“da bin feh Zubhans”

HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG

Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Muhlkreis

Mobil: +43 664 4509058

Fax: +43 7941 70555

E-Mail: info@immohuber.at
Website: http://www.immohuber.at

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fur lhr Interesse. Anbei finden Sie ndhere Informationen zu lhrer Traumimmobilie. Bei
Rickfragen oder flr einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Ilhr Ansprechpartner
Herr Stefan Huber
Fa.Huber Immobilien
info@immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58

‘ Telefon: 0664 450 90 58
| Fax: 07941 70555

Immobilie: 2974/329 - IH61-2 69m? NEUBAUWOHNUNG IN AUSSICHTSLAGE-35m? WOHNBEREICH-
28m? SONNENBALKON

Adresse: Kirchenfeld / EG/ 2
4292 Kefermarkt
Nahe: IM ORTSKERN VON KEFERMARKT



Merkmale & Lage

Larmbelastigung:
Lagequalitat:

Lage:

Bezugsfertig:
Beziehbar ab:
Wohnungs-Kategorie:
Zustand:

Neubau
Sanierungsart:
Gebaudezustand:
Barrierefrei:
Orientierung Hauptraume:
Mit Grinblick:

Mit Ausblick:
Stockwerk:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Brennwerttechnik
Liftung:
Wohnraumbeliftung

Flachen & Ausstattung

Wohnflache:
Nutzflache:

Grinflache:

Zimmer, Anzahl:
Zimmer getrennt begehbar:
Lift:

Terrassen, Anzahl:
Terrassenflache gesamt:
Loggien, Anzahl:
Loggienflache gesamt:
Balkone, Anzahl:
Balkonflache:

Bader, Anzahl:

Anzahl Nebenraume:

Ruhig

Sehr gut

Lokales Zentrum
Ja

01.10.2016

A

Erstbezug nach

Neubau-Erstbezug
Sehr gut

Ja

Stdwest

Ja

Ja

EG
FuRbodenheizung
Gas mit

Kontrollierte

69,00 m?
97,00 m?
0,00 m?
Nein
0,00 m?
0,00 m?

28,00 m?

Preise

Kaufpreis: 207 600,00 EUR
Betriebskosten: 123,67 EUR
Instandhaltung: 40,32 EUR
Verwaltung: 25,60 EUR
Heizung/Warmwasser ca.: 40,00 EUR
Gesamtbelastung p.M ca..: 230,00 EUR

Energiequelle Liftung:
Hohe:
Fassadengliederung:
Fassade

Baujahr:
Denkmalschutz:
Baustil:
Energieausweis:
Energiesparhaus:
Warmeschutzklasse:
Schutzzone:

Studenten geeignet:
Senioren geeignet:
Familien geeignet:
Penthouse:
Vorsorgewohnung:
Maisonette:

WG geeignet:

teilw. Ordination mogl:
Teilw. Blironutzung mogl.:

Kellerflache:
Kellerart:

Keller:

Garten:
Garagenplatze, Anzahl:
Garage gesamt:
Abstellplatze, Anzahl:
Abstellplatze gesamt:
Abstellplatze:
Moblierung:

Taren:

Fenster:

Fulboden:

Wand
2,6
Leicht gegliederte

2015 - 2016
Nein
Neubau

Ja
Niedrigenergiehaus
B

Nein

Nein

Ja

Ja

Nein

Ja

Nein

Nein

Nein

7,04 m?
Kellerabteil
Ja

Nein

0

0 m?

1

18 m?
Eigentum
Unmobliert
Holztlr
Alu

Parkett



Details

69m? TOP NEUBAUWOHNUNG MIT FERNSICHT IN KEFERMARKT

In ruhiger, erhabener Ortskernlage von Kefermarkt befindet sich diese neu errichtete 69m?
Eigentumswohnung mit Blick Giber Kirche und Ort.

Die barrierefreie Wohnung besticht durch ihre moderne Ausfiihrung und dem offenen, luftigen
Grundriss. Der quadratische ca. 10 Eingangsbereich kann relativ einfach zu einer groRziigigen
Garderobe eingerichtet werden. Die Diele ist zur Kiiche hin noch offen und kann je nach Wunsch
davon abgeteilt werden.

Zentraler Wohnpunkt ist natirlich der 34m? offen, gestaltete Wohn-Ess-Kiichenbereich. Von hier aus
haben Sie tolle Ausblicke tGber den Ort. Durch die bodentiefen Fensterelemente, ist dieser groRziigige
Wohnraum sehr hell und stimmungsvoll. Einrichten sollte hier kein Problem sein.

Sofern Sie den Koch-Essbereich lieber ein wenig abgetrennt vom Wohnzimmer haben méchten, ist
dies durch eine Trennwand oder Schiebetiirelement noch jederzeit moglich.

Der Badebereich umfasst neben einer Badewanne auch eine moderne Duschgelegenheit, ist sehr gut
eingeteilt und hat ein Fenster zum liften.

Ein weiteres High-Light ist der 28m? groRRe, wettergeschitzte Stidbalkon der Wohnung. Diesen
erreichen sie Uber die Kiiche, das Wohnzimmer und das Schlafzimmer. Der Boden ist in Larchenholz
ausgefihrt. Von diesen Balkon aus haben Sie eine traumhafte Aussicht tGber Kefermarkt und das
Umland.

Der Sommer steht vor der Tir und Sie kénnen schon in vollen Ziigen die Vorteile eines so groflen
Aullenbereiches erleben.

Zur Wohnung gehort noch ein Gberdachter Abstellplatz als Carport ausgefiihrt, sowie im Anschluss
daran ein Fahrrad- und Mehrzweckraum in verzinkter Stahlkonstruktion und ein groRes Kellerabteil.
Durch die neue S10 Autobahn/SchnellstraRe erreichen Sie die Landeshauptstadt Linz in 20min.

Die zu verkaufende Wohnung wurde von der REGNIS Immobilien GmbH aus Gutau errichtet.

Die Wohnung wurde Anfang Juni 2017 fertiggestellt. Eine kontrollierte Wohnraumliftung und
durchgehend verbaute FuBbodenheizung minimieren Betriebskosten und vermitteln ein hohes Mal}

an Wohnkomfort und Lebensqualitat

"Vielleicht, diirfen wir sie demnachst schon personlich kennen lernen um sich mit ihnen Gber lhre
Wohnzukunft unterhalten zu kénnen"

Herzlichst Ihr Stefan Huber, Huber Immobilien OG "Da bin ich Zuhaus"

KEIN ZUSATZLICHES MAKLERHONORAR AUF DER KAUFERSEITE ZU BEZAHLEN. VERKAUFER BEZAHLT
GESAMTPROVISION.



Bilder & Grundrisse
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Ein ieh Zubaws"
“da bin feh Zubavs”

HUBER mmoBILIEN
. HUBER mmosiLEN

“ddu bin ich Zbaws’

HUBER immogILIEN







Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mdobel sind fiktiv. Ein diesbezlglicher Anspruch
auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher ausgeschlossen!




Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriRRen

Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG
Neumarkt im Muhlkreis

“da bin tch Zuvbhauns”

HUBER immoBILIEN

LAUT BGStG (Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz) weisen wir darauf hin, dass die angebotene und zu verkaufende
Immobilie BARRIEREFREI ist.

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstindigen Namens, der vollstandigen Adresse und
lhrer Telefonnummer wo wir sie erreichen kénnen beantworten werden!

Sie erklaren sich damit einverstanden, dass die Fa. Huber Immobilien OG berechtigt ist, Ihnen laufend Informationen zu neuen
Immobilienangeboten per E-Mail zukommen zu lassen bis Sie diese abbestellen.

Bei den dargestellten Bildern handelt es sich zum Teil um Imagebilder welche nicht der Realitat entsprechen. Der dargestellte 3D-
Grundriss ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mébel sind fiktiv. Ein diesbezliglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung
des Grundrisses sowie der Bilder der Wohnung ist daher ausgeschlossen!

Der Interessent bestatigt, dass ihm heute von der Fa. Huber Immobilien OG das in diesem Exposé naher beschriebene Objekt
unverbindlich zum Kauf angeboten wurde. Diese Geschaftsgelegenheit war dem Interessenten bisher noch nicht bekannt. Die
Firma Huber Immobilien OG weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist. Die
Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur Verfligung
gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Vom/von den Kaufer(n) ist im Erfolgsfalle bei Kauf der angebotenen Immobilie kein Vermittlungshonorar zu bezahlen. Die
Gesamtprovision wird vom/von den Eigentimer(n) bezahlt. Der/die Interessent(en) verzichten auf Ihr 14tagiges Rucktrittsrecht
laut § 11 FAGG und beauftragen sofort die Fa. Huber Immobilien OG mit der Zusendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs —
und Marketingunterlagen der von Ihnen angefragten und zu verauflernden Immobilie. Eine diesbezligliche
Kaufnebenkostenubersicht, wurden dem/den Kaufinteressent(en) personlich vor Ort Uberreicht.



