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HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG

Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Muhlkreis

Telefon: 0043-664-4509058

Mobil: 0043-664-4509058

Fax: 0043-7941-70555

E-Mail: info@immohuber.at
Website: http://www.immohuber.at

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fur lhr Interesse. Anbei finden Sie ndhere Informationen zu lhrer Traumimmobilie. Bei
Rickfragen oder flr einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

HUBER iwosiLien

Ilhr Ansprechpartner
Herr Stefan Huber
Fa.Huber Immobilien
info@immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
Telefon: 0664 450 90 58
Fax: 07941 70555

Immobilie: 2974/365 - IH75 VIEL WOHNEN ZUM BESTEN PREIS VON ST GEORGEN AN DER GUSEN
Wohnen - Wohnung - Kauf

Adresse: 4222 Sankt Georgen an der Gusen
Nahe: Mittelschule St. Georgen an der Gusen



Merkmale & Lage

Larmbelastigung:
Lagequalitat:

Lage:

Bezugsfertig:
Beziehbar ab:
Wohnungs-Kategorie:
Zustand:
Sanierungsart:
Gebaudezustand:
Gebdude saniert:
Barrierefrei:
Orientierung Hauptraume:
Mit Grinblick:

Mit Ausblick:
Stockwerk:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Liftung:

Energiequelle Liftung:
Hohe:

Flachen & Ausstattung

Ruhig

Sehr gut
Zentral

Ja

sofort

A

Gut
Unsaniert
Gut

2010

Ja

Sidost

Nein

Ja

2
Zentralheizung
Fernwarme
Keine Liftung
Keine Liftung
2,55

Wohnflache: 72,00 m?
Nutzflache: 4,00 m?
Grinflache: 0,00 m?
Zimmer, Anzahl: 3

Zimmer getrennt begehbar: Nein

Lift: Ja

Terrassen, Anzahl: 0
Terrassenflache gesamt: 0,00 m?
Loggien, Anzahl: 0
Loggienflache gesamt: 0,00 m?
Balkone, Anzahl: 1
Balkonflache: 5,30 m?
Bader, Anzahl: 1

Anzahl Nebenraume: 1
Kellerflache: 6 m?

Preise

Kaufpreis: 110 000,00 EUR
Instandhaltung: 31,36 EUR
Betriebskosten: 103,68 EUR
Heizung/Warmwasser: 87,54 EUR
Verwaltungskosten: 29,25 EUR
Gesamtbelastung p.M.: 251,83 EUR

Fassadengliederung:
Fassade

Baujahr:
Denkmalschutz:
Baustil:
Energieausweis:

Energieausweis Ausstellung:

Energieverbrauch:
Warmeschutzklasse:

Entfernung zum See:
Schutzzone:

Studenten geeignet:
Senioren geeignet:
Familien geeignet:
Penthouse:
Vorsorgewohnung:
Maisonette:

WG geeignet:

teilw. Ordination mogl:
Teilw. Blironutzung mogl.:

Kellerart:

Keller:

Garten:
Garagenplatze, Anzahl:
Garagenplatze:
Garage gesamt:
Abstellplatze, Anzahl:
Abstellplatze gesamt:
Abstellplatze:
Moblierung:

Turen:

Fenster:

FuRboden:

Leicht gegliederte

1971- 1973
Nein

70er

Ja
07.07.2010
129230 kWh
nicht zu
zertifizieren
6000 m
Nein

Ja

Ja

Ja

Nein

Ja

Nein

Ja

Nein

Ja

Kellerabteil
Ja

Nein

0

K.A.

0 m?

1

13 m?

K.A.

Kiiche
Holztlr
Kunststoff
Parkett



Details

Diese Wohnung hat Potential — Potential fiir ein mehr an Lebenslust — ein mehr an Raum - ein
mehr an wohlfiihlen — ein mehr an sozialen Umfeld.

Die 72m? groBe Wohnung konnte fir verschiedenste Nutzungsarten am Markt interessant sein. Doch
zunachst einmal darf ich Thnen die Wohnung ein wenig genauer schildern.

Die im 2Liftstock befindliche Wohnung war bis vor kurzem in der Vermietung. Uber den langlichen
Vorraum erreicht man das linksseitige WC und die Kiiche. Die Kiiche ist relativ groR, was heilt, dass
man in einem Eck der Kliche ohne weiteres einen gemdiitlichen, schicken Essbereich gestalten kann.
Des Weiteren kdnnen Sie hier moderne Kiichenzeilen problemlos neu einbauen

Eher selten ist jener Umstand, dass man tber die Kiiche auch das Badezimmer erreicht. Diesen
Zugang kann man aber ohne weiteres auch vom Vorhaus aus ermoglichen.

Der Vorraum miindet dann in das Wohnzimmer. Dieses ist im Moment bereits groR genug um es sich
hier schon gemiitlich zu machen. Von hier geht’s auch auf den Balkon.

Die 2 Schlafzimmer erreichen Sie ebenfalls Gber das Wohnzimmer, wobei diese 2 Zimmer als
Durchgangszimmer angeordnet sind. Sofern man die Anordnung der Raume im Moment nicht
verandern mochte, wiirde es sich hier anbieten das erste Zimmer als Schrankraum oder home-office
zu nutzen und das letzte Zimmer, welches auch das grofite ist dann als Schlafzimmer.

Vor nicht allzu langer Zeit wurde das Wohnhaus, in der sich die Wohnung befindet thermisch saniert.
Unter anderem wurde die komplette Fassade, alle Fenster und der Keller erneuert bzw. neu gedamt
und isoliert. Die damaligen Kosten dieser Sanierungen wurden komplett fir diese Wohnung bezahlt,
schlagen sich in glinstigere Betriebskosten nieder und werten das Haus und auch die Wohnung auf.

Aufgrund seiner zentralen, ruhigen Lage, gelangen Sie zu FuRB in 10min zum Marktplatz von St.
Georgen an der Gusen. Der Freizeitbereich AKTIV-PARK ist quasi um die Ecke der Wohnung und mit
dem Fahrrad sind Sie in 35min am beliebten Badesee AUSEE auf der anderen Seite der Donau. Die
Nahe zu Linz, insbesondere durch die am wenigsten ,,gestaute Einfahrt” in die Stadt Linz macht die
Lage besonders attraktiv und interessant.

Wenn Sie an einer Vermietung der Wohnung interessiert sind, dann kdonnen wir lhnen hier ebenfalls
eine detaillierte Renditeeinschatzung und Support geben.

LAUT BGStG (Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz) weisen wir darauf hin, dass die angebotene
und zu verkaufende Immobilie NICHT BARRIEREFREI ist.

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstandigen Namens, der
vollstandigen Adresse und lhrer Telefonnummer wo wir sie erreichen kdnnen beantworten werden!

Sie erklaren sich damit einverstanden, dass die Fa. Huber Immobilien OG berechtigt ist, Ihnen laufend
Informationen zu neuen Immobilienangeboten per E-Mail zukommen zu lassen bis Sie diese
abbestellen. Mochten Sie keine Zusendungen erhalten, dann teilen Sie uns das bitte in lhrer E-
Mailanfrage sofort mit.

Vielleicht, diirfen wir sie demnachst schon personlich kennen lernen und unterhalten uns tber lhre
Zukunft. Wir freuen uns auf lhren geschatzten Anruf

Herzlichst Ihr Stefan Huber, Huber Immobilien OG "Da bin ich Zuhaus"



Bilder & Grundrisse







www.immohuber

www.immohuber.at

Wichtiger Hinweis

Die dargestellten Grundrisse sind Visualisierungen und kénnen in Aufteilung und Situierung in Natura abweichen.
Einrichtungen und Mobel sind fiktiv eingezeichnet. Ein diesbeziiglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung der
Grundrisse der Wohnung ist selbstverstandlich ausgeschlossen!

Der erste Grundriss stellt die aktuelle Raumeinteilung dar. Der zweite Grundriss stellt eine alternative offene
Neueinteilung der Rdume dar, was der Situierung sehr schmeicheln wiirde.

Ob alle vorgeschlagenen Verdanderungen an der Wohnung auch durchgefihrt werden diirfen und kénnen, haben wir
natirlich nicht geprift. Dies ist mit der zustdndigen Verwaltung, den anderen Eigentimern und mit der zustdandigen
Baubehorde rechtzeitig abzuklaren. Ein diesbeziglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung ist selbstverstandlich
ausgeschlossen!




Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen GriiRen

Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG — Da bin ich Zuhaus
Neumarkt im Mihlkreis

“da bin (ch Zohaus"
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Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstandigen Namens, der vollstdndigen Adresse und
lhrer Telefonnummer wo wir sie erreichen kénnen beantworten werden!

Sie erklaren sich damit einverstanden, dass die Fa. Huber Immobilien OG berechtigt ist, lhnen laufend Informationen zu neuen
Immobilienangeboten per E-Mail zukommen zu lassen bis Sie diese abbestellen.

Der Interessent bestétigt, dass ihm heute von der Fa. Huber Immobilien OG das in diesem Exposé ndher beschriebene Objekt
unverbindlich zum Kauf angeboten wurde. Diese Geschéaftsgelegenheit war dem Interessenten bisher noch nicht bekannt. Die
Firma Huber Immobilien OG weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist. Die Angaben
erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur Verflugung gestellt
wurden und sind ohne Gewaébhr.

Vom/von den Kaufer(n) ist im Erfolgsfalle bei Kauf der angebotenen Immobilie kein Vermittlungshonorar zu bezahlen. Die
Gesamtprovision wird vom/von den Eigentiimer(n) bezahlt. Der/die Interessent(en) verzichten auf Ihr 14tagiges Rucktrittsrecht
laut § 11 FAGG und beauftragen sofort die Fa. Huber Immobilien OG mit der Zusendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs —
und Marketingunterlagen der von lhnen angefragten und zu verduBernden Immobilie. Eine diesbezigliche
Kaufnebenkostenubersicht, wurden dem/den Kaufinteressent(en) personlich vor Ort Uberreicht bzw. im E-Mailangebot mit
gesendet.



