


Herzlich Willkommen bei der Firma
Huber Immobilien Treuhand OG.

Huber Immobilien ist seit mehr als 15 Jahren ein
regionales, innovatives und zukunft sorientiertes
Immobilientreuhandunternehmen, das sich stén-
dig neu erfindet und den Leistungsumfang fiir
professionelles Immobilienmarketing stindig
nach oben schraubt.

Huber Immobilien Treuhand OG sieht sich als
professionelles Makleruntemehmen das keine
Serienprodukte, sondern UNIKATE betreut und
verduBert.

Wir sind spezialisiert auf die Vermarktung von
Héusem, Eigentumswohnungen und Neubauim-
mobilien im Sadbereich Linz sowie angrenzen-
dem Miihlviertel. Wir bieten ein breit gefichertes
Immobilienmarketing mit einzigartiger Ver-
kaufsgarantie und einem 4 Seme-
Leistungsversprechen das in seiner Form auf
dem Immobiliensektor unvergleichbar ist.

Immobilien zu verduBem oder zu erwerben ist
Vertrauenssache. Mit Huber Immobilien Treu-
hand OGhaben Sie ein hochprofessionelles
Maklerunternehmen an Threr Seite, dass Sie mit
Kompetenz, Menschlichkeit, Freude und Lei-
denschaft zum Beruf begeistern wird. GARAN-
TIERT!

,,Huber Inmobilien garantiert fiir
Immobilienverdufierer ein
einzigartiges

Leistungs und Verkaufsversprechen*
Vielleicht kénnen wir uns schon bald auch mit
Ihnen tiber [hre Immobilienzukunft unterhalten.
Es griiflen sieherzlichst Sefan und Romana
Huber




PREISENTWICKLUNG

WOHNUNGEN GALLNEUKIRCHEN

Die Zeit ist reif zum Erwerb einer Wohnung
im GrofSraum Gallneukirchen und Engerwitzdorf!
Warum? Die Zeit der vielféltigen Angebote am Wohnungsmarkt neigt sich dem Ende zu. Seit dem letz-
ten Jahr, fanden eine Vielzahl an Wohnungssuchenden Ihre Traumwohnung. Die Situation, wo man

noch aus einer grolen Anzahl zum Verkauf sehender Immobilien wéihlen konnte, sind definitiv vorbei.
Huber Immobilien Treuhand alleine verduBerte seit dem letztem Jahr iiber 20 Wohnungen. Aktuell ha-

ben wir nur mehr 6 Neubauwohnungen und 4 gebrauchte Wohnungen in Gallneukirchen und Engerwitz-
dorf zu verduBern. Bis auf ein kleimes Wohnprojekt am Gallusberg und im Zentrum von Gallneukirchen,
stehen unseres Wissens keine Neubauimmobilien mehr zur Verfiigung. Aufgrund der

dennoch ungebrochen starken Nachfrage nach Wohnungen im Einzugsbereich von Linz und der gleich-
zeitig riickldaufigen Angebotes, werden sich die Wohnungspreise weiterhin nach oben schrauben. Aktu-
elle Studien der Gemeindebiinde bestitigen diese Entwicklung eindeutig

Mittlerweile werden am Immobilienmarkt von Gallneukirchen und Engerwitzdorf fiir gebrauchte W oh-
nungen in Toplagen zum Teil bis zu 2.800 EUR am m%Wohnfléche erzielt. Hoch geforderte Woh-
nungen, Wohnungen mit Garten sowie Wohnungen mit 3 Schlafzimmer, sind Grofteils binnen 14 Tagen
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verkauft. T eilweise warten Interessenten sehr lange bis in bessimmen Wohnregionen eine geeignete
Wohnung frei wird. Auch wir verkaufen immer wieder Wohnungen an bestehende Vormerkkunden,
noch bevor wir diese am Immobilienmarkt beworben werden!

Die Schwankungsbreite der erzielten und angebotenen Preise liegt zwischen 1.900 bis 2.800 EUR fiir
gebrauchte Wohnungen, je nach Alter, Ausstattung, Alter und Lage der Immobilie. Im Wohnungsneu-

bau bekommen sie unter 3.000 EUR keine Immobilie mehr.

Aktuelle Angebote im Neubaubereich lie gen zwischen 3.000 — 3.500 EUR schliisselfertig. Da die
Verdnderungen der Wohnungspreise nach oben hin im Detail nicht absehbar sind, ist man gut beraten,
sich in der nichsten Zeit fiir eine geeignete Immobilie zu entschliefen. Bei niherem Interesse zu den
Wohnungspreisen im Grofraum Gallneukirchen, kontaktieren sie uns einfach unter 0664 450 90 S8

oder per E-Mail unter office @immohuber.at.

Herzliche Griile und alles Gute beim Wohnungskauf oder Verkauf wiinscht Stefan Huber, Fa. Huber
Immobilien Treuhand ,,Da bin ich Zuhaus*



ENGERWITZDORF
80m? TERRASSENWOHNUNG

WOHNFLACHE 80m? - KAUFPREIS 241.854 EURink. WOHNBAUFORDERUNG 93.745 EUR

Wohnen/Essen 23,80m? Schlafen 15,00m?
Kochen 8,96m? Schlafen 11,42m?
AR. 2,04m? Terrasse 11,73m?
Vorraum 11,22m? Gesamt 80,01m?
Bad 5,60m2 WOHNUNG TOP 1.6 1.Stock

WC 1,97m?




ENGERWITZDORF
80m? TERRASSENWOHNUNG

WOHNFLACHE 79m? - KAUFPREIS 239.396 EURinki. WOHNBAUFORDERUNG93.597 EUR

Wohnen/Essen 23,80m? Schlafen 15,00m?
Kochen 8,96m? Schlafen 11,42m?
AR. 1,89m? Terrasse 11,73m?
Vorraum 11,22m? Gesamt 79,86m?

N

Bad 5,60m2 WOHNUNG TOP 1.7 1.Stock

WC 1,97m?
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ENGERWITZDORF
69m? WOHNUNG TREFFLING

IMMOBILIEN

“da bin ich Zuhaus"

WOHNFLACHE 69m? - KAUFPREIS 150.000 EUR inkl. WOHNBAUFORDERUNG 57.880 EUR

Wohnen 20,86m? Schlafen 12,32m?
Kochen/Essen 9,69m?2 Schlafen 9,94m?
Vorraum 9,22m? Balkon 4,87m?
Bad 5,37m? Gesamt 68,85m?

WC 1,45m?




ENGERWITZDORF

/1m? SONNENDORF

KOCHEN UND ESSEN

OFFENER FAST 30m?
WOHN-ESSBEREICH
MIT KAMINANSCHLUSS

WOHNEN

SCHLAFEN SCHLAFEN

GEM':ITLICI_-_IE
SONNEN-SUDTERRASSE

WOHNFLACHE 71m? - KAUFPREIS 198.000 EUR inkl. ca.77.000 WBF

Essen/Kochen 12.00m? Schlafen 2 14,26m?
Speis 1,71m? Diele 8,00m?
Wohnen 15,95m? WC 1,82m?
Terrasse 7,74m? Bad 6,65m?

Schlafen 1 10,12m? Gesamt Wil 70,51m?




MITTERTREFFLING
93m? NEUBAUWOHNUNG

WOHNFLACHE 93m? - KAUFPREIS 296.266 EURinki. WOHNBAUFORDERUNG 104.569 EUR

Wohnen/Essen 28,16m? Schlafen 10,50m?
Kochen 7,93m? Schlafen 10,50m?
Ar. 2,22m? Schlafen 12,60m?
Diele 11,73m? Terrasse 19,80m?
Bad 7,11m? Eigengarten 45,48m?

1,73m? Top G2 Gesamt-Wfl 92,48m?




MITTERTREFFLING
92m? GARTENWOHNUNG

WOHNFLACHE 92m? - KAUFPREIS 299.418 EURinki. WOHNBAUFORDERUNG 104.485 EUR

Wohnen/Essen 28,08m? Schlafen 10,50m?
Kochen 7,93m? Schlafen 10,50m?
Ar. 2,22m? Schlafen 12,60m?
Diele 11,73m? Terrasse 19,80m?
Bad 7,11m? Eigengarten 37,23m?

WC 1,73m? Top G3 Gesamt-Wil 92,40m?




MITTERTREFFLING
92m? NEUBAUWOHNUNG

WOHNFLACHE 92m? - KAUFPREIS 293.661 EURinki. WOHNBAUFORDERUNG 104.222 EUR

Wohnen/Essen 27,83m? Schlafen 10,50m?
Kochen 7,93m? Schlafen 10,50m?
Ar. 2,22m? Schlafen 12,60m?
Diele 11,73m? Terrasse 19,80m?
Bad 7,11m? Eigengarten 35,66m?

wWC 1,73m? Top G4 Gesamt-Wfl 92,15m?




MITTERTREFFLING
93m? NEUBAUGARTENWHG.

WOHNFLACHE 93m? - KAUFPREIS 297.150 EURinki. WOHNBAUFORDERUNG 105.295 EUR

Wohnen/Essen 27,86m? Schlafen 10,50m?
Kochen 8,03m? Schlafen 10,50m?2
Ar. 2,22m? Schlafen 13,49m?
Diele 11,73m? Terrasse 19,80m?
Bad 7,11m? Eigengarten 52,44m?

WC 1,73m? Top G5 Gesamt-Wfl 93,17m?




GALLNEUKIRCHEN
90m? FAMILIENWOHNUNG

WOHNFLACHE 90m? - KAUFPREIS 210.000 EUR inkl. 90.000 EUR WBF

Wohnen/Essen 19,34m? Schlafen 15,58m?
Kochen 8,00m? Schlafen 10,01m?
Diele 17,69m? Schlafen 11,75m?
Bad 4,58m? Ar. 1,71m?
WC 1,95m? Balkon 9,18m?2

Gesamt 90,61m?




KATSDORF
80m? OFFENE WOHNUNG

IMMOBILIEN

“da bin lch Zuhaus"

WOHNFLACHE 80m? - KAUFPREIS 179.000 EUR inkl. 77.000 EUR WBF

Wohnen/Essen 30,19m? Biro 7,06m?
Kochen 5,46m? Schlafen 11,22m?
Diele 4,62m? Schlafen 9,41m?
Bad 4,44m? Ar. 1,57m?
WC 1,80m? Balkon 5,98m?

Flur 3,88m? Gesamt 79,65m?




RIED IN DER RIEDMARK
102m? GARTENWOHNUNG

WOHNFLACHE 102m? - KAUFPREIS 170.000 EUR inkl. 85.000 EUR BAUSPARDARLEHEN

Kochen/Essen 15,80m? Kinderzimmer 1 8,99m?
Wohnen 25,32m? Kinderzimmer 2 8,99m?
Vorraum 6,70m? Schlafen 10,86m?2
Abstellraum 2,50m? Bad 7,18m?
WC 1,82m? Garten mit Terrasse 55,37m?

Flur OG 9,34m? Gesamt WFL. 102,65m?




Engerwitzdorf
95m2 Wohnung mit Fernsicht

WOHNFLACHE 95m? - KAUFPREIS 220.000 EUR inkl. Ca. 100.000 WBF

Essen/Kochen 18,58m? Schlafen 3 14,49m?
Speis 1,71m? Diele 10,94m?
Wohnen 19,35m? WC 1,82m?
Terrasse 8,08m? Bad 7,59m?
Schlafen 1 10,01m? Gesamt Wil 94,5m?2

Schlafen 2 10,01m?2




FREISTADT

WOHNFLACHE 270m> KAUFPREIS 395.000 EUR

ERDGESCHOSS
Diele

Vorraum
Esszimmer
Kiche

Speise

OBERGESCHOSS
Elternschlafen
Schlafen 1
Schlafen 2
Schlafen 3
Vorraum

24,00m?

17,61m?

18,14m?
13.06m?
8,33m?

26,52m?
22,92m?
19,74m?
18,24m?
16,85m?

Bad/Wc
Wohnzimmer
Buro
Gesamt WHi.

Abstellraum
Bad

WC

Balkon
Gesamt Wl

TRAUMHAFTES LANDHAUS

13,22m?
22,92m?
17,40m?
134,68m?

10,00m?
9,19m?
2,47m?
8,90m?
125,93m?



KATSDORF
NEUES HOLZRIEGELHAUS

Essen

offener Glaserker
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/
/Q/sz ubefachte
/

/ / | \1 \
ERDGESCHOSS
Diele 10,95m?
Bad 3,56m?
Buro/Zimmer 10,81m?
Kochen 10,28m?
Essen 9,22m?
OBERGESCHOSS
Diele 4,41m?
Schlafen 10,81m?
Schlafen 15,15m?
Schlafen 15,57m?

. W(_)I-INFLI\CHE 140m?

Uberdachter

Diele 40m2 Innenhof
N4 Garderob
) By, \\ x
L Kochen
diN
Kamil

\
\
R
Sonne terrassex \ Gepflasterte Zufahrt
\ |
\ \

Wohnen
Innenhof
Terrasse
Garage

Gesamt WHl.

Bad
Sauna
Balkon

Gesamt WHl.

- KAUFPREIS 335.000 EUR inkl. Ca.

Schlafen

Schlafen

31,08m?
40m?
26m?
17,08m?
75,90m?

14,16m?
4,00m?
6,00m?
64,10m*

Schlafen

Sudbalkon

40.000 EUR WBF
>



WIR HONORIERN IHREN

IMMOBILIEN

“da bin ich Zuhaus™

“Thr Insiderwissen ist uns viel wert.”

Huber Immobilien Treuhand OG sucht laufend im M iihlviertel und GroBraum Linz Immobilien
insbesondere Wohnhéuser und Eigentumswohnungen aller Art. Huber Immobilien Treuhand OG
ist in vielerlei Hinsicht Trendsetter am Osterreichischen Immobilienmarkt.

Wir gehen nun auch in der Immobiliensuche neue — durchaus un gewohnliche — Wege und wenden
uns an jene, die es am besten wissen miissen: Sie als Bewohner und Kenner Threr Heimat. Denn
die Zusammenarbeit zwischen unserem Unternehmen und Ihnen als wertvollen Insider und M it-
menschen ist uns sehr wichtig und wir sehen viel Wert darin.

Wir belohnen Sie fiir Thr Insiderwissen mit unserem TIPGEBER KONZEPT!

Wie funktioniert das jetzt genau?

Sie kennen jemanden, der seine Liegenschaft verduBern mochte? Dann rufen Sie uns am besten
gleich heute noch an und teilen uns Ihre fiir uns wichtige Informationen mit. Ihr Anruf ist uns viel
wert und soll fiir Sie nicht umsonst sein.

Was bekomme ich fiir einen Tipp und wann?

Sollten Sie jemanden kennen der eine Immobilie verduBert, so zogern Sie nicht, sondern rufen Sie
uns an. Voraus gesetzt wir kannten nicht schon vor Threm Tipp, die zum Verkauf stehende Liegen-
schaft. Fiir jeden Immobilientipp den wir in spéterer Folge auch zur Vermittlung bekommen, er-
halten Sie ein kleines ,,Present*. Wird diese Immobilie durch uns dann auch verauBert, konnen Sie
nochmals profitieren. Nidheres dazu erfahren Sie direkt bei uns unter 0664 450 90 58 oder unter
www.immohuber.at



MEINE NOTIZEN




IMMOBILIEN

“da bin ich Zuhaus™

043 (0)7941 70 555




