


MODERNES CHILLIGES WOHNEN IN TOP
AUSSICHTSLAGE

Objekt: IH183 + 4030 Linz
185.000,00 €

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Technische-Angaben

ImmoNTr.

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Aussicht

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

Balkon/Terrasse Flache

Raumhéhe
Anzahl Loggia

Ausstattung

Etagenzahl gesamt
Boden
Befeuerung
Heizungsart

Kiiche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse

Eckdaten der Immobilie

Kabel Sat TV
IH183 Fahrradraum
Kamin
Wasch/Trockenraum
WG geeignet
4030 Raume veranderbar
Linz Seniorengerecht
Oberdsterreich Bauweise
5 Dachform
Ferne Balkon
ruhig
zentral
Telefon/Fax
70 m* sonnig
78 m?
4 m?
3 Zustand
2 Baujahr
1 Zustand
1 Jahr der letzten
8 m? Modernisierung
2,55m Letzte Modernisierung
! Energieausweis gultig
bis
HWB
5 Klasse HWB
Parkett fGEE
Fernwarme Klasse fGEE

Zentralheizung Ausstelldatum

Einbauktiche Energiepass

CO2-Emissionsklasse

Wanne
Personenaufzug CO2-AusstoRB
Sid Baujahr It.

Energieausweis
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Ja
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Ja

Ja
Massiv
Satteldach
Ja

Ja

Ja
Analog
Ja

1966
Gepflegt
2018

Fernwarmeanschluss
29.03.2033

130,9 kWh/(mZ2a)
D

2,3

D

30.03.2023

55,9
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Warmwasser enthalten

Altlasten

Verwaltung

Verfugbar ab

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. U-Bahn (km)

Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)

Ja
keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster

01.08.2025

0,65 km
1,8 km
4,7 km
4,2 km
4,8 km
0,4 km

12,3 km
0,1 km
0,1 km
1,5 km

1.1
1,4
1,9

0,5

Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebuhr

(1,1%)
Vertragserrichtung

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)

Heizkosten

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
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4,3 km
5,6 km

185.000,00 €
100,00 €
90,90 €
108,00 €
100,00 €
6.475

2.035

2.775

108,00 €

90,00 €

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf



Beschreibung

Herzlich willkommen in ihrem neuen Zuhause am
Ostlichen Rand des Wasserwaldes. Ein Zuhause, das
aufgrund seiner sonnigen Lage mit Fernsicht, dem
unheimlich gemitlichen und hellen Wohncharakter
sie rasch begeistern wird - GARANTIERT!

Aufgrund seiner Lage im 5 Liftstock mit gemutlichen
Balkon genielRen Sie eine uneingeschrankte Fern-
sicht nach Stden bis in die Oberdsterreichischen
Voralpen. Auf der anderen Seite nach Norden schau-
en Sie Uber teile von Linz, den Péstlingberg, Lichten-
berg ins Muhlviertel hintber.

Die Wohnung wurde liebevoll und geschmackvoll
hergerichtet. Eichenparkettbdden sowie die weilRen
Innenturen lassen die Wohnung ausgesprochen hell
und freundlich wirken.

Der Grundriss der Wohnung ist ausgesprochen gut
gelungen. Sowohl von der Diele als auch halboffen
zum Wohnzimmer erreicht man die gut geschnitte-
ne Kiiche.

Das 22m? Wohnzimmer besticht durch die gro-
Be Glasfront auf den Balkon und den raffinierten
Schnitt des Zimmers. Hier macht das Einrichten
Spal. Bestimmt werden Sie Ihre eigenen Wohnvor-
stellungen fir das Wohnzimmer umsetzen kénnen.
Die 2 Schlafzimmer erreichen Sie durch einen se-
paraten kleinen Vorraum, wo sich auch ein wertvol-
ler Abstellraum befindet. Beide Schlafzimmer haben
15m?. Aufgrund der GroRBe der Zimmer lassen sich
diese perfekt einrichten und gestalten.

Das Badezimmer ist dagegen eher etwas klein.
Unser Tipp: Anstatt der eh schon ausgedienten Ba-
dewanne, modernisieren Sie das Bad durch eine
komfortable Dusche, neuen Fliesen, Armaturen mo-
dernen Waschtisch und Fliesen.

Aufgrund der Lage der Wohnung gelangen Sie nicht

nur rasch zu diversen Offis, sondern auch in die um-
liegende Natur. Ob Wasserwald, Traunauen oder die
mit dem Fahrrad noch gut erreichbaren Seen von
Weickerlsee bis Pichlingersee.

FAZIT

Schoner Wohnen kann auch in Zeiten wie diesen
leistbar und eine “Siinde wert sein”.

Herausragend ist der wirklich gelungene Grundriss
der Wohnung, der die Wohnung irgendwie groBer
wirken 1aR3t. Sie Wohnen auf der letzten Etage mit tol-
ler Aussicht. Mit Uberschaubaren Investitionen wird
diese Wohnung IHRE WOHNUNG.

Mit unserem Finanzierungspartnern werden wir auf
Wunsch ihnen auf ihre jeweilige Kaufsituation, das
wirklich bestmogliche Finanzierungsangebot raus-
hohlen. Viele wollen kaufen, glauben oder trauen
sich einfach nicht herauszufinden, ob nicht doch ei-
ne leistbare Finanzierung moglich ware. TRAUEN SIE
SICH UND REDEN WIR DARUBER.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mdogliche Besichtigungstermine sind wochentags
immer am Donnerstag/Freitag gegen telefoni-
sche Voranmeldung moglich. Am Donnerstag den
12.06.2025 ist die Wohnung zu besichtigen. Es wird
diesbezliglich um eine Terminvergabe bei Frau Kers-
tin Steiner unter ks@immohuber.at bzw. 0677/617
16230 ersucht.

Beste GriiRe
Stefan Huber
Huber Immobilien
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Bilder der Immobilie

heller Vorraum

Blick Kiiche Wohnzimmer
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moderner Wohn-Essbereich

moderner Wohn-Essbereich
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traumhafte Ausblicke

Essbereich

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Kiiche mit Aussicht

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Kinderzimmer/Homeoffice

Balkon
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Aussicht bis ins Gebirge

Aussicht bis ins Gebirge
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Lageplan

Lage der Immobilie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45202 Kleinmiinchen EINLAGEZAHL 2378
BEZIRKSGERICHT Linz

R g e d b e dh b e S dh e S IR B S dh I S b S dh b S dh R S b b S A S S R S b R S i S b S S b e S b S S b I dh SR B dh dh  dh dh h dh b B R dh S S S e b O 4

*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
ol B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen *Kx*x
xA K Name 1: Kiss xA K
KA A& Vorname 1l: Gloria KA A&
KA C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt KA

R g e dh b e dh b S dh S IR B S dh I S b B dh b S dh SR S b b A S S R S b R S i S b S b e S b S S b dh SR B R b B S b S B R g S S S e b i 4

Letzte TZ 2744/2023
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkk kA hkkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhkhkhkxxkk*xk Al kA khkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhhkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2363 G GST-Flache * 793
Bauf. (10) 312
Garten (10) 481 Brunnenfeldstrale 5a
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Khkkhkkhkhhhkhrrhhkkhhhhhhhrrrhkhhhhhhhrrrhhkd AD drhxdhkhkkhhhhhhrrrhhhhhhhrrrrrhhhhkhrrrxrxx

1 a geldscht
ER b b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b I b b b b b b b b b b b b b b i 4 B R b b b b b b db b g b b b b b b b b b b 2 b db b b b b b b b b g b b b b b g g
31 ANTEIL: 582/17688
Gloria Kiss
GEB: 1991-08-28 ADR: Welser StraBe 9/32, Leonding 4060
a 2809/1966 Wohnungseigentum an W 5. St. links
b 3224/2018 IM RANG 2679/2018 Kaufvertrag 2018-07-26 Eigentumsrecht
c 3224/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
d 3224/2018 Belastungs- und Verduberungsverbot
R AR b b SR Ib b b db b b db  Sb b S Sh b b S Ih b db b b Jb Sb b S db b b dh  Sb i 4 C R IR I e dh Sb b b db b b dh Ib b S Sb b b SR Ih b b Sb b b dh Sb b db  db b b db Ib i db 9b 4
56 auf Anteil B-LNR 31
a 3224/2018
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 364c ABGB fiir
Otto Kiss geb 1961-11-16
58 auf Anteil B-LNR 31 32
a 3224/2018 Pfandurkunde 2018-08-23
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 170.000, ——
fiir Sparkasse Miihlviertel-West Bank Aktiengesellschaft
(FN 137919y)

khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k HINWEIS khkhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhhkkhkdrhkhkhkhhkhkhhkhkhkhkhkkxxk*k

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

AR A AR AR A A AR AR A A A A AR A AR A AR A AR A AR A A KA A A AR A A A A A A A A A A AR A AR A A AR AR A AR A AR AR A A A AR ARk kK
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Haginger Ges.mbH & CO KG

Immobilienverwaltung - Realkanzlei

Lederergasse 27

4020 Linz
Gloria Kiss
Welser StraBe 9/32
4060 Leonding
Rechnungsnummer: 00018 0016 004 2024 3
Rechnungsdatum: 05.03.2024
UID-Nr.: ATU59290403
Abrechnungsperiode: 01.01.2023 bis 31.12.2023
Objekt: 4030 Linz, Donau, BrunnenfeldstraBe 5a

Abrechnungseinheit:

Einzelabrechnung fiir:

I. Detaillierte Darstellung

1. Betriebskosten

Gliltigkeitszeitraum Verteilungsschliissel:

Verteilungsbasis:

Gloria Kiss

Telefon: 0732/77 96 66

E-Mail: office@haging

er.at

Web: www.haginger.at

Firmenbuch: FN 31374p

Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen
und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

BE-Nr. 16 / Tir-Nr. 16

01.01.2023 bis 31.12.2023

Ihre Kundennummer:

Objekt-Nr.:

Nutzungsart:

8.844,00 Einheiten (Wohnungseigentumsanteile)

00018 0016 004

18

Wohnung

Ihr Anteil: 582,00 von 8.844,00 Einheiten, dies entspricht 6,5807 %

Position Gesamtkosten USt-Satz Anteil % Anteil Anteilskosten Fakturiert Differenz
(Netto) Tage (Netto) (Netto)

Diverse Rechnungen erweitert 490,82 10,00 % 32,30

Diverses Material u. Wartungen 1.252,67 10,00 % 82,43

Rauchfangkehrer 124,88 10,00 % 8,22

Reinigungsaufwand Nebenkosten 3.336,89 10,00 % 219,59

Reinigungsaufwand/Griinanlagenpflege 7.653,41 10,00 % 503,65

Stromkosten 73,52 10,00 % 4,84

Versicherungspramien 2.600,16 10,00 % 171,11

Wasser/Kanal 4.819,16 10,00 % 317,14

Grundsteuer 1.305,53 10,00 % 85,91

Mdillabfuhr 21002483 3.896,59 10,00 % 256,42

Kommunalsteuer 56,91 10,00 % 3,75

Verwaltungskosten 4.551,78 10,00 % 299,54

Brandschutz 404,86 10,00 % 26,64

Bank-Buchungsspesen 295,07 10,00 % 19,42

Zinsertrage -29,95 10,00 % -1,97

Ergebnis Betriebskosten 30.832,30 6,5807 % 365/365 2.028,99 1.997,43 -31,56

2. Lift

Gliltigkeitszeitraum Verteilungsschliissel: 01.01.2023 bis 31.12.2023

Verteilungsbasis: 8.393,00 m2 (Flachenbasis Lift)

Thr Anteil: 582,00 von 8.393,00 m2, dies entspricht 6,9344 %

© ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 4



Betriebskostenabrechnung fiir die Periode von 01.01.2023 bis 31.12.2023 Gloria Kiss
Abrechnungseinheit: BrunnenfeldstraBe 5a, 4030 Linz, Donau; BE-Nr. 16 / Tir-Nr. 16
Position Gesamtkosten USt-Satz Anteil % Anteil Anteilskosten Fakturiert Differenz
(Netto) Tage (Netto) (Netto)

Liftkosten 1.949,58 10,00 % 135,19
Ergebnis Lift 1.949,58 6,9344 % 365/365 135,19 209,52 74,33
3. Gesamtergebnis
Nettosumme Positionen 10,00 % 42,77
10,00 % USt von Bemessungsgrundlage: 42,77 4,28
Guthaben (Brutto) 47,05
II. Komprimierte Darstellung
Fakturierung
Fakturierte Nettobetrdge 2.206,95
Fakturierte Umsatzsteuer 220,70
Zwischensumme 2.427,65
Aufwand
Nettoaufwand (alle Aufwandspositionen It. Langfassung) - 2.164,18
Umsatzsteuer - 216,42
Zwischensumme (Summe aller Bewirtschaftungskosten der Abrechnungsperiode) - 2.380,60
Gesamtergebnis
Summe Fakturierung 2.427,65
Summe Aufwand - 2.380,60
Abrechnungsergebnis 47,05
Das Guthaben der Betriebskostenabrechnung wurde Ihrem Personenkonto gutgeschrieben und vermindert die Standardvorschreibung fiir den
Uberndchsten Monat.
Sollte die Abrechnung ein Guthaben aufweisen und Sie keinen Bankeinzug erteilt haben, ersuchen wir Sie, uns Ihre Bankverbindung
bekanntzugeben, um den entsprechenden Betrag liberweisen zu kénnen. Sie kdnnen auch das Guthaben bei der néchsten Zahlung in Abzug
bringen.
Mit freundlichen GriiBen
Ihre Hausverwaltung
Haginger GmbH & Co KG
Information zum Vorsteuerabzug fiir vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer

Netto uUst
Aufwand -2.164,18 -216,42
Fakturierte Nettobetréige der Abrechnungsperiode gemaB Rechnungslegung 2.206,95 220,70
Summe/Differenz 42,77 4,28
Vorsteuer aus Riicklagenentnahme -42,78
Summe Vorsteuerabzug -38,50
© ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 2 von 4



Betriebskostenabrechnung fiir die Periode von 01.01.2023 bis 31.12.2023 Gloria Kiss
Abrechnungseinheit: BrunnenfeldstraBe 5a, 4030 Linz, Donau; BE-Nr. 16 / Tir-Nr. 16
Riicklagenabrechnung fiir: RKF/Lift
Abrechnungseinheit: BrunnenfeldstraBBe 5a, 4030 Linz, Donau
Abrechnungsperiode: 01.01.2023 bis 31.12.2023

Aufwédnde

Verwendung Riicklage WEG - Lift -1.280,00

Zwischensumme -1.280,00

Umsatzsteuer 10% - (Wohnzweck) -128,00

Summe Aufwande -1.408,00

Erlése

RKF/Lift 0 % 697,92

Verrg.Kto.Reparaturriicklage 102707560 0,34

Summe Erlose 698,26

Neuer Riicklagenstand

Stand 31.12.2022 5.154,97

Saldo aus Abrechnungsperiode 2023 Summe -709,74

Aufwande -1.408,00
Erlose 698,26

Stand 31.12.2023 4.445,23

© ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 3 von 4



Betriebskostenabrechnung fiir die Periode von 01.01.2023 bis 31.12.2023

Abrechnungseinheit: BrunnenfeldstraBe 5a, 4030 Linz, Donau; BE-Nr. 16 / Tir-Nr. 16

Gloria Kiss

Riicklagenabrechnung fiir: Reparaturkostenfond 2

Abrechnungseinheit: BrunnenfeldstraBBe 5a, 4030 Linz, Donau

Abrechnungsperiode: 01.01.2023 bis 31.12.2023

Aufwédnde
Verwendung Riicklage WEG - Allgemein -5.150,92
Zwischensumme -5.150,92
Umsatzsteuer 10% - (Wohnzweck) -515,09
Summe Aufwande -5.666,01
Erlése
Reparaturkostenfond 11.344,92
Verrg.Kto.Reparaturriicklage 702707420 2,85
Summe Erlose 11.347,77
Neuer Riicklagenstand
Stand 31.12.2022 36.228,48
Saldo aus Abrechnungsperiode 2023 Summe 5.681,76
Aufwande -5.666,01
Erlose 11.347,77
Stand 31.12.2023 41.910,24
© ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 4 von 4



Haginger Ges.mbH & CO KG

Immobilienverwaltung - Realkanzlei

Lederergasse 27

Telefon: 0732/77 96 66
E-Mail: office@haginger.at
Web: www.haginger.at

4020 Linz Firmenbuch: FN 31374p
Gloria Kiss
Welser StraBe 9/32
4060 Leonding
Rechnung Rechnung - Nr: 00018 0016 004 2025 5 Ihre Kundennummer: 00018 0016 004
Rechnungsdatum: 26.03.2025
UIDNr: ATU59290403
Giiltig ab: 01.04.2025 bis auf weiteres
Objekt: BrunnenfeldstraBe 5a, 4030 Linz, Donau
Objekt-Nr.: 18 Nutzungsart: Wohnung
Bestandeinheit: BE-Nr. 16 / Tur-Nr. 16
Diese Rechnung gilt als Dauerrechnung von April bis Dezember 2025 oder bis zur Ubermittlung einer neuen
Rechnung oder zum Ende des Vertragsverhaltnisses.
Rechnung fiir: Gloria Kiss
Entgeltposten Berechnungsgrundlage Menge Preis je UST-Satz Betrag
Einheit
Betriebskosten Wohnungseigentumsanteile 582 10,00% € 192,93
Reparaturkostenfond 2 Wohnungseigentumsanteile 582 0,00% € 73,22
RKF/Lift Flachenbasis Lift 582 0,00% € 4,02
Lift Flachenbasis Lift 582 10,00 % € 16,59
Nettosumme Rechnungspositionen 0,00 % 77,24
Nettosumme Rechnungspositionen 10,00 % € 209,52
Umsatzsteuer 10,00 % € 20,95
Summe € 307,71
© ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 1



----- Urspringliche Nachricht -----

Von: Haginger - office <office@haginger.at>

Gesendet: Mi, 11 Jun 2025 10:57:44 +0200

An: <ks@immohuber.at>

Betreff: AW: Bendtigte Unterlagen zur Objektaufbereitung BrunnenfeldstraRe 5a/W5 4030 Linz

Sehr geehrte Frau Steiner,

wie telefonisch besprochen bis zum Ende dieser Woche hin die Unterlagen.
Infos dazu siehe unten:
Mit freundlichen GriiRen

Petra Wiinsch

Front Office

Hausverwaltung - Realkanzlei
HAGINGER

Gesellschaft m.b.H. & Co. KG
A-4020 Linz/D., Lederergasse 27
Tel. 0732/77 96 66, Fax: 0732/77 96 66-89
office@haginger.at
www.haginger.at

Sehr geehrte Hausverwaltung,
Sehr geehrte Damen und Herren,

Auskunft bzw. Bestatigung Riicklagenstand....... € 58.475,56

Protokoll der letzten Eigentlimerversammlung........

Geplante bzw. anberaumte Renovierungs/Sanierungsmanahmen......... Aktuell sind keine
MafBnahmen geplant oder beschlossen, es kann aber immer wieder zu

Instandhaltungsarbeiten kommen.

Gibt es verpflichtende Tatigkeiten (in der Anlage), welche von den Eigentiimern selbst durchgefiihrt
werden missen (Stiegen Reinigung, Aulenanlagen usw.).....fiir die Reinigung ist eine externe
Person beschiftigt.


mailto:office@haginger.at
http://www.haginger.at/







"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

umweltbundesamt® Altl asten po rtal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
l:' erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet I:' beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer

Grundstlicke --- Administrative Grenzen

Flacheninformationen
(0]

ID 72232

Flachentyp Altlast

Altlastennummer 040

Branchen 920 Schrottplatz

Schadstoffe aliphatische Kohlenwasserstoffe

Dienstag, 13. Mai 2025 Seite: 1/2



Flache [m?]

Volumen [m?3]

Status

Eintrag Altlastenatlas
Prioritéatenfestlegung
Prioritat

Status Mal3nahmen

Art der
AltlastenmafRnahmen

Letzte Aktualisierung
Altlastenatlas

Beschreibung Standort

Beurteilung
Kontamination/Risiko

Dienstag, 13. Mai 2025

14.000

8.000

Altlast
26.05.1998
01.08.2014

3

in Durchfuhrung

Sicherung

24.09.1998

Auf dem ca. 5,5 Hektar grof3en Altstandort befanden sich von Anfang der 1960er-Jahre
bis Anfang der 1990er-Jahre Schrott- und Altmetallh&ndler sowie Kfz-Verwertungs- und
Reparaturbetriebe. Im sudlichen, etwa 1,4 Hektar umfassenden Bereich des
Altstandortes wurden eine Betriebstankstelle sowie eine Shredderanlage und eine
hydraulische Schrott- und Paketierpresse betrieben. Vor allem der Betrieb der
Schrottpresse fiihrte zu einer erheblichen Mineralélkontamination des Untergrundes.
Ausgehend von dieser Kontamination bildete sich auf der Grundwasseroberflache eine
Mineraldlphase aus, deren Ausdehnung jedoch in den letzten beiden Jahrzehnten
ricklaufig war. Die Mitte der 1990er-Jahre vorhandene Fahne geldster
Mineraldlkohlenwasserstoffe im Abstrom des Altstandortes ist zurzeit nicht mehr
vorhanden. Im Zuge des Ausbaus der Westbahnstrecke wurde 2008 ein Teil der
Kontamination entfernt. Die Kubatur der verbliebenen Kontamination kann zwischen
5.000 m3 und 10.000 m3 abgeschatzt werden. Dieser Bereich stellt eine erhebliche
Gefahr fur die Umwelt dar.

Auf dem ca. 5,5 Hektar grof3en Altstandort befanden sich von Anfang der 1960er-Jahre
bis Anfang der 1990er-Jahre Schrott- und Altmetallh&ndler sowie Kfz-Verwertungs- und
Reparaturbetriebe. Im studlichen, etwa 1,4 Hektar umfassenden Bereich des
Altstandortes wurden eine Betriebstankstelle sowie eine Shredderanlage und eine
hydraulische Schrott- und Paketierpresse betrieben. Vor allem der Betrieb der
Schrottpresse fuhrte zu einer erheblichen Mineraldlkontamination des Untergrundes.
Ausgehend von dieser Kontamination bildete sich auf der Grundwasseroberflache eine
Mineral6lphase aus, deren Ausdehnung jedoch in den letzten beiden Jahrzehnten
rucklaufig war. Die Mitte der 1990er-Jahre vorhandene Fahne geldster
Mineraldlkohlenwasserstoffe im Abstrom des Altstandortes ist zurzeit nicht mehr
vorhanden. Im Zuge des Ausbaus der Westbahnstrecke wurde 2008 ein Teil der
Kontamination entfernt. Die Kubatur der verbliebenen Kontamination kann zwischen
5.000 m3 und 10.000 m?3 abgeschatzt werden. Dieser Bereich stellt eine erhebliche
Gefahr fur die Umwelt dar.

Die aufgelisteten Flachen im sichtbaren Kartenausschnitt sind gemaf § 18 Abs. 4 ALSAG zu veréffentlichen.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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https://maps.laerminfo.at/#/cschiene22_24h/bgrau/a-/qBrunnenfeldstra%C3%9Fe%205%2C%204030%20Linz/@48.26478,14.31496,16z

Schiene 2022 - Summenkarte - 24h Kimar und Grweltschuts,

Regionen und Wasserwirtschaft

Open Government Data Osterreich Lizenz CC-BY 4.0 AT
Nachdruck bei Quellenangabe www.laerminfo.at gestattet.
Die kartierten Strecken sind in den Ubersichtskarten (geringe Zoomstufe) als Linien dargestellt.

Die Larmkarten dienen als Grundlage flr eine strategische Planung und kdnnen bedingt auch in anderen Rechtsmaterien wie z.B. der Raumordnung herangezogen werden. Die strategischen Larmkarten sind nicht geeignet,
die individuelle Larmbelastung exakt zu beschreiben.

Beziglich der Richtigkeit und Vollstandigkeit der zur Verfiigung gestellten Daten, sowie fur Schaden, die aus solchen Mé&ngeln entstehen, wird keine Haftung tbernommen.
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https://maps.laerminfo.at/#/cstrasse22_24h/bgrau/a-/qBrunnenfeldstra%C3%9Fe%205%2C%204030%20Linz/@48.26478,14.31496,16z
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Regionen und Wasserwirtschaft

Open Government Data Osterreich Lizenz CC-BY 4.0 AT
Nachdruck bei Quellenangabe www.laerminfo.at gestattet.
Die kartierten Strecken sind in den Ubersichtskarten (geringe Zoomstufe) als Linien dargestellt.

Die Larmkarten dienen als Grundlage flr eine strategische Planung und kdnnen bedingt auch in anderen Rechtsmaterien wie z.B. der Raumordnung herangezogen werden. Die strategischen Larmkarten sind nicht geeignet,
die individuelle Larmbelastung exakt zu beschreiben.

Beziglich der Richtigkeit und Vollstandigkeit der zur Verfiigung gestellten Daten, sowie fur Schaden, die aus solchen Mé&ngeln entstehen, wird keine Haftung tbernommen.



M1 Baumanagement GmbH & Co KG
Prok. Ing. Andreas Herzog
Kdglstrasse 12

4020 Linz

+43 /732 /37 69 96
office@mlbau.at

ENERGIEAUSWEIS

Ist-Zustand

WEG Brunnenfeldstralie 5a

WEG Brunnenfeldstralle 5a
Brunnenfeldstral3e 5a

4030 Linz

30.03.2023



Energieausweis flir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG WEG Brunnenfeldstrae 5a

Gebaude(-teil)

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1966

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Brunnenfeldstrale 5a Katastralgemeinde Kleinmiinchen
PLZ/Ort 4030 Linz KG-Nr. 45202
Grundstiicksnr. 2363 Seehdhe 266 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref,sk PEB sk CO 2eq,5k f GEE,SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abztiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziglich eines
dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden aquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at
p2023,233601 REPEA19 01921 - Oberdsterreich

30.03.2023

Bearbeiter Prok. Ing. Andreas Herzog
Seite 1



Energieausweis flir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundflache (BGF) 1.383,9 m? Heiztage 311d Art der Liftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 1.107,1 m? Heizgradtage 3.743 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 4.048,3 m3 Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebaude-Hiillflache (A) 1.719,9 m? Norm-Auf3entemperatur -12,9°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,42 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange (Ic) 2,35m mittlerer U-Wert 1,09 W/m2K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF - m? LEK -Wert 75,13 RH-WB-System (primér)

Teil-BF -m2 Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m3

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk = 112,6 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 112,6 kWh/m?2a
Endenergiebedarf EEBrk = 204,1 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feceerk = 2,26

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf QnRefsk = 181.222 kWh/a HWB ref,sk = 130,9 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Qnsk = 181.222 kWh/a HWB sk = 130,9 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 14.144 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m2a
Heizenergiebedarf QHeB,sk = 287.614 kWh/a HEBsk = 207,8 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 2,77
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,37
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 1,47
Haushaltsstrombedarf QHHsB = 31.520 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m2a
Endenergiebedarf QeeBsk = 319.134 kWh/a EEBsk = 230,6 kWh/m2a
Primarenergiebedarf QreB,sk = 388.485 kWh/a PEBsk = 280,7 kWh/m2a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBnem., sk = 345.397 kWh/a PEBn.em. sk = 249,6 kWh/m2a
Primérenergiebedarf erneuerbar QpeBemn.,sk =  43.088 kWh/a PEBern.sk = 31,1 kWh/m2a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq, sk = 77.413 kgla CO2q,sk = 55,9 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feee,sk = 2,30
Photovoltaik-Export QPVE,sk = - kWh/a PVE EXPORT,SK = - kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin M1 Baumanagement GmbH & Co KG
Ausstellungsdatum  30.03.2023 NI eSS (2, ORI

Gilltigkeitsdatum 29.03.2033 Ui

Geschaftszahl 524/23

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den

hier angegebenen abweichen.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at
p2023,233601 REPEA19 01921 - Oberdsterreich

30.03.2023

Bearbeiter Prok. Ing. Andreas Herzog

Seite 2



Datenblatt GEQ
WEG Brunnenfeldstralle 5a

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 131 fgeg,sk 2,30

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 1.384 m? charakteristische Lange I; 2,35 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  4.048 m3 Kompaktheit Ag / Vg 0,42 m*
Gebéaudehllflache Ag 1.720 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Bestandsplane bzw. Besichtigung vor Ort, 1966 / 2023
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten: It. Bestandsenergieausw. bzw. Besichtigung vor Ort, 2013 / 2023

Haustechniksystem

Raumbheizung: Einzelofen Gasraumheizer (Gas)
Warmwasser Stromheizung direkt (Strom)
Liftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 /ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 /ON EN
ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Gebé&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebéaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Firr die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geg.at Bearbeiter Prok. Ing. Andreas Herzog
p2023,233601 REPDBL4 01921 - Oberdsterreich 30.03.2023 Seite 3



Abschrit

Tng. Gerold Hartmann
73vm@10tu7

Ger.Beeid. Baus dGﬂVOlstandnger : 17+ Februar 1964
und f clif meister )
L inz , Steingasse 22, Tel. 2=80-90 o

: f ) Gutbtachten

e

Zur rnwfulan@ der Jahresfriedenmmietzinge 1914
des bauvorhab@ns auf Parzelle 398/5,6 in
Tinz=Kleinminchen, Brunnenfeldstralie 5
der TZ. 2378, KG. Kleinminchen

jul 'ﬁ

-

¢

B

Pavherr: Edvard Schatz, Linz, BrunnenfeldstraBe 5 a
Planverfassers Ing. Werner Kingchner, Wels, SandwirtstraBe 7.

4 Mehrfamilienhaus mit 16 Wohnungen'

T. Grundlagen:
Fir die. Ausarheitung des Gttachtem% standep dem Gefeﬁt1Quen
Binreichpléne im Malstab 1:100 und eine Bavbeschreibung zur
Verfiigung.

Der uachf@rstavowwe hat das Bauvorhaben an Ort und Stelle
bes lchtlgf und verfiigt {iber gute. Ortskenntnisse.

IT. Unm f ang: o
nin zuﬂ Ginze unterkellertes, o- g@srh03o1ges freigtehendes
Mehrfamilienhaus, bestehend "us einem Tiefgeschol und 5 Wohne

geschossen. Der Dachboden ist nicht ausgebaub.

T7IZI.Be s chredibung:- ,
Das Wohnhaus liegt in der Bauf]vvh+liﬂie der Brumnenfeldstrale
wnd wird von dieser und der Schumannstrafe umschlossen.

Die Tiegens chbff bhefindet gich im siidlichen Stadtbereich der
GroBstadt Tinz, hat beste Vsrkehrslage und liegt ca. 50 m TOon

dex Sl?@ﬁ@mkrgui@ng Wiener Reichs SUIchmn[un@enf@ldstr
enbfernt.




: its zugégnglich und liegen 1
cgeschob 1 Wohnung, Parbtelenkeller, diverse Abstellflichen

 Gebhaudegrindung: Streifen uvnd Finzslfundierung

Wohngeschosse: 30 cm starkss GittersteinmauerWerkf

AuBsnputz: Minchner Ravhputz, Gebdudesockel, in Steinpubsz.

.Isolierung: Tnerbtolans br:oh und Isolierpappe:

Stwegen° Stahlbetonlaufplatten mit Kunststeinstufen,

Fenster vnd Tiren: 'erbundausfithrung in Holz, Miren Vollbautiiren,

Staub- vnd lé8rmfreie Lage, Grinenglapgen, StraRenbahnhalte
in rund 50 m Entfernung.

Ibenes CGrundstiick, die Bodenbeschaffenheit weislh die im ¢
biete allgemeirie Glite auf und ist die Jrtliche Lage hochv

Strom-Wasser- und Gasversorgung, stddt. Kenalisatiorn, Fernsprechan
gchlull. - J :

Das Wohnhaus ist tiefgeschosse
die ST’ egenanlage.

Die 5 Wohngeschosse beinhalten je % Wohnungen. Qémt“iche ”Ohﬂﬁﬁwgu
verbande bilden in sich abgeschlogsene Wohnngosoﬁ 3

in Stampfheton.

tragenden Innenwinde
in "Durvsol“ Bauweige

Tiefgeschof: Unfassungswinde und ein Teil de
aus uugmpfb tonﬁ‘mohnu gse

3

Zwischenwande aus gebrannten LWZ-Steiunen,
Kaminmsuatwerk - gebrannte Mauverziegel TF,

Decken: Yertigteildecken.

Mo .

Innenputz: Grob uvnd fein, Kalkfarbenanstric

mit

Dachsbuhl: Sabbledach, hdlzerner Pfetbenstuhl, Dachflicher
Flachpfanneneindeckung. -

~elsernes Stiegengelénde mit Plas tikhandlaufeﬁ

Nohnfaume, R emenboden$ Bader K]elﬂmosalm@
Loggia Zementanstriche.

Eli@g.sn:- Bader, WC und bel Kochsbellene.

teiles mit Glasfﬁllungeng_bei Logﬁlﬂn ch@iuvwme

'Sanatare Bwnrwchfung Flnb avwannen, Wasgchbecken Eur Wn t Unﬂ Waﬂm«

wasser, mmboeluher LUTOhlquTeThltaGl§
Tnstallation Tir Caq= und Etagenheizung.
valklosetl,9 Toopo1ahwasahe% - oder Gasg-
herd, ( Binzelofenheizung mogljch)



Wlektrische Anlage: Wand— und Deckenauslisse, Kippschalter,

«

cufzug: %— Personenaufzug mit 6 Stationen.
‘Yr\;“‘A::‘w‘:;m‘“ A3 - C \ B

Schukosteckdosgen,
antenne, Haus- und

Teerrohr fiur Gemeinschafts-
Wohnungs=Klingelanlagen,

elektr. Tirdffner, Blitzschutz, Telefon.
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V.

)

Im Sinne des Bundesgesetzes vom 8.Juli 1948, betreffend dss
Eigentum an Wohnungen und Geschiftsridumen, BGBl. Nr. 149,
raumen sich die Vertragschlieflenden gegenseitig das Recht
auf ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung iiber die
in der angeschlossenen Tabelle bezeichneten Wohnungen - also
das Wohnungseigentumsrecht eine. - e e ———————

Ve .
Samtliche Miteigentiimer geben hiemit ihre ausdriickliche Ein-
willigung, daB mit Lastenblatt der EZ 2378 der Kat. Gde. Klein
miinchen die Beschrinkung ihres Miteigentumsrechtes durch das
mit diesem Ubereinkommen wechselseitig eingeriumbte Wohnungs-
eigentum‘zugunsten4des jeweiligen Eigentimers des Anteiles,
mit dem es verbunden ist, einwerleibt und im Eigentumsblatt
dieser Liegenschaft bei den beschrinkten Anteilen ersichtlich
gemacht werde. A
Ferner erteilen simtliche/ Miteigentiimer ihre ausdriickliche
Einwilligung zur Ersiehtlichmachung inm Eigentumsblatte der
genannten Liegenschaft, daB mit jedem Miteigentumsanteile an
den in der Tabelle bezeichneten Bestandteilen der Liegenschaft
‘das Wohnungséigentum untrennbar verbunden ist.-- " -

VIe
Ausdriicklich festgehalten wird, daB der bisherige Llegenschafts
elgentumer Eduard S ¢ h a t 2 durch dieses Uberelnkommen
Miteigentiimer zu 8672/10. OOO Anteilen wird und Wohnungselgentum
an den in der Tabelle niher bezeichneten 14 Wohnungen erwirbt,
daB jedoch im Sinne des § 2 WEG die Anteile nicht in 10.000 stel
sondern in 8844stel Kronen ausgedriickt werden miissen..










1 Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand und das mitgemietete
Zubehor (z B. Dachboden- und Kellerabteil) stets rein und in gutem Zu-
stand zu erhalten.

2 Die Reinigung de; Vor- und Stiegenhauses und der sonstigen allge-
meinen Teile des Hauses obliegt dem Hausbesorger. Wenn ein solcher nicht
vorhanden ist, gelten die jeweiligen Vereinbarungen iiber die turnusmafige
Durd1fithrung dieser Reinigungsarbeiten durch die Mieter.

Der Boden unterhalb seines Fufdabstreifers ist vom Mieter zu reinigen.

Im Vor- und Stiegenhaus und in sonstigen allgemeinen Teilen des Hau-
ses_diirfen keinerlei Gegenstinde abgestellt werden. -

3 Der Mieter hat den Mietgegenstand, das mitgemietete Zubehor und
die mitbeniitzten allgemeinen Teile des Hauses schonend zu behandeln.

Bei Auftreten von Ungeziefer oder Ratten hat der Mieter in seinem
Mietgegenstand auf eigel}e Kosten die Entfernung zu veranlassen.

Klosette und Wasserentnahmestellen sind stets rein zu halten und vor
Frost zu schiitzen.

4. Abfille sind in den Milltonnen zu deponieren (Asche nur im abge-
kiihlten Zustand, sperrige Giiter nur in zerkleinerter Form).

5 Brennmaterial darf nur in den hiefiir vorgesehenen Kellerabteilen
und Holzlagen gelagert werden.

Nach Lieferung von Brennmaterial hat der Mieter den Gehsteig, die Ein-
fahrt und die betroffenen Teile des Vor- und Stiegenhauses einer besonderen
Reinigung zu unterziehen.

Bei Lagerung von Heizdl ist auf die jeweils geltenden feuerpolizeilidlen
Vorschriften Bedacht zu nehmen. Gerudlsentwicklung und Verunreinigungen
durch Heizol sind zu vermeiden.

Leicht entziindliche Stoffe diirfen am Dachboden nicht abgelagert wer-
1in

6 TeppH:le, Polstermébel, Matratzen und dergleichen sind im Hof an
dem sonst lliefiir bestimmten Platz zu klopfen und zwar nur zu folgenden
Zeiten: _slo..frslitsl,g.o .\QD 8]0 YQI, - - YQO L5511 UBY « o .

Staubtiicher diirfen nur durch die hofseitig gelegenen Stiegenhausfenster
und durch kein ande:es li'enster ausgestaubt werden.

Das Ausbiirsten von Kleidern und dergleichen und das Putzen von
Schuhen ist im Vor- und Stiegenhaus untersagt.

7 Ofen und sonstige Heizgerite sind vom Mieter entsprechend vor-
schriftsmiafdig anzubringen.

Der Rauchfangkehrer hat jederzeit Zutritt zum Mietgegenstand und dem
mitgemieteten Zubehor und darf bei Ausiibung seiner Téatigkeit nicht be-
hindert werden. ’

8 Bei Beniitzung der Wasdlkiiche und der zum Trocknen der Wiische
vorgesehenen Plitze oder Riume ist auf die im Hause bestehende Wasch-
ordnung Bedacht zu nehmen. Nach Beniitzung der Waschkiiche und der
Trockenrdume bzw. -plitze sind dieselben im gereinigten und ordentlichen
Zustand zu hinterlassen.

Mangels anderweitiger Vereinbarung-ist das Waschen von Wasche in der

Wohnung untersagt. Das Aufhingen von Wasche i der Wohnung, an den |

Fenstern oder an sonstigen hiefiir nicht vorgesehenen Platzen ist untersagt,

ebenso das Waschen und Aufhidngen von Wasche fiir hausfremde Personen.
Bei der Wasserentnahme und bei der Beniitzung der Beleuchtung der

allgemeinen Teile des Hauses ist auf grofitmogliche Sparsamkeit zu achten.
Das Haustor ist zu den nachstehend angefiihrten Zeiten versperrt zu

halten: vom 1 Oktober bis 30. April von ,20..00..... bis .6..0D ... , vom
1 Mai bis 30. September von 2.L,00.. bis ...5..00....., an Sonn- und
Feiertagen ... g.aDz.t.agi.g

9 Jeder Mieter und jeder Hamibewohner hat fiir grofitmégliche Ruhe,
insbesondere zur Nachtzeit, Sorge zu tragen.

10. Anderungen am Mietgegenstand bediirfen der ausdriicklichen, schrift-
lichen Genehmigung des Vermieters. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses
hat der Mieter nnch Wahl des Vermieters entweder auf seine Kosten den
friiheren Zustand wieder herzustellen oder die vorgenommenen Anderungen
kostenlos zu belassen.

Bei Anbringung einer .Fernsehantenne ist vorher die Zustimmung des
Vermieters (Hausverwalters) einzuholen, ebenso bei Anbringung von Schil-
dern und dergleichen. Die Vornahme von Anderungen im Bereich der allge-
meinen Teile des Hauses sind dem Mieter untersagt.

11 Der Vermieter (Hausverwalter) ist berechtigt, die gemieteten Raume
nach einer zwei Tage vorher vorgenommenen Ankiindigung, in dringenden
Fallen unverziiglich, zu besichtigen.

12 Der Mietgegenstand darf nur zu dem Zweck verwendet werden, zu
dem er gemietet wurde.

13 Die Aufnahme von Untermietern oder Schlafgehernl ist dem Mieter
nur mit ausdriicklicher, schriftlicher Genehmigung des Vermieters (Haus-
vcrwn lters) gesta e 1L

14 Tiere cliirfcn nllt mit ausclriicklidler, schriftlicher Genehmigung des
Vermieters (Hausverwalters) gehalten werden.

15 Der Mieter haftet nicht nur fiir die von ihm verursachten Schéaden,
sondern auch fiir Handlungen seiner Haushaltsangehérigen, Untermieter,
"‘Bediensteten und ‘dergleichen. Schiden, die ‘durch das tiberlaufen von Wasser
oder Abwnsser entstehen, sind vom Mieter unverziiglich auf eigene Kosten
fachmannisch beheben zu lassen.

Ernste Schdden des Hauses hat der Mieter dem Vermieter (I-lausverwal-

ter) unverziiglidl anzuzeigen.

16 Bei Raumung des Mietgegenstandes hat der Mieter diesen ,unter
Beriicksichtigung der normalen Abniitzung in dem Zustand zu iibergeben, in
dem er ihn ibernommen hat, wenn nicht dariiber hinaus Vereinbarungen ge-
troffen wurden. Siirntliche libergebenen oder selbst beschafften Schliissel sind
dem Vermieter (Hausverwalter) zuriickzustellen.

17. Die Einhallung dieser Hausordnung wird vom Vermieter (Haus-
eigentiimer und vom Hausverwalter, aber auch vom Hausbesorger) iiber-
wacht. Beschwerden sind schriftlich an den Vermieter bzw. den I-lausverwal-
ter zu richten.

Vermieter bzw. ITnusverwalter:

SONSTIGE BESTIMMUNGEN

Garagen oder auf der StraBe mciglich. Fahrrdder und sonstige Gerdtschaften

Platzen abgestellt werden.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen ist vor den Garagen und dem Hauszugang verboten. Das Abstellen ist nur in den

diirfen nur an den hieflir zugeteilten

An Sonn7 und Feiertagen und zwiSchen 20.00 Uhr und 7.00 Uhr darf keinerlei Handwerksldrm verursacht werden.

Bei irgendwelchen Umbauten und dadurch Verschmutzung des Stiegenhauses ist dieses vom Verursacher sofort

zu reinigen. Bei Nichtbefolgung wird auf Kosten des Verursachers eine Reiniqgungsfirma beauftragt.

i
1

DiegHausverwaltung«

JOHANN
BRECGIODLIOH
4030 LIHE,

Drucl<sorlanverlao J. Wimmer, Linz, Promenade - Hausordnunu - Nr. 831 T j
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