ATTRAKTIVE U. LEISTERBARE 46m?
SINGLE/ ANLEGERWOHNUNG. OFFIS VOR DER
HAUSTURE. 6,25% BRUTTO RENDITE

Objekt: IH184 + 4060 Leonding
96.000,00 €

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNTr. IH184

Widmung Wohngebiet

Geografische-Angaben

PLZ 4060
Ort Leonding
Bundesland Oberdsterreich
Etage d. Objekts 2
Flachen

Wohnflache 47 m?
Nutzfldche 47 m?
Kellerflache 5 m?
Anzahl Zimmer 2
Anzahl Schlafzimmer 1
Anzahl Badezimmer 1
Raumhohe 2,55m
Anzahl Stellplatze 1
Ausstattung

Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz
Etagenzahl gesamt 4
Boden Fliesen, Parkett
Befeuerung Gas, Fernwarme
Heizungsart Zentralheizung
Kiiche Einbaukilche
Bad Wanne
Fahrstuhl Personenaufzug
Kabel Sat TV Ja
Fahrradraum Ja
WG geeignet Ja

Ausstattungsqualitat
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

zentral
Gasanschluss
unterkellert (alt)
sonnig

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis glltig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstolR
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten

Verwaltung

Verfugbar ab
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Einfach
Massiv
Tiefgarage
Flachdach
Ja

Ja
vollstandig

Ja

1999
Renovierungsbedurftig
06.02.2032

41,9 kWh/(mZa)
B

1,07

C

07.02.2022

22,6

Gas

1999
Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster

01.09.2025



Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. U-Bahn (km)

Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)

0,85 km
0,65 km
2,9 km
1,7 km
13,8 km
3,6 km
0,5 km

7,7 km
0,23 km
0,23 km

0,5 km

0,29
0,8
2.8

Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Fernbahnhof (km)

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten

Sonst. Kosten Kauf

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
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2,2

4,6 km

96.000,00 €
45,44 €
125,45 €
4544 €

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf



Beschreibung

Auf gut eingeteilten 47m? bietet die Wohnung
grundsatzlich alles wonach man als Single oder Ar-
beiter der pendelt sucht.

Die Wohnung liegt im 2 Liftstock und hat einen EIGE-
NEN TIEFGARAGEN ABSTELLPLATZ!

Mit wirklich Uberschaubaren Renovierungsarbeiten
im Oberflachenbereich kann dieses nette Wohnung
ein hippes, urbanes Refugium werden. Diese umfas-
sen unten angefuhrte Erneuerungsarbeiten.

* Neue Parkettbéden

* Neue weilde Innentiiren
* Ausmalen/Spachteln

* Neue Kiiche

Die Wohnung ist bis 31.08.25 vermietet, wird be-
standsfrei und leer bergeben.

Trotz dessen, dass die Wohnung am Verkehrskno-
tenpunkt Welser StralRe/Paschinger Stral3e liegt, ist
die Lage und Ausrichtung relativ ruhig und sonnig
nach Suden.

Fur wenn eignet sich die Immobilie?

1. Single/Parchen, die am Anfang eher minimalis-
tisch und sparsam ins Wohneigentum einsteigen
mochten.

2. Als Zweitwohnung fir Arbeiter und Pendler, wel-
che unter der Woche in Linz arbeiten.

3. Als Interessante Anlegerwohnung mit starker Ren-
dite.

Speziell fir Anleger kénnte diese Wohnung eine sehr
gute Renditemdglichkeit bieten.

Zum aktuellen Mietpreis inkl. investierten pauscha-
lierten Erneuerungsmalinahmen wiirde die Woh-
nung einen Ertrag von 5,88% Brutto abwerfen. Be-
reinigt man den Ertrag noch um 25% (Mietausfalls-

risiko, Instandhaltungskosten) wiirden immer noch
4.41% Rendite rauskommen. Eine lohnende Investi-
tion!

Termine zu Besichtigungen sind ausschliellich Tele-
fonisch zu vereinbaren.
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Bilder der Immobilie

Wohn-Kiche Wohn-Kiche

Wohn-Kiche geschickte Wohnkuche
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geschickte Wohnkiiche Diele

Diele Diele
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Bad Bad

Bad Schlafen
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Schlafen Schlafen
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3D-visualisierte Grundrisse

Grundriss_Farbe
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Lageplan

Lage der Immobilie
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Kaufpreis IH184 ETW Leonding € 96.000,00
3,5% Grunderwerbsteuer € 3.360,00
1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € 1.056,00
Vertragserrichtungskosten Pauschal € 1.500,00
Gesamtkosten € 101.916,00
Monatliche Kosten aktuell

Betrienskosten € 137,50
Betriebskosten TG € 10,05
Riicklage € 45,44
Heizkosten ca. € 60,00
Gesamtkosten ca. € 252,99 252,99
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 101.916,00
Eigenmittel -€ 25.916,00
Hypothekarkredit 35 Jahre (2,95 %) € 76.000,00
Fixzins 10 Jahre € 303,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 555,99
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 101.916,00
Eigenmittel -€ 45.916,00
Hypothekarkredit 35 Jahre (2,95 %) € 56.000,00
Fixzins 10 Jahre € 223,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 475,99
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 101.916,00
Eigenmittel -€ 65.916,00
Hypothekarkredit 35 Jahre 3,25 %) € 36.000,00
Fixzins 25 Jahre € 229,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 481,99

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient lhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fir allfillige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz Ilhres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Huber Immobilien e.U. « Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



JUSTIZ  repusLIk OsTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45306 Leonding EINLAGEZAHL 491
BEZIRKSGERICHT Traun

R R I e I S I e I I I b b b I S I I I b b b b b b R b b e b I I R S I I b I I R S I 2 b I e R b I R b I e I I I I S I e b A I 2 b I e b A I b b I b b 4

*** Eingeschrédnkter Auszug xxx
ol B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen ol
* kK Name 1: Kiss *HKx
* Kk Vorname 1: gloria xR
* X C-Blatt eingeschradnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt wRx

R R b I b SR S I S S I b b b S b b I SR S b b b b b Sh b b S b I I IR b b I Sh I I SR I I 2 b b I IR b b R b b e b b I 2 I I 2 S I i 2 b I 2 Sh b I b b I b ah a3 4

Letzte TZ 1446/2025
WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
R IR b dh b b S dh b b Sh b b S Sh b b Sh b b S Sh b b SE b b S Sh b dh b o 4 Al R R IR b b b b b b 2 Sh b Sh b b S Sh b dh b b 2 Sh b 2 dh b 2 e i b Y

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
961/2 G GST-Flé&che * 3260

Bauf. (10) 1532

Garten (10) 1728 Welser Strabe 9

Welser StraBe 7
Legende:
G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebadude)
Garten(10): Ga&rten (Garten)
R b b b b b db Sh d S b b b b b dh dh 2 S b b b b (Ib dh 2b db g 2 b b b (b 4 A2 R R I I I I b b b b b S S S 2 b b b b b b S S I b b b b Ih b Sh S 2 2 b b o g
5 a 149/1994 Verpflichtung zur Errichtung und Erhaltung von einem
Schutzraum fiir 123 Personen und von 53 Stellpldtzen auf Gst 961/2
(Bescheid 1993-09-20, GZ. III/1-3821-131/9-6120-1992/93)
8 b geldscht
IR S b b b b b b b b b db b b b b b b b b b b ab b b b b b b b 2 b b b b i 4 B R b b b b b b b b b b b db b b b I b b b b b b b b b b b b b b b b d b g b
138 ANTEIL: 760/200000
Gloria Kiss
GEB: 1991-08-28 ADR: Welser StraRe 9, Leonding 4060
a 2604/2001 Wohnungseigentum an W 32
b 4109/2015 IM RANG 3429/2015 Kaufvertrag 2015-07-16 Eigentumsrecht
c 4109/2015 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
kAhkkhkhkkhkhkkhhkhhhhkhhkhkhkhkkhkhkhrkhrkhhkhhhkh,hkk Kk, xk*x*k C R b b b b b b b b b b b b db b b b 2 b b b b b b b b b b b b b b b b 2 b g b
60 auf Anteil B-LNR 138 139
a 4109/2015 Pfandurkunde 2015-07-27
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 70.000, ——
fiir Sparkasse Miihlviertel-West Bank Aktiengesellschaft
(FN 137919y)

Nhhkdrh kA hkhkhkrhkhkdrhkhk Ak hkkhkrhkhk Ak, rxkhkhk*xKhk*x*x HINWEIS R R R I R I S I I I I I I S I I b I I 2 b S b e

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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HAUSVERWALTUNGS Ges.m.b.H.
Pachergasse 4a, 4400 Steyr
Tel. 07252/53 510 E-mail: office@hausverwaltung-steyr. at

WEG Welser Stralte 7-9
i.V. Hausverwaltungs GmbH

Liegenschaft 0086 UID: ATU57626545
Familie Welser StraBe 7+9
Otto u. Gloria Kiss 4060 Leonding
Gabauerweg 8 Nutzung W 32
4190 Bad Leonfelden Otto u. Gloria Kiss
Wohnungseigent.
(Wohnzweck)
Rechnung 25/0086/VS00139 4.06.2025
(Duplikat)
Monatsvorschreibung ab  6/2025 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung

einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhaltnisses

Betriebskosten 125,45 10%
BK Tiefgarage 8,38 20%
Rlcklage 45,44 0%
Netto gesamt 179,27

10% USt 12,55

20% USt 1,68 14,23
Summe EUR 193,50

Die Abbuchung des o.a. Betrages erfolgt jeweils frihestens
am 5. des Vorschreibungsmonats mit der SEPA-Lastschrift zum
Mandat RO086032 und der Creditor-ID AT04Z2ZZ00000002968

Bankverbindung: Raika BIC: RZOOAT2L114 IBAN: AT37 3411 4086 0012 8157
Ihre Zahlungsreferenz fiir e-banking: 200860320000



1sb: u gemelnnutzlge GmbH

732/700868-0 . .
ier FN 76322p, DVR-N. 0047

© OO wohnbau Geselischaft f, 4. Wohnungsbau gemeinnttzige GmbH LinZ, 31.03.2025
Blumauerstralle 45, 4020 Linx

22058013208

Frau/Herr

Gloria Kiss

Otto Kiss
Brunnenfeldstraiie 5a
4030 Linz

Jahresabrechnung 2024

Sehr geehrte Frau Gloria Kiss!
Sehr geehrter Herr Otto Kiss!

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen legen wir hiermit Rechnung iber das
Kalenderjahr 2024,

Bei Fragen zur Abrechnung wenden Sie sich bitte an umseitig angeftihrten Sachbearbeiter.

Jahresabrechnung 2024 Forderung € 246,25

Obige Nachforderung wird bei der Uberndchsten Monatsvorschreibung (ausgehend vom
Abrechnungsdatum) verrechnet. Wir ersuchen Sie um entsprechende Einzahlung.

Freundliche Griilie

OO Wohnbau Gesellschaft f.d.
Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

gedruckt mit donmtiziH+ 22058 01320 § - Selte 1




Frau/Herr

Gloria Kiss

Otto Kiss
Brunnenfeldstraile 5a
4030 Linz

BN-Nummer
Bestandsart
Typus
UID-Nr.
Rech.Nr.

Linz,

31.03.2025

22058 01320 9
Wohnung / W 32

Eigentimer

ATU37376102

22058-01320-2025-0001

Jahresabrechnung

flr den Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Objekt: EG Leonding, Welser Strafle 7,9
im Auftrag der Eigentimer der Liegenschaft

Gesamtiibersicht:

Betriebskosten - Nachforderung

Gesamt-Riickstand

Ubersicht Aufteilungskennzeichen:

002 Nutzwert

004 NWohne GL

LO Nutzwert
GA Nutzwert
WO  Nutzwert

gedruckt mit comizit

22058 01320 5 - Sefte 2

in Anteilen

Lok.regelb.

. Gesamt.

100.000,000
77.031,000
24.009,000

230,000
75.761,000

lhr Anteil

760,000
760,000
- +0,000.

© 760,000




Betrlebskosten

EG Leonding, Welser Stralle 7,9

Kosten:

Ertrage:

Differenz:

Umsatzsteuer:

Auft.Kz

Gesamt - USt lhr Anteil

Grundsteuer 10.061,53 10,00% 002 76,47
Wasser 52.366,45 10,00% 002 397,99
Mai 35.04945 10,00% 004 345,80
Strom Allgemein 3.936,02 10,00% 002 29,91
Versicherung 20.472,51 10,00% 002 155,59
Sonstige Kosten 1.371,29 10,00% 002 10,42
Verwaltung 22.854,63 10,00% 002 173,70
Aussenaniage 16.130,00 10,00% 002 122,59
Aufzug 13.974,49 10,00% 004 137,87
Hausarbeiten 18.306,00 10,00% 002 139 13
Betriebskosten 20% 14.656,60 20,00% 004 144 60
Brandschutz 9.43557 10,00% 002 71,71
Summe Kosten 218.614,54 805,78
Rundungsdlfferenzen 2,43 002 0,02
Vorschreibung '

Vorschreibung 10 % Ust -149.415,18

davon:

Betriebskosten 10,00% -1.498,86

Vorschreibung 20% Ust -41,938,84 3

BK Tiefgarage 20,00% -88,20
Summe Ertrage -191.351,59
|Saldo netto 27.262,95
10% von Kosten 1661,18 166,12
20% von Kosten 144,60 (28,92
10% von Vorschreibung -1.498,86 L -149 89
20% von Vorschreibung -88,20 = -17 64
Summe Umsatzsteuer 218,72

Betriebskosten - Nachforderung

gadruckt mit domizite

22058 01320 9 - Selte 3




Riicklage = Gesamt USt AuftKz Ihr Anteil
EG Leonding, Welser Stralke 7,9 :
Beitrage zur Ricklage (nachrichtlich)
Stand per 01.01.2024 - Guthaben -26.462,74
Kosten: Allgem. Instandhaltung 37.954,34 10,00% 002 28845
Versicherungsfélle 10% 11.452,32 10,00% 002 87,04
Sonstiger Aufwand 12.869,07 10,00% 002 97,80
Bankspesen, Kest 544,64 0,00% 002 4,14
Sonstiger Aufwand 9.547,50 0,00% 002 - 72,56
Summe Kosten netto 72.367 87
Umsatzsteuer: (+UStaufwand f. alle 0,00 002 . 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 4.180,19 WO 41,93
+UStaufwand f. Garagen 1.104,52 GA 0,00
+UStaufwand f. Lokale 2.990,34 LL.O 0,00
Summe Kosten brutto 80.642,92
Ertrage: Sonstige Einnahmen
Habenzinsen -225,29
Sonstige Ertrage 0% -2.228,25
Vorschreibung
Vorschreibung -76.497 56
Summe Ertrage -78.951,10
Stand per 31.12.2024 - Guthaben -24.770,92
zuzigl. Nachverrechnung fur Garagen/Lokale 2024
(Diff, auf Regelbesteuerung) -1.485,17
Beitrage zur Rucklage 76.497 56

davon |hr Anteil
abz(gl.bereits vorgeschrieben

o s8141

Vermdgen der Hausgemeinschaft per 31.12.2024

- Girokonto: € 0,00
Entgeltrickstinde per 31.12.2024: € 6.575,05 / Entgeltvorauszahlungen per 31.12.2024; € 1.448 56

gedruckt mit  domizif

22058 01320 9 - Selta 4




** Vorsteuerabzug ** {nachrichtlich)

Gesamt Auft.Kz -

' -rd _ Ihr Anteil
EG Leonding, Welser Stralke 7,9

USt 10% fiir Betriebskosten 166,12
USt 20% fir Betriebskosten 28,92
USt 10% fir Ricklage 4.180,19 WO 41,93
USt 20% (Ga)Rickiage 1.104,52 GA 0,00
USt 20% (L.o)Rucklage 299034 LO 0,00
abz{gl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung -167,53

USt-Saldo aus Jahresabrechnung

gedruckt mit domizik

22058 013209 - Salte §










"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

umweltbundesamt® Altl asten po rtal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
l:' erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet I:' beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

. Altlast . dekontaminiert . gesichert

. Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer

Grundstlicke --- Administrative Grenzen

Flacheninformationen
(0]

ID 72232

Flachentyp Altlast

Altlastennummer 040

Branchen 920 Schrottplatz

Schadstoffe aliphatische Kohlenwasserstoffe

Dienstag, 13. Mai 2025 Seite: 1/2



Flache [m?]

Volumen [m?3]

Status

Eintrag Altlastenatlas
Prioritéatenfestlegung
Prioritat

Status Mal3nahmen

Art der
AltlastenmafRnahmen

Letzte Aktualisierung
Altlastenatlas

Beschreibung Standort

Beurteilung
Kontamination/Risiko

Dienstag, 13. Mai 2025

14.000

8.000

Altlast
26.05.1998
01.08.2014

3

in Durchfuhrung

Sicherung

24.09.1998

Auf dem ca. 5,5 Hektar grof3en Altstandort befanden sich von Anfang der 1960er-Jahre
bis Anfang der 1990er-Jahre Schrott- und Altmetallh&ndler sowie Kfz-Verwertungs- und
Reparaturbetriebe. Im sudlichen, etwa 1,4 Hektar umfassenden Bereich des
Altstandortes wurden eine Betriebstankstelle sowie eine Shredderanlage und eine
hydraulische Schrott- und Paketierpresse betrieben. Vor allem der Betrieb der
Schrottpresse fiihrte zu einer erheblichen Mineralélkontamination des Untergrundes.
Ausgehend von dieser Kontamination bildete sich auf der Grundwasseroberflache eine
Mineraldlphase aus, deren Ausdehnung jedoch in den letzten beiden Jahrzehnten
ricklaufig war. Die Mitte der 1990er-Jahre vorhandene Fahne geldster
Mineraldlkohlenwasserstoffe im Abstrom des Altstandortes ist zurzeit nicht mehr
vorhanden. Im Zuge des Ausbaus der Westbahnstrecke wurde 2008 ein Teil der
Kontamination entfernt. Die Kubatur der verbliebenen Kontamination kann zwischen
5.000 m3 und 10.000 m3 abgeschatzt werden. Dieser Bereich stellt eine erhebliche
Gefahr fur die Umwelt dar.

Auf dem ca. 5,5 Hektar grof3en Altstandort befanden sich von Anfang der 1960er-Jahre
bis Anfang der 1990er-Jahre Schrott- und Altmetallh&ndler sowie Kfz-Verwertungs- und
Reparaturbetriebe. Im studlichen, etwa 1,4 Hektar umfassenden Bereich des
Altstandortes wurden eine Betriebstankstelle sowie eine Shredderanlage und eine
hydraulische Schrott- und Paketierpresse betrieben. Vor allem der Betrieb der
Schrottpresse fuhrte zu einer erheblichen Mineraldlkontamination des Untergrundes.
Ausgehend von dieser Kontamination bildete sich auf der Grundwasseroberflache eine
Mineral6lphase aus, deren Ausdehnung jedoch in den letzten beiden Jahrzehnten
rucklaufig war. Die Mitte der 1990er-Jahre vorhandene Fahne geldster
Mineraldlkohlenwasserstoffe im Abstrom des Altstandortes ist zurzeit nicht mehr
vorhanden. Im Zuge des Ausbaus der Westbahnstrecke wurde 2008 ein Teil der
Kontamination entfernt. Die Kubatur der verbliebenen Kontamination kann zwischen
5.000 m3 und 10.000 m?3 abgeschatzt werden. Dieser Bereich stellt eine erhebliche
Gefahr fur die Umwelt dar.

Die aufgelisteten Flachen im sichtbaren Kartenausschnitt sind gemaf § 18 Abs. 4 ALSAG zu veréffentlichen.

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at
Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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ENERGIEAUSWEIS
ENERGIEAUSWEIS GMBH

Ein Unternehmen der ENERGIEAG

22058_2209776_Leonding, Welser StraBe 7-9_Wohnen

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen
Institut far Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG).

Projekt: Ersteller:
StraBe: Welser StraBe 7-9 IfEA Institut fir Energieausweis GmbH
PLZ/Ort: 4060/Leonding Goran Vukcevic BSc
Auftraggeber: WEG p.A. 00 Wohnbau BéhmerwaldstraBe 3
4020/Linz

Thermische Hiille: Wohnen
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IfEA Institut fiir Energi is GmbH, BéhmerwaldstraBe 3, 4020 Linz, Austria
Tel.: +43 59000-3794, Fax: +43 5 9000-53794, E-Mail: office@ifea.at, Web: www.ifea.at
Hinweise zum Datenschutz: www.ifea.at/datenschutz, UID: ATU62998402, FN 286135, LG Linz
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Berechnungsgrundlagen o

INSTITUT FUR
ENERGIEAUSWEIS GMBH
Ein Unternehmen der ENERGIEAG

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Berechnungsnormen Stand 2019 verwendet. Die
Anforderungen entsprechen den Hochstwerten der Richtlinie 6, 04-2019 ab dem Jahr 2021.

Ermittlung der Eingabedaten:

Geometrische Eingabedaten: gemaB Planen vom 24.02.1998
Bauphysikalische Eingabedaten: gemaB Pldnen vom 24.02.1998 und Begehung vom 17.03.2021

Haustechnische Eingabedaten: = gemaB Begehung vom 17.03.2021

Angewandte Berechnungsverfahren:

Bauteile ON B 8110-6-1:2019-01-15
Fenster EN ISO 10077-1:2018-02-01
Heiztechnik ON H 5056-1:2019-01-15
Raumlufttechnik ON H 5057-1:2019-01-15
Kiuhltechnik ON H 5058-1:2019-01-15
Beleuchtung ON H 5059-1:2019-01-15
Unkonditionierte Gebaudehiille vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13789:2018-02-01
Erdberthrte Gebaudeteile vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13370:2018-02-01
Warmebrlicken vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15, Formel 11 oder 12
oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15
Verschattungsfaktoren vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15

\\-, : IfEA Institut fiir Energi is GmbH, BohmerwaldstraBe 3, 4020 Linz, Austria

- % Tel.: +43 5 9000-3794, Fax: +43 5 9000-53794, E-Mail: office@ifea.at, Web: www.ifea.at

8GR0, Hinweise zum Datenschutz: www.ifea.at/datenschutz, UID: ATU62998402, FN 286135, LG Linz



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019
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INSTITUT FUR
ENERGIEAUSWEIS GMBH
Ein Unternehmen der ENERGIEAG

BEZEICHNUNG  22058_2209776

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StralRe Welser Strae 7-9

PLZ/Ort 4060 Leonding

Grundstiicksnr. 96172

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1999
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde  Leonding
KG-Nr. 45306
Seehdhe 272m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwiarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrége aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

hed

WWWB: Der War War fist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Wirmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBgef sk PEBgy CO,eq,sk faee, sk

ﬂﬂ

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
daftir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fgee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfilliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primdrenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB,¢rn) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebéudestandort. Dieses Klimamodell
waurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 tber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fur Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

07.02.2022

ArchiPHYSIK 18.0.49 - lizenziert fur IFEA vug
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Ein Unternehmen der ENERGIEAG

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche (BGF) 6.848,1 m? Heiztage 254 d
Bezugsflache (BF) 5478,5 m Heizgradtage 3749 Kd
Brutto-Volumen (Vi) 20.626,9 m* Klimaregion N
Gebéude-Hiillfliche (A) 6.326,6 m? Norm-AuRentemperatur ~ -13,5 °C
Kompaktheit (A/V) 0,311/m Soll-Innentemperatur 22,0 °C
charakteristische Lange (£.) 3,25 m mittlerer U-Wert 0,540 w/m2K
Teil-BGF -m? LEK -Wert 30,88
Teil-BF - m? Bauweise schwere
Teil-Vg - m?
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBgefrk = 419 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBRk = 419 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRy = 87,5 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee Rk = 1,07
Erneuerbarer Anteil
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf Qh,Ref,sk = 336.711 kWh/a
Heizwarmebedarf Qhsk = 278.443 kWh/a
Warmwasserwarmebedarf Qew= 69.988 kWh/a
Heizenergiebedarf QH,Refsk = 497.429 kWh/a
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf Qg = 155.972 kWh/a
Endenergiebedarf Qeep,sk = 653.401 kWh/a
Primérenergiebedarf Qpep sk = 890.206 kwh/a

Primérenergiebedarf nicht erneuerbar

QPEBn.ern.,SK =

692.859 kWh/a

Priméarenergiebedarf erneuerbar QpeBern.sk = 197.347 kWh/a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq,sk = 154.920 kg/a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin
Ausstellungsdatum 07.02.2022 Unterschrift
Glltigkeitsdatum 06.02.2032

Geschiftszahl 2209776

EA-Art:
Art der Liiftung Fensterluftung
Solarthermie - m?
Photovoltaik - kWp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primar) Strom direkt
WW-WB-System (sekunddr, opt.) -
RH-WB-System (primér) Kessel, Gas

RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

HWBgefsk = 49,2 kWh/m?a
HWBsc= 40,7 kWh/m?a
WWWB = 10,2 kWh/m?a
HEBsg= 72,6 kWh/m?a
eawzww= 235
€AWZ,RH = 0,99
€AWZH = 1,22
HHSB= 228 kWh/ma
EEBsk= 954 kWh/m?a
PEBsk=  130,0 kWh/m?a
PEBpem.,sk=  101,2 kWh/m?a
PEBerm,sk= 28,8 kWh/m?a
COgeqsk= 22,6 kg/m?a
feesk = 1,06
PVEExpoRT,sK = 0,0 kwWh/m?a

Goran Vukcevic

: O

1.V DI Ste

LIR .
fan Oberroither
Ein Unternehmen der ENERGIEAG

+43 05 9000 53794

| Wab: www.ifea.at
4020 Linz

+43 05 9000 3794 | Fax
ifice
Bshme

[}

Emaeil

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 18.0.49 - lizenziert fir IFEA

vug
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Ferdinand “TADLER

allgemein ieideter und gerichicich
zertifizierter Snchverstiindiger fiir
Iiegenschafts,ewertungen

4822 Bad Goisern, Steinach 16

R 06135/%890

Betrifft:

KOPIE Eigentiimer

Bad Coisern, 07-07-2000
Nu. ‘18/sh

SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN
zur ERMITTLUNG der NUTZWERTE

gent. § 3 Wohnungseigentumsgesetz 1375

inhaltsangabe:

Seiien 2 bis 4
Seiten Su 6
| Seite 7

! Seiten 8 bis 32

Zusammenstellung (Ubersicht) >
Allgem. Beschreibung der Baulichkeiten

Festsetzung der Regelnutzwerte

Bewertungen




ZUSAMMENSTELLUNG (Ubersicht):

Wohnungf_GeschE&srichhkei::

Wohnnutzflache fdim‘é Zubehar):

Anteil in 100.000-stel:

ERDGESCHOSS:

Wohnung | ) 64,30 m? 992
Wohnung 2 46,50 m? 756
Wohnung 3 N 66,43 m? ___1.012
Wohnung 4 34,95 m? 604
Wohnung 5 76,70 m? 1.264
Wohnung 6 76,70 m? 1.186
Wohnung 7 34,95 m? 606
Wohnung8 34,95 m? 568
1. OBERGESCHOSS:

Wohnung 9 63,99 m? 1 004
Wohnung 10 s 46,50 m? o 754
Wohnung 11 30,06 m? 552
Wohnung 12 53,00 m? 848
Wohnung 13 41,14 m? e 6781
Wohnung 14 74,53 m? 1.186
Wohnung 15 77,22 m? 1.194
Wohnung 16 33,32 m? 510
Wohnung 17 33,32 m? 512
Wohnung 18 ) 67,84 m? 912
Wohnung 19 33,32 m? 512
Wohnung 20 33,32 m? 510
Wohnung 21 77,72 m? 1.200
Wohnung 22 71,89 m? 1.142
'\_Nohnung 23 | 42,53 m? 698 |
Wohnung 24 30,06 m? S50
Wohnung 25 66,43 m? 1.068
Wohnung 26 34,95 m? 620
Wohnung 27 76,70 m? 1 300
Wohnung 28 76,70 m? 1300
| Wohnung2o | 3495pp 626
Wohnung30 34,95 m? 626
2. OBERGESCHOSS: | P .

Wohnung 31 : 63,99 m? 1.008




w—

F\-N_'o;mmg 32 - 46,50 m? 760
Wohnung 33 30,06 m* 556
Wohnuing 34 53,00 m* - 852
Wohnung 35 i 41,14 m? 682
[Wohnung 36 74,53 m* 1.184
Wohnung 37 77,22 m? 1.198
Wohnung 38 33,32 m? 514
Wohnung 39 33,32 m? 514
Wohnung 40 67,84 m? 914
Wohnung 41 3332 m? 514
Wohnung 42 33.32 m* 512
Wohnung 43 77,72 m? 1.202
Wohnung 44 71,89 m? 1.144
Wohnung 45 42,53 m? 700
Wohnung 46 30,06 m* 552
Wohnung 47 66,43 m* 1.070
Wohnung 48 3495 m? 622

 Wohnung 49 76,70 m? 1.296
| Wohnung 50 76,70 m? 1.296
Wohnung 51 3495 m? 622
Wohnung 52 34,95 m? 622
3. OBERGESCHOSS:
| Wohnung 53 58,15 m? 918
Wohnung 54 30,06 m* 548
Wohnung 55 53,00 m? 846
Wohnung 56 41,14 m* 676
Wohnung 57 74,53 m? 1.178
Wohnung 58 77,22 m* 1.192

; Wohnung 59 122,96 m? 1.986
Wohnung 60 67,84 m? 912
Wohnung 6! 122,96 m? 2.128
Wohnung 62 77,72 m? 1.198
Wohnung 63 71,89 m? 1.140
Wohnung 64 - 4253 m? 696

i Wohnung 65 - 30,06 m? 550
Wohnung 66 —— 66,43 m* 1.066
F_Vv'ohnunu 67 3495 m? - 618
Wohnung 68 118,15 m? 2214




e

4
Wohnung 69 118,15 m? 2214
| Wohnung 70 129,69 m? 2422
4. OBERGESCHOSS: B
Wohnung 71 109,86 m? 2.096
Wohnung 72 142,45 m? 2.196
‘Wohnung 73 74,53 m? 1.308
4 Wohnung 74 77,22 m? 1.192
Wohnung 75 77,72 m? 1.198
Wohnung 76 71,89 m? 1.140
Wohnung 77 66,43 m? 1.068
| Wohnung 78 34,95 m? 622
ERDGESCHOSS:
TOP 79/Geschaflsraumlichk. 15331 m? : . 4 680
TOP 80/Geschiftsriumlichk. el Kl s 874
TOP 81/Geschiftsraumlichk. 82H-m? - SEm*|fre 2.430
TOP 82/Geschaftsriumlichk. 257,93 m? ] {r e, 7.416
TOP 83/Geschaftsréumlichk. 26628 m?. | 7,654
83 EINHEITEN je mit Zubehor == 100.000
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Das Gutachten wurde nach den Richtlinien des Wohnungselgentumsgesetzes 1975 BGBL 417,
in der derze:t geltenden Fassung - BGBL 7/97 - erstellt.
o
.-l .U‘;;. - ) .
Der Mndesta nteil errechnet sich aus dem Verhaltnis des Nutzwertes einer Einheit zum Nutzwert

- aller Einheiten.

Zur bmeren kaufmannischen Verwendbar- und Lesbarkeit wurde er auf 100.000-stel umge-

Weﬁmmdemde oder werterhbhende Unterschiede, welche nur eine Differenz von bls zu2%

rechtf'erttgen wiirden, sowie Planabweichungen von weniger als 3 %, blieben im Sinne des
b Syt

| G_ z&sunbcrucksnchtlgt.

2.&Wﬁ
Dle g._’genslandhche NUTZWERTERMITTLUNG betrifft den Neubau eines Wohn- und

Geschaﬁshauses mit Tiefgaragen in 4060 Leonding, Larnhauserweg, Grundst. 961/2 KG

-Leoﬁgdmg

Y e
Das Objekt unterteilt sich grundsatzlich in 3 Abschnitte

Der Haupttrakt (1. Abschnitt) wird entlang der Kremstal-BundesstraBe errichtet und an diesen
schlieBen jeweils unter 45 Grad zwei weitere Bauteile (2. Abschnitt westlich, 3. Abschnitt 6st-
lich) an.

Zur Ausfiihrung gelangen zwei Untergeschosse, das ErdgeschoB und 4 Obergeschosse.

In den beiden Untergeschossen werden 103 PKW-Abstellplatze errichtet, das EG beherbergt
8 Wohnungen und 5 Geschaftsraumlichkeiten. Im 1. und 2. OG sind je 22 Wohnungen
projektiert, im 3. OG sind 18 Wohnungen und im 4. OG weitere 8 Wohnungen geplant.

Die Wohnungen 59, 61, 68, 69, 70 u_ 71 erstrecken sich iiber zwei Geschosse (jeweils 3 u
4. 0G).

Bauvolumen:
78 Wohnungen je mit Zubehor (Kellerabteile, Loggien, Balkone, Terrassen).
5  Geschiftsraumlichkeiten

B) Teile der Liegenschaft, die der allgem. Beniitzung dienen:

Alle in der Nutzwertermittlung nicht angefiihrten Raume bzw. Flichen dienen der Beniitzung

durch alle Miteigentiimer.

Im 2. UG: Zwei Treppenhauser mit Vorraum, Lifie, Schleusen, Ginge, 2 Maschinen-
raume, Hausmeisterwerkstatt mit angeschl. Lager,
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1 UG

EG
1.,2u.3.0G:

4. OG:

\’s’asserlankraum, 2 l’KW-Absterlalze fir Behinderte.

Zwei Treppenhéuser mit V. orraum, Lifte, Schleusen, Ginge, 2 Miuillraume,
Trockenraum, Waschraum, Heizraum, 2 Kindenvagenabstellréiume,

3 PKW-Abstellpiztze fiir Behinderte.

Die beiden Stiegenhauser mit Vorraum, Lifte y. Aufsch!ieﬁungsg&ngen‘
Je die beiden Stiegenhiuser mit Vorraum, Lifte und Verbindungsgingen
Zwei Stiegenhiuser mit Vorraum, Lifte u. Verbindungsgﬁngen.

C) Teilbarkeit des Nutzwertes:

Im Sinne der Bestimmungen des WEG 1975 hinsichtlich des Erwerbes durch Ehegatten wurden
die Nutzwerte je Wohneinheit so festgesetzt, daB diese durch zwei teilbar sind.

D) Verzeichnis der Abkiirzungen:

2UG = 2. UntergeschoB AR = Abstellraum

L. UG = I. Untergeschof VR = Vorraum

EG = Erdgeschof} KA = Kellerabteil

L OG = I. Obergeschof SR = Schrankraum

2.0G = 2. ObergeschoB RNW = Regelnutzwert

330G = 3. ObergeschoB WEG = Wohnungseigenrumsgcsetz 1975
4.0G = 4. Obergeschof3 TG = Tiefgarage
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E) Die REGELNUTZWERTE pro m? wurden wie folot festgesetzt:
Dic Festsctzung der REGELNUTZWERTE (RNW) erfolgte gema den Richtlinien des Hauptverbandes der allgem.
beerd. und gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs verlautbard in der Zeitschrift | Der Sachver-

stindige™, Heht 3/97.

Widmung: GeschoB:  Top Nr.: Nutzwerte Begriind ung der
jem?  Abweichung:
GESCHAFTSRAUMLICHKFEITEN: RNW = 2.06 Keine Differenzierung
. EG 79 - 83 2,00
| GASTGARTEN: RNW = 0,50
Im Freien 79 0,50
WOHNUNGEN: RNW = 1,00
EG -8 0,90  RNW minus 10% f EG-Lage
1.0G 9-14,22-30 1,00
1Su. 21 0,90 RNW minus 10 % fiir teilw
Nordlage -
16 - 20 0.85  RNW minus 15 % f. Nordlage

aller Raume
2 0G 31-36u 44-52 1.00

37u 43 0,90 RNW minus 10 % fiir teilw
Nordlage
38-42 0,85 RNW minus 15 % f. Nordlage

aller Rdume
3.0G 53 - 574..63 <67 1,00

58 u. 62 0.90 RNW minus 10 % fir teilw.
Nordlage
59, 60, 61 0,85 RNW minus 15 % f. Nordlage
alier Raume
4.0G 73,76, 77 u. 78 1.00
72,74 u. 75 0,90 RNW minus 10 % f teilw
Nordlage
59 u. 6 1,00 RNW minus 15 % f. Nordlage
alier Raume
3 u 4 0G S9u 61} RNW plus 15 % f internen
Stiegenlauf
3 u4 0G 68,69, 70 u. 71 115 RNW plus 15 % f internen
Stiegenlauf
LOGGIEN: RNW = 0,40
. bis4. OG 0,40
EG 3-8 0,36 RNW minus 10 % f EG-Lage
BALKUN 9 KRNW = 0,30
I.bis4. OG Nordwohnung 0,25 RNW minus 20 % f. Nordlage
TERRASSEN: RNW =0.21
w4 0G 61,6869 71-73 0,2 (0.25 - 15 % wegen grofer Fiichen)
!Lﬁ_USGA!’C:I”EN: RNW =0.10
EG 1-7 0,i0 ‘
KELLERABTEILE: RNW = 0,20 Keine Differenzierung
2 UG I - 70 0.20
PKW-STELLPL.TIEFGARAGE: RNW = 0.50 Keine Differenzierung
l.u 2. UG 1 -83 0,50

RNW - REGELNUTZWERT




NUTZWERTBERECHNUNG::

Geschol Riume bzw. Flichen Nutzﬂﬁchcl N_utz%vert Einzel- Gesamt- Mind.Anteil I

Top.Nr. in m*; jé m?; nutzwert: in 100.000stc!
ERDGESCHOSZ.:
WOHNUNG 1
Vorraum 735
Schlafen 11,35
Kind 8,45
Kiiche 16,45
Wohnen 12,55
AR : 1,40
Bad 4,80
wC 1,95 64,30 090 57,87
Zubehdr:
Kellerabteil | 2.75 0,20 0,55
PKW-Stellpl. TG 1 12,00 0,50 6,00
Hausgarten W1 54.14 0.10 541 69,83 992
WOHNUNG 2
Vorraum 535
AR 2,25
Wohnkiiche 23,05
Schlafen 6 ap
Bad-WC 5.95 46,50 0,90 4185
Zubehor:
Kellerabteil 2 2,75 0,20 0,55
PKW-Stellpl. TG 2 12,00 0,50 6,00
Hausgarten W2 48,00 0,10 4,80 53,20 756
WOHNUNG 3
Vorraum 7,38
Eltem 10,90
Kind 10,90
Bad 6,05
wcC 1,00
Kuche 5,60
Wohnen 20,80
AR 2,90 66,43 0,9 59,79
Zubehér:
Loggia 5,36 0,36 1,63
Kellerabteil 3 2,75 0,20 0,55
PKW-Stelipl TG 3 12,00 0,50 6,00
Hausgarten W3 29389 0,10 2,99 71,26 1012
WOHNUNG 4
,' Vorraum 4,35
; Wohnen-Schlafen 13,00
§ Kiiche 13,05
¢ Brause-W(C 4.55 3495 0,90 31,46
3 Zubehor:
f Loggia 5,36 0,36 1,93
Kellerabterl 4 4,00 0,20 0,80
PKW-Stellpl TG 4 12,00 0,50 6,00
Hausgarten W4 23,14 0,10 231 42.50 604

Ubertrag 236,79 3.364



NU]LWEREBERE(,HNUNG

GeschoB Réaume bzw, Flachen Nutzﬂache Nutzwert Einzel- Gesamt-  Mind.Anteil
Woh.Nr. _inmk% . jem nutzwert: in 100.000stcl
WOHNUNG 5 Ubertrag 236,79 3.364
Vorraum 10,30
Schrankraum 6,60
Eltem 10,20
Kind 9,90
AR 2,35
Kiiche 5,75
Wohnen-Essen 23,05
Bad 6,20
wC 2.35 76,70 0,90 69,03
Zubehir:
Loggia 4,70 0,36 1,69
Kellerabteil 5 4,00 0,20 0,80
2 PKW-Stellpl. TG 5 (A+B) 24,00 0,50 12,00
Hausgarten W5 53,84 0,10 5,38 88,90 1.264
WOHNUNG 6
Vorraum 10,30
wC 2,35
Bad 6,20
Wohnen/Essen 23,05
Kiiche 5.745
AR 2,35
Kind 9,90
Eltem 10,20
Schrankraum 6,60 76,70 0,90 69,03
Zubehor:
Loggia 4,70 0,36 1,69
Kellerabteil 6 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 6 12,00 0,50 6,00
Hausgarten W6 60,92 o 0,10 6,09 83,41 1.186
WOHNUNG 7
Vorraum 4,35
Brause-W(C 4,55
Kiiche 13,05
Wohaen-Schlaf  13.00 34,95 0,90 3146
Zubcehir:
; Loggia 5,36 0,36 1,93
; Kellerabteil 7 3,00 0,20 0,60
PKW- tellpl. TG 7 12,00 0,50 6,00
Hausgarten W7 26,18 0.10 2,62 42,61 606
- WOHNUNG 8
5*' Vorraum 435 .
i Wohnen-Schlaf. 13,00
; Kiiche 13,05
: Brause-W(C 4,55 34,95 0,90 3146
Zubehir:
Loggia 5.36 0,36 1,63
3 Kellerabteil 8 3,00 0,20 0,60
{ PKW-Stellpl. TGS~ 12 1200 050 6,00 3999 568
| Ubertrag 491,70 6.988
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o NUTZWERTBERECHNUNG :

Geschofl Riume bzw. Flachen Nutzfliche Nutzvrert Einzel- = Gesamt-  Mind.Anteil
;J Woh.Nr. mm’: oo jem?s . nutzwert: | in 100.000stel
| 1. OBERGESCHOSZ: Ubertrag 491,70 6.988
WOHNUNG 9
3 Vorraum 71.35
3 Schlafen 11,35
g Kind 8,45
Kiiche 16,45
:' Wohnen 12,55
. AR ' 1,09
; Bad 4,80
wC 1,95 63,99 1,00 63,99
Zubehor:
Kellerabteil 9 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 9 12,00 0,50 6,00 70,59 1.004
WOHNUNG 10
Vorraum 5.35
AR 225
Wohnkiiche 23,05
Schlafen 9.90
Bad-WC 5,95 46,50 1,00 46,50
Zubchir:
Kellerabteil 10 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 10 12,00 0,50 6,00 53,10 754
WOHNUNG 11
Vorraum 3,02
Wolnkuche 23,44
Bad-WC 3,60 30,06 1,00 30,06
Zubehir:
Loggia 5,29 0,40 2,11
Kellerabteil 1| 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 11 12,00 0,50 6,00 38,77 552
WOHNUNG 12
! Vorraum 3,63
AR 2,48
Schlafen 10,90
Wohnkiiche 2999
Bad-WC 4.00 53,00 1,00 53,00
Zubehor:
Kellerabteii 12 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 12 12,00 0,50 6,00 59.60 848
Ubertrag 713,76 10.146
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NU'FZ“-’ERTBERECHNUNG:

Geschofl Riume bzw. Flichen Nutzfliche Nutzwert Einzel- Gesamt- Mind.Anteil
Woh.Nr. in m?: je m: nutzwert: : in 100.000stel
WOHNUNG 13 Ubertrag 713,76 10.146
Vorraum 3,51
Bad-WC 4 84
Wohnkuche 29,10
AR 3,69 41,14 1,00 41,14
Zubehor:-
Kelierabteil 13 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 13 12,00 0,50 6,00 47,74 678
WOHNUNG 14
Vorraum 8,26
Schrankraum 5,75
Schiafen 923
Kind 10,88
AR 1,50
Kiiche 7,06
Wohnen 23,93
Bad 5,54
wcC 238 74,53 1,00 74,53
Zubehor:
Loggia 4 69 0,40 1,88
Kellerabteil 14 5,45 0,20 1,09
PKW-Stellpl. TG14 1200 050 6,00 83,50 1186
WOHNUNG 15
Vorraum 11,23
wC 2,15
Bad 5,64
Wohnen 21,20
Kiiche 7,30
Kind 10,99
Schlafen 9,23
Schrankraum 5,68
AR 3,80 77,22 0,90 69,50
Zubehir:
Loggia 4,69 U,40 1,88
Kellerabteil 15 2,85 0,20 0,57
3 2 PKW-Stellpl. TG 15 (A+B) 24,00 0,50 12,00 83,95 I 194
-" WOHNUNG 16
Vorraum 3,39
Wohnkiiche 16,52
Schlafen 9,57 .
Bad-W(C 3.84 33,32 0,85 2832
Zubehér:
Balkon 4,00 0,25 1,00
Kellerabterl i6 2.85 0,20 0,57
PKW-Stellpl. TG 16 1200 050 6,00 358 510
ﬂbcrtrag 964,84 13.714
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NUTZWERTBERECHNUNG:
§ |GeschoB Riume bzw. Flichen  Nutziliche Nutzwert | u.--m-. - Gesamt-  Mind.Anteil
ﬂ Woh.Nr. in m*: je m?: nutzwert: in 100.000stel
Ubertrag 964,84 13.714
WOHNUNG 17
Vorraum 3,39
h Bad-WC 3,84
Schlafen Q57
_ Wohnkiiche 16,52 33,32 0,85 2832
; Zubehér:
Balkon 4,47 0,25 1,12
Kellerabteil 17 2.85 0,20 0,57
PKW-Stellpl. TG 17 12,00 0,50 6,00 36,01 512
£ WOHNUNG 18
Vorraum 8,03
AR 2,20
Wohnkiiche 27.08
Schlafen 11,22
Kind 12,15
i Bad 5.38
' wC 1,78 67,84 0,85 5766
Zubehér:
Kellerabteil 18 2,85 0,20 0,57
PKW-Stelipl. TG 18 12,00 0,50 6,00 64,23 912
WOHNUNG 19
Vorraum 3,39
Wohnkiiche 16,52
Schiafen 9,57
Bad-W(C 3.84 33.32 0.85 28,32
Zubehir:
Baikon 4,47 0,25 1,12
Kellerabteil 19 3,00 0,20 0,60
E_&XN’_—&_&_IIPL_T_G__IQ_ — 1200 0,50 6,00 36,04 512
- WOHNUNG 20
i Vorraum 3.39
Bad-W(C 3.84
F Schlafen 9,57
Wohnkiiche 16,52 33.32 085 2832
Zubehr: _
Balkon 3,08 0,25 1,00 )
Kellerabteil 20 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 20 4200 = 050 _600 3592 510
Ubertrag 1.137,04 16.160




13

NUTZWERTBERECHNUNG :

GeschoB Riume bzw. Flichen Nutzfliche Nutzwért Einzel- Gesamt-  Mind.Anteil
Woh.Nr. in m*; jem?: . . nutzwert: . in 100.000stel
Ubertrag 1.137,04 16.160
WOHNUNG 21
Vorraum 11,23
AR 3,80
Schrankraum 5,68
Schlafen 9,23
Kind 10,99
Kiiche 7,30
Wohnen 21,70
Bad 5,64
wC 2,15 71,72 0,90 69,95
Zubehor:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 21 3,00 0,20 0,60
2 PKW-Stellpl. TG 21 (A+B) 24,00 050 12,00 84,43 1.200
WOHNUNG 22
Vorraum 863
AR i,96
Wohnkiiche 28,92
Kind 9,72
Schlafen 15,00
WC 1,65
Bad 6,01 71,89 1,00 71,89
Zubehor:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 22 3,00 0,20 0,60
PKW-Stellpl. TG 22 12,00 0,50 6,00 80,37 1.142
WOHNUNG 23
Vorraum 3,36
Wohnkiiche 24 56
Schlafen 10,67
Bad-WC 3.94 42,53 1,00 4253
Zubcehir:
; Kellerabteil 23 2,85 0,20 0,57
: PKW-Stellpl, TG 23 12,00 0,50 6,00 49,10 698
i Vorraum 3,02
Bad-W(C 3,60
Wohnkiiche 2344 30,06 1,00 30,06 :
Zubehor:
Loggia 5,29 0,40 2,12
Kellerabteil 24 2.85 0,20 0,57
! PKW-Stellpl. TG 24 200 050 600 3875 _ sso
: Ubertrag 1.389,69 19.750




e ey

|
l

14

NUTZWERTBE RECHNU\‘F

GeschoB Riume bzw. Flichen Ntrtzﬂiché Nutzwert Emzd_ Gesamt- Mind.Anteil
Woh.Nr. . . b . in m? n‘..,,.-.-;ié'iii" mutzwert: ... . .. in100.000stel
Ubertrag 1.389,69 19.75C
WOHNUNG 25
Vorraum 7,38
Eltern 10,90
Kind 10,90
Bad 6,05
wWC . 1,90
Kiiche 5,60
Wohnen 20,80
AR 2.90 66,43 1,00 66,43
Zubehdor:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 25 2,85 0,20 0,57
PKW-Stelipl. TG 25 12,00 0,50 6.00 75,14 1.068
WOHNUNG 26
Vorraum 435
Wohnschlafraum 13,00
Kiiche 13,05
Brause-WC 455 34 05 1,00 3495
Zubehar:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 26 2,85 0,20 0,57
PKW-Stellpl. TG 26 12,00 0,50 6,00 43,66 620
WOHNUNG 27
Vorraum 10,30
Schrankraum 6,60
Eltemn 10,20
Kind 9,90
AR 2,35
Kuche 5.75
Wohn-Efraum 23,05
Bad 6,20
wC 2.35 76,70 1,00 76,70
Zubehor:
Loggia 470 0,40 1,88
Kellerabteil 27 4,55 0,20 0,91
2 PKW-Stellpl. TG27(A+B) 24,00 050 1200 9149 — 1300
Ubertrag 1.599,98 22.738
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NUTZWERTBERECHNUNG:

Euinebm Flacben ‘I%Nutzﬂnche Nﬂ’tzwer‘t Mind.Anteil
o _jemd: vi in 100.000stef
nEY ie:? __ _ Ubertrag 1.599,98 22.738
WOHNUNG 28 .
et o 'Vorraum 10,3
"Hﬁa_ wWC 235
FEL. i e Bad 6!20
: Wohn-EBraum 23,05
Wk gl Kﬁd]e 5‘?5
AR 2,35
Kind 9,90
Eltem 10,20
Schrankraum 6,60 76,70 1,00 76,70
Zubehor:
: Loggia 4,70 0,40 1,88
Kellerabteil 28 4,55 0,20 0,91
2 PKW-Stellpl. TG 28 (A+ B) 24.00 0,50 12,00 91,49 1.300
WOHNUNG 29
Vorraum 435
Brause-W(C 4,55
Kiiche 13,05
Wohnschlafraum 13,00 34,95 1,00 34,95
Zubehér:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 29 4,55 0,20 0,91
PKW-Stellpl. TG 29 12,00 0,50 6,00 44,00 626
WOHNUNG 30
Vorraum 4,35
Wohnschlafraum 13 ,00
Kiiche 13,05
Brause-W(C 4,55 34,95 1,00 3495
Zubehér:
Loggia 5.36 040 214
Kellerabteil 30 455 0,20 0,91
g ESW—SterI._TG_}O 1200 0,50 6,00 44,00 626
Ubertrag 1.779.47 25.290
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imt-  Mind. Anteil
il _-nutzw bl e 100.000stel
2. OBERGESCHOSZ: Ubertrag L77947  25.290
WOHNUNG 31
. Vorraum 7,35
Schlafen 11,35
Kind 8,45
Kiiche 16,45
: Wohnen 12,55
i AR 1,09
Bad 4,80
B owr wC 195 63,99 1,00 63,99
& " Zubehor:
Kellerabteil 31 4,55 0,20 0,91
PKW-Stellpl. TG 31 12,00 0,50 6,00 70,90 1.008
WOHNUNG 32
Vorraum 5,35
AR L5
Wohnkiiche 23,05
Schlafen 9,90
Bad-WC 5.95 46,50 1,00 46,50
Zubehor:
Kellerabteil 32 4,55 0,20 0,91
PKW-Stellp]. TG 32 12,00 050 6,00 53,41 760
WOHNUNG 33
Vorraum 3,02
Wohnkiiche 23,44
Bad-WC 3,60 30,06 1,00 30,06
Zubehir:
Loggia 5,29 0,40 2,11
Kellerabteil 33 4,55 0,20 0,91
PKW-Stellpl. TG 33 12,00 0,50 6,00 39,08 556
WOHNUNG 34
Vorraum 5,63
AR 2,48
Schlafen 10,90
Wohnkiiche 29,99
) Bad-wC 4,00 53,00 1,00 53,00
Zubehor: §
Kellerabteil 34 4,55 0,20 0,91
PKW-Stellpl. TG 34 12,00 0,50 6,00 59,91 852
Ubertrag 2.002,77 28.466
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NUTZWERTBERECHNUNG:

ill 100 000stel

Woh-Nl‘. i .'“_."' SElE e .'-'-"-3: . i _i‘ii'l_n-l I8 "“""fﬁ.‘iﬂ
WOHNUNG 35 Ubertrag 2.002,77 28.466
Vorraum 3,51
Bad-WC 4,84
Wohnkiiche 29,10
AR 3,69 41,14 1,00 41,14
Zubehor:
Kellerabteil 35 4,55 0,20 0,91 _
PKW-Stellpl. TG 35 12,00 0,50 6.00 48,05 682
WOHNUNG 36
Vorraum 8,26
Schrankraum 5.75
Schiafen 9,23
Kind | 10,88
AR 1,50
Kiiche 7,06
Wohnen 23,93
Bad 5,54
wC 2.38 74,53 100 7453
Zubehor:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 36 4,55 0,20 0,91
PKW-Stellpl. TG 36 12,00 0.50 6.00 83,32 1.184
WOHNUNG 37
Vorraum 11,23
wC 215
Bad 5,64
Wohnen 21,20
Kiiche 7,30
Kind 10,99
Schlafen 9,23
Schrankraum 5,68
AR 3,80 1822 0,90 69,50
Zubehir:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 37 4,55 0,20 0, 91
2 PKW-Stellpl. TG 37 (A+B) 24.00 0,50 12,00 84,29 1.198
WOHNUNG 38
Vorraum 3,39
Wohnliiche 16,52
Schlafen 9,57
Bad-W(C 3.84 3332 085 2832
Zubehbr:
Balkon 4,00 0,25 1,00
Kellerabteil 38 4,55 0,20 0,91
PKW-Stellpl. TG 38 12,00 0,50 6,00 36,23 514
Ubertrag 2.254,66 32.044




NUTZWERTBERECHNUNG:

Geschol  Riusae bzw. . Flachen  Nutzliic (i Nuzwert ; Einzel- Gesamt- - Mind.Anteil
? . Bttt RN IR R e ol : | HEg :
WohNr. el 2 j . _in 100.000stel
Ubertrag 2.254,66 32.044
- WOHNUNG 39
Vorraum 3,39
Bad-WC 3,84
Schlafen 9,57
Wohnkiiche 16,52 33,32 0,85 2832
Zubehor:
Balkon 447 0,25 1,12
Kellerabteil 39 3.55 0,20 0,71
PKW-Stellpl. TG 39 12,00 0,50 6,00 36,15 514
WOHNUNG 40
Vorraum 8,03
AR 2,20
Wohnkiche 27,08
Schlafen 11,22
Kind 12,15
Bad .38
W 1,78 67,84 0,85 57.66
Zubehér:
Kellerabteil 40 3,55 0,20 0,71
PKW-Stellpl. TG 40 12,00 0,50 6,00 64,37 914
WOHNUNG 41
Vorraum 3,39
Wohnkiiche 16,52
Schlafen 9,57
Bad-W(C 3,84 33,32 085 2832
Zubehor:
Balkon 4,47 0,25 1,12
Kellerabteil 4] 3,60 0,20 0,72
PKW-Stellpl. TG 41 12,00 0.50 6.00 36,16 514

Vorraum 3,39
Bad-W(C 3,84
Schlafen 9,57
Wohnkiiche 16,52 33,32 0,85 2832
Zubehir:
Balkon 3,98 0,25 1,00 ‘
Kellerabteil 42 3,60 0,20 0,72
PKW-Stellpl. TG 42 12.00 0,50 6,00 36,04 RN - | |

Ubertrag 2.427,38 34.498
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NUTZWERTBERECHNUNG :

GeschioB ' Réume brw. - Flichen Nutzﬁicheﬂuﬂwm]zuml-(}uamt Mind.Anteil
b woh.Nr.-.. | A e NS i BUtEWeTtE i i 100.000stel
| Ubertrag 242738  34.498

: ;_WOHNUNG 43

Vorraum 11,23
AR 3,80
Schrankraum 5,68
Schlafen 9,23
Kind 10,99
Kiiche 7,30
Wohnen 21,70
Bad 5,64
wC 2.15 77,72 0,90 69,95
Zubehor:
Loggia 4 ,69 0,40 1,88
Kellerabteil 43 3,60 0,20 0,72
2 PKW-Stelipl. TG 43 (A+B) 24.00 050 1200 84,55 1202
WOHNUNG 44
Vorraum 8,63
AR 1,96
Wohnkiiche 28,92
Kind 9,72
Schiafen 15,00
wC L&65
Bad 6,01 71,89 1,00 71,89
Zubehdr:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 44 3,60 0,20 0,72
PKW-Stellpl. TG 44 12,00 0,50 6,00 80,49 1.144

S WOHNUNG 45
Vorraum 3,36

Wohnkiiche 24,56
Schlafen 10,67
Bad-W(C 3.94 42,53 1,00 4253
Zubehér:
Kellerabteil 45 3,60 0,20 072
PKW-Stellpl. TG 45 . a0 0,50 6,00 49,25 700
FWOHNUNG 45
Vorraum 3,02
Bad-WC 3,60
Wohnkiiche 23.44 30,06 1,00 30,06 ‘
Zubehjr:
Loggia 5,29 0,40 2,12
Kellerabteil 46 3,60 0,20 0,72
PKW-Stellpl. TG46 12000 050 6,00 3890 552

Ubertrag 2.680,57 38.096
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NUTZWER'I‘BERECHNUNG:

GeschoB Riume bzw. Flichen 5 Nutzﬂache Nutzm:rt Emzci : Gésamt— Mind Anteil
Woh.Nr. B R i ... 100.000stel
Ubertrag 2.680,57 38.096
WOHNUNG 47
Vorraum 7,38
Eltern 10,90
Kind 10,90
Bad 6,05
WwC 1,90
Kiiche 5,60
Wohnen 20,80
AR 2,90 66,43 1,00 66,43
Zubehor:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 47 3,65 0,20 0,73
PKW-Stellpl. TG 47 12,00 0,50 6,00 75,30 1.070
' WOHNUNG 48
Vorraum 435
Wohnschlafraum 13,00
Kiche 13,05
Brause-WC 455 34,05 1,00 34,05
Zubehér:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 48 3,65 0,20 0,73
PKW-Stellpl. TG 48 12,00 0,50 6,00 43,82 622
WOHNUNG 49
- Vorraum 10,30
Schrankraum 6,60
Eltem 10,20
Kind 9,90
AR 2.35
Kiiche 5,75
Wohn-EBraum 23,05
Bad 6,20
W 2.35 76,70 1,00 76,70
Zubehir:
Logeia 470 0,40 1,88
Kellerabteil 49 3,20 0,20 0,64
2 PKW-Stelipl. TG 49 (A+B) 2400 050 1200 9122 1.296
Ubertrag 2.890,91 41.084
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NUTZWERTBERECHNUNG:

| _ Mind.Anteil
Ubertrag 2.890,91 41.084
10,30
235
6,20
Wohn-Efraum 23,05
Kiiche 5,75
AR 2,35
Kind 9,90
Eltem 10,20
Schrankraum 6,60 76,70 1,00 76,70
- Zubehor:
i Loggia 4,70 0,40 1,88
Kellerabteil 50 3,20 0,20 0,64
2 PKW-Stellpl. TG 50 (A+B) 24.00 0,50 12,00 91,22 1.296
T Vorraum 4,35
s Brause-WC 455
Kiiche 13,05
Wohnschlafraum 13,00 34,95 1,00 34,95
Zubehor:
Tat Loggia 5,36 040 2,14
et Kellerabteil 51 3,20 0,20 0,64
PKW-Stellpl. TG 51 12,00 0,50 6,00 43,73 622
. WOHNUNG 52
' Vorraum 4,35
Wohnschlafraum 13,00
Kiiche 13,05
Brause-WC 4,55 34,95 1,00 34095
Zubehor:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 52 3,20 0,20 0,64
PKW-Steilpl TGS2 1200 050 600 4373 622

Ubertrag 3.069,59 43.624
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NUTZWERTBERECHNUNG:

Gescholl Raume bzw. . Flichen - Nutzfliche Nutzwert Einzel-

| Gesamt-  Mind.Anteil l

oh.Nr. Coacadoend el m%s i je s [ Jnutzwert:. . 5. 0 in 100.0003td|
. OBERGESCHOSZ: Ubertrag 3.069,59  43.624
OHNUNG 53
Vorraum 5,35
AR 2,25
Wohnenkiche 2305
Elten 11,65
Kind 9,90
Bad-WC 5.95 58,15 1,00 58,15
Zubehor:
Kellerabteil 53 2,30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 53 12,00 050 6.00 64,61 918
'OHNUNG 54
Vorraum 3,02
Wohnenkiiche 23 44
Brause-WC 3,60 30,06 1,00 30,06
Zubehér:
Loggia 5,29 0,40 2,11
Kellerabteil 54 2,30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 54 12,00 0,50 6,00 38,63 548
OHNUNG 55
Vorraum 5,63
AR 2,48
Schiafen 10,90
Wohnkiiche 29,99
Bad-WC 4,00 53,00 1,00 53,00
Zubehor:
Kellerabteil 55 2,30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 55 12,00 0,50 6,00 59,46 846
WOHNUNG 56
Vorraum 3,51
Bad-WC 4,84
Wohnenkiiche 29,10
AR 3,69 41,14 1,00 41,14
Zubehor:
Kellerabteil 56 2,30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 56 12,00 0,50 6,00 47.60 676
ffhertrag 3.2 79:89 46.612
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NUTZWERTBERECHNUNG

i Gmchoﬂ Riume bzw. Flachen Nutzﬂache Nutzwm Emzd--’ Gecamt- Mind.Anteil

wmnr. : s rHiET - e ! __ in m’. o b -'mlufﬂ«_nwk diiszie . N l%.ﬂﬂﬁstel
Ubertrag 3.279,89 46.612
WOHNUNG 57
Vorraum 8,26
Schrankraum 5,75
Schlafen 9,23
Kind 10,88
AR 1,50
Kiiche 7,06
Wohnzimmer- 23,93
Bad 5,54
WwC 238 74,53 1,00 74,53
Zubehor:
Loggia 469 0,40 1,88
Kellerabteil 57 2,45 0,20 0,49
PKW-Stellpl. TG57 1200 0,50 6.00 82,90 1.178

WOHNUNG 58

Vorraum 11,23

WwC Z.I5

Bad 5,64

Wohnen 21,20

Kiiche 7,30

Kind 10,09

Schlafen 0,23

Schrankraum 5,68

AR 3.80 77,22 0,90 69,50
Zubehir

Loggia 4,69 0,40 1,88

Kellerabteil 58 2,45 0,20 0,49

2 PKW-Stellpl. TG 58 (A+B) 24.00 0.50 12,00 83,87 1.192

WOHNUNG 59

Im 3. QG
{ Vorraum 8.6l
} wWC 3258
' Kuche 17,85
Wohnen 16 80
: Kind 12,14
AR 3,53
Im 4, OG
Galerie 9,60 )
Bad-WC 7,68
Eltern 23,10
Kinder 20,40 122,96 00 122,96
Zubehor:
2 Balkone a 8,47 m? 16,04 0,25 4,24
Kellerabteil 59 2,45 0,20 0,49
2 PKW-Stellpl. TG 59 (A+ B) 24.00 0.50 12.00 139,69 1.986

Ubertrag 3.586,35 50.968
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NUTZWERTBERECHNUNG:

Mind.Anteil
Woh.Nr. g gem"* nutzwerts, |l 100.000stel
Ubertrag 3.586,35 50.968
WOHNUNG 60
Vorraum 8,03
AR 2,20
Wohnkiiche 27,08
Schlafen 11.22
Kind 12,15
Bad 5,38
wC 1,78 67,84 0,85 57,66
Zubehor:
" Kellerabteil 60 2,45 0,20 0,49
PKW-Stellpl. TG 60 12,00 0.50 6.00 64,15 912
WOHNIING 61
im 3. 0G
Vorraum 861
wC 3,25
Kiuche 17,85
Wohnen 16,80
Kind 12,14
AR 3,53
Im 4. OG
Galerie 9,60
Bad-WC 7,68
Elten 23,10
Kinder 20.40 122,96 1,00 122,96
Zubchar:
4 Balkone 16,90 0,25 4,22
Kellerabteil 61 2.45 0,20 0,49
2 PKW-Stellpl. TG 61 (A+B) 24,00 0,50 12,00
Terrasse zu W61 4784 0,21 10,05 149,72 2128
WOHNUNG 62
Vorraum 11,23
AR 3,80
S'." ranikraum q,GS
Schiafen 9,23
Kind 10,69
Kiiche 7,30
Wohnen 21,70
Bad 5,64
WwC 215 77,72 0.90 69,05
Zubehir: :
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 62 2,45 0,20 0,49
2 PKW-Stellpl. TG 62 (A+B) 2400 050 1200 8432 1198
Ubertrag 3.884,54 55.206




NUTZWERTBERECHNUNG:

GéschoB Riume bzw. Flichen Nutziliche N Einzel.  Gesamt  Mind.Antei
Woh.Nr. B T e nutzwert: ' in 100.000ste!
v Ubertrag 3.884,54 55.206
WOHNUNG 63
Vorraum 8,63
AR 1,96
Wohnkiiche 28,92
Kind 9,72
Schlafen 15,00
wC 1,65
Bad 6,01 71,89 1,00 71,89
Zubehér:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 63 2,30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 63 12,00 0,50 6,00 80,23 1.140
WOHNUNG 64
Vorraum 3,36
Wohnkiiche 24 56
Schlafen 10,67
Bad-WC 3,94 42,53 1,00 4253
Zubehdr:
Kellerabteil 64 2.30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 64 12,00 0,50 6,00 48,99 696
WOHNUNG 65
Vorraum 3,02
Brause-WC 3,60
Wohnkiiche 23.44 20,06 1.00 3006
Zubehor:
Loggia 5,29 0,40 2,11
Kellerabteil 65 2,30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 65 5, SO 6,00 38,63 550
Vorraum 7,38
Eitem iG,20
Kind 10,90
Bad 6,05
WC 1,90
Kiiche 5.60
Wohnen 20,80
AR 2.90 66,43 1,00 6643 °
Zubehér:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Ketlerabteil 66 2,30 0,20 (G,46
PKW-Stelipl. TG 66 _ 1200 050 600 7503 1066
Ubertrag 4.127,42 58.658
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NUTZWERTBERECHNUNG:

Geéschol Riume bzw. Fls'acheﬂ Nutzﬂichf Mind.Anteil
& [Woh.Xs. T mmt D jém®: " nutzwert: 1 in 100.000stel
¥ WOHNUNG 67 : : Ubertrag 4.127,42 58.658
§ Vorraum 4,35
Wohnen-Schlafen 13,00
Kuche 13,05
Brause-WC 4,55 34,95 1,00 3495
Zubehor:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 67 2,30 0,20 0,46
PKW-Stellpl. TG 67 12,00 0,50 6,00 43,55 618
¥ WOHNUNG 68
- Im 3. OG
Vorraum 10,95
Schrankraum 6,60
Kind 10,20
Kind 9,55
Elten 25,05
Bad 6,20
wC 2.3
Im 4. 0G
Galerie 7,70
Kiiche 7,60
AR 4,05
wC 2,65
Wohinen 25.25 118,15 1,35 13587
Zubehor:
Loggiaim 3. OG 4,70 0.40 1,88
Terrasse im 4. OG 26,89 0,21 5,65
Kellerabteil 68 2,30 0,20 0,46
2 PKW-Stelipl. TG 68 (A+B) 24,060 050 1200 155,86 2214

WOHNUNG 69

im 3. 0G

Vorraum 10,95

Kinder 10,20

Schrankraum 6,60

WwC 2,35

Bad 6,20

Citem 25,05

Kind 9,55

I 4. 0G

Gelerie 7,70

Wohnen 2525

w¢ 2,65

AR 4,05 4

Kiiche 7.60 118,15 1,15 135,87
- Zubehir:

; Loggia m 3. OG 4,70 0.40 1 88
Terrasse im 4. 0G 26,89 0,21 5,65
Kelierabteil 69 2,30 0,20 0,46
2 PEW-Stellpl. TG 69 (A1 B) 24,00 0,50 12.00 155.86 2141

)
Ubertrag 4.482,69 62.704
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NUTZWERTBERECHNUNG:

GeschoB Raume bzw. Mind.Anteil
& | WolLNr. vert: . in 100.000stel
' Ubertrag 4.482,69 63.704

WOHNUNG 70
im 3. 0G
Vorraum 3,10
Diele 12,45
wC 2,95
Wohnen 23,45
Kiche 19,75
AR 3,14
im4. GG
Galerie : 15,25
Kinder 23,45
Eltern 12,90
Schrankraum 5,90
Bad-WC a5 129,69 1,15 14914
Zubehor:
Loggia im 3. OG 11,04 0,40 442
Loggia im4d OG 11,04 0,40 4,42
Kellerabteil 70 2,30 0,20 0,46
2 PRW-Stelipi. TG 70 (A+B) 24.00 0,50 12,00 170,44 2422

Ubertrag 4.653,13 66.126
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NUTZWERTBERECHNUNG:

“Gesamt-  Mind.Anteil

!Gesc‘mﬁ Raune bzw Flachcn ?\utzﬂache Nu!zwm Emzcl

lﬂoh.Nr. e R W -ii i s in 100.000stel
4. OBERGESCHOSZ 4.653,13 66.126
WOHNUNG 71
Im4. 0G
Vorraum 15,70
wC 3,65
Wohnen 29,50
~ Kiiche 10,25
AR 4,83
Im 3. OG
Flur 3,86
Kinder 16,45
Eltem 17,85
Bad-WC 1,717 109,86 1,15 126,34
Zubehor:
Terrasse im 4. 0OG 41,17 0,21 8,65
Kellerabteil 71 2,45 0,20 0,49
2 PKW-Stellpl. TG 71 (A+B) 24.00 0,50 12,00 147,48 2.096
WOHNUNG 72
Diele 13,58
Gang 11,41
Speis 3,72
AR 4,95
Kind 12,30
Eltemn 16,24
Kind 12,30
Bad 11,95
wC 3,85
Wohnen 32,06
Kiiche 8,77
Jauswirtschaft 11,32 142 45 0,90 12821
Zubehor:
2 St. Terrassen zu W72 65,85 0,21 13,83
Kellerabteil 72 2,45 0,20 0,49
2 PKW-Stellpl. TG 72 (A+B) 24,00 050 1200 154,53 2196
WOILNUNG 73
Vorraum 8,26
SR 5,75
Schlafen 9,23
Kind 10,88
AR 1,50
Kiiche 7,06
Wohnen 23,93 _
Bad 5,54 2
wWC 2,38 74.53 1,00 74,53
Zubehbr:
Loggia 4,69 040 1388
Terrasse zu W73 43 18 0,21 9,07
Kellerabteil 73 2,45 0,20 0,49
PKW-Stellpl. TG73 1206 050 6.00 9197 1308

Ubertrag 5.047,11 71.726
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NUTZWERTBERECHNUNG:

o
s

7 5 Ubertrag 5.047,11 71.726
3F = WOHNUNG 74
" é Vorraum 11,23
3 wC 2,15
E 1 Bad 5,64
- Wohnen 21,20
E Kiiche 7,30
E - Kind 10,99
: =S Schlafen 9,23
¢ 1 Schrankraum 5,68
- AR 3,80 1722 0,90 69,50
Y i Zubehor:
fie - Loggia 4,69 0,40 1,88
ik Kellerabteil 74 2,45 0,20 0,49
2 PKW-Stellpl. TG 74 (A+B) 24,00 0,50 12,00 83,87 1.192
“ WOHNUNG 75
5 Vorraum 11,23
AR 3,80
Schrankraum 5,68
Schlafen 923
Kind 10,99
2 Kiche 7.30
; Wohnen 21,70
Bad 5,64
WC 2.18 77,72 0,90 69,95
Zathehor:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kellerabteil 75 2,45 0,20 0,49
2 PKW-Stellpl. TG 75 (A+B) 24,00 0,50 12,00 84,32 1.198
WOHNUNG 76
Vorraum 8,63
AR 1,96
Wohnkiiche 28,92
Kind 9,72
Schizfen 15,00
wC 1,65
Bad 6,01 71,89 1,00 71,89
Zubehor:
Loggia 4,69 0,40 1,88
Kelierabteil 76 2,45 0,20 0,49
PKW-Stellpl. TG 76 12,00 0.50 6,00 80,26 1.140
Ubertrag 5.295,56 75.256
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NUTZWERTBERECHNUNG:

GeschoB ' Riitme ‘m’ FlichenNﬁHd '
5 Woth. ; J , ;

Ubertrag 5.295,56 75.256
WOHNUNG 77
3 Vorraum 7,38
Eltemn 10,90
Kind 10,90
" Bad 6,05
wC 1,90
Kiiche 6,47
AR 2,90
Wohnen 19.93 66,43 1,00 66,43
Zubehor:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 77 2,70 0,20 0,54
PKW-Stellpl. TG 77 12,00 0,50 6,00 75,11 1.068
WOHNUNG 78
Vorraum 4,35
Wohnen-Schlafen 13,00
Kiiche 13,05
Brause-WC 455 34,95 1,00 3495
Zubehdr:
Loggia 5,36 0,40 2,14
Kellerabteil 78 3,40 0,20 0,68
PKW-Stelipl. TG 78 12,00 0,50 6,00 43,77 622
Ubertrag 5.414,44 76.946
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NUTZWERTBERECHNUNG:

% [Gecchep Riiume bzw.  Fliichen Nutzﬂiche Netzwert - EBinzel-  Gesamt- Mind.Anteil

[ Woh.Nr. e et e mtzwert: _in 100.000stel
TOP 79 Ubertrag 5.414,44 76.946
Geschiftsraumlichkeit
Cafe/Pub:
Cafe-Pub 60,35
Kiiche 13,60
VR 6,50
Lager 5,80
Kihlraum 4,90
Tiefkohiraum 4,00
Umkleide 3,50
wC 1,80
Dusche 2,00
Lager 8,04
Sanitarrdume 21,02
Wintergarten 20,90 153,31 2,00 306,62
Zubehdr:
Gastgarten 33,30 0,50 16,65
PKW-Stelipl. TG 79 12,00 0,50 6,00 329,27 4680
TOP 80
Ceschiftsriumlichkeit
Bickerci:
Verkaufsraum 20,13
Lager 7,60 27,73 2,00 55,46
Zubehor:
PKW-Stelipl. TG 80 12,00 0,50 6,00 61,46 874
TOP 81
Goschifisriumlichkeit
Schmuckgeschift
Verkaufsraum 50,18
Tresorraum 3,95
Biiro 25,23
WwC 2,75 82,il 2,00 164,22
Zubehir:
Keilerabteil 79 3,80 0,20 0,76
PXW-Stelipl. TG 81 12,00 050 600 170,98 2.430
TOP 82
Geschiaftstavmiichkeit
Herrenmoden
Verkaufsraum 211,30
Wc 3918 L3
Biiro-Aufenth.R. 18,35
Lager 25,10 257,93 200  S1586

Lubehir:
PKW-S

600 52186 7416
6.498,01 92.346
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NUTLWERTBERLCHNUNG

Ubertrag 6.49801  92.346
TOP 83
B Geschiftsraumlichkeit
i Damenmoden
Verkaufsraum 212,25
Lager 28,45
Biiro-Aufenth.R. 22,40
wC 3,18 266,28 2,00 532,56

Zubehor:
6,00 538,56 . 7.654

7.036,57 .

i catrollsumme Gesamtnutziliche: 7.872.13 o’ T'mre. Faktor: 142114

s Dic Baubewilligung wurde mit Bescheid der Stadigemeinde Leonding vom 31.12.1997,
B GZi11/1-3306-131/9-6839-1997-Sti erteilt

B Die Ermittlung der Nutzflichen erfolgte auf Grund der gem. vorangef. Baubewilligungsbescheid
L behordl. genehmigten Einreichplane M 1 100 (1.u.2.UG, EG, 1. bis 4. OG, Schnitte und An-

sichten, Lageplan)

. Samtliche in der Nutzwertermittlung angefithrten Raume bzw. Flachen (auch Kellerabt,
Loggicn, Balkone, Hausgarten u. Terrassen) sind in den v orangef. Objektsplinen enthalten

Ead Goisern, am 07. Juh 2000

-: SV-Bestellung
. U4 0 W ohnung,bt-lgbﬁtu“

L(; Wels, 09.12.1985

PRI K st 1'-'-;':_9&.._‘&;?." B L Ry




Sehr geehrte Hausverwaltung,
Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir wurden von der Eigentlimerin Frau Gloria Kiss exklusiv beauftragt, ihre Wohnung in der Welser
StralRe 9/W32 4060 Leonding zu verkaufen, welche von lhnen anstandslos und gut verwaltet wird.
Damit wir die Immobilie rechtlich ordnungsgemaR aufbereiten kdnnen, bendtigen wir noch die unten
angefiihrten Unterlagen.

Wir bitten sie diese Unterlagen uns in den nachsten 2 Tagen als PDF Dokumente zukommen zu lassen
bzw. uns die gestellten Fragen zu beantworten.
Der Alleinvermittlungsauftrag ist als Anhang beigefiigt.

1. Aktuelle Betriebskostenvorschreibung anbei
2. Die letzte detaillierte Betriebskostenabrechnung anbei

3. Auskunft bzw. Bestatigung Riicklagenstand der Riicklagenstand per 19.05.2025 betragt
€ 59.130,24 unter Vorbehalt, da sich der Stand jederzeit andern kann, da laufend
Reparaturrechnungen anfallen

4. Protokoll der letzten Eigentiimerversammlung anbei

5. Geplante bzw. anberaumte Renovierungs/SanierungsmaBRnahmen es sind
SanierungsmafBnahmen von der Stadtgemeinde Leonding vorgeschrieben, diesbeziiglich
kann ich lhnen aber noch keine detaillierte Information geben, da wir gerade beim
Ausarbeiten (Angebote einholen) sind. Falls Sie dazu noch Fragen haben, bitte ich Sie, sich
mit meinem Chef, Hrn. Mag. Stephan Lipp, unter der
Mailadresse stephan.lipp@hausverwaltung-steyr.at in Verbindung zu setzen

6. Sehr geehrte Frau Steiner
Laut der Vorverwaltung betragen die geschatzten unverbirgten Kostenanteile fir die
notwenige Sanierung
Stand Janner 2024
wie folgt
7. €40115,12 bei sofort Begleichung
8. €61740,00 bei Finanzierung

Freundliche GruRe
Stephan Lipp

Mag. Stephan Lipp

HAUSVERWALTUNGS G.m.b.H

Verwaltung und Vermittlung von Realitdten,
gewerblicher Bautrager

A-4400 Steyr, Pachergasse 4a
Tel.+43/7252/53510, Fax.+43/7252/53510/14
Mo-D0.8.30 bis 12.30 Uhr oder nach Vereinbarung


mailto:stephan.lipp@hausverwaltung-steyr.at




Des Weiteren liegt das gegenstindliche Objekt in der Flachenwidmung ,W ~ Wohngebiet”,
Die Nutzung der Raumlichkeiten als Gewerbeobjekt miissen daher auch flachenwidmungs-
technisch gepriift und den Vorschriften des § 22 Abs, 1 05, ROG 1994 idgF entsprechen.
Demnach sind als Wohngebiete solche Flichen vorzusehen, die fiir Wohngeb&ude fiir den
dauernden Wohnbedarf bestimmt sind. Andere Bauwerke und sonstige Anlagen diirfen in
Wohngebieten nur errichtet werden, wenn sie wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen
Bediirfnissen vorwiegend der Bewohnerinnen bzw. Bewohner dienen und ihre ordnungs-
gemale Beniitzung keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir
die Bewohnerinnen bzw. Bewohner mit sich bringt; unter den letztgenannten Voraussetzun-
gen sind Rdumlichkeiten fiir Biros, Kanzleien und personenbezogene Dienstleistungen in
Wohngebieten dariiber hinaus zulissig, soweit die einzelnen Bauwerke nicht Uberwiegend
fur solche Zwecke beniitzt werden und damit keine erheblichen Beldstigungen durch zusatz-
lichen StraRenverkehr fir die Bewohnerinnen bzw. Bewohner verbunden sind; Einrichtun-
gen, die auf Grund ihrer Betriebstype {iberwiegend wihrend der Nachtstunden betrieben
werden, sind unzuldssig. Fldchen fiir Wohngebiete kénnen auch als reine Wohngebiete vor-
gesehen werden; in diesen Wohngebieten diirfen neben Wohngebauden nur solche in
Wohngebieten zulissige Bauwerke und sonstige Anlagen errichtet werden, die dazu dienen,
den tdglichen Bedarf der Bewohnerinnen bzw. Bewohner zu decken.

§ 49 Abs. 1 06 BauO 1994 idgF normiert:

~Stellt die Baubehdrde fest, dass eine bewilligungspflichtige bauliche Anlage ohne Baubewil-
ligung ausgefiihrt wird oder bereits ausgefiihrt wurde, hat sie - unabhdngig von § 41 - dem
Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid aufzutragen, entweder nachtrdglich innerhalb
einer angemessen festzusetzenden Frist die Baubewilligung zu beantragen oder die bauliche
Anlage innerhalb einer weiters festzusetzenden angemessenen Frist zu beseitigen und gege-
benenfalls den vorigen Zustand wiederherzustellen. Die Maglichkeit, nachtréglich die Baube-
willigung zu beantragen, ist dann nicht einzurédumen, wenn nach der mafigeblichen Rechtsla-
ge eine Baubewilligung nicht erteilt werden kann.”

§ 50 06 BauO 1994 idgF normiert:

»(1) Bauliche Anlagen dirfen nur entsprechend den fiir sie geltenden baurechtlichen Vor-
schriften benitzt werden. insbesondere dirfen bauliche Anlagen nur so beniitzt werden, dafs
die Sicherheit, die Festigkeit, der Brandschutz, die Wérmedidmmung und der Wérmeschutz,
die Schalldémmung und der Schallschutz der baulichen Anlage und die Erfordernisse der Ge-
sundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes und der Bauphysik nicht beeintriichtigt werden und
ein nach Art und Zweck der Anlage unnétiger Energieverbrauch sowie schidliche Umwelt-
einwirkungen maglichst vermieden werden und dass Gefahren fir das Leben, die kdrperliche
Sicherheit von Menschen, im Besonderen fiir die Beniitzer der Bauwerke und die Nachbar-
schaft und Beschddigungen fremder Sachwerte verhindert werden.

(2) Dariiber hinaus dtirfen bauliche Anlagen, fiir die eine Baubewilligung erteilt wurde, nur
entsprechend dieser Bewilligung sowie entsprechend den Auflagen und Bedingungen dieser
Bewilligung beniitzt werden.

(3} Erlangt die Baubehérde Kenntnis, doss eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 1
beniltzt wird, hat sie dem Eigentiimer der baulichen Anlage mit Bescheid eine den gesetzli-
chen Bestimmungen entsprechende Beniitzung oder die Behebung der festgestellten Mdngel
innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist aufzutragen.
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(4) Erlangt die Baubehérde Kenntnis, dass eine bauliche Anlage nicht entsprechend Abs. 2
beniitzt wird, hat sie dem Eigentiimer mit Bescheid die dem Abs. 2 widersprechende Benlit-
zung zu untersagen. Dies gilt nur fiir Anderungen, die einer Bewilfigung nach § 24 Abs. 17 3,
§24b Abs. 1Z 2 und 3 lit. b oder einer Anzeige nach § 25 Abs. 17 2 bediirfen.

(5) In Verfahren nach Abs. 3 und 4 gelten § 47 Abs. 3 sowie § 48 Abs. 3 und 6 sinngemdp.
Vorschriften lber die Bentitzung von baulichen Anlagen in anderen Landesgesetzen werden
durch Abs. 1 bis 4 nicht beriihrt.

(6) Erlangt die Baubehdrde Kenntnis, dass eine bewilligungspflichtige bauliche Anlage ohne
Baubewilligung benutzt wird, hat sie der Eigentimerin oder dem Eigentiimer der baulichen
Anlage mit Bescheid die Beniitzung bis zur Behebung des Mangels zu untersagen. ”

§ 44 Abs. 2 06. BauO 1994 idgF normiert:
»Die Benlitzung baulicher Anlagen, deren Fertigstellung nach § 42 oder § 43 anzuzeigen ist,
ist zu untersagen, wenn
1) Die baulichen Anlagen ohne Baufertigstellungsanzeige beniitzt wird, oder
2) der Baufertigstellungsanzeige nach § 43 keine oder nur mangelhaften oder unzu-
reichenden Unterlagen angeschlossen sind und die Un terfagen nicht binnen einer von
der Baubehdrde angemessen festzusetzenden Frist ordnungsgemdfs nachgereicht o-
der ergdinzt werden, oder
3) Planabweichungen festgestellt werden, die gemdfS § 39 Abs. 2 bis 4 baubehérdlich
bewilligungs- oder anzeigepflichtig sind, oder
4} Midngel festgestellt werden, die eine ordnungsgemdpfle Benlitzung verhindern.”

Es ist in weiterer Folge beabsichtigt Ihnen bescheidmaRig gemaR §§ 49 und 50 der 06. BauO
1994 idgF innerhalb einer Frist aufzutragen, nachtréglich um die entsprechenden Genehmi-
gungen anzusuchen oder binnen einer weiteren Frist nach Ablauf der fiir das Ansuchen ge-
setzten Frist die gegenstidndlichen konsenslosen Bauten zu beseitigen.

Weiters ist beabsichtigt die Bentitzung fiir die konsenslasen BaumaRnahmen auf dem ge-
genstandlichen Grundstiick zu untersagen (§ 44 06, BauO 1994 idgF).

Auf die potentielle Einleitung eines Verwaltungsstrafverfahrens wird hingewiesen.

GemalR § 37 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes idgF wird thnen hiermit Gele-
genheit gegeben, in oben angefiihrter Verwaltungssache lhre Rechte und Interessen geltend
zu machen.

Sie werden eingeladen, sich persénlich oder durch einen mit der Sachlage vertrauten, be-
vollmédchtigten und eigenberechtigten Vertreter durch Akteneinsicht vom Sachverhalt zy
informieren und sodann schriftlich oder miindlich Ihre Stellungnahme hierzu abzugeben.

Wir ersuchen Sie als Hausverwaltung bitte dieses Schreiben allen ibrigen Grundeigentii-
mern:innen — allenfalls durch Hausanschlag - zur Kenntnis zu bringen.
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A)

B)

Hausverwaltungs

G.m.b. H

seit 1975

Makler - Verwalter - Bautrager

HAUSORDNUNG
Welser Stral3e 7-9 4060 Leonding

Allgemeine Bestimmungen

Zweck dieser Hausordnung ist es, das Zusammenleben aller Bewohner im Haus moglichst
sicher, ertraglich und konfliktfrei zu gestalten, sowie gleichzeitig das Haus selbst und seine
Einrichtungen zu erhalten und zu sichern.Den Bestimmungen der Hausordnung sind alle
Mitbewohner, sohin Eigentiimer, Mieter, Untermieter und auch deren Besucher
unterworfen.

Die Wohnungsnutzer haften fur samtliche Schaden, die sie selbst, oder bei ihnen
verkehrende Personen verursachen

Der Hausverwaltung ist der Zutritt zu den Wohnungen zu gestatten, wenn dies im
Interesse der Bestandssicherung und der ordnungsgemalfien Hausverwaltung geboten
erscheint. Bei Gefahr im Verzug kann die Offnung einer Wohnung auch in Abwesenheit
des jeweiligen Wohnungsinhabers erfolgen; in diesem Fall ist eine Vertrauensperson als
Zeuge beizuziehen. Der Wohnungsinhaber ist von der Offnung der Wohnung und von
allenfalls getroffenen Malinahmen ehestmdglich durch die Hausverwaltung zu informieren.
Die Aufnahme von Mietern oder Mitbewohnern ist der Hausverwaltung unverziiglich zu
melden, soweit sich diese Uber die Dauer eines kurzfristigen privaten Besuchs hinaus
erstreckt. Die polizeilichen Meldevorschriften sind zu beachten.

Anklindigungen im Haus und Anschlage an den Anschlagtafeln in der Wohnungsanlage
sind nur mit der Zustimmung der Hausverwaltung gestattet.

Haustorschlissel dirfen nicht an hausfremde Personen weitergegeben werden.

Besondere Bestimmungen

Die Wohnungsinhaber sind verpflichtet, im Haus selbst und dessen nachster Umgebung
Ruhe zu bewahren und fur Ordnung und Sauberkeit zu sorgen. Allgemein ist auf
ruhebedurftige Personen im Haus Ricksicht zu nehmen. Kindern ist das Larmen, Spielen
und Fahrradfahren in den Stiegenhausern, Gangen und Kellerrdaumen untersagt.
Rauchen in den allgemeinen Teilen des Gebaudes ist untersagt.

Auf allgemeinen Flachen des Objektes dirfen keine wie immer gearteten Gegenstande
abgestellt werden (wie z. B. Schuhe, Blumen, Moébel vor der Tir etc.)

Die Nachtruhe zwischen 22 und 6% ist strikt einzuhalten.

Das Einschalten und Benutzen von Waschmaschinen und anderen Larm-/ und oder
schwingungserzeugenden Aggregaten und Apparaten ist wahrend der Nachtruhe
untersagt. Die Wohnungsinhaber sind zur Rein- und Erhaltung der allgemeinen Hausteile

Hausverwaltungs GmbH +43 7252 53510 office@hausverwaltung-steyr.at Pachergasse 4a 4400 Steyr
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11.

12.

13.

Hausverwaltungs

G.m.b. H

seit 1975

Makler - Verwalter - Bautrager

verpflichtet. Sie haben jede von ihnen verursachte Verunreinigung wie z.B. durch
Handwerker, Besucher, Tiere usw. selbst unaufgefordert und unverziglich zu beseitigen.
Feuergefahrliches Verhalten und Handeln ist in der gesamten Anlage verboten. Die im
Haus montierten Handfeuerldscher durfen nur im Einsatzfall und nur inrem Zweck
entsprechend verwendet werden; jede Benlitzung eines Handfeuerldschers ist sofort der
Hausverwaltung zu melden.

Muill ist sortiert in die vorgesehenen Behélter zu entsorgen. Das Lagern von Mill neben
den Miilltonnen ist verboten. Sondermdill ist selbst und ordnungsgemalr zu entsorgen.

Im wirtschaftlichen Interesse aller Wohnungsinhaber sind elektrischer Strom und Wasser
maglichst sparsam zu verbrauchen. Die Allgemeinbeleuchtung in den Kellerrdumen,
Stiegenh&usern, Gangen, in den MullrAumen etc. ist, soweit nicht automatisch geschaltet,
beim Verlassen der Rdume auszuschalten. Schadhafte Dichtungen und Spulungen,
tropfende Hahne und andere Wasserverschwender sind unverzuglich reparieren zu
lassen.

Das Ausschitteln von Staubtlichern, Mobs, Besen und sonstigen Reinigungsgeraten aus
den Fenstern und Loggien ist mit Ricksicht auf die jeweiligen Unterlieger verboten.

Das Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Mopeds und Motorradern im Haus ist
ausnahmslos verboten.

In Kellergdngen und Stiegenhausern abgestellte Gegenstande werden Aufgrund
feuerpolizeilicher Bestimmungen ausnahmslos entsorgt. Ausnahmen: Fahrrader im
Fahrradraum, Rollstiihle, Gehhilfen. Im Einzelfall, nach Anfrage bei der Hausverwaltung
kann eine kurzfristige gekennzeichnete Lagerung gestattet werden.

Das Halten von Haustieren in den Wohnungen ist nur mit Genehmigung der
Hausverwaltung gestattet.

Das selbstmontieren von SAT-Schiisseln ist nicht gestattet, durch SAT- Schiisseln
entstandene Schaden an Fensterrahmen, Mauerwerk oder Balkongelénder ebenso die
Demontage durch eine Fachfirma werden dem betreffenden Mieter angelastet.

Haus und Kellereingange sind im eigenen Interesse abzusperren um unbefugte Personen
vom Hause fernzuhalten.

Steyr, 2025
Hausverwaltungs GmbH

Vielen Dank fur ihr Verstandnis und auf eine gute
Nachbarschaft!!
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