
ATTRAKTIVE U. LEISTERBARE 46m2

SINGLE/ ANLEGERWOHNUNG. ÖFFIS VOR DER
HAUSTÜRE. 6,25% BRUTTO RENDITE

Objekt: IH184 • 4060 Leonding
96.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH184

Widmung Wohngebiet

Geografische-Angaben

PLZ 4060

Ort Leonding

Bundesland Oberösterreich

Etage d. Objekts 2

Flächen

Wohnfläche 47 m2

Nutzfläche 47 m2

Kellerfläche 5 m2

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Raumhöhe 2,55 m

Anzahl Stellplätze 1

Ausstattung

Stellplätze 1 Tiefgaragenstellplatz

Etagenzahl gesamt 4

Boden Fliesen, Parkett

Befeuerung Gas, Fernwärme

Heizungsart Zentralheizung

Küche Einbauküche

Bad Wanne

Fahrstuhl Personenaufzug

Kabel Sat TV Ja

Fahrradraum Ja

WG geeignet Ja

Ausstattungsqualität Einfach

Bauweise Massiv

Stellplatzart Tiefgarage

Dachform Flachdach

zentral Ja

Gasanschluss Ja

unterkellert (alt) vollständig

sonnig Ja

Zustand

Baujahr 1999

Zustand Renovierungsbedürftig

Energieausweis gültig

bis

06.02.2032

HWB 41,9 kWh/(m2a)

Klasse HWB B

fGEE 1,07

Klasse fGEE C

Ausstelldatum

Energiepass

07.02.2022

CO2-Emissionsklasse B

CO2-Ausstoß 22,6

wesentlicher

Energieträger

Gas

Baujahr lt.

Energieausweis

1999

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine Altlasten lt Ver-

dachtsflächenkataster

Verwaltung

Verfügbar ab 01.09.2025
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Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,85 km

Dist. Volksschule (km) 0,65 km

Dist. NM-Schule (km) 2,9 km

Dist. Gymnasium (km) 1,7 km

Dist. Autobahn (km) 13,8 km

Dist. Zentrum (km) 3,6 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

0,5 km

Dist. Flughafen (km) 7,7 km

Dist. U-Bahn (km) 0,23 km

Dist. Bus (km) 0,23 km

Dist. Gaststätten (km) 0,5 km

Dist. Apotheke (km) 0,29

Dist. Arzt (km) 0,8

Dist. Ärztezentrum (km) 2.8

Dist. Sportanlagen (km) 2,2

Dist. Naherholung (km) 3

Dist. Fernbahnhof (km) 4,6 km

Preise

Kaufpreis 96.000,00 e

Rep.-Rücklage monatl. 45,44 e

Betriebskosten 125,45 e

Sonst. Kosten Kauf 45,44 e

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf
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Beschreibung
Auf gut eingeteilten 47m2 bietet die Wohnung
grundsätzlich alles wonach man als Single oder Ar-
beiter der pendelt sucht.

Die Wohnung liegt im 2 Liftstock und hat einen EIGE-
NEN TIEFGARAGEN ABSTELLPLATZ!

Mit wirklich überschaubaren Renovierungsarbeiten
im Oberflächenbereich kann dieses nette Wohnung
ein hippes, urbanes Refugium werden. Diese umfas-
sen unten angeführte Erneuerungsarbeiten.

• Neue Parkettböden
• Neue weiße Innentüren
• Ausmalen/Spachteln
• Neue Küche

Die Wohnung ist bis 31.08.25 vermietet, wird be-
standsfrei und leer übergeben.

Trotz dessen, dass die Wohnung am Verkehrskno-
tenpunkt Welser Straße/Paschinger Straße liegt, ist
die Lage und Ausrichtung relativ ruhig und sonnig
nach Süden.

Für wenn eignet sich die Immobilie?

1. Single/Pärchen, die am Anfang eher minimalis-
tisch und sparsam ins Wohneigentum einsteigen
möchten.
2. Als Zweitwohnung für Arbeiter und Pendler, wel-
che unter der Woche in Linz arbeiten.
3. Als Interessante Anlegerwohnungmit starker Ren-
dite.

Speziell für Anleger könnte dieseWohnung eine sehr
gute Renditemöglichkeit bieten.
Zum aktuellen Mietpreis inkl. investierten pauscha-
lierten Erneuerungsmaßnahmen würde die Woh-
nung einen Ertrag von 5,88% Brutto abwerfen. Be-
reinigt man den Ertrag noch um 25% (Mietausfalls-

risiko, Instandhaltungskosten) würden immer noch
4.41% Rendite rauskommen. Eine lohnende Investi-
tion!

Termine zu Besichtigungen sind ausschließlich Tele-
fonisch zu vereinbaren.
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Bilder der Immobilie
Wohn-Küche Wohn-Küche

Wohn-Küche geschickte Wohnküche

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



geschickte Wohnküche Diele

Diele Diele
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Bad Bad

Bad Schlafen
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Schlafen Schlafen
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3D-visualisierte Grundrisse
Grundriss_Farbe
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Lageplan
Lage der Immobilie
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Kaufpreis IH184 ETW Leonding 96.000,00€             

3,5% Grunderwerbsteuer 3.360,00€               

1,1% Grundbucheintragungsgebühr 1.056,00€               

Vertragserrichtungskosten Pauschal 1.500,00€               

Gesamtkosten 101.916,00€           

Monatliche Kosten aktuell

Betrienskosten 137,50€                   

Betriebskosten TG 10,05€                     

Rücklage 45,44€                     

Heizkosten ca. 60,00€                     

Gesamtkosten ca. 252,99€                   252,99€                    

FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten 101.916,00€           

Eigenmittel 25.916,00-€             

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,95 %) 76.000,00€             

Fixzins 10 Jahre 303,00€                   

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 555,99€                   

FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten 101.916,00€           

Eigenmittel 45.916,00-€             

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,95 %) 56.000,00€             

Fixzins 10 Jahre 223,00€                   

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 475,99€                   

FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten 101.916,00€           

Eigenmittel 65.916,00-€             

Hypothekarkredit 35 Jahre 3,25 %) 36.000,00€             

Fixzins 25 Jahre 229,00€                   

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 481,99€                   

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ihnen als Orientierungshilfe. 

Berechnungen erfolgen ohne Berücksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontoführung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung für allfällige Fehlfunktionen wird 

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie darüber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich 

unverbindlich Ihre persönliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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      H A U S V E R W A L T U N G S   Ges.m.b.H.
      Pachergasse 4a, 4400 Steyr
      Tel. 07252/53 510  E-mail: office@hausverwaltung-steyr.at
 
______________________________________________________________________________________
 
                                                 WEG Welser Straße 7-9
                                                 i.V. Hausverwaltungs GmbH
                                              Liegenschaft 0086       UID: ATU57626545
   Familie                                       Welser Straße 7+9
   Otto u. Gloria Kiss                           4060 Leonding
   Gabauerweg 8                               Nutzung      W 32
   4190 Bad Leonfelden                           Otto u. Gloria Kiss
                                                 Wohnungseigent.
                                                 (Wohnzweck)
 
 
 
                                              Rechnung 25/0086/VS00139     4.06.2025
                                                 (Duplikat)
   Monatsvorschreibung ab   6/2025                Diese Rechnung gilt bis zur Übermittlung
                                                 einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
                                                 Ende des Vertragsverhältnisses
 
 
   Betriebskosten                   125,45  10%
   BK Tiefgarage                      8,38  20%
   Rücklage                          45,44   0%
 
   Netto gesamt                     179,27
    10% USt           12,55
    20% USt            1,68          14,23
   ----------------------------------------
   Summe               EUR          193,50
   ========================================
 
   Die Abbuchung des o.a. Betrages erfolgt jeweils frühestens
   am 5. des Vorschreibungsmonats mit der SEPA-Lastschrift zum
   Mandat R0086032 und der Creditor-ID AT04ZZZ00000002968
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   Bankverbindung:  Raika  BIC: RZOOAT2L114   IBAN: AT37 3411 4086 0012 8157
   Ihre Zahlungsreferenz für e-banking:  200860320000

















Altlastenportal

Legende

Flächen

Flächentyp

Altlast Altablagerung Altstandort

Status

erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

Altlast dekontaminiert gesichert

Beobachtung abgeschlossen

Verwaltungslayer
Grundstücke Administrative Grenzen

Flächeninformationen
o

ID 72232

Flächentyp Altlast

Altlastennummer O40

Branchen 920 Schrottplatz

Schadstoffe aliphatische Kohlenwasserstoffe
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Fläche [m²] 14.000

Volumen [m³] 8.000

Status Altlast

Eintrag Altlastenatlas 26.05.1998

Prioritätenfestlegung 01.08.2014

Priorität 3

Status Maßnahmen in Durchführung

Art der
Altlastenmaßnahmen

Sicherung

Letzte Aktualisierung
Altlastenatlas

24.09.1998

Beschreibung Standort Auf dem ca. 5,5 Hektar großen Altstandort befanden sich von Anfang der 1960er-Jahre
bis Anfang der 1990er-Jahre Schrott- und Altmetallhändler sowie Kfz-Verwertungs- und
Reparaturbetriebe. Im südlichen, etwa 1,4 Hektar umfassenden Bereich des
Altstandortes wurden eine Betriebstankstelle sowie eine Shredderanlage und eine
hydraulische Schrott- und Paketierpresse betrieben. Vor allem der Betrieb der
Schrottpresse führte zu einer erheblichen Mineralölkontamination des Untergrundes.
Ausgehend von dieser Kontamination bildete sich auf der Grundwasseroberfläche eine
Mineralölphase aus, deren Ausdehnung jedoch in den letzten beiden Jahrzehnten
rückläufig war. Die Mitte der 1990er-Jahre vorhandene Fahne gelöster
Mineralölkohlenwasserstoffe im Abstrom des Altstandortes ist zurzeit nicht mehr
vorhanden. Im Zuge des Ausbaus der Westbahnstrecke wurde 2008 ein Teil der
Kontamination entfernt. Die Kubatur der verbliebenen Kontamination kann zwischen
5.000 m³ und 10.000 m³ abgeschätzt werden. Dieser Bereich stellt eine erhebliche
Gefahr für die Umwelt dar. 

Beurteilung
Kontamination/Risiko

Auf dem ca. 5,5 Hektar großen Altstandort befanden sich von Anfang der 1960er-Jahre
bis Anfang der 1990er-Jahre Schrott- und Altmetallhändler sowie Kfz-Verwertungs- und
Reparaturbetriebe. Im südlichen, etwa 1,4 Hektar umfassenden Bereich des
Altstandortes wurden eine Betriebstankstelle sowie eine Shredderanlage und eine
hydraulische Schrott- und Paketierpresse betrieben. Vor allem der Betrieb der
Schrottpresse führte zu einer erheblichen Mineralölkontamination des Untergrundes.
Ausgehend von dieser Kontamination bildete sich auf der Grundwasseroberfläche eine
Mineralölphase aus, deren Ausdehnung jedoch in den letzten beiden Jahrzehnten
rückläufig war. Die Mitte der 1990er-Jahre vorhandene Fahne gelöster
Mineralölkohlenwasserstoffe im Abstrom des Altstandortes ist zurzeit nicht mehr
vorhanden. Im Zuge des Ausbaus der Westbahnstrecke wurde 2008 ein Teil der
Kontamination entfernt. Die Kubatur der verbliebenen Kontamination kann zwischen
5.000 m³ und 10.000 m³ abgeschätzt werden. Dieser Bereich stellt eine erhebliche
Gefahr für die Umwelt dar. 

Die aufgelisteten Flächen im sichtbaren Kartenausschnitt sind gemäß § 18 Abs. 4 ALSAG zu veröffentlichen.
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Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, Zl. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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Sehr geehrte Hausverwaltung, 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
Wir wurden von der Eigentümerin Frau Gloria Kiss exklusiv beauftragt, ihre Wohnung in der Welser 
Straße 9/W32 4060 Leonding zu verkaufen, welche von Ihnen anstandslos und gut verwaltet wird. 
Damit wir die Immobilie rechtlich ordnungsgemäß aufbereiten können, benötigen wir noch die unten 
angeführten Unterlagen. 
 
Wir bitten sie diese Unterlagen uns in den nächsten 2 Tagen als PDF Dokumente zukommen zu lassen 
bzw. uns die gestellten Fragen zu beantworten. 
Der Alleinvermittlungsauftrag ist als Anhang beigefügt. 

1. Aktuelle Betriebskostenvorschreibung anbei 

2. Die letzte detaillierte Betriebskostenabrechnung anbei 

3. Auskunft bzw. Bestätigung Rücklagenstand der Rücklagenstand per 19.05.2025 beträgt 
€ 59.130,24 unter Vorbehalt, da sich der Stand jederzeit ändern kann, da laufend 
Reparaturrechnungen anfallen 

4. Protokoll der letzten Eigentümerversammlung anbei 

5. Geplante bzw. anberaumte Renovierungs/Sanierungsmaßnahmen es sind 
Sanierungsmaßnahmen von der Stadtgemeinde Leonding vorgeschrieben, diesbezüglich 
kann ich Ihnen aber noch keine detaillierte Information geben, da wir gerade beim 
Ausarbeiten (Angebote einholen) sind. Falls Sie dazu noch Fragen haben, bitte ich Sie, sich 
mit meinem Chef, Hrn. Mag. Stephan Lipp, unter der 
Mailadresse stephan.lipp@hausverwaltung-steyr.at in Verbindung zu setzen 

6. Sehr geehrte Frau Steiner 
Laut der Vorverwaltung betragen die geschätzten unverbürgten Kostenanteile für die 
notwenige Sanierung 
Stand Jänner 2024 
wie folgt 

7. € 40115,12 bei sofort Begleichung 
8. € 61740,00 bei Finanzierung 

Freundliche Grüße 
Stephan Lipp 
______________________________________________________________ 
Mag. Stephan Lipp 
HAUSVERWALTUNGS  G.m.b.H 
Verwaltung und  Vermittlung von Realitäten, 
gewerblicher Bauträger 
 A-4400 Steyr, Pachergasse 4a 
Tel.+43/7252/53510, Fax.+43/7252/53510/14 
Mo-Do.8.30 bis 12.30 Uhr oder nach Vereinbarung 
  

mailto:stephan.lipp@hausverwaltung-steyr.at
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HAUSORDNUNG 

Welser Straße 7-9 4060 Leonding 
A) Allgemeine Bestimmungen 
 
1. Zweck dieser Hausordnung ist es, das Zusammenleben aller Bewohner im Haus möglichst 

sicher, erträglich und konfliktfrei zu gestalten, sowie gleichzeitig das Haus selbst und seine 
Einrichtungen zu erhalten und zu sichern.Den Bestimmungen der Hausordnung sind alle 
Mitbewohner, sohin Eigentümer, Mieter, Untermieter und auch deren Besucher 
unterworfen. 

2. Die Wohnungsnutzer haften für sämtliche Schäden, die sie selbst, oder bei ihnen 
verkehrende Personen verursachen 

3. Der Hausverwaltung ist der Zutritt zu den Wohnungen zu gestatten, wenn dies im 
Interesse der Bestandssicherung und der ordnungsgemäßen Hausverwaltung geboten 
erscheint. Bei Gefahr im Verzug kann die Öffnung einer Wohnung auch in Abwesenheit 
des jeweiligen Wohnungsinhabers erfolgen; in diesem Fall ist eine Vertrauensperson als 
Zeuge beizuziehen. Der Wohnungsinhaber ist von der Öffnung der Wohnung und von 
allenfalls getroffenen Maßnahmen ehestmöglich durch die Hausverwaltung zu informieren. 

4. Die Aufnahme von Mietern oder Mitbewohnern ist der Hausverwaltung unverzüglich zu 
melden, soweit sich diese über die Dauer eines kurzfristigen privaten Besuchs hinaus 
erstreckt. Die polizeilichen Meldevorschriften sind zu beachten. 

5. Ankündigungen im Haus und Anschläge an den Anschlagtafeln in der Wohnungsanlage 
sind nur mit der Zustimmung der Hausverwaltung gestattet. 

6. Haustorschlüssel dürfen nicht an hausfremde Personen weitergegeben werden. 
 
B) Besondere Bestimmungen 
 
1. Die Wohnungsinhaber sind verpflichtet, im Haus selbst und dessen nächster Umgebung 

Ruhe zu bewahren und für Ordnung und Sauberkeit zu sorgen. Allgemein ist auf 
ruhebedürftige Personen im Haus Rücksicht zu nehmen. Kindern ist das Lärmen, Spielen 
und Fahrradfahren in den Stiegenhäusern, Gängen und Kellerräumen untersagt. 

2. Rauchen in den allgemeinen Teilen des Gebäudes ist untersagt. 
3. Auf allgemeinen Flächen des Objektes dürfen keine wie immer gearteten Gegenstände 

abgestellt werden (wie z. B. Schuhe, Blumen, Möbel vor der Tür etc.) 
4. Die Nachtruhe zwischen 2200 und 600 ist strikt einzuhalten.  

Das Einschalten und Benützen von Waschmaschinen und anderen Lärm-/ und oder 
schwingungserzeugenden Aggregaten und Apparaten ist während der Nachtruhe 
untersagt. Die Wohnungsinhaber sind zur Rein- und Erhaltung der allgemeinen Hausteile 
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verpflichtet. Sie haben jede von ihnen verursachte Verunreinigung wie z.B. durch 
Handwerker, Besucher, Tiere usw. selbst unaufgefordert und unverzüglich zu beseitigen. 

5. Feuergefährliches Verhalten und Handeln ist in der gesamten Anlage verboten. Die im 
Haus montierten Handfeuerlöscher dürfen nur im Einsatzfall und nur ihrem Zweck 
entsprechend verwendet werden; jede Benützung eines Handfeuerlöschers ist sofort der 
Hausverwaltung zu melden.  

6. Müll ist sortiert in die vorgesehenen Behälter zu entsorgen. Das Lagern von Müll neben 
den Mülltonnen ist verboten. Sondermüll ist selbst und ordnungsgemäß zu entsorgen. 

7. Im wirtschaftlichen Interesse aller Wohnungsinhaber sind elektrischer Strom und Wasser 
möglichst sparsam zu verbrauchen. Die Allgemeinbeleuchtung in den Kellerräumen, 
Stiegenhäusern, Gängen, in den Müllräumen etc. ist, soweit nicht automatisch geschaltet, 
beim Verlassen der Räume auszuschalten. Schadhafte Dichtungen und Spülungen, 
tropfende Hähne und andere Wasserverschwender sind unverzüglich reparieren zu 
lassen. 

8. Das Ausschütteln von Staubtüchern, Mobs, Besen und sonstigen Reinigungsgeräten aus 
den Fenstern und Loggien ist mit Rücksicht auf die jeweiligen Unterlieger verboten. 

9. Das Abstellen von Fahrrädern, Kinderwägen, Mopeds und Motorrädern im Haus ist 
ausnahmslos verboten. 

10. In Kellergängen und Stiegenhäusern abgestellte Gegenstände werden Aufgrund 
feuerpolizeilicher Bestimmungen ausnahmslos entsorgt. Ausnahmen: Fahrräder im 
Fahrradraum, Rollstühle, Gehhilfen. Im Einzelfall, nach Anfrage bei der Hausverwaltung 
kann eine kurzfristige gekennzeichnete Lagerung gestattet werden. 

11. Das Halten von Haustieren in den Wohnungen ist nur mit Genehmigung der 
Hausverwaltung gestattet. 

12. Das selbstmontieren von SAT-Schüsseln ist nicht gestattet, durch SAT- Schüsseln 
entstandene Schäden an Fensterrahmen, Mauerwerk oder Balkongeländer ebenso die 
Demontage durch eine Fachfirma werden dem betreffenden Mieter angelastet. 

13. Haus und Kellereingänge sind im eigenen Interesse abzusperren um unbefugte Personen  
vom Hause fernzuhalten. 

 
 
 
Steyr, 2025 
Hausverwaltungs GmbH 
 

Vielen Dank für ihr Verständnis und auf eine gute 
Nachbarschaft!! 
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