
HELLE 55m2 WOHNUNG | ZENTRUM
KIRCHSCHLAG |20m2 SONNENTERRASSE |
STARTWHG OD. ANLAGEGELEGENHEIT

Objekt: IH199 • 4202 Kirchschlag bei Linz
98.000,00 e

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH199

Betreuer Stefan Huber

Auftragsart Exklusiv

Katastralgemeinde Kirchschlag

KgNr 45628

Widmung Bauland Wohngebiet

Anteile 316/10000

Eigentumsform Wohnungeigentum

begründet

Geografische-Angaben

PLZ 4202

Ort Kirchschlag bei Linz

Land Österreich

Etage d. Objekts 1

Nähe Gemeinde Kirchschlag

Orientierung S

Lage im Bau links

Wohnungsnr. 13

Lage Gebiet Ortslage

Flächen

Wohnfläche 55 m2

Nutzfläche 74 m2

Kellerfläche 3 m2

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Balkon/Terrasse Fläche 19 m2

Anzahl Terrassen 1

Raumhöhe 2,55 m

Anzahl Stellplätze 1

Ausstattung

Internetanschluss Glasfaser bis zum

Verteilerkasten,

Glasfaser bis zum Haus,

5G, Satellit, Mobil

Zugänglichkeit/

Barrierefreiheit

Stufenloser Zugang

zum Gebäude

Etagenzahl gesamt 3

Boden Fliesen, Teppichboden,

Kunststoffboden

Befeuerung Fernwärme

Heizungsart Zentralheizung

Küche Einbauküche

Bad Wanne

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Ausrichtung

Balkon/Terrasse

Süd

Wohnungskategorie A

WG geeignet Ja

Räume veränderbar Ja

Ausstattungsqualität Einfach

Seniorengerecht Ja

Bauweise Massiv

Stellplatzart Carport

Dachform Pultdach

Terrasse Ja

ruhig Ja

zentral Ja

sonnig Ja

Verglasung Doppelt verglast
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Gartennutzungsart Gemeinschaftlich

Balkon/Terrasse Ja

Zustand

Baujahr 1973

Zustand Renovierungsbedürftig

Jahr der letzten

Modernisierung

2019

Letzte Modernisierung Einbau moderner

Fenster

Energieausweis gültig

bis

14.04.2032

HWB 139,4 kWh/(m2a)

Klasse HWB D

PEP-Wert 193

Klasse PEP-Wert C

fGEE 1,46

Klasse fGEE C

Ausstelldatum

Energiepass

15.04.2022

CO2-Emissionsklasse B

CO2-Ausstoß 20,3

wesentlicher

Energieträger

Nahwärme

Baujahr lt.

Energieausweis

14

Endenergiebedarf 135,3 kWh/(m2a)

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine Altlasten lt Ver-

dachtsflächenkataster

Jahrgang Energiepass 2014

Energieausweis Bedarfsausweis

Verwaltung

Verfügbar ab 01.12.2025

Kinderfreundlich Ja

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 0,4 km

Dist. Volksschule (km) 0,35 km

Dist. NM-Schule (km) 4,2 km

Dist. Gymnasium (km) 14,5 km

Dist. Autobahn (km) 13,8 km

Dist. Zentrum (km) 0,11 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

3,7 km

Dist. Flughafen (km) 30,1 km

Dist. Bus (km) 0,11 km

Dist. Gaststätten (km) 0,11 km

Dist. Apotheke (km) 14,3

Dist. Arzt (km) 0,55

Dist. Ärztezentrum (km) 17,1

Dist. Sportanlagen (km) 0,6

Dist. Naherholung (km) 0,75

Dist. Wandergebiete

(km)

0,75

Dist. Skigebiet (km) 0,8

Dist. Fernbahnhof (km) 18 km

Distanz erweiterte

Einkaufsmöglichkeiten

ca. 20 Min. (Auto) (CH)

Zulieferung Ja

Fussweg zu öf. Verkehr ca. 0 Min.

Fahrzeit zu HBF ca. 29 Min.

Fahrzeit zu BAB ca. 4 Min.

Fahrzeit zu Flughafen ca. 39 Min.

Preise

Kaufpreis 98.000,00 e

Kaufpreis 98.000,00 e
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Rep.-Rücklage monatl. 58,32 e

Betriebskosten 155,91 e

Betr.-Kosten USt % 10 %

Heizkosten (o.WW)

(exkl. USt)

114,92 e

HK (o.WW) USt % 20 %

Heizkosten (inkl USt) 137,90 e

Sonst. Kosten Kauf 58,32 e

Stellplatzanzahl 1

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

3.430

Grundbucheintragungs-

gebühr

(1,1%)

1.078

Vertragserrichtung 1.800

vorh. Rückl. 58.640,00 e

Kaufpreis (inkl. USt) 98.000,00 e

Betr.-Kosten USt 15,59 e

Betr.-Kosten (inkl. USt) 171,50 e

HK (o.WW) USt 22,98 e

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

137,90 e

Heizkosten 114,92 e

Heizkosten USt. 22,98 e

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Erdgeschoss

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Provision

Provisionsfrei Ja
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Beschreibung
Leben über denDächern von Linz – sonnig, ruhig und
mit außergewöhnlichem Potenzial!
Wer sagt, dassman heute keine fair bepreiste Immo-
bilie mehr findet?

Diese charmante 55 m2 Wohnung in Kirchschlag bei
Linz beweist das Gegenteil! Sie liegt auf dem „Balkon
von Linz“ – sonnig, nebelfrei und mit einem Lebens-
gefühl, das Erholung und Stadtnähe perfekt vereint.

Das absolute Highlight ist die großzügige, südseitige
Terrasse mit rund 20m2, die zum Frühstücken in der
Sonne, zum gemütlichen Abendessen oder einfach
zum Durchatmen einlädt.

Die Wohnung selbst präsentiert sich in einem ge-
pflegten, aber modernisierungsbedürftigen Zustand
– ideal für alle, die ihre eigenen Wohnideen verwirk-
lichen oder gezielt in eine wertsteigernde Immobilie
investieren möchten.

Ob Böden, Wände, Küche oder Bad – gestalten Sie
alles nach Ihren Vorstellungen und schaffen Sie ein
modernes Zuhause mit persönlicher Note.

Bereits erneuert wurden die Fenster, was die anste-
henden Arbeiten überschaubar macht. Die nötigen
Investitionen sind im attraktiven Kaufpreis bereits
berücksichtigt – ein seltener Vorteil in der heutigen
Zeit.

Ein eigener Autoabstellplatz direkt vor der Haustüre
sorgt für zusätzlichen Komfort.
Die ruhige, nebelfreie Lage von Kirchschlag bietet
das ganze Jahr über ein angenehmes Wohnklima.
Gleichzeitig genießen Sie die Nähe zur Landeshaupt-
stadt Linz mit all ihren beruflichen, kulturellen und
infrastrukturellen Vorteilen.

Ob für Eigennutzer mit dem Wunsch nach einem
individuellen Zuhause oder für Kapitalanleger, die

eine solide Basis mit attraktivem Wertsteigerungs-
potenzial suchen – diese Immobilie vereint beides.
Dank der begehrten Lage, der guten Raumaufteilung
und der Möglichkeit zur Modernisierung nach eige-
nem Geschmack bietet sie beste Voraussetzungen
für nachhaltige Rendite und langfristige Werterhal-
tung.

Fazit:
Ein echtes Wohnjuwel mit Entwicklungschance –
sonnig, ruhig, fair bepreist und mit viel Raum für ei-
gene Ideen. Jetzt zugreifen und vom Zukunftsstand-
ort Kirchschlag profitieren – ob als neues Zuhause
oder als kluge Kapitalanlage!
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Bilder der Immobilie
Wohnzimmer_original

Wohnzimmer_neu_visualisiert
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Vorraum

Diele
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Küche_neu_visualisiert

Badezimmer
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Küche_original

Abstellraum
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Badezimmer

Schlafzimmer_neu_visualisiert2
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2.Zimmer_Büroraum

Schlafzimmer_original
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Wohnhaus

Terrasse

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Terrasse2
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Bilder der Immobilie
WC_neu_visualisiert
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IH199-Grundrissplan-Farbe
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Lage der Immobilie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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GBREPUBLIK ÖSTERREICH
GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45628 Kirchschlag                           EINLAGEZAHL   448
BEZIRKSGERICHT Urfahr

*******************************************************************************
*** Eingeschränkter Auszug                                                  ***
***    B-Blatt eingeschränkt auf Eigentümernamen                            ***
***       Name 1:     Pflügl                                                ***
***       Vorname 1:  Manfred                                               ***
***    C-Blatt eingeschränkt auf Belastungen für das angezeigte B-Blatt     ***
*******************************************************************************
Letzte TZ 2875/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
************************************* A1 **************************************
   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE
  1052/1     GST-Fläche              3755
             Bauf.(10)                994
             Gärten(10)              2761  Durstbergweg 3
                                           Durstbergweg 7
                                           Durstbergweg 5
Legende:
Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude)
Gärten(10): Gärten (Gärten)
************************************* A2 **************************************
************************************* B ***************************************
  14 ANTEIL: 316/10000
     Manfred Pflügl
     GEB: 1966-10-10 ADR: Höfenbergstr. 32, Leonding   4060
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 13
      d 1588/1995 Kaufvertrag 1994-11-30 Eigentumsrecht
************************************* C ***************************************

*********************************** HINWEIS ***********************************
          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS.

*******************************************************************************

Grundbuch 02.10.2025 17:31:17
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GBREPUBLIK ÖSTERREICH
GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45628 Kirchschlag                           EINLAGEZAHL   448
BEZIRKSGERICHT Urfahr

*******************************************************************************
Letzte TZ 2875/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemäß Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
************************************* A1 **************************************
   GST-NR  G BA (NUTZUNG)          FLÄCHE  GST-ADRESSE
  1052/1     GST-Fläche              3755
             Bauf.(10)                994
             Gärten(10)              2761  Durstbergweg 3
                                           Durstbergweg 7
                                           Durstbergweg 5
Legende:
Bauf.(10): Bauflächen (Gebäude)
Gärten(10): Gärten (Gärten)
************************************* A2 **************************************
************************************* B ***************************************
   3 ANTEIL: 320/10000
     Markus Wildmann
     GEB: 1968-08-31 ADR: Rainerstr 19, Linz   4020
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 14
      f 1088/2001 Übergabsvertrag 2000-12-18 Eigentumsrecht
      g 1088/2001 Belastungs- und Veräußerungsverbot
      h gelöscht
   8 ANTEIL: 320/10000
     Silvia Gartner
     GEB: 1971-03-06 ADR: Am Südhang 41, Kirchschlag   4202
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 1
      f 22449/2012 IM RANG 22185/2012 Kaufvertrag 2012-10-31 Eigentumsrecht
  11 ANTEIL: 360/10000
     Helmut Zellinger
     GEB: 1957-05-03 ADR: Turmstr. 4, Linz   4020
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 10
      f 3558/1997 Urkunde 1997-05-05 Eigentumsrecht
      g 3558/1997 Belastungs- und Veräußerungsverbot
  14 ANTEIL: 316/10000
     Manfred Pflügl
     GEB: 1966-10-10 ADR: Höfenbergstr. 32, Leonding   4060
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 13
      d 1588/1995 Kaufvertrag 1994-11-30 Eigentumsrecht
  28 ANTEIL: 50/10000
     Gertraud Herz
     GEB: 1949-01-16 ADR: Am Südhang 17, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 25 Garage
      h 2567/1997 IM RANG 655/1997 Kaufvertrag 1997-02-10 Eigentumsrecht

Seite 1 von 8



  29 ANTEIL: 176/10000
     Margarete Schopper
     GEB: 1959-11-08 ADR: Landstraße 101-103, Linz   4020
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 28
      e 22739/2012 IM RANG 21768/2012 Einantwortungsbeschluss 2012-09-20,
          Kaufvertrag 2012-09-28 Eigentumsrecht
  30 ANTEIL: 176/10000
     Helga Kumpfmüller
     GEB: 1949-06-12 ADR: Kärntnerstr. 8, Linz   4020
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 29
      d 1129/2007 Einantwortungsbeschluss 2006-08-25, Kaufvertrag 2006-10-27
          Eigentumsrecht
  31 ANTEIL: 176/10000
     Margarete Schopper
     GEB: 1959-11-08 ADR: Landstr. 101-103, Linz   4020
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 27
      h 3147/2010 IM RANG 2654/2010 Kaufvertrag 2010-03-29 Eigentumsrecht
  32 ANTEIL: 176/10000
     Stefan Pühringer
     GEB: 1983-04-09 ADR: Durstbergweg 3, Kirchschlag   4202
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 33
      h 6611/2015 Kaufvertrag 2015-10-05 Eigentumsrecht
  40 ANTEIL: 176/10000
     Andreas Blumauer
     GEB: 1976-01-18 ADR: Am Südhang 49, Kirchschlag   4202
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 36
      g 6159/2015 Kaufvertrag 2015-09-22 Eigentumsrecht
  41 ANTEIL: 220/10000
     Helga Thonabauer
     GEB: 1947-03-25 ADR: Schloß Gschwendtstr. 17   4501
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 39
      d 3424/1983 Einantwortungsurkunde 1982-07-12 Eigentumsrecht
  46 ANTEIL: 220/10000
     Josef Maschek
     GEB:            ADR: Am alten Feldweg 49   4020
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 42
      c 4317/1973 Kaufvertrag 1973-07-16 Eigentumsrecht
  47 ANTEIL: 220/10000
     Ida Steinparz
     GEB: 1953-09-30 ADR: Leonfeldnerstr. 115, Linz   4040
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 44
      d 6227/1999 Einantwortungsurkunde 1999-09-29 Eigentumsrecht
  48 ANTEIL: 220/10000
     Robert Miksch
     GEB: 1966-08-03 ADR: Alpenstraße 8, Salzburg   5020
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 45
      e 1132/2015 Schenkungsvertrag 2015-01-28 Eigentumsrecht
      f 1132/2015 Belastungs- und Veräußerungsverbot
  49 ANTEIL: 220/10000
     Michaela Stadler, Bakk.phil.
     GEB: 1986-04-27 ADR: Durstbergweg 3 / Top 46, Kirchschlag bei Linz   4202
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 46
      h 1206/2016 IM RANG 6615/2015 Kaufvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
  50 ANTEIL: 50/10000
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     Peter Herz
     GEB: 1945-11-15 ADR: Am Südhang 17, Kirchschlag   4208
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 26 Garage
      f 5391/2013 IM RANG 4256/2013 Kaufvertrag 2013-09-03 Eigentumsrecht
  71 ANTEIL: 176/10000
     Herta Namorsch
     GEB: 1942-02-01 ADR: Flötzerweg 27, Linz   4030
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 30
      e 234/2005 IM RANG 122/2005 Kaufvertrag 2005-01-14 Eigentumsrecht
  74 ANTEIL: 256/10000
     Mag. Franz Pfeiffer
     GEB: 1955-04-25 ADR: Durstbergweg 5, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr. 12
      b 2668/1992 IM RANG 1322/1922 Schenkungsvertrag 1992-04-03 Eigentumsrecht
      c 6060/1996 neue Adresse
  76 ANTEIL: 728/20000
     Dr. Christiane Löbl
     GEB: 1946-08-31 ADR: Kudlichstr. 37a, Linz   4020
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 4
      c 4112/1994 Einantwortungsurkunde 1994-04-25, Schenkungsvertrag
          1994-05-16 Eigentumsrecht
  77 ANTEIL: 100/20000
     Christiane Löbl
     GEB: 1946-08-31 ADR: Kudlichstr. 37a, Linz   4020
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 22 Garage
      c 2589/1995 Urkunde 1995-01-18, Schenkungsvertrag 1995-03-20
          Eigentumsrecht
  82 ANTEIL: 364/20000
     Christoph Obermüller
     GEB: 1960-02-06 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 16
      c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
      d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
  83 ANTEIL: 364/20000
     Ursula Obermüller
     GEB: 1961-10-07 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 16
      c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
      d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
  84 ANTEIL: 50/20000
     Christoph Obermüller
     GEB: 1960-02-06 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 24 Garage
      c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
      d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
  85 ANTEIL: 50/20000
     Ursula Obermüller
     GEB: 1961-10-07 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 24 Garage
      c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
      d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
  91 ANTEIL: 182/10000
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     Franz Durstberger
     GEB: 1962-08-05 ADR: Durstbergweg 5, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 9
      c 827/1999 IM RANG 388/1999 Kaufvertrag 1999-01-29 Eigentumsrecht
      d 827/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
  92 ANTEIL: 182/10000
     Ernestine Durstberger
     GEB: 1962-03-13 ADR: Durstbergweg 5, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 9
      c 827/1999 IM RANG 388/1999 Kaufvertrag 1999-01-29 Eigentumsrecht
      d 827/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
  98 ANTEIL: 364/10000
     Mag. Michaela Zakostelsky
     GEB: 1964-04-05 ADR: Riegelgasse 15a, Graz   8010
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 3
      c 285/2005 IM RANG 2936/2004 Übergabsvertrag 2004-08-31 Eigentumsrecht
      d 285/2005 Belastungs- und Veräußerungsverbot
  99 ANTEIL: 50/10000
     Mag. Michaela Zakostelsky
     GEB: 1964-04-05 ADR: Riegelgasse 15a, Graz   8010
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 20 Garage
      c 285/2005 IM RANG 2936/2004 Übergabsvertrag 2004-08-31 Eigentumsrecht
      d 285/2005 Belastungs- und Veräußerungsverbot
 100 ANTEIL: 176/10000
     Stefan Pühringer
     GEB: 1983-04-09 ADR: Franz Klafböck Str. 38, Leonding   4060
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 34
      e 944/2011 Kaufvertrag 2011-01-12 Eigentumsrecht
 106 ANTEIL: 220/20000
     Renate Oberneder
     GEB: 1961-10-28 ADR: Meederstr. 4, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 40
      b 3751/2010 IM RANG 3558/2010 Kaufvertrag 2010-10-07 Eigentumsrecht
      c 3751/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 107 ANTEIL: 220/20000
     Ing. Walter Oberneder
     GEB: 1957-10-27 ADR: Meederstr. 4, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 40
      b 3751/2010 IM RANG 3558/2010 Kaufvertrag 2010-10-07 Eigentumsrecht
      c 3751/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 108 ANTEIL: 260/20000
     Renate Gaber
     GEB: 1949-09-21 ADR: Huemerstr. 10, Linz   4020
      a 3605/1972 Teilung des Anteils
      b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 6
      c 4282/2005 Kaufvertrag 2005-10-06 Eigentumsrecht
      d 3611/2010 Einantwortungsbeschluss 2010-09-17 Eigentumsrecht
      e 3611/2010 Zusammenziehung der Anteile
      f 1617/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 (LNR 109)
 109 ANTEIL: 260/20000
     Elke Keplinger
     GEB: 1968-06-12 ADR: Zibermayrstr. 29b, Linz   4020
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 6
      b 1617/2011 Schenkungsvertrag 2010-11-02, Urkunde 2011-04-29
          Eigentumsrecht
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      c 1617/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 (LNR 108)
 112 ANTEIL: 220/10000
     Robert Buchner
     GEB: 1982-06-29 ADR: Blasserweg 28, Neukirchen   4814
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 38
      b 21389/2012 IM RANG 21068/2012 Kaufvertrag 2012-07-24 Eigentumsrecht
 113 ANTEIL: 320/20000
     Mag. Hanneliese Rajal-Losert
     GEB: 1971-03-02 ADR: Silvarerweg 11/32/4, Wien   1190
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 2
      b 22621/2012 Übergabsvertrag 2012-10-29 Eigentumsrecht
      c 22621/2012 Belastungs- und Veräußerungsverbot
      d 22621/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 (mit LNR 114)
 114 ANTEIL: 320/20000
     Dr. Annemarie Losert
     GEB: 1973-07-23 ADR: Krottenbachstraße 122/14/12, Wien   1190
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 2
      b 22621/2012 Übergabsvertrag 2012-10-29 Eigentumsrecht
      c 22621/2012 Belastungs- und Veräußerungsverbot
      d 22621/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 (mit LNR 113)
 118 ANTEIL: 260/10000
     Dr. Robert Kaar
     GEB: 1965-09-27 ADR: Bürgerstraße 46/1, Linz   4020
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 5
      b 1948/2017 Schenkungsvertrag 2017-04-11 Eigentumsrecht
 119 ANTEIL: 50/10000
     Dr. Robert Kaar
     GEB: 1965-09-27 ADR: Bürgerstraße 46/1, Linz   4020
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 19 Garage
      b 1948/2017 Schenkungsvertrag 2017-04-11 Eigentumsrecht
 120 ANTEIL: 316/10000
     Sabien-Marie Savini
     GEB: 1961-01-19 ADR: Mengerstraße 7/1/6, Linz   4040
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 8
      b 6097/2018 Einantwortungsbeschluss 2018-09-24 Eigentumsrecht
 121 ANTEIL: 160/10000
     Bernhard Pöppl
     GEB: 1971-06-22 ADR: Badhausstraße 6, Kirchschlag bei Linz   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 7
      b 2371/2021 IM RANG 2227/2021 Kaufvertrag 2021-04-23 Eigentumsrecht
      c 2371/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 122 ANTEIL: 160/10000
     Ingrid Pöppl
     GEB: 1972-10-05 ADR: Badhausstraße 6, Kirchschlag bei Linz   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 7
      b 2371/2021 IM RANG 2227/2021 Kaufvertrag 2021-04-23 Eigentumsrecht
      c 2371/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 123 ANTEIL: 260/10000
     Bernhard Obermüller
     GEB: 1969-03-25 ADR: Badhausstraße 47, Kirchschlag bei Linz   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 11
      b 6413/2021 Kaufvertrag 2021-12-07, Zusatzurkunde zum Kaufvertrag vom
          22.10.2003 2021-09-16, Einantwortungsbeschluss 2007-10-08,
          Einantwortungsbeschluss 2010-02-22 Eigentumsrecht
 124 ANTEIL: 50/10000
     Bernhard Obermüller
     GEB: 1969-03-25 ADR: Badhausstraße 47, Kirchschlag bei Linz   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 21 Garage
      b 6413/2021 Kaufvertrag 2021-12-07 Eigentumsrecht
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 126 ANTEIL: 256/10000
     Dipl.-Ing. Christian Delavos
     GEB: 1973-07-09 ADR: Eversbuschstraße 57c, 80999 München, Deutschland
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr. 17
      b 3157/2022 Schenkungsvertrag 2022-04-14 Eigentumsrecht
      c 3157/2022 Belastungs- und Veräußerungsverbot
 127 ANTEIL: 50/10000
     Dipl.-Ing. Christian Delavos
     GEB: 1973-07-09 ADR: Eversbuschstraße 57c, 80999 München, Deutschland
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr. 23 Garage
      b 3157/2022 Schenkungsvertrag 2022-04-14 Eigentumsrecht
      c 3157/2022 Belastungs- und Veräußerungsverbot
 128 ANTEIL: 110/10000
     Renate Oberneder
     GEB: 1961-10-28 ADR: Meederstraße 4, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 41
      b 34/2023 IM RANG 5638/2022 Kaufvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
      c 34/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 129 ANTEIL: 110/10000
     Ing. Walter Oberneder
     GEB: 1957-10-27 ADR: Meederstraße 4, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 41
      b 34/2023 IM RANG 5638/2022 Kaufvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
      c 34/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 130 ANTEIL: 176/20000
     Ing. Walter Oberneder
     GEB: 1957-10-27 ADR: Meederstraße 4, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 31
      b 1311/2023 IM RANG 588/2023 Kaufvertrag 2023-02-07 Eigentumsrecht
      c 1311/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 131 ANTEIL: 176/20000
     Renate Oberneder
     GEB: 1961-10-28 ADR: Meederstraße 4, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 31
      b 1311/2023 IM RANG 588/2023 Kaufvertrag 2023-02-07 Eigentumsrecht
      c 1311/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 133 ANTEIL: 352/20000
     AIDA Investments GmbH (FN 578231s)
     ADR: Am Südhang 49, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 35
      b 2222/2023 IM RANG 1454/2023 Kaufvertrag 2023-04-14 Eigentumsrecht
 134 ANTEIL: 176/10000
     Sabine Schönböck
     GEB: 1967-11-19 ADR: Robert-Stolz-Straße 17/62, Linz   4020
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 32
      b 2457/2023 IM RANG 1745/2023 Kaufvertrag 2023-04-18 Eigentumsrecht
 135 ANTEIL: 110/10000
     Stefan Pühringer
     GEB: 1983-04-09 ADR: Durstbergweg 3, Kirchschlag   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 43
      b 818/2024 IM RANG 5114/2023 Kaufvertrag 2023-12-14, Kaufvertrag
          2023-12-22 Eigentumsrecht
      c 818/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 136 ANTEIL: 110/10000
     Julia Tomani
     GEB: 1974-11-27 ADR: Enenklstraße 14, Linz   4030
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 43
      b 818/2024 IM RANG 5114/2023 Kaufvertrag 2023-12-14, Kaufvertrag
          2023-12-22 Eigentumsrecht
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      c 818/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
 137 ANTEIL: 260/10000
     Sarah Kneidinger
     GEB: 1997-02-06 ADR: Langzwettl 16, Zwettl an der Rodl   4180
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 18
      b 2565/2024 Kaufvertrag 2024-06-26 Eigentumsrecht
 138 ANTEIL: 440/20000
     Ingrid Marlis Haslinger
     GEB: 1941-07-28 ADR: Aralienstraße 3, Asten   4481
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 37
      b 5353/2013 IM RANG 4257/2013 Kaufvertrag 2013-09-03 Eigentumsrecht
      c 4645/2024 Amtsbestätigung 2024-04-15 Eigentumsrecht
      d gelöscht
 139 ANTEIL: 360/10000
     Renate Ebner
     GEB: 1981-07-19 ADR: Marktleite 9/2, Hellmonsödt   4202
      a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 15
      b 2875/2025 Schenkungsvertrag 2025-05-21 Eigentumsrecht
************************************* C ***************************************
  33    auf Anteil B-LNR 41
      a 3424/1983
          DIENSTBARKEIT des lebenslänglichen Fruchtgenußrechtes für
          Maria Thonabauer, geb 1920-03-29
      b 1059/1989 VORRANG von LNR 34 vor 33
  37    auf Anteil B-LNR 11
      a 3558/1997
          BELASTUNGS- UND VERÄUSSERUNGSVERBOT für Zellinger Maria geb
          1935-12-01
  45    auf Anteil B-LNR 3
      a 1088/2001 WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Übergabsvertrag
          2000-12-18 Pkt Drittens a) für Dr. Georg Wildmann geb
          1929-05-29 und Erika Wildmann geb 1942-04-25
  46    auf Anteil B-LNR 3
      a 1088/2001
          BELASTUNGS- UND VERÄUSSERUNGSVERBOT für Dr. Georg Wildmann
          geb 1929-05-29 und Erika Wildmann geb 1942-04-25
  50    auf Anteil B-LNR 98
      a 285/2005
          WOHNUNGSRECHT gem Übergabsvertrag 2004-08-31 Pkt Drittens
          für Eugen Palmstorfer geb 1933-01-16 und Josefine
          Palmstorfer geb 1933-12-16
  51    auf Anteil B-LNR 98 99
      a 285/2005
          BELASTUNGS- UND VERÄUSSERUNGSVERBOT für Eugen Palmstorfer
          geb 1933-01-16 und Josefine Palmstorfer geb 1933-12-16
  54    auf Anteil B-LNR 112
      a 21389/2012 Pfandbestellungsurkunde 2012-08-01
          PFANDRECHT                                 Höchstbetrag EUR 52.000,--
          für HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG (FN 245157a)
  55    auf Anteil B-LNR 113 114
      a 22621/2012
          FRUCHTGENUSSRECHT
          gem. Pkt. Drittens Übergabsvertrag 2012-10-29
          für DI Dieter Losert geb 1940-11-01
          und Hannelore Losert geb 1941-09-15
  56    auf Anteil B-LNR 113 114
      a 22621/2012
          BELASTUNGS- UND VERÄUSSERUNGSVERBOT
          für DI Dieter Losert geb 1940-11-01
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          und Hannelore Losert geb 1941-09-15
  57    auf Anteil B-LNR 48
      a 1132/2015
          BELASTUNGS- UND VERÄUSSERUNGSVERBOT
          für Helmut Miksch geb 1937-12-14
  58    auf Anteil B-LNR 40
      a 6159/2015
          WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
          gem. Pkt. 10. Kaufvertrag 2015-09-22
          für Helmut Blumauer geb 1946-02-12
          und Renate Blumauer geb 1946-09-01
  61    auf Anteil B-LNR 126 127
      a 3157/2022
          BELASTUNGS- UND VERÄUSSERUNGSVERBOT für
          Mag. Brigitte Delavos geb 1942-06-04
          Dipl.-Ing. Gerd Delavos geb 1942-01-12
  62    auf Anteil B-LNR 40 133
      a 2222/2023 Pfandurkunde 2023-04-28
          PFANDRECHT                                 Höchstbetrag EUR 78.000,--
          für Sparkasse Korneuburg AG (FN 315215b)

*********************************** HINWEIS ***********************************
          Eintragungen ohne Währungsbezeichnung sind Beträge in ATS.

*******************************************************************************

Grundbuch 02.10.2025 17:27:53
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Rücklage
Betriebskosten
Heizung/Energie

Vorschreibungsposition

Herr
Manfred Pflügl
Durstbergweg 5
4202 Kirchschlag bei Linz

58,32
155,91
114,92

OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz

0,00
10,00
20,00

Netto  329,15
 
 

+ 10,00% USt von 155,91
+ 20,00% USt von 114,92

15,59
22,98

 
 

Entgelt monatlich 367,72

Betrag USt-%

Der angeführte Vorschreibungsbetrag wird bis 5. des Monats im Rahmen des bestehenden
SEPA-Lastschriftmandats von Ihrem Girokonto abgebucht.
 
 
 
 
OÖ Wohnbau Gesellschaft f.d. 
Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
 
Bitte leisten Sie Zahlungen ausschließlich auf das Konto mit der IBAN: AT742032000000108755 / BIC:
ASPKAT2LXXX. Geben Sie bei Zahlung mittels Dauerauftrag bzw. e-banking im Feld Zahlungsreferenz unbedingt
die Nummer 301032701070 ein. Der Leistungszeitraum iSd UStG wird durch den monatlichen Zahlungsbeleg
(Zahlschein oder SEPA-Lastschrift) konkretisiert.

Wohnhausanlage: 4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
im Auftrag der Eigentümer der Liegenschaft

Linz, 08.10.2025

Vorschreibung ab 01.10.2025
Gilt als Rechnung bis auf Widerruf

Ihre BN-NR:
Best.art:
Rechn.Nr.
UID-Nr.
** DUPLIKAT **
Diese Rechnung ersetzt per 01.07.2024 die
bisherige Rechnung 0000-0003
 
Aufteilungsschlüssel:
Nutzfläche
Nutzwert

10327-01070-1
Wohnu/013

10327-01070-2024-0002
ATU59315057

 
 
 
 
 

55,29
762,000

 
 

OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Blumauerstraße 46,4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511
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Linz,                     23.05.2025

OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868 - 0

Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511

J a h r e s a b r e c h n u n g

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen legen wir hiermit Rechnung über das
Kalenderjahr 2024.
Bei Fragen zur Abrechnung wenden Sie sich bitte an umseitig angeführten Sachbearbeiter.

2024

Herr
Manfred Pflügl
Durstbergweg 5
4202 Kirchschlag bei Linz

Jahresabrechnung 2024 Forderung 246,75
Obige Nachforderung wird bei bestehendem SEPA-Lastschriftmandat bei der übernächsten
Monatsvorschreibung (ausgehend vom Abrechnungsdatum) automatisch berücksichtigt.

€

                                                                                
Freundliche Grüße                                                               
                                                                                
OÖ Wohnbau Gesellschaft f.d.                                                    
Wohnungsbau gemeinnützige GmbH                                                  
                                                                                
                                                                                
                                                                                

OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz

10327 01070 1

Sehr geehrter Herr Pflügl!

10327 01070 1 - Seite 1gedruckt mit domizil+



Blumauerstraße 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 004751g

OÖ Wohnbau Gesellschaft für den Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Objekt: 10327 - 4202 Kirchschlag bei Linz, Durstbergweg 5

Sehr geehrte Damen und Herren!

Sollten Sie Fragen zur Betriebskostenabrechnung 2024 haben, wenden Sie sich bitte an die 
zuständige Mitarbeiterin bzw. den zuständigen Mitarbeiter. Fragen an die Buchhaltung 
(Kontobewegungen am Bestandnehmerkonto, Verrechnung des Abrechnungsergebnisses,  
Auskünfte zu einzelnen Rechnungen, ...) beantwortet für Sie:

Frau Silvia Schmolmüller (Buchhaltung)

zur Verfügung. Nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung können Sie in die Belege 
Einsicht nehmen. Melden Sie sich unmittelbar vor ihrem Termin bitte in unserem Kundencenter im 
Erdgeschoß des Blumautower an. Wir bitten um Ihr Verständnis, dass unangemeldete Termine 
nur bei Verfügbarkeit der zuständigen Mitarbeiter wahrgenommen werden können.

Auf Seite 2 beginnt die Aufstellung bzw. Zusammenfassung der Betriebskostenabrechnung. Zum 
einen finden Sie die gesamte Übersicht der einzelnen Abrechnungsblöcke, zum anderen sind die 
Aufteilungskennzeichen für das ganze Objekt und die auf Ihr Bestandsobjekt entfallenden 
Aufteilungsschlüssel angegeben. Auf den Folgeseiten finden Sie eine Aufstellung der Kosten und 
der Erträgnisse (Vorschreibungsbeträge  und eventuelle sonstige Erträge), getrennt nach 
Betriebs-, Heiz- und Instandhaltungsblöcken. In den einzelnen Blöcken erfolgt eine Saldierung der 
tatsächlich angefallenen Kosten für das Jahr 2024 mit den vorgeschriebenen Beträgen 2024, 
unabhängig davon, ob die Zahlung geleistet wurde oder nicht. Überzahlungen bzw. 
Minderzahlungen bei der monatlichen Vorschreibung scheinen auf Ihrem Bestandnehmerkonto 
als Guthaben bzw. Rückstand auf.

Das Guthaben bzw. die Nachforderung wird auf Ihr Bestandnehmerkonto gebucht (Über- bzw. 
Minderzahlungen saldieren sich hier) und entsprechend der Angaben auf der ersten Seite 
verrechnet.

Leisten Sie Zahlungen bitte ausschließlich auf folgendes Konto:

Weiters weisen wir auf die Vorteile eines SEPA Lastschriftmandats hin:
       •  	Automatische Berücksichtigung eines Guthabens aus der Abrechnung
       •  	Automatischer Einzug einer Nachforderung
       •  	Richtiger Einzug bei Änderung der Vorschreibung

Tel.: 0732/700 868 - 344 - eMail: silvia.schmolmueller@ooewohnbau.at

IBAN: AT742032000000108755 / BIC ASPKAT2LXXX

Herr Florian Diessl (Immobilienverwaltung)
Tel.: 0732/700 868 - 932 - eMail: florian.diessl@ooewohnbau.at

Bei Fragen an die Immobilienverwaltung (Umfang bestehender Wartungsverträge, Umfang von 
Aufträgen für die Hausreinigung und die Pflege der Außenanlage, Instandhaltungsarbeiten, ...) 
steht Ihnen

OÖ Wohnbau - Immobilienbuchhaltung Seite 1a / 10327



   

Blumauerstraße 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868 - 0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511

für den Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5Objekt:

BN-Nummer
Bestandsart
Typus
UID-Nr.
Rech.Nr.

10327 01070 1
Wohnung / 013

Eigentümer
ATU56984712

10327-01070-2025-0001

OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Linz,                     23.05.2025

J a h r e s a b r e c h n u n g

Gesamtübersicht:
Betriebskosten - Nachforderung
Heizkosten - Nachforderung

177,96
68,79

246,75Gesamt-Rückstand

Übersicht Aufteilungskennzeichen: Ihr AnteilGesamt
762,000
762,000

0,000
55,29

762,000

10.000,000
9.040,000

8,000
652,76

9.040,000

002
004
006
001
WO

Nutzwert
NW Wohnung
Anzahl Garagen
Nutzfläche
NW Wohnung

in Anteilen
 
 
in m2

Herr
Manfred Pflügl
Durstbergweg 5
4202 Kirchschlag bei Linz

im Auftrag der Eigentümer der Liegenschaft
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OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Betriebskosten Gesamt USt Auft.Kz Ihr Anteil4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
Kosten: Grundsteuer

Wasser
Kanal
Müll
Strom Allgemein
Versicherung
Hausbesorger/Hausreinig.
Sonstige Kosten
Verwaltung
Aussenanlage
Betriebskosten 20%
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

923,48
756,45

1.555,53
2.151,30

782,72
3.005,53
1.261,87

527,70
5.152,32
4.644,19

342,06
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
10,00%
20,00%

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

002
004
004
004
004
004
004
004
002
004
006

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

70,37
63,76

131,12
181,34

65,98
253,34
106,37

44,48
392,61
391,47

0,00
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Summe Kosten 21.103,15 1.700,84

Erträge: Rundungsdifferenzen
Vorschreibung
   Vorschreibung 10 % Ust
   davon:
   Betriebskosten
   Vorschreibung 20% Ust
 
 
 
 

0,15
 

-18.258,48
 
 

-818,88
 
 
 
 

 
 
 
 

10,00%
 
 
 
 
 

002
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0,01
 
 
 

-1.539,06
 
 
 
 
 

Summe Erträge -19.077,21 -1.539,05

Differenz: Saldo netto 2.025,94 161,79

Umsatzsteuer: 10% von Kosten
10% von Vorschreibung
 
 
 
 
 
 
 
 

1.700,84
-1.539,06

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

170,08
-153,91

 
 
 
 
 
 
 
 

Summe Umsatzsteuer 161,78 16,17

Betriebskosten - Nachforderung 177,96
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OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Heizkosten Gesamt USt Auft.Kz Ihr Anteil4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
Kosten: Fernwärme

Wartung
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14.618,63
182,84

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

20,00%
20,00%

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

001
001

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.238,23
15,49

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Summe Kosten 14.801,47 1.253,72

Erträge: Rundungsdifferenzen
Vorschreibung
   Vorschreibung 20% Ust
   davon:
   Heizung/Energie
 
 
 
 
 

0,07
 

-14.124,72
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

20,00%
 
 
 
 
 

002
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0,01
 
 
 

-1.196,40
 
 
 
 
 

Summe Erträge -14.124,65 -1.196,39

Differenz: Saldo netto 676,82 57,33

Umsatzsteuer: 20% von Kosten
20% von Vorschreibung
 
 
 
 
 
 
 
 

1.253,72
-1.196,40

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

250,74
-239,28

 
 
 
 
 
 
 
 

Summe Umsatzsteuer 57,32 11,46

Heizkosten - Nachforderung 68,79
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OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Rücklage Gesamt USt Auft.Kz Ihr Anteil
4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
B e i t r ä g e   z u r   R ü c k l a g e   (nachrichtlich)
Stand per 01.01.2024 - Guthaben -42.954,43

Kosten: Allgem. Instandhaltung
Bankspesen,Kest
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

31,25
358,55

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

10,00%
0,00%

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

004
004

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2,63
30,22

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Summe Kosten netto 389,80 32,85

Umsatzsteuer: +UStaufwand f. alle
+UStaufwand f. Wohnungen
+UStaufwand f. Garagen
+UStaufwand f. Lokale
 
 
 
 
 

0,00
3,13
0,00
0,00

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

004
WO
GA
LO
 
 
 
 
 

0,00
0,26
0,00
0,00

 
 
 
 
 

Summe Kosten brutto 392,93 33,11

Erträge: Sonstige Einnahmen
    Habenzinsen
Vorschreibung
    Vorschreibung
 
 
 
 
 

 
-690,33

 
-8.303,04

 
 
 
 
 

Summe Erträge -8.993,37

Stand per 31.12.2024 - Guthaben -51.554,87

Beiträge zur Rücklage
davon Ihr Anteil
abzügl.bereits vorgeschrieben
 
 

8.303,04
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
699,84

-699,84
 
 

Vermögen der Hausgemeinschaft per 31.12.2024: 
   - Girokonto:  €  48.565,19
Entgeltrückstände per 31.12.2024:  € 0,00 / Entgeltvorauszahlungen per 31.12.2024:  € 1.253,61

10327 01070 1 - Seite 5gedruckt mit domizil+



   
OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

** Vorsteuerabzug **  (nachrichtlich) Gesamt Auft.Kz Ihr Anteil
4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
USt 10% für Betriebskosten
USt 20% für Heizkosten
USt 10% für Rücklage
abzügl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung

 
 

3,13
 

 
 

WO
 

170,08
250,74

0,26
-393,19

USt-Saldo aus Jahresabrechnung 27,89

10327 01070 1 - Seite 6gedruckt mit domizil+



    
    
    

Rücklage
Betriebskosten
Heizung/Energie

Vorschreibungsposition

Herr
Manfred Pflügl
Durstbergweg 5
4202 Kirchschlag bei Linz

58,32
155,91
114,92

OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz

0,00
10,00
20,00

Netto  329,15
 
 

+ 10,00% USt von 155,91
+ 20,00% USt von 114,92

15,59
22,98

 
 

Entgelt monatlich 367,72

Betrag USt-%

Der angeführte Vorschreibungsbetrag wird bis 5. des Monats im Rahmen des bestehenden
SEPA-Lastschriftmandats von Ihrem Girokonto abgebucht.
 
 
 
 
OÖ Wohnbau Gesellschaft f.d. 
Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
 
Bitte leisten Sie Zahlungen ausschließlich auf das Konto mit der IBAN: AT742032000000108755 / BIC:
ASPKAT2LXXX. Geben Sie bei Zahlung mittels Dauerauftrag bzw. e-banking im Feld Zahlungsreferenz unbedingt
die Nummer 301032701070 ein. Der Leistungszeitraum iSd UStG wird durch den monatlichen Zahlungsbeleg
(Zahlschein oder SEPA-Lastschrift) konkretisiert.

Wohnhausanlage: 4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
im Auftrag der Eigentümer der Liegenschaft Linz, 23.05.2025

Vorschreibung ab 01.07.2025
Gilt als Rechnung bis auf Widerruf

Ihre BN-NR:
Best.art:
Rechn.Nr.
UID-Nr.
 
Aufteilungsschlüssel:
Nutzfläche
Nutzwert

10327-01070-1
Wohnu/013

10327-01070-2025-0002
ATU59315057

 
 

55,29
762,000

 
 

OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46,4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0

Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511

10327 01070 1 - Seite 1gedruckt mit domizil+

   



OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868 - 0

Firmensitz/Gericht: Linz/Landesgericht Linz
Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-NR. 0047511

Langfassung Jahresabrechnung 2024
gemäß ÖNORM A4000

Objekt: 10327-00, 4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5  

Rücklage

Bezeichnung/Text  Bel.datum RE Nr/Bel.Nr. Nettobetrag 

Saldovortrag

00 Saldovortrag
Saldovortrag  01.01.2024 31231 -42.954,43
Summe -42.954,43

Saldovortrag -42.954,43

Kosten

03 Allgem. Instandhaltung
Gumplmayr Brandschutz und Feuerlöschgeräte GmbH / Gumplmayr,
Schlüsself.Schrank

 10.07.2024 GW2024039662 31,25

Summe 31,25

27 Bankspesen,Kest
Bankspesen  29.03.2024 40329 45,64
KEST  29.03.2024 40329 40,47
Bankspesen  28.06.2024 40628 42,75
KEST  28.06.2024 40628 42,76
Bankspesen  30.09.2024 40930 49,33
KEST  30.09.2024 40930 42,81
Bankspesen  31.12.2024 41231 48,23
KEST  31.12.2024 41231 46,56
Summe 358,55

30 Umsatzsteuer
Ust von         31,25-(Whg.)  31.07.2024 40731 3,13
Summe 3,13

Kosten 392,93

Erträge
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OÖ Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868 - 0

Firmensitz/Gericht: Linz/Landesgericht Linz
Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-NR. 0047511

Bezeichnung/Text  Bel.datum RE Nr/Bel.Nr. Nettobetrag 

35 Habenzinsen
Habenzinsen  29.03.2024 40329 -161,87
Habenzinsen  28.06.2024 40628 -171,02
Habenzinsen  30.09.2024 40930 -171,22
Habenzinsen  31.12.2024 41231 -186,22
Summe -690,33

50 Vorschreibung
Vorschr.  Rücklage  01.01.2024 40101 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.02.2024 40201 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.03.2024 40301 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.04.2024 40401 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.05.2024 40501 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.06.2024 40601 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.07.2024 40701 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.08.2024 40801 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.09.2024 40901 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.10.2024 41001 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.11.2024 41101 -691,92
Vorschr.  Rücklage  01.12.2024 41201 -691,92
Summe -8.303,04

Erträge -8.993,37

Guthaben -51.554,87
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Bewirtschaftungskosten 2025 / 2026

Blumauerstraße 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 004751g

OÖ Wohnbau Gesellschaft für den Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Kostenart
Aufwand 

2021
Aufwand 

2022
Aufwand 

2023
Kalkulation 

2025/2026
Aufwand 

2024

Hinweis: %-Sätze in der letzten Spalte stellen die Änderungen der Kosten zwischen der Abrechnungsperiode und dem Vorjahr dar.

4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5                            Objekt: 10327

Grundsteuer                              923,48 923,48 923,4801 923,48

Wasser                                     1.139,96 746,26 702,0102 756,45

Kanal                                        2.786,99 1.401,03 1.274,4203 1.555,53 Steigerung: +22,06%

Müll                                           1.918,27 1.964,58 2.054,1904 2.151,30

Strom Allgemein                        375,29 612,18 654,7407 782,72 Steigerung: +19,55%

Versicherung                             1.430,56 1.513,40 2.108,9108 3.005,53 Steigerung: +42,52%

Hausbesorger/Hausreinig.         897,36 926,40 1.021,3809 1.261,87 Steigerung: +23,55%

Sonstige Kosten                        14,26 64,18 0,0010 527,70

Verwaltung                                4.345,80 4.451,28 4.768,5611 5.152,32

Aussenanlage                           3.811,37 3.859,21 4.289,7212 4.644,19

Rundungsdifferenzen                0,05 0,11 -0,0735 0,15

Betriebskosten 20%                  172,03 182,52 244,3543 342,06

€ 17.815,42 € 16.644,63 € 18.041,69 € 23.213,63€ 21.103,30Summe Betriebskosten

Fernwärme                                10.361,77 10.991,16 13.701,9902 14.618,63

Wartung                                    169,00 0,00 188,1011 182,84

Rundungsdifferenzen                0,05 0,06 0,0235 0,07

€ 10.530,82 € 10.991,22 € 13.890,11 € 16.281,69€ 14.801,54Summe Heizkosten

Wasser: Der höhere Verbrauch gegenüber dem Vorjahr verursachte eine Kostensteigerung.
Kanal: Da sich die Kanalkosten aus dem Wasserverbrauch ermitteln, ergibt sich auch hier eine 
Kostensteigerung.
Strom: Der höhere Verbrauch gegenüber dem Vorjahr verursachte eine Kostensteigerung.
Versicherung: Die Kostensteigerung gegenüber dem Vorjahr ist auf das schadensabhängige Prämiensystem 
zurückzuführen.
Hausbesorger: 2024 inklusive Verwaltungsaufwand für freien Dienstnehmer und höhere 
Hausreinigungskosten;
Sonstige Kosten: Wartung Dachrinnenheizung, Feuerlöscherprüfung;

OÖ Wohnbau - IB
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Wohnungseigentumsvertrag 

thee F in der  EZ  4111) KG .13righ- , . 
, bestehend aus dem (den) Grundstück(en) Nr. to-sail  

künftig in diesem Vertrag „Liegenschaft" genannt, abgeschlossen zwischen den in der angeschlossenen 
Tabelle bezeichneten Personen. 

I. Vertragsgegenstand 

Die in der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle angeführten Personen sind zu den dort im 

einzelnen angeführten Anteilen die Miteigentümer der Liegenschaft ........ 

, eingetragen im Grundbuch des Bezirksgerichtes Cirr&tfr'lhlgffetttMg  

in der EZ  "8  KG KIYVheehUIS,.   Auf dieser „Liegenschaft" wurde 
ein Wohnhaus errichtet. Die Miteigentumsanteile entsprechen dem Verhältnis des auf jede in dem ver-
tragsgegenständlichen Wohnhaus zu schaffenden Eigentumswohnung(geschäft) entfallenden Friedens-
mietzinses des Jahres 1914. 

It.  Entscheidung der MietInsschlichtungsstelle (des Bezirksgerichtes) 

Die Vertragspartner anerkennen die Entscheidung der Mietzinsschlichtungsstefle bzw. den Beschluß 
des zuständigen Bezirksgerichtes und des zugrundeliegenden Schätzungsgutachtens des gerichtlich be-
eideten Sachverständigen, durch weiches die Friedenskronenanteile für die selbständigen Einheiten 
dieser „Liegenschaft" zum Zwecke der Begründung des Wohnungs(geschäfts)eigentums bestimmt wur-
den. 

Ill.  Einräumung des Wohnungseigentums 

Die in der angeschlossenen Tabelle angeführten Miteigentümer der „Liegenschaft" räumen sich 
hiemit im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes vom 8. 7. 1948 BGBI. 149/48 in der derzeit geltenden 
Fassung wechselseitig das Wohnungseigentum, das ist das Recht auf ausschließliche Nutzung und 
alleinige Verfügung an den in der angeschlossenen Tabelle bezeichneten, den einzelnen Miteigentümern 
überlassenen Wohnungen (Geschäfte) ein. 

Die vertra§sschließenden Parteien haben zur Kenntnis genommen, daß das durch diesen Vertrag 
einander wechselseitig eingeräumte Wohnungseigentum mit ihrem Miteigentum an der vertragsgegen-
ständlichen „Liegenschaft' untrennbar verbunden ist und daß es daher nur zusammen mit demselben be-
lastet, veräußert, von Todes wegen übertragen oder der Zwangsvollstreckung unterworfen werden kann. 

IV. EInverleibungsbewilligung 

Alle in der Tabelle angeführten Personen erteilen somit ihre ausdrückliche Einwilligung, daß auf 
ZiPt-tiaelliat 11  der Liegenschaft , eingetragen im Grundbuch des 

 r ..h e b ....3. a eingetragen im Grund-

 

buch des Bezirksgerichtes 

seblaz  



Ur fahr-Umg in der EZ ebung 4 148 K..i...r.... ..... ........... chlag Bezfrksgerichtes ..... ........ .... KG ....... 

• die Beschränkung ihres Miteigentumsrechtes durch das Wohnungseigentum (Ge-
sehäftseigenturr) im Sinne der Bestimmungen dieses Vertrages zugunsten der in der Tabelle angeführ-
teri'MIteigentümer einverleibt werde. Die Beschränkung ist bei allen Miteigentumsanteilen ersichtlich zu 
machen. Ferner ist bei den Miteigentumsanteilen ersichtlich zu machen, daß damit Wohnungseigentum 
hach Inhalt und Umfang dieses Vertrages untrennbar verbunden ist. 

V. Gewährleistung 

Für eine bestimmte Beschaffenheit und Eignung, insbesondere auch für die unbedingte Richtig-
keit der Wohnungs-, Geschäfts- und Garagenflächen wird von den Vertragsschließenden wechselseitig 
keine Gewähr übernommen, wohl aber dafür, daß die Wohn ungs- und Geschäftseigentümer durch Rechte 
Dritter — die vertragsgegenständliche Beschränkung des Wohnungseigentums jedoch ausgenommen — 
nicht beschränkt oder belastet oder der Zwangsvollstreckung unterworfen sind und daß es sich bei den 
angeführten -Wohnungen (Geschäften, Garagen) jeweils um selbständige Wohnungen (Geschäfte, Gera-
gen) im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes handelt. 

VI. Verwaltung der Liegenschaft 

a) Sämtliche Miteigentümer räumen hiemit für sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum des 
mit der Eigentumswohnung (Geschäft und Garage) verbundenen Liegenschaftsanteiles das Recht • der 
Hausverwaltung gemäß den gesetzlichen Bestimmungen der „Wohnungsfreunde". gemeinnützige Bau-
und Siediungs-Gesellschaft m. b. I-I., Linz, Kellergasse 7, bzw. der von dieser namhaft gemachten physi-
schen oder juristischen Person ein. Sie nehmen ausdrücklich zustimmend zur Kenntnis, daß dafür eine 
Häusverwaltungsgebühr zu.  bezahlen ist, deren Festsetzung nach den Grundsätzen des österreichischen 
Verbandes gemeinnütziger Bau-, Wohn- und Siedlungsvereinigungen (gesetzlicher Prüfungsverband) er-
folgt. 

b) Die „Wohnungsfreunde" ist berechtigt, eine für alle Miteigentümer rechtsverbindliche Hausord-
nung zu erlassen, zu deren Einhaltung sich die Miteigentümer verpflichten. 

• c) Die Miteigentümer verpflichten sich, für sich und ihre Rechtsnachfolger mittels. Zahlschein auf 
ein ihnen bekanntgegebenes Konto der Hausverwaltung bei einem inländischen Bankinstitut den ihnen 
Von der „Wohnungsfreunde" jeweils vorgeschriebenen Betrag zu überweisen. Dieser Betrag wird sich 
aus den anteiligen Betriebskosten, der Hausverwaltungsgebühr und einem Instandsetzungsbetrag zu-
sammensetzen, letzterer wird zur Anlage eines Hausreparaturionds verwendet werden. Die erstmalige 
-Einheburig dieses letztgenannten Betrages wird nicht vor Ablauf von 24 Monaten nach Übergabe der 
Eigentumswohnung erfolgen. Die ziffernmäßige Festsetzung dieses Beitrages bleibt der „Wohnungs-

 

freunde" im Rahmen der Richtlinien des österreichischen Verbandes gemeinnütziger Bau-, und 
Siedlungsvereinigungen überlassen. 

d) Die Miteigentümer bestimmen unwiderruflich sowohl für sich als auch für ihre Rechtsnachfolger 
im Eigentum des mit der In der angeschlossenen Tabelle angeführten Eigentumswohnung verbundenen 
Liegenschaftsanteiles, daß die Entscheidung für die Durchführung einer Reparatur auf Kosten und Gefahr 
der Miteigentümer ausschließlich der oben genannten Gesellschaft zustehen  soil. 

• Sollen Verbesserengen am Hause 'vorgenommen werden (z. B. Anbringung einer Eternitverklei-
dung), bedarf es dazu der ausdrücklichen Zustimmung einer Mehrheit von drei Vierteln der Miteigentümer; 
die nach der Größe der Miteigentumsanteile berechnet wird. Dieser Beschluß bindet auch die über-
stifimiten Miteigentümer. 

e) Die Betriebskostenabrechnung erfolgt nach den von der „Wohnungsfreunde" erlassenen Richt-
linien. Dies gilt auch für die zentrale Beheizung, Waschmaschinen, Personenlift und sonstige zentrale 
Anlagen. 

f) Die Miteigentümer verpflichten sich, alle ihnen von der „Wohnungsfreunde" im Zuge der Haus-
verwaltung bekanntgegebenen Betrage jeweils pünktlich zur Einzahlung zu bringen. Für nicht rechtzeitige 
Einzahlungen sind die jeweiligen Miteigentümer haftbar. Allfällige daraus entstehende Schäden haben 
sie der Hausgemeinschaft, und sollte ein solcher Schaden auch die „Wohnungsfreunde" selbst treffen, 
dieser zu ersetzen. 

. g) Es wird hiemit -ausdrücklich festgesetzt, daß kein aus der Hausgemeinschaft scheidender Mit-

 

-eigentümer berechtigt ist, von ihrn-  in Instandhaltungsfonds (Reparaturfonds, Waschfonds  etc.)  einge-
zahlte Beträge zurückzufordern. Diese Beträge werden automatisch dem Erwerber des Liegenschefts-
enteiles gutgeschrieben.. - 

h) Die „Wohnungsfreunde" hat den Platz für das Wäschetrocknen, die Anbringung der Teppich-
klopfstange, eines Kinderspielplatzes, allfällige Kfz-Abstellplätze rechtsverbindlich für alle Miteigentümer 
zu bestimmen. Ebenso werden auch die Kellerabteile für die einzelnen Wohnungen durch die „Woh-
nungsfreunde" zugeteilt. Ein Tausch dieser Kellerabteile ist nur  mil  Zustimmung der „Wohnungsfreunde" 
gestattet. Die nicht verbauten Teile' der Liegenschaft werden ausschließlich über Weisung der „Woh-
mungsfreunde" auf Kosten der Miteigentümer als gemeinsame Anlage erhalten. 

_..—.....essfeM1111.1111111111111111mmem».—___ 



1) Die Miteigentümer verpflichten sich, der „Wohnungsfreunde" auf deren Verlangen auch wieder-
holt entsprechende Vollmachten zur Vertretung vor Gerichten und Verwaltungsbehörden zu erteilen. 

VI  I. Elnräurnung von Dienstbarkeiten 

Die Miteigentümer haben sich der „Wohnungsfreunde" gegenüber verpflichtet, für andere an der 
vertragsgegenständlichen Liegenschaft angrenzende oder in unmittelbarer Nähe befindliche, der „Woh-
nungsfreunde" oder von ihr betreuten Wohnungseigentumsgemeinschaften gehörige Grundstücke zur 
besseren Versorgung derselben, die Dienstbarkeit eines Geh- und Fahrtrechtes, der Führung und Er-
haltung einer Leitung für Kanal, Wasser, Licht, Telefon oder zentralen Heizung einzuräumen. Uber Ver-
langen der „Wohnungsfreunde" sind die Miteigentümer auch verpflichtet, in eine grundbücherliche Ein-
verleibung einzuwilligen. Die Kosten dieser Maßnahmen und der Sicherstellung derselben gehen zu 
Lasten der Eigentümer der berechtigten Liegenschaft. Diese haben auch nach Arbeitsvollendung den 
früheren Zustand weitestgehend wieder herzustellen und dafür zu sorgen, daß durch ihre Maßnahmen 
die Sicht- und Nutzungsverhältnisse für die Miteigentümer der belasteten Liegenschaft keine wesent-
liche Verschlechterung erfahren. 

VIII. Zweckentfremdung 

Die Miteigentümer haben zur Kenntnis genommen, daß eine zweckentfremdende Verwendung 
der Eigentumswohnung, sei es auch nur teilweise, wie etwa als Büro oder Ordination, oder eine Zu-
sammenlegung von Wohnungen nur mit schriftlicher Zustimmung der „Wohnungsfreunde" gestattet ist; 
sollten aus einer solchen Verwendung, mögen die „Wohnungsfreunde" zugestimmt haben oder nicht, 
für die übrigen Wohnungseigentümer Nachteile entstehen (so z. B. der Wegfall der Grunderwerbsteuer-
befreiung), so ist der betreffende Miteigentümer verpflichtet, allen übrigen Miteigentümern diese Nach-
teile zu ersetzen. 

IX. Verletzung Ober die Hälfte 

Die Vertragsparteien verzichten hiemit auf das Rechtsmittel der Anfechtung dieses Vertrages wegen 
Verletzung über die Hälfte des wahren Wertes des Vertragsgegenstandes. 

X. Rechtsnachfolger 

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag gehen auf die Rechtsnachfolger bzw. Erben 
der Vertragsparteien über. 

Xl. Vertragsausfertigung 

Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt und steht als gemeinschaft-
liche Urkunde im Eigentum der jeweiligen Wohnungseigentumsgemeinschaft. Es wird jedoch von der 
„Wohnungsfreunde" in Verwahrung genommen. Jede Vertragspartei ist berechtigt, auf seine Kosten ein-
fache und beglaubigte Abschriften zu begehren. Diese werden jedoch nicht von der „Wohnungsfreunde" 
angefertigt. 

XII. Vertragsänderungen und -ergänzungen 

Sämtliche Änderungen und Ergänzungen dieses Vertrages bedürfen der Schriftform. 

XIII. Beitritt der "Wohnungsfreunde" 

Die „Wohnungsfreunde" treten hiemit ausdrücklich diesem Vertrag bei und übernehmen die ihnen 
darin eingeräumten Rechte und Verbindlichkeiten. 

XIV. Vertragskosten und Gebühren 

Die Kosten der Errichtung und Durchführung dieses Vertrages sowie die damit verbundenen Ge-
bühren trägt die „Wohnungsfreunde". 

Linz. en 254  Rai  1972 
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Tabelle zum Wohnungseigentumsvertrag 
Kirchschlag  II,  EZ 448 KG Kirchschlag 

TcYp.11r. Name, Beruf, Adresse des Jahresmietwert Anteile in lo.000 
Wohnungs- bzw. Miteigent. 1914 it.  Grundbuch 

Lage, Bezeichnung, bestehend aus: 

Anhse 7-9 

Wohnungsfreunde, gemeinnütiige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.M. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
flau-- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Achs  lo-12  

400 32o 
2 Zimar; Schrankraum, Küche, 
Diele, Bad, WC, Windfang,Terrasse 
mit zus. 55,19 m2ohne Terrasse 

32o 
2 Zimmer, Schrankraum, Küche, 
Diele, Bad, WC, Windfang, Terrasse 
mit zus. 55,19 m2 ohne Terrasse 

455 364 
Wohnraum, Schlafraum, Küche, Ab-
stellraum, Diele,BAd, WC, Terrase 
mit zus. 62,87 m2 ohne Einrechng 
der Terrassenflnche 

1155 364 
Wohnraum, Schlafraum, Küche, Ab-
stellraum, Diele,  Dad,  WC, 
Terrasse, mit zus. 62,87 m2 ohne 
Einrechnung der TerrassenflIche 

325 26o 11 
Wohnraum, Schlafraum, Kochnische 
Diele, Garderobe, Bad, WC, 
Terrasse, mit zus. 44,66 m2 ohne 
Einrechnung der Terrassenfläche 

325 26o II 
Wohnraum, Schlafraum, Kochnische 
Diele, Garderobe, Bad, WC, 
Terrasse, mit zus. 44,66 m2 ohne 
Einrechnung der Terrassenfläche 

5 

5 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 400 
u. Siedlungs-Gesellschaft 

m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

7 Wohnungsfreunde, gemeinnützige loo 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft  

320 E/Stirn 
Wohnraum, Schlafraum, Schrankraum 



R Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

395 316 

9 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

455 364 

lo Wohnungsfreunde, gemeinnützige 45o 36o 

11 

Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. SiddlungS-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

325 

 

26o 

12 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 320 

 

256 

 

Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

   

Achse 12-14 

   

13 Wohnungsfreunde,-  gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

395 .te7, 316 

   

Cl) 

 

14 Wohnungsfdeunde, gemeinnützige 400 

 

320 

 

Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 

    

m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

 

,.1 

 

15 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 45o 

 

36o 

Terrasse, mit zus. 55,29 m2 ohne 
Einrechnung der Terrassenfläche 

Wohnraum, Schlafraum, Schrankraum 
Küche, Diele, Bad, WC, Windfang 
Terrasse, mit zus. 55,29 m2 ohne 
Einrechnung der Terrassenfläche 

1/Stirn 
Wohnraum, Schlafraum, Küche 
Abstellraum, Diele, Bad, WC, 
Terrasse, mit zus. 62,98 m2 ohne 
Einrechnung der Terrassenfläche 

Wohnraum, Schlafraum, Küche 
Abstellraum, Diele, Bad, WC 
Terrasse, mit zus. 62,98 m2 
ohne Einrechnung der Terrasse 

II/Stirn 
Wohnraum, Schlafraum, Kochnische 
Diele, Garderobe, Bad, WC, 
Terrasse, mit zus. 44,92 m2 
ohne Einrechnung der Terrasse 

II 
Wohnraum, Schlafraum, Kochnische 
Diele, Garderobe, Bad, WC 
Terrasse , mit zus. 44,92 m2 
ohne Einrechnung der Terrasse 

Wohnraum, Schlafraum, Schrankgaum 
Küche, Diele, Bad, WC, Wind 
fang, Terrasse, mit zus. 55,29 m2 
ohne Einrechnung der Terrasse 

E/Stimm 
Wohnraum, Schlafraum, Schrank-
raum, Küche, Diele, Bad, WC 
Windfang, Terrasse, mit zus. 
55,29 m2 ohne Einrechnung 
der Terrasse 

Wohnraum, Schlafraum, Küche, 
Abstellraum, Diele, Bad, WC, 
Terrasse mit zus. 62,98 m2 ohne 
Einrechnung der Terrasse 

Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 



11 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

19 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfeunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

')', Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

25 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

24 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

25 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Rau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse $ 
Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 
TAp1,-u. niedlungs-Gesellschaft  

455 364 1/Stirn 
Wohnraum, Schlafraum, Küche, 
Abstellraum, Diele, Bad, WC 
Terrasse, mit zus. 62,98 m2 ohne 
Einrechnung der Terrassenfläche 

256 II 
Wohnraum, Schlafraum, Kochnische 
Die&e, Garderobe, Bad, WC, 
Terrasse, mit zus. 44,92 m2 ohne 
Einrechnung der Terrassenfldche 

325 26o II/Stirn 
Wohnraum, Schlafraum, Kochnische 
Diele, Garderobe, Bad, WC, 
Terrasse, mit zus. 44,92 m2 
ohne Einrechnung der Terrasse 

62,5 50 U, Garage 17,3o m2 

62,5 50 U, Garage 17,3o m2 

62,5 50 U, Garage 17,30 m2 

62,5 50 U, Garage 17,30 m2 

62,5 50 U, Garage 17,30 m2 

62,5 50 U, Garage 17,3o m2 

62,5 60 U, Garage 17,30 m2 

62,5 50 U, Garage 17,30 m2 

13 

17 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 32o 
Bau- u. Siedluhgs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 



Wohnungsfreunde, gemeinnützige 22o 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 22o 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschäft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

34 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 22o 
Bau- U. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

"ex 

Cr; 

22o 176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartensitzplatzes 

220 1761 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Akstellraum, Dunche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes 

22o 176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes 

220 176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes 

22o 176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes 

176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz , mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes. 

176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes 

176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,115 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes 

Achse 15-20  

27 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Oesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

23 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

29 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

30 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

31 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 



Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Pau-  u. Sied lungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

39 

35 Wbhnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
n.b. H. Linz, Kellergasse 7 

36 Wohnungsfretinde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

37 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

38 Ingrid Weineck, kfm. Angest. 
Linz, Kternerstrasse 6 

220 176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes. 

220 176 
Wohnraum, Kochnische, Vorraum 
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 3o,45 m2 ohne 
Einrechnung des Gartenplatzes 

22e--- -eo- I.St. 
275 22o Wohnraum, Kochnische, SchlafzimmEr 

Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 
WC, Terrasse, mit zus.37,69,m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

275 220 
Wohnraum, Kochnische, Schlafz. 
Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

275 220 
Wohnraum, Kochnische, Schlaft. 
Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

22o 
Wohnraum, KOchnische, Schlaft. 
Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

22o 
Wohnraum, Kochnische, Schlaf z. 
Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 275 
Basu- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 

Wohnungsfreunde, gemeinnützige 275 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 



42 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 275 220 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafz. 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 

WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

43 1 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 275 220 
1 Bau- U. Siedlungs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafz. 

m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 
WC, Terrasse, mit  sus.  37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

44 Whhnungfreunde, gemeinnützige 275 22o 
Bau- u. Siedlugs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafz. 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 

WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
Ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

45 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 275 220 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafz. 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 

WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

46 Wohnungsfreunde, gemeinnützige 275 220 
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafs. 
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+ 

WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2 
ohne Einrechnung der Terrassen-
fläche 

12.500 lo.000 

Vor Unterferitgung wurden bei der Einheit Nr. 37 die Jahresmietwerte von 22o auf 275 und die lo.000 Anteile 
von 176 auf 22o abgeändert. 

e'TC5 
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Projekt:

Straße: IfEA Institut für Energieausweis GmbH
PLZ/Ort: Goran Vukcevic BSc
Auftraggeber: Böhmerwaldstraße 3

4020/Linz

Wohnen

10327_2109670_Kirchschlag bei Linz, Durstbergweg 5_Wohnen

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Wärmeschutz" des Österreichischen
Institut für Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 über die Gesamtenergieeffizienz von
Gebäuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG).

Durstbergweg 5
4202/Kirchschlag bei Linz
WEG p.A. OÖ Wohnbau

10327_2109670_Kirchschlag bei Linz, Durstbergweg 5_Wohnen

Projekt: Ersteller:

Thermische Hülle: Wohnen

ENERGIEAUSWEIS



Geometrische Eingabedaten: gemäß Plänen vom 25.08.1971

Bauphysikalische Eingabedaten: gemäß Plänen vom 25.08.1971 und Begehung vom 16.02.2022

Haustechnische Eingabedaten: gemäß Begehung vom 16.02.2022

Bauteile ON B 8110-6-1:2019-01-15

Fenster EN ISO 10077-1:2018-02-01

Heiztechnik ON H 5056-1:2019-01-15

Raumlufttechnik ON H 5057-1:2019-01-15

Kühltechnik ON H 5058-1:2019-01-15

Beleuchtung ON H 5059-1:2019-01-15

Unkonditionierte Gebäudehülle vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13789:2018-02-01

Erdberührte Gebäudeteile vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13370:2018-02-01

Wärmebrücken vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15, Formel 11 oder 12
oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15

Verschattungsfaktoren vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Berechnungsnormen Stand 2019 verwendet. Die
Anforderungen entsprechen den Höchstwerten der Richtlinie 6, 04-2019 ab dem Jahr 2021.

Ermittlung der Eingabedaten:

Angewandte Berechnungsverfahren:

Berechnungsgrundlagen
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Wohngebäude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten

Wohnen

1052/1

4202 Kirchschlag bei Linz

10327_2109670

Durstbergweg 5
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Kirchschlag

45628
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OÖ Wohnbau Gesellschaft für den  Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz | Telefon: +43732700868-0

E-Mail: office@ooewohnbau.at | www.ooewohnbau.at
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Datum

12.05.2020
Bearbeiter

Carina Mittermayr
Telefon

+43732700868-985
E-Mail

carina.mittermayr@ooewohnbau.at

Vorlagenversion 25.1302-170316

PROTOKOLL
EIGENTÜMERVERSAMMLUNG

Hausgemeinschaft: Durstbergweg 5, 4202 Kirchschlag, Obj. 10327

Datum: 12.02.2020 

Ort: Maurerwirt, 4202 Kirchschlag bei Linz

Beginn: 17:00 Uhr 

Teilnehmer: Herr Wolfgang Mayer

Miteigentümer laut Anwesenheitsliste
5.991,00 / 10.000,00 (59,91%)

Beschlussfähigkeit war gegeben. 

Tagesordnungspunkte

1) Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit  
2) Bericht der Verwaltung über die abgelaufene Verwaltungsperiode  
3) Bericht über den Zustand der Anlage, Vorausschau über künftige Instandhaltungs- und 
Erhaltungsarbeiten  
4) Bericht über Bewirtschaftungskosten, Rücklagendotation  
5) Allfälliges



Seite 2 von 2

1) Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit

Herr Wolfgang Mayer begrüßt die anwesenden Eigentümer und stellt anhand der 
Unterschriften-/Anwesenheitsliste die Beschlussfähigkeit fest.

2)  Bericht der Verwaltung über die abgelaufene Verwaltungsperiode

Es werden die Ausgaben aus der Instandhaltungsrücklage von 2018 und 2019 den 
anwesenden Eigentümern mitgeteilt: 

Auflistung 2018: siehe beiliegende Kontoauszüge
Auflistung 2019: siehe beiliegende Kontoauszüge

3) Bericht über den Zustand der Anlage, Vorausschau über künftige Instandhaltungs- 
    und Erhaltungsarbeiten

Die Wohnanlage befindet sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand. 

4) Bericht über Bewirtschaftungskosten u. Rücklagendotation

Derzeit wird in Ihrer Wohnanlage ein Rücklagenbetrag in der Höhe von € 0,44 je m² 
Nutzfläche und Monat eingehoben. Das ergibt einen jährlichen Zuwachs in die 
Instandhaltungsrücklage von € 3.414,96. Der derzeitige Rücklagenstand beträgt € 27.097,06.

5) Allfälliges

Die Hausverwaltung hat den allgemeinen Kellerraum, genutzt von Haus Durstbergweg 3 
sowie Durstbergweg 5 mehrfach mit den Eigentümern der Wohnanlagen besichtigt. Da 
Unklarheit darüber herrscht, von welchen Parteien der Raum genutzt werden darf, hat die 
Hausverwaltung die entsprechenden Dokumente (WE-Vertrag, Nutzwertgutachten etc.) 
geprüft und festgestellt, dass dies zum damaligen Zeitpunkt nicht eindeutig geregelt wurde.

Im Zuge der feuerpolizeilichen Überprüfung haben wir nun Vorgaben erhalten, die Anlage in 
einen entsprechend sicheren Zustand zu versetzen. 

Zur weiteren Vorgehensweise bitte ich um Beachtung des beiliegenden Rundschreibens 
sowie den Feuerpolizeibescheid.

Wir bedanken uns für Ihre rege Teilnahme und der daraus hilfreichen Diskussion.

OÖ Wohnbau Gesellschaft für den 
Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Wolfgang Mayer Carina Mittermayr
Kundenbetreuung Assistenz Immobilienmanagement



 

OÖ Wohnbau Gesellschaft für den  Wohnungsbau gemeinnützige GmbH
Blumauerstraße 46, 4020 Linz | Telefon: +43732700868-0

E-Mail: office@ooewohnbau.at | www.ooewohnbau.at
Herr
Manfred Pflügl
Durstbergweg 5
4202 Kirchschlag bei Linz

       
Datum

19.12.2024
Bearbeiter

Katrin  Mindl
Telefon

+43732700868-944
E-Mail

katrin.mindl@ooewohnbau.at

Vorlagenversion 25.1302-170316

PROTOKOLL
EIGENTÜMERVERSAMMLUNG

Hausgemeinschaft: Durstbergweg 5, 4202 Kirchschlag bei Linz, 10327

Datum: 20.06.2024 

Ort: Gasthaus Maurerwirt, 4202 Kirchschlag bei Linz

Beginn - Ende: 17:00 Uhr bis 18:20 Uhr

Teilnehmer: Herr Florian Diessl

Miteigentümer laut Anwesenheitsliste
5.510,00 / 10.000,00 (55,10%)

Beschlussfähigkeit war gegeben. 

Tagesordnungspunkte

1) Begrüßung und Feststellung der Beschlussfassung  
2) Bericht der Verwaltung, Vorstellung Hr. Diessl 
3) Rücklagenstand und Dotation 
4) Allfälliges

Seite 1 von 10
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1. Begrüßung und Feststellung der Beschlussfähigkeit

Herr Diessl begrüßt die anwesenden Eigentümer und stellt die Beschlussfähigkeit fest. Die 
Beschlussfähigkeit war gegeben.

2. Bericht der Verwaltung, Vorstellung Hr. Diessl

2.1. Vorstellung neuer Hausverwalter:
Herr Diessl stellt sich als neuer Hausverwalter vor. Er ist seit mittlerweile 11 Jahren im 
Unternehmen tätig und war in der Vergangenheit in einem anderen Verwaltungsgebiet. Da 
es in der Vergangenheit einen häufigen Wechsel der Verwalter in diesem Gebiet gegeben 
hat, war nun das Ansinnen der OÖ Wohnbau wieder eine Beständigkeit in der Betreuung für 
alle Eigentümer zu gewährleisten. 

Herr Diessl teilt den anwesenden Eigentümern mit, dass er sich über die neue spannende 
Tätigkeit und die zukünftige Zusammenarbeit freut. 

2.2. Bericht der Verwaltung

Aufgrund des Besuches und der gemeinsamen Begehung mit dem Haussprecher Hrn. 
Obermüller konnten einige Punkte festgehalten werden:

- Schaden an der Fassade durch Sturm
- Wassereintritt im Stiegenhaus
- Defekte Lampe im Keller

Herr Diessl erklärt den anwesenden Eigentümer, dass diese oben angeführten Dinge 
momentan in Abklärung sind. Sollten die Schäden versicherungsrelevant sein, so werden 
diese natürlich über die Versicherung abgewickelt. 

Herr Diessl fragt die anwesenden Eigentümer, ob es irgendwelche Wünsche für etwaige 
Instandhaltungs- bzw. Sanierungsmaßnahmen gibt. 

2.3. Verrechnung Wasser/Kanal + Heizung

Die anwesenden Eigentümer möchten wissen nach welchen Kriterien das Wasser bzw. 
Kanal und die Fernwärme abgerechnet werden.

Das Wasser und der Kanal werden nach Nutzwerten der Wohnung entsprechend verrechnet. 

Wärmeverbrauch Heizung der letzten 3 Jahre:

2021: 123,097 MWh
2022: 127,151 MWh
2023: 121,150 MWh
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2.4. Versicherung 

Die gegenständliche Wohnanlage Durstbergweg 5, Kirchschlag 
ist bei der Oberösterreichischen Versicherung versichert.

Folgende Sparten sind versichert:

- Feuer
- Sturm
- Leitungswasser
- Haftpflicht

Sollte es zu einem Schaden im oder am Haus kommen, so muss die Hausverwaltung 
umgehend davon in Kenntnis gesetzt werden. Die Hausverwaltung wird dann alle 
erforderlichen Schritte einleiten.

Ansprechpartnerin in Versicherungsangelegenheiten ist Frau Christine Schmidt, erreichbar 
unter der Tel. Nr. +43 732 700868 320 o. per E-Mail: susanne.atzmueller@ooewohnbau.at

Herr Diessl weist darauf hin, dass bei einer Abwesenheit von länger als 72 Stunden der 
Wasserabsperrhahn in der Wohnung abgedreht werden muss. Sollte dies nicht durchgeführt 
werden, könnte die Versicherung im Schadensfall keine Leistung erbringen.

Laut Rückmeldung der Versicherungsagentur gibt es keine Prämienerhöhung bei einer E-
Ladestation sofern diese sach- und fachgerecht von einer dafür autorisierten Firma montiert 
wurde. 

3. Rücklagenstand und Dotation 

Der aktuelle Rücklagenstand per 20.06.2024 beträgt EUR 47.181,71. Dies entspricht einer 
Dotation von EUR 1,06 pro m² Nutzfläche. Die monatliche Zuführung liegt daher bei 
EUR 691,92 und die jährliche Zuführung bei EUR 8.303,04 

Herr Diessl weist die anwesenden Eigentümer darauf hin, dass seit der Novelle des 
Wohnungseigentumsgesetzes im Jahr 2022, der Gesetzgeber eine Mindestdotation 
verankert hat. Diese Mindestdotation wird alle zwei Jahre aufgrund des 
Verbrauchpreisindexes evaluiert. Die gesetzliche Mindestdotation liegt demnach momentan 
bei € 1,06 pro m² Nutzfläche.

4. Allfälliges

4.1. Feuerpolizeiliche Bestimmungen

Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass das gesamte Stiegenhaus frei von sämtlichen 
Fahrnissen sein muss. Im Stiegenhaus dürfen daher aus feuerpolizeilichen Gründen keine 
Schuhkästen, anderes Mobiliar oder Pflanzen abgestellt oder gelagert werden. Bei einer 
feuerpolizeilichen Überprüfung können hier auch Strafen ausgesprochen werden. 
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4.2. Mülltrennung

Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass auf die Mülltrennung zu achten ist, um eine 
unnötige Erhöhung der Betriebskosten zu vermeiden.

Es ist zwischen Restmüll, Altpapier, Plastik und Biomüll zu unterscheiden. Der Abfall 
ist sortenrein zu trennen und entsprechend zu verkleinern (Kartonagen zerkleinern, 
Plastikfalschen zusammendrücken), um somit Platz und Kosten zu sparen. Flaschen, 
Dosen, Kleidungsstücke, Metall, Decken und diverse andere Gegenstände (Elektrogeräte, 
Kinderspielzeug, Holz, …) sind gesondert im Altstoffzentrum zu entsorgen. Altglas ist in den 
vorgesehenen Containern (außer Haus) gesondert zu entsorgen.

Fleischreste gehören nicht in den Bioabfall geworfen, da eine massive Madenbildung daher 
zu erwarten ist. 

4.3 Sicherheit in der Anlage

Bezüglich Sicherheit in der Anlage ersuchen wir alle Bewohner die Haustüre sowie die 
Brandschutztüren stets geschlossen zu halten. Zum einen um hausfremden Personen den 
Zutritt ins Haus zu erschweren und Diebstähle zu verhindern und zum anderen um 
Brandgefahr auszuschließen.

4.4.  Kundenapp „myhome“

Herr Diessl stellt abschließend noch die neue „myhome-Kundenapp vor. Hierzu wird jedem 
anwesenden Eigentümer ein „Token“ und eine Info über diese neue Möglichkeit der 
Interaktion von Eigentümern und Hausverwaltung übergeben.

Die Vorteile der App werden kurz von Hrn. Diessl erläutert:

Es ist uns möglich, dass wir nachhaltiger verwalten können – gerade durch das 
Einsparen der Papierkosten und dem Postversand aufgrund der zahlreichen Schreiben 
an unsere Mieter/Eigentümer wird der ökologische Fussabdruck auch verbessert! 
Kunden welche die App installiert haben, bekommen zukünftig 
keine Schreiben mehr per Post zugesandt. 

Informationen können rascher und schneller an unsere Kunden transportiert werden – als 
Beispiel dürfen wir hier das Protokoll erwähnen: die Appnutzer werden nicht mehr 
ausgedruckt, sondern erhalten die Post nur noch digital. Haben aber sämtliche 
Schriftstücke im Schnitt ca. 3 Tage schneller als die mit Postversand

Man hat alle gebäuderelevanten Schriftstücke (WE-Vertrag, Nutzwertgutachten, 
Energieausweis, Vorschreibung, Jahresabrechnung, etc.) auf einer Plattform 
abgespeichert und kann sie auf Knopfdruck sofort abrufen, wenn diese benötigt werden.
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Es ist für die Hausverwaltung auch möglich, dass mit einer sogenannten Bannerfunktion,  
Informationen rasch und plakativ ersichtlich gemacht werden – z.B.: Meldung über eine 
Reparatur bzw. Information darüber, dass wir die Meldung bereits erhalten haben usw.

Die App ist für jeden individuell und kein anderer User sieht diese Daten… 

Unsere mobile Lösung wird sukzessive verbessert und wir versuchen aufgrund der 
Rückmeldungen unserer Kunden auch Verbesserungen diesbezüglich einfließen zu 
lassen 

OÖ Wohnbau Gesellschaft für den 
Wohnungsbau gemeinnützige GmbH

Florian Diessl Katrin  Mindl
Kundenbetreuung Hausverwaltung Assistenz Hausverwaltung
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Altlastenportal

Legende

Flächen

Flächentyp

Altlast Altablagerung Altstandort

Status

erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen

Altlast dekontaminiert vorgeschlagen dekontaminiert

gesichert vorgeschlagen gesichert Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flächen vorhanden,
die gemäß § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veröffentlichen sind.
Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flächen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,
da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemäß Altlastensanierungsgesetz zu veröffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemäß aktueller Abfrage gesuchte Objekt: 
"Kirchschlag bei Linz, Durstbergweg 5 (Adresse)"

Donnerstag, 2. Oktober 2025 Seite: 1 / 1

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, Zl. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)



     HAUSORDNUNG 
 
Um das Zusammenleben im Wohnobjekt so angenehm wie möglich zu gestalten, ist es notwendig, dass alle Bewohner 
des Wohnobjektes sich an die Hausordnung halten. 

Ruhe im Haus 
1.  In der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr früh darf die Ruhe in keiner Weise gestört werden. Auch bei Tag ist jede 

Lärmbelästigung der Mitbewohner zu vermeiden. Besonders an Sonn- und Feiertagen muss auf das Ruhebedürfnis der 
Hausbewohner Rücksicht genommen werden. 

2.  Teppiche, Kleider, Matratzen, etc. dürfen nur auf den hierzu vorgesehenen Plätzen geklopft werden. 
3. Lärmintensive Handwerksarbeiten sind ausnahmslos Montag bis Freitag in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 

13.00 Uhr bis 19.00 Uhr und Samstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr durchzuführen. 

Reinhaltung 
3.  Selbstverständlich sind die Bewohner zur Reinhaltung ihrer Wohnungen verpflichtet. 
4.  Die Bewohner haben jede Verunreinigung, die sie verursachen, selbst beheben zu lassen. Das Ausschütteln von 

Teppichen und Staubtüchern aus den Fenstern ist nicht gestattet. Die Reinhaltung der Fußabstreifer obliegt den 
Bewohnern. 

5.  Die Sauberhaltung des Treppenhauses sowie der anderen gemeinsam benutzten Räumlichkeiten obliegt den Bewohnern 
oder, wenn vorhanden, dem Hausbesorger. Ist kein Hausbesorger bestellt und kann unter den Hausparteien keine 
Einigung über die arbeitsmäßige Aufteilung der Reinigung der Gemeinschaftsräume bzw. des Treppenhauses erzielt 
werden, oder wird seitens der Hausverwaltung festgestellt, dass keine ordnungsgemäß periodische Reinigung erfolgt, 
werden diese Arbeiten einem gewerblichen Reinigungsunternehmen übertragen und die Kosten hierfür als 
Betriebskosten angelastet. 

6.  Die Verschmutzung der zu der Anlage gehörenden Außenanlage (Grünanlage, Gehwege, Kinderspielplatz, etc.) ist 
ebenso zu vermeiden! Falls ein Hausbesorger in der Wohnanlage angestellt ist, hat er dafür Sorge zu tragen, dass sich 
die Anlagen in einem ordnungsgemäßen Zustand befinden. Für Wohnanlagen ohne Hausbesorger müssen die 
Bewohner selbst für die Einhaltung dieser Obliegenheit sorgen.  

Waschküchen und Trockenräume 
7.  Sollte in der Wohnhausanlage eine Waschküche eingerichtet sein, ist diese nach Benützung gereinigt zu über-

geben. Jede zweckwidrige Verwendung der Waschgeräte ist untersagt. 
8.  Wäsche darf nur auf den dazu bestimmten Plätzen zum Trocknen aufgehängt werden. 

Haustierhaltung 
9. Sollten Haustiere durch Lärmentwicklung oder gefährliches Verhalten andere Bewohner in der Ausübung ihres 

Wohnrechtes stören, so müssen diese Tiere aus der Anlage entfernt werden. 
10. Der Tierhalter hat dafür zu sorgen, dass jede Verunreinigung im Bereich der Liegenschaft vermieden wird. Sollten 

dennoch Verunreinigungen auftreten, so müssen diese entweder vom Besitzer selbst oder auf seine Kosten 
beseitigt werden. 

Haustorsperre 
11. Sämtliche Hauseingänge, Hof- und Kellertüren müssen immer geschlossen sein. Die Vergabe von Nachschlüsseln 

für Briefträger, Zeitungszusteller, etc. obliegt der Hausverwaltung. 

Gemeinschaftseinrichtungen 
12. In jenen Häusern, in denen eine Liftanlage installiert ist, ist unbedingt auf die gesetzlichen Bestimmungen 

hinsichtlich der Liftbenützung zu achten.  
13. Sind in einer Wohnanlage Hobbyräume, Abstellräume für Fahrräder, Müllräume, etc. vorhanden, so sind diese 

widmungsgemäß zu verwenden. Das Lagern von Gegenständen ist ausdrücklich nur in den dafür vorgesehenen 
Kellerabteilen gestattet. 

Instandhaltung 
14. Sollten Schäden an der Gemeinschaftseinrichtung bemerkt werden, so sind diese unverzüglich der 

Hausverwaltung zu melden. 

Zu beachtende Vorschriften 
15. Aufgrund von gesetzlichen Vorschriften ist es jedem Bewohner untersagt, in den Stiegenhäusern, Hausgängen 

oder Kellerwegen (Fluchtwege) irgendwelche Gegenstände, insbesondere Fahrräder oder Kinderwägen, 
abzustellen. Diese Wege sind immer frei zu halten und das Abstellgut in den dafür vorgesehenen Abstellräumen 
oder Kellerabteilen zu verwahren. 

16. Die einzelnen Brandschutzordnungen sind jeweils sichtbar im Schaukasten oder in den Liftkabinen angebracht. Alle 
Bewohner sollten die einzelnen Punkte über das Verhalten im Brandfall strikt einhalten.  

17. Die Hausverwaltung hat das Recht, alle Räume eines Wohnobjektes im Notfall ohne vorherige Ansage über 
Aufforderung der zuständigen Behörde (Feuerwehr, Polizei, Rettung) zugänglich zu machen. 

18. Die Haus- und Hofgänge sowie Gartenwege erfüllen ebenso wie Toreinfahrten nur ihren Zweck, wenn sie 
freigehalten werden. Sie sollten daher nicht zum Parken benützt oder auf andere Weise versperrt werden. Das 
Befahren der Fußwege mit Motorfahrzeugen jeglicher Art ist nicht gestattet. 

      Die Immobilienverwaltung - Fassung 2013                                                          



Fa. Huber Immobilien e. U. 
Hauptplatz 17 
4240 Freistadt 
0043 (0)664 450 90 58 
office@immohuber.at 
www.immohuber.at 
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