HELLE 55m2? WOHNUNG | ZENTRUM
KIRCHSCHLAG |20m? SONNENTERRASSE |
STARTWHG OD. ANLAGEGELEGENHEIT

Objekt: IH199 « 4202 Kirchschlag bei Linz
98.000,00 €

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile

Eigentumsform

Eckdaten der Immobilie

IH199

Stefan Huber
Exklusiv

Kirchschlag

45628

Bauland Wohngebiet
316/10000
Wohnungeigentum
begriindet

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Land

Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung
Lage im Bau
Wohnungsnr.
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Terrassen

4202

Kirchschlag bei Linz
Osterreich

1

Gemeinde Kirchschlag
S

links

13

Ortslage

55 m?
74 m?
3 m?

Raumhdhe
Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Internetanschluss

Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit
Etagenzahl gesamt

Boden

Befeuerung
Heizungsart

Kuche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Wohnungskategorie
WG geeignet
Raume veranderbar
Ausstattungsqualitat
Seniorengerecht
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Terrasse

ruhig

zentral

sonnig

Verglasung

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt

Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:

office@immohuber.at « www.immohuber.at

2,55m

Glasfaser bis zum
Verteilerkasten,
Glasfaser bis zum Haus,
5@, Satellit, Mobil
Stufenloser Zugang
zum Gebdude

3

Fliesen, Teppichboden,
Kunststoffboden
Fernwarme
Zentralheizung
Einbauklche

Wanne

Kein Fahrstuhl

Sud

A

Ja

Ja
Einfach
Ja
Massiv
Carport
Pultdach
Ja

Ja

Ja

Ja
Doppelt verglast



Gartennutzungsart
Balkon/Terrasse

Zustand

Baujahr
Zustand
Jahr der letzten
Modernisierung

Letzte Modernisierung

Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB
PEP-Wert

Klasse PEP-Wert

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstoB
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Endenergiebedarf
Warmwasser enthalten

Altlasten

Jahrgang Energiepass
Energieausweis

Verwaltung

Verfugbar ab

Gemeinschaftlich

Ja

1973
Renovierungsbedurftig
2019

Einbau moderner
Fenster
14.04.2032

139,4 kWh/(m?a)
D

193

C

1,46

C

15.04.2022

B
20,3

Nahwarme

14

135,3 kWh/(m?a)

Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster
2014

Bedarfsausweis

01.12.2025

Kinderfreundlich

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmaoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Distanz erweiterte
Einkaufsmaoglichkeiten
Zulieferung

Fussweg zu of. Verkehr
Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu BAB
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at

Ja

0,4 km
0,35 km
4,2 km
14,5 km
13,8 km
0,11 km
3,7 km

30,1 km
0,11 km
0,11 km
14,3
0,55
171
0,6
0,75
0,75

0,8
18 km
ca. 20 Min. (Auto) (CH)

Ja

ca. 0 Min.
ca. 29 Min.
ca. 4 Min.
ca. 39 Min.

98.000,00 €
98.000,00 €



Rep.-Rucklage monatl.

Betriebskosten
Betr.-Kosten USt %
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)

HK (0.WW) USt %
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Stellplatzanzahl
Grunderwerbsteuer
(3,5%)

Grundbucheintragungs-

gebuhr

(1,1%)
Vertragserrichtung
vorh. Ruckl.
Kaufpreis (inkl. USt)

58,32 €
155,91 €
10 %
114,92 €

20 %

137,90 €

58,32 €

3.430

1.078

1.800

58.640,00 €
98.000,00 €

Betr.-Kosten USt
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)
Heizkosten
Heizkosten USt.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Provision

Provisionsfrei

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at

15,59 €
171,50 €
22,98 €
137,90 €

114,92 €
22,98 €

Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen
Kauf



Beschreibung

Leben tber den Dachernvon Linz - sonnig, ruhig und
mit aulBergewdhnlichem Potenzial!

Wer sagt, dass man heute keine fair bepreiste Immo-
bilie mehr findet?

Diese charmante 55 m? Wohnung in Kirchschlag bei
Linz beweist das Gegenteil! Sie liegt auf dem ,,Balkon
von Linz" - sonnig, nebelfrei und mit einem Lebens-
gefiihl, das Erholung und Stadtndhe perfekt vereint.

Das absolute Highlight ist die grol3zligige, slidseitige
Terrasse mit rund 20 m?, die zum Frihsticken in der
Sonne, zum gemiitlichen Abendessen oder einfach
zum Durchatmen einladt.

Die Wohnung selbst prasentiert sich in einem ge-
pflegten, aber modernisierungsbedurftigen Zustand
- ideal fir alle, die ihre eigenen Wohnideen verwirk-
lichen oder gezielt in eine wertsteigernde Immobilie
investieren mochten.

Ob Bdden, Wande, Kiche oder Bad - gestalten Sie
alles nach Ihren Vorstellungen und schaffen Sie ein
modernes Zuhause mit persoénlicher Note.

Bereits erneuert wurden die Fenster, was die anste-
henden Arbeiten Uberschaubar macht. Die nétigen
Investitionen sind im attraktiven Kaufpreis bereits
bertcksichtigt - ein seltener Vorteil in der heutigen
Zeit.

Ein eigener Autoabstellplatz direkt vor der Hausture
sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Die ruhige, nebelfreie Lage von Kirchschlag bietet
das ganze Jahr Uber ein angenehmes Wohnklima.
Gleichzeitig genieBen Sie die Nahe zur Landeshaupt-
stadt Linz mit all ihren beruflichen, kulturellen und
infrastrukturellen Vorteilen.

Ob fur Eigennutzer mit dem Wunsch nach einem
individuellen Zuhause oder fur Kapitalanleger, die

eine solide Basis mit attraktivem Wertsteigerungs-
potenzial suchen - diese Immobilie vereint beides.
Dank der begehrten Lage, der guten Raumaufteilung
und der Méglichkeit zur Modernisierung nach eige-
nem Geschmack bietet sie beste Voraussetzungen
fir nachhaltige Rendite und langfristige Werterhal-
tung.

Fazit:

Ein echtes Wohnjuwel mit Entwicklungschance -
sonnig, ruhig, fair bepreist und mit viel Raum fir ei-
gene Ideen. Jetzt zugreifen und vom Zukunftsstand-
ort Kirchschlag profitieren - ob als neues Zuhause
oder als kluge Kapitalanlage!

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 + 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Bilder der Immobilie

Wohnzimmer_original

Wohnzimmer_neu_visualisiert
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Wohnzimmer_neu-visualisiert3

Wohnzimmer_original2
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Wohnzimmer_original4

Wohnzimmer_original3
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Vorraum

Diele
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Kiche_neu_visualisiert

Badezimmer
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Kuche_original

Abstellraum
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Badezimmer

Schlafzimmer_neu_visualisiert2

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



2.Zimmer_Buroraum

Schlafzimmer_original
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Wohnhaus

Terrasse
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Terrasse2
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Bilder der Immobilie

WC_neu_visualisiert
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IH199-Grundrissplan-Farbe
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Lage der Immobilie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45628 Kirchschlag EINLAGEZAHL 448
BEZIRKSGERICHT Urfahr

R g e d b e dh b e S dh e S IR B S dh I S b S dh b S dh R S b b S A S S R S b R S i S b S S b e S b S S b I dh SR B dh dh  dh dh h dh b B R dh S S S e b O 4

*** EFingeschrédnkter Auszug xxx
ol B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen ol
xA K Name 1: Pfliigl xA K
KA A& Vorname 1: Manfred KA A&
KA C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt KA

R R AR b b b b b 2h 2h g g b b b b (ah dh dh g S b b b Sb Ih Sb dh dh S b b b b (Sh Sh Sb g b b b b b (ah Sh db g 2 b b b b (ah (Sb db g g b b b b (Ib Sh dh 2 b b b b b (Sh dh (dh g O g g
Letzte TZ 2875/2025

WOHNUNGSEIGENTUM

Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkk kA hkkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhkhkhkxxkk*xk Al kA khkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhhkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1052/1 GST-Flé&ache 3755

Bauf. (10) 994

Garten (10) 2761 Durstbergweg 3

Durstbergweg 7
Durstbergweg 5
Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)

Garten (10) : Garten (G&rten)
R b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i e AZ B b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b 4

R R I I b I b S b b S b e S b Sb b S S b I S b b Sb b S S db S 2 2 3 B R AR I b b I b S 2b S b S b S S S b b S db b db db I S b b S b S 3 4

14 ANTEIL: 316/10000
Manfred Pfliigl
GEB: 1966-10-10 ADR: Ho&fenbergstr. 32, Leonding 4060
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 13
d 1588/1995 Kaufvertrag 1994-11-30 Eigentumsrecht

Fhkkkkrxhkkdkhkdrhkkhkrhhkkbrhkkhkrrhkkhkrrh O rhkkhrrhkkhrhhkhbrhhkhrrhkkhrhkhkkkkrrkkk

Rk R S b e dh b I ah b S b B dh R S S SR S dh SR S S SR S S b S b b O 4 HINWEIS Rk R d i  dh b S b S b B dh R i S SR S dh S S S SR S b b S i b S 4

Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R g R I b I b I b S SE S Sb b S b S S b b S b b S b I S b I S b S S b S b S Sb S b S b S b S b S b S b b S db I S b I 2 b S Sb b S S b 4

Grundbuch 02.10.2025 17:31:17
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45628 Kirchschlag EINLAGEZAHL 448
BEZIRKSGERICHT Urfahr
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Letzte TZ 2875/2025
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkxxkkxk Al kA khkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhhkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1052/1 GST-Fléache 3755

Bauf. (10) 994

Garten (10) 2761 Durstbergweg 3

Durstbergweg 7
Durstbergweg 5

Legende:
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (G&rten)

Khkkhkkhkhhhkhrrhhkkhhhhhhhrrrhkhhhhhhhrrrhhkd AD drhxdhkhkkhhhhhhrrrhhhhhhhrrrrrhhhhkhrrrxrxx

R R I I b I b S b b S b e S b Sb b S S b I S b b Sb b S S db S 2 2 3 B R AR I b b I b S 2b S b S b S S S b b S db b db db I S b b S b S 3 4

3 ANTEIL: 320/10000
Markus Wildmann
GEB: 1968-08-31 ADR: Rainerstr 19, Linz 4020
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 14
f 1088/2001 Ubergabsvertrag 2000-12-18 Eigentumsrecht
g 1088/2001 Belastungs— und VerduBerungsverbot
h geldscht
8 ANTEIL: 320/10000
Silvia Gartner
GEB: 1971-03-06 ADR: Am Siidhang 41, Kirchschlag 4202
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 1
f 22449/2012 IM RANG 22185/2012 Kaufvertrag 2012-10-31 Eigentumsrecht
11 ANTEIL: 360/10000
Helmut Zellinger
GEB: 1957-05-03 ADR: Turmstr. 4, Linz 4020
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 10
f 3558/1997 Urkunde 1997-05-05 Eigentumsrecht
g 3558/1997 Belastungs— und VerduBerungsverbot
14 ANTEIL: 316/10000
Manfred Pfligl
GEB: 1966-10-10 ADR: Hb&fenbergstr. 32, Leonding 4060
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 13
d 1588/1995 Kaufvertrag 1994-11-30 Eigentumsrecht
28 ANTEIL: 50/10000
Gertraud Herz
GEB: 1949-01-16 ADR: Am Siidhang 17, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 25 Garage
h 2567/1997 IM RANG 655/1997 Kaufvertrag 1997-02-10 Eigentumsrecht
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29

30

31

32

40

41

46

47

48

49

50

ANTEIL: 176/10000
Margarete Schopper

GEB: 1959-11-08 ADR: LandstraBe 101-103, Linz 4020

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 28

e 22739/2012 IM RANG 21768/2012 Einantwortungsbeschluss 2012-09-20,

Kaufvertrag 2012-09-28 Eigentumsrecht

ANTEIL: 176/10000

Helga Kumpfmiller

GEB: 1949-06-12 ADR: Kadrntnerstr. 8, Linz 4020

a 3605/1972 Teilung des Anteils

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 29

d 1129/2007 Einantwortungsbeschluss 2006-08-25, Kaufvertrag 2006-10-27

Eigentumsrecht

ANTEIL: 176/10000
Margarete Schopper

GEB: 1959-11-08 ADR: Landstr. 101-103, Linz 4020

a 3605/1972 Teilung des Anteils

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 27

h 3147/2010 IM RANG 2654/2010 Kaufvertrag 2010-03-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 176/10000

Stefan Pilihringer

GEB: 1983-04-09 ADR: Durstbergweg 3, Kirchschlag 4202

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 33

h 6611/2015 Kaufvertrag 2015-10-05 Eigentumsrecht
ANTEIL: 176/10000
Andreas Blumauer

GEB: 1976-01-18 ADR: Am Siidhang 49, Kirchschlag 4202

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 36

g 6159/2015 Kaufvertrag 2015-09-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 220/10000

Helga Thonabauer

GEB: 1947-03-25 ADR: SchloBl Gschwendtstr. 17 4501

a 3605/1972 Teilung des Anteils

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 39

d 3424/1983 Einantwortungsurkunde 1982-07-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 220/10000

Josef Maschek

GEB: ADR: Am alten Feldweg 49 4020

a 3605/1972 Teilung des Anteils

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 42

c 4317/1973 Kaufvertrag 1973-07-16 Eigentumsrecht
ANTEIL: 220/10000

Ida Steinparz

GEB: 1953-09-30 ADR: Leonfeldnerstr. 115, Linz 4040

a 3605/1972 Teilung des Anteils

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 44

d 6227/1999 Einantwortungsurkunde 1999-09-29 Eigentumsrecht
ANTEIL: 220/10000
Robert Miksch

GEB: 1966-08-03 ADR: AlpenstralRe 8, Salzburg 5020

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 45

e 1132/2015 Schenkungsvertrag 2015-01-28 Eigentumsrecht

f 1132/2015 Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 220/10000
Michaela Stadler, Bakk.phil.

GEB: 1986-04-27 ADR: Durstbergweg 3 / Top 46, Kirchschlag bei Linz 4202
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 46

h 1206/2016 IM RANG 6615/2015 Kaufvertrag 2015-12-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 50/10000
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74

76

77

82

83

84

85

91

Peter Herz

GEB: 1945-11-15 ADR: Am Siidhang 17, Kirchschlag 4208

b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 26 Garage

f 5391/2013 IM RANG 4256/2013 Kaufvertrag 2013-09-03 Eigentumsrecht
ANTEIL: 176/10000

Herta Namorsch

GEB: 1942-02-01 ADR: Flotzerweg 27, Linz 4030

a 3605/1972 Teilung des Anteils

b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 30

e 234/2005 IM RANG 122/2005 Kaufvertrag 2005-01-14 Eigentumsrecht
ANTEIL: 256/10000
Mag. Franz Pfeiffer

GEB: 1955-04-25 ADR: Durstbergweg 5, Kirchschlag 4202

a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr. 12

b 2668/1992 IM RANG 1322/1922 Schenkungsvertrag 1992-04-03 Eigentumsrecht

c 6060/1996 neue Adresse
ANTEIL: 728/20000
Dr. Christiane L&bl
GEB: 1946-08-31 ADR: Kudlichstr. 37a, Linz 4020
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 4
c 4112/1994 Einantwortungsurkunde 1994-04-25, Schenkungsvertrag
1994-05-16 Eigentumsrecht
ANTEIL: 100/20000
Christiane L&bl
GEB: 1946-08-31 ADR: Kudlichstr. 37a, Linz 4020
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 22 Garage
c 2589/1995 Urkunde 1995-01-18, Schenkungsvertrag 1995-03-20
Eigentumsrecht
ANTEIL: 364/20000
Christoph Obermiiller
GEB: 1960-02-06 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 16
c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 364/20000
Ursula Obermiller
GEB: 1961-10-07 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 16
c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 50/20000
Christoph Obermiiller
GEB: 1960-02-06 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 24 Garage
c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 50/20000
Ursula Obermiiller
GEB: 1961-10-07 ADR: Jahnweg 6, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 24 Garage
c 3554/1997 Kaufvertrag 1997-06-05 Eigentumsrecht
d 3554/1997 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 182/10000
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98

99

100

106

107

108

109

Franz Durstberger
GEB: 1962-08-05 ADR: Durstbergweg 5, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 9
c 827/1999 IM RANG 388/1999 Kaufvertrag 1999-01-29 Eigentumsrecht
d 827/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 182/10000
Ernestine Durstberger
GEB: 1962-03-13 ADR: Durstbergweg 5, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 9
c 827/1999 IM RANG 388/1999 Kaufvertrag 1999-01-29 Eigentumsrecht
d 827/1999 Verbindung gem § 12 Abs 1 WEG 1975
ANTEIL: 364/10000
Mag. Michaela Zakostelsky
GEB: 1964-04-05 ADR: Riegelgasse 1lb5a, Graz 8010
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 3
c 285/2005 IM RANG 2936/2004 Ubergabsvertrag 2004-08-31 Eigentumsrecht
d 285/2005 Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 50/10000
Mag. Michaela Zakostelsky
GEB: 1964-04-05 ADR: Riegelgasse 1b5a, Graz 8010
a 3605/1972 Teilung des Anteils
b 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 20 Garage
c 285/2005 IM RANG 2936/2004 Ubergabsvertrag 2004-08-31 Eigentumsrecht
d 285/2005 Belastungs— und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 176/10000
Stefan Plhringer
GEB: 1983-04-09 ADR: Franz Klafbdck Str. 38, Leonding 4060
b 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 34
e 944/2011 Kaufvertrag 2011-01-12 Eigentumsrecht
ANTEIL: 220/20000
Renate Oberneder
GEB: 1961-10-28 ADR: Meederstr. 4, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 40
b 3751/2010 IM RANG 3558/2010 Kaufvertrag 2010-10-07 Eigentumsrecht
c 3751/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 220/20000
Ing. Walter Oberneder
GEB: 1957-10-27 ADR: Meederstr. 4, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 40
b 3751/2010 IM RANG 3558/2010 Kaufvertrag 2010-10-07 Eigentumsrecht
c 3751/2010 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 260/20000
Renate Gaber
GEB: 1949-09-21 ADR: Huemerstr. 10, Linz 4020
3605/1972 Teilung des Anteils
3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 6
4282/2005 Kaufvertrag 2005-10-06 Eigentumsrecht
3611/2010 Einantwortungsbeschluss 2010-09-17 Eigentumsrecht
3611/2010 Zusammenziehung der Anteile
f 1617/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002 (LNR 109)
ANTEIL: 260/20000
Elke Keplinger
GEB: 1968-06-12 ADR: Zibermayrstr. 29b, Linz 4020
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 6
b 1617/2011 Schenkungsvertrag 2010-11-02, Urkunde 2011-04-29
Eigentumsrecht

® QO Q0 O 9
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113

114

118

119

120

121

122

123

124

c 1617/2011 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 220/10000
Robert Buchner
GEB: 1982-06-29 ADR: Blasserweg 28, Neukirchen 4814
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 38
b 21389/2012 IM RANG 21068/2012 Kaufvertrag 2012-07-2
ANTEIL: 320/20000
Mag. Hanneliese Rajal-Losert
GEB: 1971-03-02 ADR: Silvarerweg 11/32/4, Wien 1190
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 2
b 22621/2012 Ubergabsvertrag 2012-10-29 Eigentumsrech
c 22621/2012 Belastungs- und VerduBerungsverbot
d 22621/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 320/20000
Dr. Annemarie Losert
GEB: 1973-07-23 ADR: KrottenbachstraBe 122/14/12, Wien
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 2
b 22621/2012 Ubergabsvertrag 2012-10-29 Eigentumsrech
c 22621/2012 Belastungs—- und VerduBerungsverbot
d 22621/2012 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 260/10000
Dr. Robert Kaar
GEB: 1965-09-27 ADR: BlirgerstraBe 46/1, Linz 4020
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 5
b 1948/2017 Schenkungsvertrag 2017-04-11 Eigentumsrec
ANTEIL: 50/10000
Dr. Robert Kaar
GEB: 1965-09-27 ADR: BiirgerstraBe 46/1, Linz 4020
a 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 19 Garage
b 1948/2017 Schenkungsvertrag 2017-04-11 Eigentumsrec
ANTEIL: 316/10000
Sabien-Marie Savini
GEB: 1961-01-19 ADR: MengerstraBe 7/1/6, Linz 4040
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 8
b 6097/2018 Einantwortungsbeschluss 2018-09-24 Eigent
ANTEIL: 160/10000
Bernhard Poppl
GEB: 1971-06-22 ADR: BadhausstraRe 6, Kirchschlag bei
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 7
b 2371/2021 IM RANG 2227/2021 Kaufvertrag 2021-04-23
c 2371/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 160/10000
Ingrid Poppl
GEB: 1972-10-05 ADR: BadhausstraRe 6, Kirchschlag bei
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 7
b 2371/2021 IM RANG 2227/2021 Kaufvertrag 2021-04-23
c 2371/2021 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG
ANTEIL: 260/10000
Bernhard Obermiller
GEB: 1969-03-25 ADR: BadhausstraBe 47, Kirchschlag bei
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 11

2002 (LNR 108)

4 Eigentumsrecht

t

2002 (mit LNR 114)

1190

t

2002 (mit LNR 113)

ht

ht

umsrecht

Linz 4202

Eigentumsrecht
2002

Linz 4202

Eigentumsrecht

2002

Linz 4202

b 6413/2021 Kaufvertrag 2021-12-07, Zusatzurkunde zum Kaufvertrag vom

22.10.2003 2021-09-16, Einantwortungsbeschluss 20
Einantwortungsbeschluss 2010-02-22 Eigentumsrecht
ANTEIL: 50/10000
Bernhard Obermiiller
GEB: 1969-03-25 ADR: BadhausstraBe 47, Kirchschlag bei
a 3605/1972 Wohnungseigentum an top Nr 21 Garage
b 6413/2021 Kaufvertrag 2021-12-07 Eigentumsrecht
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135
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ANTEIL: 256/10000
Dipl.-Ing. Christian Delavos
GEB: 1973-07-09 ADR: Eversbuschstrale 57c¢c, 80999 Minchen, Deutschland
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr. 17
b 3157/2022 Schenkungsvertrag 2022-04-14 Eigentumsrecht
c 3157/2022 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 50/10000
Dipl.-Ing. Christian Delavos
GEB: 1973-07-09 ADR: Eversbuschstrale 57c, 80999 Minchen, Deutschland
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr. 23 Garage
b 3157/2022 Schenkungsvertrag 2022-04-14 Eigentumsrecht
c 3157/2022 Belastungs- und VerduBerungsverbot
ANTEIL: 110/10000
Renate Oberneder
GEB: 1961-10-28 ADR: MeederstraBe 4, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 41
b 34/2023 IM RANG 5638/2022 Kaufvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
c 34/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 110/10000
Ing. Walter Oberneder
GEB: 1957-10-27 ADR: MeederstraBe 4, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 41
b 34/2023 IM RANG 5638/2022 Kaufvertrag 2022-11-30 Eigentumsrecht
c 34/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 176/20000
Ing. Walter Oberneder
GEB: 1957-10-27 ADR: MeederstraBe 4, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 31
b 1311/2023 IM RANG 588/2023 Kaufvertrag 2023-02-07 Eigentumsrecht
c 1311/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 176/20000
Renate Oberneder
GEB: 1961-10-28 ADR: MeederstraBe 4, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 31
b 1311/2023 IM RANG 588/2023 Kaufvertrag 2023-02-07 Eigentumsrecht
c 1311/2023 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 352/20000
AIDA Investments GmbH (FN 578231s)
ADR: Am Slidhang 49, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 35
b 2222/2023 IM RANG 1454/2023 Kaufvertrag 2023-04-14 Eigentumsrecht
ANTEIL: 176/10000
Sabine Schoénbdck
GEB: 1967-11-19 ADR: Robert-Stolz-StraBe 17/62, Linz 4020
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 32
b 2457/2023 IM RANG 1745/2023 Kaufvertrag 2023-04-18 Eigentumsrecht
ANTEIL: 110/10000
Stefan Plhringer
GEB: 1983-04-09 ADR: Durstbergweg 3, Kirchschlag 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 43
b 818/2024 IM RANG 5114/2023 Kaufvertrag 2023-12-14, Kaufvertrag
2023-12-22 Eigentumsrecht
c 818/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 110/10000
Julia Tomani
GEB: 1974-11-27 ADR: Enenklstrale 14, Linz 4030
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 43
b 818/2024 IM RANG 5114/2023 Kaufvertrag 2023-12-14, Kaufvertrag
2023-12-22 Eigentumsrecht
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138
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c 818/2024 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
ANTEIL: 260/10000
Sarah Kneidinger
GEB: 1997-02-06 ADR: Langzwettl 16, Zwettl an der Rodl 4180
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 18
b 2565/2024 Kaufvertrag 2024-06-26 Eigentumsrecht
ANTEIL: 440/20000
Ingrid Marlis Haslinger
GEB: 1941-07-28 ADR: AralienstraBRe 3, Asten 4481
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 37
b 5353/2013 IM RANG 4257/2013 Kaufvertrag 2013-09-03 Eigentumsrecht
c 4645/2024 Amtsbestadtigung 2024-04-15 Eigentumsrecht
d geldscht
ANTEIL: 360/10000
Renate Ebner
GEB: 1981-07-19 ADR: Marktleite 9/2, Hellmonsodt 4202
a 3605/1972 Wohnungseigentum an W top Nr 15
b 2875/2025 Schenkungsvertrag 2025-05-21 Eigentumsrecht

R IR A b S b e S b S b S S b S b S S b S dh b S S b S b S b 4 C R R e d b e S g e S 2 S b I S b i S SR S S b S dh b S g b S g b S S S b 4

33

37

45

46

50

51

54

55

56

auf Anteil B-LNR 41
a 3424/1983
DIENSTBARKEIT des lebensldnglichen FruchtgenuBrechtes filir
Maria Thonabauer, geb 1920-03-29
b 1059/1989 VORRANG von LNR 34 vor 33
auf Anteil B-LNR 11
a 3558/1997
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Zellinger Maria geb
1935-12-01
auf Anteil B-LNR 3
a 1088/2001 WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Ubergabsvertrag
2000-12-18 Pkt Drittens a) filir Dr. Georg Wildmann geb
1929-05-29 und Erika Wildmann geb 1942-04-25
auf Anteil B-LNR 3
a 1088/2001
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Dr. Georg Wildmann
geb 1929-05-29 und Erika Wildmann geb 1942-04-25
auf Anteil B-LNR 98
a 285/2005
WOHNUNGSRECHT gem Ubergabsvertrag 2004-08-31 Pkt Drittens
fiir Eugen Palmstorfer geb 1933-01-16 und Josefine
Palmstorfer geb 1933-12-16
auf Anteil B-LNR 98 99
a 285/2005
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir Eugen Palmstorfer
geb 1933-01-16 und Josefine Palmstorfer geb 1933-12-16
auf Anteil B-LNR 112
a 21389/2012 Pfandbestellungsurkunde 2012-08-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 52.000, ——
flir HYPO ALPE-ADRIA-BANK AG (FN 245157a)
auf Anteil B-LNR 113 114
a 22621/2012
FRUCHTGENUSSRECHT
gem. Pkt. Drittens Ubergabsvertrag 2012-10-29
flir DI Dieter Losert geb 1940-11-01
und Hannelore Losert geb 1941-09-15
auf Anteil B-LNR 113 114
a 22621/2012
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
flir DI Dieter Losert geb 1940-11-01

Seite 7 von 8



und Hannelore Losert geb 1941-09-15
57 auf Anteil B-LNR 48
a 1132/2015
BELASTUNGS- UND VERAUSSERUNGSVERBOT
fir Helmut Miksch geb 1937-12-14
58 auf Anteil B-LNR 40
a 6159/2015
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT
gem. Pkt. 10. Kaufvertrag 2015-09-22
fiir Helmut Blumauer geb 1946-02-12
und Renate Blumauer geb 1946-09-01
61 auf Anteil B-LNR 126 127
a 3157/2022
BELASTUNGS— UND VERAUSSERUNGSVERBOT fiir
Mag. Brigitte Delavos geb 1942-06-04
Dipl.-Ing. Gerd Delavos geb 1942-01-12
62 auf Anteil B-LNR 40 133
a 2222/2023 Pfandurkunde 2023-04-28
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 78.000, ——
flir Sparkasse Korneuburg AG (FN 315215Db)
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

Blumauerstrale 46,4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511

0O Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH
Blumauerstralle 46, 4020 Linz

Herr

Manfred Pflugl
Durstbergweg 5

4202 Kirchschlag bei Linz

Wohnhausanlage: 4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
im Auftrag der Eigentiimer der Liegenschaft

Vorschreibung ab 01.10.2025
Gilt als Rechnung bis auf Widerruf

lhre BN-NR: 10327-01070-1
Best.art: Wohnu/013
Rechn.Nr. 10327-01070-2024-0002
UID-Nr. ATU59315057

** DUPLIKAT **
Diese Rechnung ersetzt per 01.07.2024 die
bisherige Rechnung 0000-0003

Aufteilungsschlissel:

Nutzflache 55,29
Nutzwert 762,000

Linz, 08.10.2025

Vorschreibungsposition Betrag USt-%
Rucklage 58,32 0,00
Betriebskosten 155,91 10,00
Heizung/Energie 114,92 20,00
Netto 329,15
+10,00% USt von 155,91 15,59
+20,00% USt von 114,92 22,98
Entgelt monatlich 367,72

Der angefiihrte Vorschreibungsbetrag wird bis 5. des Monats im Rahmen des bestehenden

SEPA-Lastschriftmandats von lhrem Girokonto abgebucht.

0O Wohnbau Gesellschaft f.d.
Wohnungsbau gemeinnitzige GmbH

Bitte leisten Sie Zahlungen ausschlieR3lich auf das Konto mit der IBAN: AT742032000000108755 / BIC:
ASPKAT2LXXX. Geben Sie bei Zahlung mittels Dauerauftrag bzw. e-banking im Feld Zahlungsreferenz unbedingt
die Nummer 301032701070 ein. Der Leistungszeitraum iSd UStG wird durch den monatlichen Zahlungsbeleg

(Zahlschein oder SEPA-Lastschrift) konkretisiert.

gedruckt mit domizil+

10327 01070 1 - Seite 1



00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

Blumauerstralde 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868 - 0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511

00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH LI nZ, 23 052025
BlumauerstralRe 46, 4020 Linz

10327 01070 1
Herr
Manfred Pflugl

Durstbergweg 5
4202 Kirchschlag bei Linz

Jahresabrechnung 2024

Sehr geehrter Herr Pflugl!

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen legen wir hiermit Rechnung Uber das
Kalenderjahr 2024.

Bei Fragen zur Abrechnung wenden Sie sich bitte an umseitig angeflihrten Sachbearbeiter.

Jahresabrechnung 2024 Forderung € 246,75

Obige Nachforderung wird bei bestehendem SEPA-Lastschriftmandat bei der Gbernachsten
Monatsvorschreibung (ausgehend vom Abrechnungsdatum) automatisch berucksichtigt.

Freundliche GrifR3e

OO Wohnbau Gesellschaft f.d.
Wohnungsbau gemeinnutzige GmbH

gedruckt mit domizil+ 10327 01070 1 - Seite 1



00 Wohnbau Gesellschaft fiir den Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

BlumauerstralRe 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 004751g

Objekt: 10327 - 4202 Kirchschlag bei Linz, Durstbergweg 5

Sehr geehrte Damen und Herren!

Sollten Sie Fragen zur Betriebskostenabrechnung 2024 haben, wenden Sie sich bitte an die
zustandige Mitarbeiterin bzw. den zustandigen Mitarbeiter. Fragen an die Buchhaltung
(Kontobewegungen am Bestandnehmerkonto, Verrechnung des Abrechnungsergebnisses,
Auskinfte zu einzelnen Rechnungen, ...) beantwortet fir Sie:

Frau Silvia Schmolmuiiller (Buchhaltung)
Tel.: 0732/700 868 - 344 - eMail: silvia.schmolmueller@ooewohnbau.at

Bei Fragen an die Immobilienverwaltung (Umfang bestehender Wartungsvertrage, Umfang von
Auftragen fir die Hausreinigung und die Pflege der AufRenanlage, Instandhaltungsarbeiten, ...)
steht Ihnen

Herr Florian Diessl (Immobilienverwaltung)
Tel.: 0732/700 868 - 932 - eMail: florian.diessl@ooewohnbau.at

zur Verfugung. Nach vorheriger telefonischer Terminvereinbarung kénnen Sie in die Belege
Einsicht nehmen. Melden Sie sich unmittelbar vor ihrem Termin bitte in unserem Kundencenter im
Erdgeschol3 des Blumautower an. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass unangemeldete Termine
nur bei Verfugbarkeit der zustandigen Mitarbeiter wahrgenommen werden kénnen.

Auf Seite 2 beginnt die Aufstellung bzw. Zusammenfassung der Betriebskostenabrechnung. Zum
einen finden Sie die gesamte Ubersicht der einzelnen Abrechnungsblécke, zum anderen sind die
Aufteilungskennzeichen flir das ganze Objekt und die auf lhr Bestandsobjekt entfallenden
Aufteilungsschlussel angegeben. Auf den Folgeseiten finden Sie eine Aufstellung der Kosten und
der Ertragnisse (Vorschreibungsbetrage und eventuelle sonstige Ertrage), getrennt nach
Betriebs-, Heiz- und Instandhaltungsblécken. In den einzelnen Blécken erfolgt eine Saldierung der
tatsachlich angefallenen Kosten flir das Jahr 2024 mit den vorgeschriebenen Betragen 2024,
unabhdngig davon, ob die Zahlung geleistet wurde oder nicht. Uberzahlungen bzw.
Minderzahlungen bei der monatlichen Vorschreibung scheinen auf lhrem Bestandnehmerkonto
als Guthaben bzw. Ruckstand auf.

Das Guthaben bzw. die Nachforderung wird auf lhr Bestandnehmerkonto gebucht (Uber- bzw.
Minderzahlungen saldieren sich hier) und entsprechend der Angaben auf der ersten Seite
verrechnet.

Leisten Sie Zahlungen bitte ausschlieRlich auf folgendes Konto:
IBAN: AT742032000000108755 / BIC ASPKAT2LXXX

Weiters weisen wir auf die Vorteile eines SEPA Lastschriftmandats hin:
» Automatische Bericksichtigung eines Guthabens aus der Abrechnung
» Automatischer Einzug einer Nachforderung
« Richtiger Einzug bei Anderung der Vorschreibung

00 Wohnbau - Immobilienbuchhaltung Seite 1a/ 10327



00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

BlumauerstralRe 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700

868 - 0

Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511

Herr

Manfred Pflugl BN-Nummer

Durstbergweg 5

4202 Kirghscilag bei Linz Bestandsart
Typus
UID-Nr.
Rech.Nr.

Jahresabrechnung

Linz,

23.05.2025

10327 01070 1
Wohnung / 013

Eigentimer
ATUS6984712

10327-01070-2025-0001

fur den Zeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Objekt: 4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5

im Auftrag der Eigentumer der Liegenschaft

Gesamtubersicht:

Betriebskosten - Nachforderung
Heizkosten - Nachforderung

Gesamt-Riickstand

Ubersicht Aufteilungskennzeichen:

002
004
006
001
WO

gedruckt mit domizil+

Nutzwert in Anteilen
NW Wohnung

Anzahl Garagen

Nutzflache in m2

NW Wohnung

10327 01070 1 - Seite 2

Gesamt

10.000,000
9.040,000
8,000
652,76
9.040,000

177,96
68,79

246,75

lhr Anteil

762,000
762,000
0,000
55,29
762,000



00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

Betriebskosten Gesamt USt AuftKz Ihr Anteil
4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
Kosten: Grundsteuer 923,48 10,00% 002 70,37
Wasser 756,45 10,00% 004 63,76
Kanal 1.555,53 10,00% 004 131,12
Maull 2.151,30 10,00% 004 181,34
Strom Allgemein 782,72 10,00% 004 65,98
Versicherung 3.005,53 10,00% 004 253,34
Hausbesorger/Hausreinig. 1.261,87 10,00% 004 106,37
Sonstige Kosten 527,70 10,00% 004 44,48
Verwaltung 5.152,32 10,00% 002 392,61
Aussenanlage 4.644,19 10,00% 004 391,47
Betriebskosten 20% 342,06 20,00% 006 0,00
Summe Kosten 21.103,15 1.700,84
Ertrage: Rundungsdifferenzen 0,15 002 0,01
Vorschreibung
Vorschreibung 10 % Ust -18.258,48
davon:
Betriebskosten 10,00% -1.539,06
Vorschreibung 20% Ust -818,88
Summe Ertrage -19.077,21 -1.539,05
Differenz: |Saldo netto 2.025,94 161,79
Umsatzsteuer: |10% von Kosten 1.700,84 170,08
10% von Vorschreibung -1.539,06 -153,91
Summe Umsatzsteuer 161,78 16,17
Betriebskosten - Nachforderung 177,96

gedruckt mit domizil+

10327 01070 1 - Seite 3




00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

Heizkosten Gesamt USt AuftKz Ihr Anteil
4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5
Kosten: Fernwarme 14.618,63 20,00% 001 1.238,23
Wartung 182,84 20,00% 001 15,49
Summe Kosten 14.801,47 1.253,72
Ertrage: Rundungsdifferenzen 0,07 002 0,01
Vorschreibung
Vorschreibung 20% Ust -14.124,72
davon:
Heizung/Energie 20,00% -1.196,40
Summe Ertrage -14.124,65 -1.196,39
Differenz: |Saldo netto 676,82 57,33
Umsatzsteuer: [20% von Kosten 1.253,72 250,74
20% von Vorschreibung -1.196,40 -239,28
Summe Umsatzsteuer 57,32 11,46
Heizkosten - Nachforderung 68,79

gedruckt mit domizil+ 10327 01070 1 - Seite 4




00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

Rucklage Gesamt USt AuftKz lhr Anteil
4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5

Beitrage zur RuUcklage (nachrichtlich)

Stand per 01.01.2024 - Guthaben -42.954 43
Kosten: Allgem. Instandhaltung 31,25 10,00% 004 2,63
Bankspesen,Kest 358,55 0,00% 004 30,22
Summe Kosten netto 389,80 32,85
Umsatzsteuer: |+UStaufwand f. alle 0,00 004 0,00
+UStaufwand f. Wohnungen 3,13 WO 0,26
+UStaufwand f. Garagen 0,00 GA 0,00
+UStaufwand f. Lokale 0,00 LO 0,00
Summe Kosten brutto 392,93 33,11
Ertrage: Sonstige Einnahmen
Habenzinsen -690,33
Vorschreibung
Vorschreibung -8.303,04
Summe Ertrage -8.993,37
Stand per 31.12.2024 - Guthaben -51.554,87
Beitrage zur Rucklage 8.303,04
davon lhr Anteil 699,84
abzugl.bereits vorgeschrieben -699,84

Vermogen der Hausgemeinschaft per 31.12.2024:
- Girokonto: € 48.565,19
Entgeltrickstande per 31.12.2024: € 0,00 / Entgeltvorauszahlungen per 31.12.2024: € 1.253,61

gedruckt mit domizil+ 10327 01070 1 - Seite 5



00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

** Vorsteuerabzug ** (nachrichtlich) Gesamt Auft Kz Ihr Anteil
4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5

USt 10% fur Betriebskosten 170,08
USt 20% fur Heizkosten 250,74
USt 10% fur Rucklage 3,13 WO 0,26
abzlgl. in Rechnung gestellte USt aus Vorschreibung -393,19

USt-Saldo aus Jahresabrechnung 27,89

gedruckt mit domizil+ 10327 01070 1 - Seite 6




00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

Blumauerstrafle 46,4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 0047511

Vorschreibung ab 01.07.2025
Gilt als Rechnung bis auf Widerruf

00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH
Blumauerstralte 46, 4020 Linz

Herr Ihre BN-NR: 10327-01070-1

. Best.art: Wohnu/013
Manfred Pflugl Rechn.Nr. 10327-01070-2025-0002
Durstbergweg 5 UID-N. ATU59315057

4202 Kirchschlag bei Linz
Aufteilungsschliissel:

Nutzflache 55,29
Nutzwert 762,000
Wohnhausanlage: 4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5 Linz, 23.05.2025
im Auftrag der Eigentimer der Liegenschaft
Vorschreibungsposition Betrag USt-%
Ricklage 58,32 0,00
Betriebskosten 155,91 10,00
Heizung/Energie 114,92 20,00
Netto 329,15
+10,00% USt von 155,91 15,59
+20,00% USt von 114,92 22,98
Entgelt monatlich 367,72

Der angefiihrte Vorschreibungsbetrag wird bis 5. des Monats im Rahmen des bestehenden
SEPA-Lastschriftmandats von lhrem Girokonto abgebucht.

00O Wohnbau Gesellschaft f.d.
Wohnungsbau gemeinnitzige GmbH

Bitte leisten Sie Zahlungen ausschlieRlich auf das Konto mit der IBAN: AT742032000000108755 / BIC:
ASPKAT2LXXX. Geben Sie bei Zahlung mittels Dauerauftrag bzw. e-banking im Feld Zahlungsreferenz unbedingt
die Nummer 301032701070 ein. Der Leistungszeitraum iSd UStG wird durch den monatlichen Zahlungsbeleg
(Zahlschein oder SEPA-Lastschrift) konkretisiert.

gedruckt mit domizil+ 10327 01070 1 - Seite 1



00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH
Blumauerstrae 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868 - 0

Firmensitz/Gericht: Linz/Landesgericht Linz
Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-NR. 0047511

Langfassung Jahresabrechnung 2024
geman’ ONORM A4000

Objekt: 10327-00, 4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5

Bezeichnung/Text

Riicklage

Bel.datum RE Nr/Bel.Nr. Nettobetrag

Saldovortrag

00 Saldovortrag

Saldovortrag 01.01.2024 31231 -42.954,43
Summe -42.954,43
Saldovortrag -42.954,43
Kosten

03 Allgem. Instandhaltung

Gumplmayr Brandschutz und Feuerléschgerate GmbH / Gumplmayr, 10.07.2024 GW2024039662 31,25
Schlusself.Schrank

Summe 31,25
27 Bankspesen,Kest

Bankspesen 29.03.2024 40329 45,64
KEST 29.03.2024 40329 40,47
Bankspesen 28.06.2024 40628 42,75
KEST 28.06.2024 40628 42,76
Bankspesen 30.09.2024 40930 49,33
KEST 30.09.2024 40930 42,81
Bankspesen 31.12.2024 41231 48,23
KEST 31.12.2024 41231 46,56
Summe 358,55
30 Umsatzsteuer

Ust von 31,25-(Whg.) 31.07.2024 40731 3,13
Summe 3,13
Kosten 392,93

Ertrage

gedruckt mit domizil+

Seite 1 von 2



00 Wohnbau Gesellschaft f. d. Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH
Blumauerstrae 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868 - 0

Firmensitz/Gericht: Linz/Landesgericht Linz
Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-NR. 0047511

Bezeichnung/Text Bel.datum RE Nr/Bel.Nr. Nettobetrag
35 Habenzinsen

Habenzinsen 29.03.2024 40329 -161,87
Habenzinsen 28.06.2024 40628 -171,02
Habenzinsen 30.09.2024 40930 -171,22
Habenzinsen 31.12.2024 41231 -186,22
Summe -690,33

50 Vorschreibung

Vorschr. Ricklage 01.01.2024 40101 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.02.2024 40201 -691,92
Vorschr. Rucklage 01.03.2024 40301 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.04.2024 40401 -691,92
Vorschr. Rucklage 01.05.2024 40501 -691,92
Vorschr. Rucklage 01.06.2024 40601 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.07.2024 40701 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.08.2024 40801 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.09.2024 40901 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.10.2024 41001 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.11.2024 41101 -691,92
Vorschr. Ricklage 01.12.2024 41201 -691,92
Summe -8.303,04
Ertrage -8.993,37

Guthaben -51.554,87

gedruckt mit domizil+ Seite 2 von 2



Objekt:

00 Wohnbau Gesellschaft fiir den Wohnungsbau gemeinniitzige GmbH

BlumauerstralRe 46, 4020 Linz, Telefon 0732/700 868-0
Sitz/FB-Gericht: Linz/Landesgericht Linz Firmenbuchnummer FN 76322p, DVR-Nr. 004751g

Bewirtschaftungskosten 2025 / 2026

10327

4202 Kirchschlag, Durstbergweg 5

Hinweis: %-Sétze in der letzten Spalte stellen die Anderungen der Kosten zwischen der Abrechnungsperiode und dem Vorjahr dar.

Aufwand Aufwand Aufwand Aufwand Kalkulation
Kostenart 2021 2022 2023 2024 2025/2026
01 Grundsteuer 923,48 923,48 923,48 923,48
02 Wasser 1.139,96 746,26 702,01 756,45
03 Kanal 2.786,99 1.401,03 1.274,42 1.555,53 Steigerung: +22,06%
04 Mull 1.918,27 1.964,58 2.054,19 2.151,30
07 Strom Allgemein 375,29 612,18 654,74 782,72 Steigerung: +19,55%
08 Versicherung 1.430,56 1.513,40 2.108,91 3.005,53 Steigerung: +42,52%
09 Hausbesorger/Hausreinig. 897,36 926,40 1.021,38 1.261,87 Steigerung: +23,55%
10 Sonstige Kosten 14,26 64,18 0,00 527,70
11 Verwaltung 4.345,80 4.451,28 4.768,56 5.152,32
12 Aussenanlage 3.811,37 3.859,21 4.289,72 4.644,19
35 Rundungsdifferenzen 0,05 0,11 -0,07 0,15
43 Betriebskosten 20% 172,03 182,52 244,35 342,06
Summe Betriebskosten €17.815,42 € 16.644,63 € 18.041,69 €21.103,30 € 23.213,63
02 Fernwarme 10.361,77 10.991,16 13.701,99 14.618,63
11 Wartung 169,00 0,00 188,10 182,84
35 Rundungsdifferenzen 0,05 0,06 0,02 0,07
Summe Heizkosten €10.530,82 €10.991,22 € 13.890,11 € 14.801,54 €16.281,69

Wasser: Der hohere Verbrauch gegeniiber dem Vorjahr verursachte eine Kostensteigerung.

Kanal: Da sich die Kanalkosten aus dem Wasserverbrauch ermitteln, ergibt sich auch hier eine
Kostensteigerung.

Strom: Der héhere Verbrauch gegentiber dem Vorjahr verursachte eine Kostensteigerung.

Versicherung: Die Kostensteigerung gegentiber dem Vorjahr ist auf das schadensabhangige Pramiensystem
zurUckzufiihren.
Hausbesorger: 2024 inklusive Verwaltungsaufwand fiir freien Dienstnehmer und hohere
Hausreinigungskosten;
Sonstige Kosten: Wartung Dachrinnenheizung, Feuerléscherpriifung;

00O Wohnbau - IB
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TeL07242/527265
Wweiser Volksbank
Kto. 40156850000

AZ 3%/81

A-4600 Wels Yy e
Maria-Theresia-str.19, Vi
TelefonG7242/59 265 o /

An die

"Wohnungsfreunde”

Gemeinn. Bau~ u, Siedlungs-
gesellschaft m.b.H.,

Kapuzinerstrafe 3
4020 LINZ

GUTACHTEHN

Auftraggeber: "Wohnungsfreunde”, Gemeinn, Bau- u. Siedlungs-
gesellschaft m.b.H.,
4020 Linz, Kapuzinerstrafe 3,

Gegenstand: Grundstick 1lc83/2 Wiese, EZ 512
KG Kirchschlag

Auftragsumfang: Begutachtung der preislichen Angemessenheit
des Grundstlick-Verkaufes. ’

ES

Grundlagens Kaufvertrag vom 28.12.1979
Lageplan GZ 2049 v. 16.6.1971 Blpl@~1ng W.Biesek
Ortliche Besichtigung &m 21.1l0.1981,




-l

im Resitze Ihres Auftrages sowie der mir Ubermittelten
Unterlagen und der Besichtigung des Grundstilckes er-

stelle ich folgendes

GUTACHTUERN ¢

Das CGrundstick 1093/2 Wiese, mit der EZ 512, XG Kirch-
schlag, ist 474 m2 grof und besitzt eine unglinstige

lidngliche Form mit den Lingen von 29.73 m bis 35.28 m
und den Breiten von 8.37 m bzw. 12.25 m bis 16.92 m.

Auf dem Grundstiick befindet sich an der sidwestlichen
Ecke ein Freileitungs-A-Mast flir die Flhrung der elek-
trischen Freileitungen und an der nordwestlichen Ecke

ist ein Wasserhydrant der Ortwasserleitung situiert.

Mitten auf dem nicht eingefriedeten Grundstilick befinden

sich 2 getrennte Quellwasserbecken ( Schichte ).

Das Grundstlick erstreckt sich in seiner Lingsform in
nordsiidlicher Richtung und ist an 3 Seiten ( N, O, § }

von einer &ffentlichen Strafe umschlossen.

An die westliche Seite der Parzelle grenzt ein bebautes’
Grundstick. Im Hinblick auf die dreiseitig umschlie@e;ﬁe
Strafe und der besonders an der Ostseite liber der Strage
gelegenen hoheren Verbauung kann man das Grundstick als
nicht glinstig situiert bezeichnen,

Eine Bebauung unter der glinstigsten Voraussetzung, daf die
Gemeinde sich mit dem geringsten Gebidudeabstand zur Strafe
hin mit 3 m begniigen wiirde, k&nnte ein Gebidude an der
schmilsten Seite mit 6.5¢c m verlaufend bis auf max. lom
Breite errichtet werden.

Der BRauwich wiirde somit rundherum lediglich 3 m betragen.

Der Untergrund selbst ist naf und sumpfig, die beiden Quell-

wasserbecken scheinen keine Uberwasserableitungen zu besitzen,



-3

Um eine Bebauung des Grundstickes iberhaupt zu ermdglichen,
miidten die beiden Quellwasserbecken beseitigt und das

ganze Grundstiick drainagiert werden.

Ohne diese Mafnahmen wire das Grundstiick flr eine Verbauung

wartlos,

Unter dem Gesichtspunkt der vorerwfhnten 8rtlichen Verhiéltnisse

und den Bedingungen des Kaufvertrages vom 28.12.1979 bzw. der

Grundbuchslasten von:

a}l 3 Wasser Bezugsrechte

b} 2 Geh- u., Fahrtrechte und

¢) der wesentlichen grundbilicherlichen Verbindlichkeit den
Pfarrhof in Kirchschlag auf gemeinschaftliche Kosten im
baulichen Stand her zu halten,

isé der im Kaufvertrag vom 28,12.197% festgelegte Kaufpreis

von 8 40.000.-- mehr als angemessen.

Der Sachverstindige:




g
o

g
oo

S

0wl

R

Ll

w

s

o

n

N
[543

weed

[t
L

d

et

5y

)
yerd

Ol

&
iy



g
44

T o a3 s
o (s8] o]
o G o
= ] [ ot
[ oy i g

9]
.
.

[

i

[

growm

R S £ <]

g

L wil ope ar
.
[» 8] [ G g
ol [ I £ j .
i v V] £ oo
L] o
Ond s
i -,

U]

Hie]

®
" S
. G d [E8]
s o E e e

s o s
] L [ o
b W s
-y P 5
L. Liw & e i

L il @
£ . @ s W )
. o ot - S g
] ] bost [ T . [




o

gy

o

-

<)

ey
P

fome

P

fat

e

S

Rtel




]

&

o

®

st O
-

"

L]

o
e
o

e

oo

S
(98]

<
LR
ol

(5] =
e

Le., e

oC

A
el

L
(893

g

[Eay
L

i

L0y
ol
[an]

3
]
o

[43]

[

o
sk

(]

(S0 I &Y

N

Ly OO

o

() oo L W

el X3 [t L0
ES @ o &

L Ly (S wf

59 ROy L Lon g

P -y e

L)

o
o

o
Lea]

L
od

S 07

1

g

7.50

P
<&
wf
[
Vot

bad

e

ot

[N
73]
L
i+
S

a3

=

al

(]

43}
Fr.

G

HH

firad

.
<

Wy
(%]
)

5
W

L]
e

Laas]

o

)

£

fte




[ w0 e o o
o ot W o ©
o €y o

< Lo Ly o Ly o
o o 1y LY o o
i oy Ry =g o o

o [o¥] (SN o4
« g Ch O [
n &

Od [ "

) o ! L0y Ly o g
[ [y 0 (e g
Yo
o g
(i3] o, gy o P PN
JE S Y o W d R WY e O < [N SR " N 4 N G0 B %5 TR S S v o Pe O et OO O @
i Wy M oD O W O 0% wd 0O LD LS B 9] SO S & s L [ S O LF R Ly OOy O
Pl o o o o ES o - £ & S « EY o LS o & o o " I P o S o @ ES @ IS o
o LYo Wl O s et O s . WY A Od Oy s et o G L T S S U o e L
AT R eb] [S¥] (AN el O et (4N i od [N | i
St Sty S ® o P it
p. o o
g g G
e 42 -
"o, 48 o, L [ = ok
Led bt ot ot et £} et
=

o

gt

L5 €3 e s 15 3 W
W o

. s

s [ oom @ @ [243 (ST o S
L

<

ass

15 BN 14 T < B4
R T S
[ SAR () &

(S S B A S 1+
- PSS W T ¥ B

fot [ &
e

s

S S Lt i Sue S S
LW e W [
as

from

S a3 S L& Wooowm @
g e 3 [T e -
fre ol aad b T Vs T A« U A

r
rrasse

-
(¥

Qe @ D @] e
ALy o TR bl ®

| = e

3
|54
e

* &,
S o [ o0 cr o i o
o e el i ] ) e

W o

i




() < [ o0 o o o o o O
{nd L R (XS TNE RS T T TS K4 TR £ SN 0 TR S R £ §rea
o (28] (%] S o
. (X9 TN % TS ¥ TN ¥ S WG T ¥ o T N0 S K 9]
[GR el @ L @ @ o @ @ e
g ] AT S LA K [N N N R N A N NS (]
S 18X 3 Ly L o WD WD N WD D WO D Cnd
Li bre O - S R S S I o o

Yy o oo o O o O O O L
oo oy O [ap IR S TN 0 B A5 TN o0 SRR A0 BN A S NN A5 =g
a Ll L3 % ) & L @ LS " & L o
] L [N S AN | S Prom e e P P e P P G
b Ly LSS I N wu g gt geed gl gl gl geed et e %
ol §
oo
§ ) s,
J¥ sl B e (eI A [
(SR st Rk [ (&
nﬁww w,! Y Ea) e 2 L
§ P [ ¢ et N e
Lin j G0 d L]
o o
(. .
o g
S et
(] [ 650
S, e, .
[ 5% S L I o o] povs SR Ao S i T Sl o fad
food  foed
]
L ot
Th
L DS R S Sl ] b e O g
i o N @ @ @ @ v @ W o o
et e e Lot B 0| wy o th U [t TR o D S 4 i L G
[1¢] [te] [t 161 i8] 1M o oot
4 & [ a S W N | S S I S
g RS e [t (55 T il {55 T {1 lin] [ga}
(SN = ®OE = S B 5 S S [T €5 BN 45 B &1 LY (4
L |3 et
]
o oy e L [ [ Y [ T B A B o L~ € R Gk e
(%] L I | ook et g ) o= SRR AN BN o BENE o5 BN ¥ NN AN S AN A e (5 nd
o iy Sone i
(& il [}
et i o



R & NS T I ¥ © BN B X o L0 I N « Do o 0 o0 o [}
L S L T S o o T Od L A B O A A N Y A o | [
e T e T o B e e B S Cud Cul L d O O O O e [
(&)
L
& [ (] [ < (e} ) O L] (S LW LY Wy Y wy Wy oWy Lo <
L A N N S A S AN [ae e B e T & T S oV SN S Y ]
L O A A AN I AN A o O O I A A S A L % A S | L3
Ol
el
LY L [XE 2 ¥ I N %o CHy Chit Oy h Sy O <y <y
. seg L < wd [S%) (S SRV AN ] W WD D (S
o1 - an - - e @ s o @ o o ) - @
£ s L] [ o QO [&] [ [ I A A [ o
B (SO I o s (S G I (391 o (S0 RS T ] [P 6 T (4]
o
g @
o
iy g gw&&
3 [ B ) [ s
Lt L O P L < =
& Lol ™ Eal L33 Lal £ Q«v
w0 oo i
[ LW et v Tl 13
p— T ﬂ”
e
(%
a3
-
agon
L Led o Rab o Led Lad o bad Led) e foonh L e B e B L T R S I [}
hd
e
¥ arfl
(&) S @ &
[ e A o
L T T e o o e e e ) oo [SOTEE S SR 4 9] (S [}
Cdod 0 O 0 - LS ¢S B o s (SO S A I S R (SO S -
£z (SR IS I <
[SA] (SO R A I O [ L I ' al @oowow o wow W e
L vpm e epmoape e s ape s o] [ T G S S 41 spEe o Spe epw vpm o vpem ape spe g o,
FoE O OZ OB 2 2 B 9= hv4 seowl (D b BoOE OB R B 2 =2 o= ot
&)
R et O 0w LD W e [ L R T 5" T S B~ S ¥ BN g
[SF IS A A G S I S T 40 B 4 0 8 B o [P R A S S o £y

A . -y v



zobt SehiNin e G, of

Ealisigc ety

Wohnungseigentumsvertrag

betreffend die Liegenschaft Eirenhrenlagll eingetragen im Grund-
buch des Bezirksgerichtes Urfahr-Ungebung inder Ez A%8 kg Xirsh-
schiag bestehend aus dem (den) Grundstiick(en) Nr. . 10521

kiinftig in diesem Vertrag Llegenschaft“ genannt, abgeschlossen zwischen den in der angeschlossenen
Tabelle bezeichneten Personen.

I. Vertragsgegenstand
Die in der diesem Vertrag angeschlossenen Tabelle angefiihrien Personen sind zu den dort im

einzelnen angefiihrten Anteilen die Miteigentliimer der Liegenschatt ..
. eingetragen im Grundbuch des Bezirksgenchtes e R O
in der 2 ... 388 kg .__Eirchachlag . Auf dieser ,.Llegenscha “ wurde

ein Wohnhaus errichtet. Die Miteigentumsanteile entsprechen dem Verhaltms des auf jede in dem ver-
tragsgegenstandlichen Wohnhaus zu schaffenden Eigentumswohnung(geschéft) entfallenden Friedens-

mietzinses des Jahres 1914.

It. Entscheldung der Mietzinsschlichtungsstelie (des Bezirksgerichtes)

Die Vertragspariner anerkennen die Entscheidung der Mietzinsschlichtungsstelle bzw. den BeschiuB
des zustandigen Bezirksgerichtes und des zugrundeliegenden Schatzungsgutachtens des gerichtlich be-
eideten Sachversténdigen, durch welches die Friedenskronenanteile fir die selbsténdigen Einheiten
dieser ,Liegenschaft* zum Zwecke der Begrindung des Wohnungs(geschéfts)eigentums bestimmt wur-

den.

Ili. Einrdumung des Wohnungselgentums

Die in der angeschlossenen Tabelle angefiihrten Miteigentimer der ,Liegenschaft* rdumen sich
hiemit im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes vom 8. 7. 1948 BGBI. 149/48 in der derzeit geltenden
Fassung wechselseitig das Wohnungseigentum, das ist das Recht auf ausschlieBliche Nutzung und
alleinige Verfligung an den in der angeschlossenen Tabelle bezeichneten, den einzelnen Miteigentiimern

uberlassenen Wohnungen (Geschéfte) ein.

Die vertragsschlieBenden Parteien haben zur Kenntnis genommen, daB das durch diesen Vertrag
einander wechselseitig eingerdumte Wohnungseigentum mit ihrem Miteigentum an der vertragsgegen-
standlichen ,Liegenschaft® untrennbar verbunden istund daB es daher nur zusammen mit demselben be-
lastet, verauBert, von Todes wegen ibertragen oderder Zwangsvolistreckung unterworfen werden kann.

V. Elnverlelbungsbewilligung
Alle in der Tabelle angefiihrten Personen erteilen somit ihre ausdrickliche Einwilligung, daB auf
ximh“hh? 13 e ... eingetragen im Grundbuch des

der tLiegenschaft ..
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Bez[rksge r'_ichtes

. di@ Beschrénkung ihres Miteigentumsrechtes durch das Wohnungseigentum (Ge-
sChaftseigentum) im Sinne der Besummungen dieses Vertrages zugunsien der in der Tabelle angefihr-
ten Miteigentlimer einverleibt werde. Die Beschréankung ist bei alien Miteigentumsanteilen ersichtlich zu
machen. Ferner ist bei den Miteigentumsanteilen ersichtlich zu machen, daB damit Wohnungseigentum
hach Inhalt und Umfang dieses Vertrages untrennbar verbunden ist.

V. Gewihrleistung

Fir eine bestimmte Beschaffenheit und Eignung, insbesondere auch fiir die unbedingte Richtig-
kelt der Wohnungs-, Geschéafts- und Garagenflachen wird von den VertragsschlieBenden wechselseitig
keine Gewahr Ubernommen, wohl aber dafiir, daB die Wohnungs- und Geschéftseigentimer durch Rechte
Dritter — die venragsgegensténdhme Beschrankung des Wohnungseigentums jedoch ausgenommen —
nicht beschrankt oder belastet oder der Zwangsvollstreckung unterworfen sind und daB es sich bei den
angefiihrten ‘Wohnungen- (Geschéften, Garagen) jeweils um selbstandige Wohnungen (Geschéfte, Gara-
gen) im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes handelt.

VI. Verwaltung der Liegenschaft

a) Samtliche Miteigentiimer rdumen hiemit flir sich und ihre Rechisnachfolger im Eigentum des
mit ‘der Eigentumswohnung (Geschéaft und Garage) verbundenen Liegenschaftsanteiles das Recht- der
Hausverwaltung gemaB den gesetzlichen Bestimmungen der ,Wohnungsfreunde”. gemeinnltzige Bau-
und Siedlungs-Gesellschaft m.b. H., Linz, Kellergasse 7, bzw. der von dieser namhaft gemachten physi-
schen oder juristischen Person ein. Sie nehmen ausdriicklich zustimmend zur Kenntnis, daB dafiir eine
Hausverwaltungsgeblhr zu bezahlen ist, deren Festsetzung nach den Grundsétzen des Osterreichischen
}/erbandes gemeinniitZiger Bau-, Wohn- und Siedlungsvereinigungen (gesetzlicher Priifungsverband) er-
olgt

b) Die ,Wohnungsireunde" ist berechtigt, eine fiir alle Miteigentiimer rechtsverbindliche Hausord-
nung zu erlassen, zu deren Einhaltung sich die Miteigeniimer verpfiichten.

¢) Die Miteigentiimer verpflichten sich, fiir sich und ihre Rechtsnachfolger mittels. Zahlschein auf
ein ihnen bekanntgegebenes Konto der Hausverwaltung bei einem inldndischen Bankinstitut den ihnen
von der ,Wohnungsfreunde"” jeweils vorgeschriebenen Betrag zu Gberweisen. Dieser Betrag wird sich
aus den anteiligen Betriebskosten, der Hausverwaltungsgebiihr und einem Instandsetzungsbetrag zu-
sammensetzen, letzterer wird zur Anlage eines Hausreparaturfonds verwendet werden. Die erstmalige
Einhebung dieses letzigenannten Betrages wird nicht vor Ablauf von 24 Monaten. nach Ubergabe der
Engentumswohnung erfolgen. Die ziffernmaBige Festsetzung dieses Beitrages bleibt der ', Wohnungs-
freundé” im Rahmen der Richtlinien des Osterreichischen Verbandes gemeinniitziger Bau-, Wohn- und
Siedlungsvereinigungen lberlassen.

d) Die Miteigentiimer bestimmen unwiderruflich sowohl {lr sich als auch fir ihre Rechtsnachfolger
im Eigentum des mit der in der angeschlossenen Tabelle angefiihrien Eigentumswohnung verbundenen
Liegenschaftsanteiles, daB die Entscheidung fiir die Durchithrung einer Reparatur auf Kosten und Gefahr
der Miteigentimer ausschlieBlich der oben genannten Gesellschaft zustehen soll.
o Sollen Verbesserungen am Hause vorgenommen werden (z. B. Anbringung einer Eternitverklei-
dung), bedarf es dazu der ausdriicklichen Zustimmung einer Mehrheit von drei Vierteln der Miteigentiimer;
die nach der GroBe der Miteigentumsanteile berechnet wird. Dieser BeschluB bindet auch die Uber-
stimniten Miteigentiimer. :

e) Die Betriebskostenabrechnung erfolgt nach den von der ,Wohnungsfreunde* erlassenen Richt-
tinien. Dies gilt auch fiir die zentrale Beheizung, Waschmaschinen, Personenlift und sonstige zentrale
Anlagen.

f) Die Miteigentiimer verpflichten sich, alle ihnen von der ,Wohnungsfreunde“ im Zuge der Haus-
verwaltung bekanntgegebenen-Betrdge jeweils plnktlich zur Einzahlung zu bringen. Fir nicht rechtzeitige
Einzahlungen sind die jeweiligen Miteigentiimer haftbar. Alifdllige daraus entstehende Schaden haben
sie der Hausgemeinschaft, und sollte ein solcher Schaden auch die ,Wohnungsfreunde" selbst treffen,
dieser zu ersetzen.

" g) Es wird hiemit ausdriicklich festgesetzt, daB kein aus der Hausgemeinschaft scheidender Mit-
-eigentumer berechtigt ist, von ihm" in Instandhaltungsfonds (Reparaturfonds, Waschfonds etc.) einge-
zahite Betrage zuruckzufordern Diese Betrdge werden automatisch dem Erwerber des L|egenschaﬂs-
.anteiles gutgeschrieben. . . s

h) Die ,Wohnungsfreunde” hat den Platz fir das Wischelrocknen, die Anbringung der Teppich-
klopfstange, eines Kinderspielplatzes, allfallige Kfz-Abstellplalze rechisverbindlich flr alle Miteigentumer
zu bestimmen. Ebenso werden auch die Kellerabteile fir die einzelnen Wohnungen durch die ,Woh-
‘nungsfreunde” zugeteilt. Ein Tausch dieser Kellerabteile ist nur mit Zustimmung der ,Wohnungsfreunde*
gestattet. Die nicht verbauten Teile der Liegenschaft werden ausschlieBlich Uber Weisung der ,,Woh-
nungsfreunde” auf Kosten der Miteigentimer als gemeinsame Anlage erhalten.



i) Die Miteigentimer verpflichten sich, der ,Wohnungsfreunde" auf deren Verlangen auch wieder-
holt entsprechende Vollmachten zur Vertretung vor Gerichten und Verwaltungsbehérden zu erteilen.

Vil. Einraumung von Diensibarkeiten

Die Miteigentimer haben sich der ,Wohnungsfreunde* gegeniber verpflichtet, flir andere an der
vertragsgegensténdlichen Liegenschaft angrenzende oder in unmittelbarer NZhe befindliche, der ,Woh-
nungsfreunde“ oder von ihr betreuten Wohnungseigentumsgemeinschaften gehorige Grundstiicke zur
besseren Versorgung derselben, die Dienstbarkeit eines Geh- und Fahrirechtes, der Fiithrung und Er-
haltung einer Leitung fur Kanal, Wasser, Licht, Telefon oder zentralen Heizung einzuraumen. Uber Ver-
langen der ,Wohnungsfreunde"“ sind die Miteigentimer auch verpflichtet, in eine grundbicherliche Ein-
verleibung einzuwilligen. Die Kosten dieser MaBnahmen und der Sichersteliung derselben gehen zu
Lasten der Eigentiimer der berechtigten Liegenschaft. Diese haben auch nach Arbeitsvollendung den
friheren Zustand weitestgehend wieder herzustellen und dafiir zu sorgen, daB durch ihre MaBnahmen
die Sicht- und Nutzungsverhélinisse fir die Miteigentlimer der belasteten Liegenschaft keine wesent-
liche Verschlechterung erfahren.

Viil. Zweckentfremdung

Die Miteigentimer haben zur Kenntnis genommen, daB eine zweckentfremdende Verwendung
der Eigentumswchnung, sei es auch nur teilweise, wie etwa als Bliro oder Ordination, oder eine Zu-
sammenlegung von Wohnungen nur mit schriftlicher Zustimmung der ,Wohnungsfreunde* gestattet ist;
sollten aus einer solchen Verwendung, mégen die ,Wohnungsfreunde" zugestimmt haben oder nicht,
fir die Ubrigen Wohnungseigentimer Nachteile entstehen (so z. B. der Wegfall der Grunderwerbsteuer-
befreiung), so ist der betreffende Miteigentimer verpflichtet, allen Ubrigen Miteigentimern diese Nach-
teile zu ersetzen.

IX. Verletzung Uiber die Halfte

Die Vertragsparteien verzichten hiemit auf das Rechtsmittel der Anfechtung dieses Vertrages wegen
Verletzung tber die Halfte des wahren Wertes des Vertragsgegenstandes.
X. Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag gehen auf die Rechtsnachfolger bzw. Erben
der Vertragsparteien Uber.
XI. Vertragsausfertigung

Dieser Wohnungseigentumsvertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt und steht als gemeinschaft-
liche Urkunde im Eigentum der jeweiligen Wohnungseigentumsgemeinschaft. Es wird jedoch von der
~Wohnungsfreunde" in Verwahrung genommen. Jede Vertragspartei ist berechtigt, auf seine Kosten ein-
fache und beglaubigte Abschriften zu begehren. Diese werden jedoch nicht von der ,Wohnungsfreunde*
angefertigt.

Xil. Vertragsénderungen und -ergénzungen

Samtliche Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform.

Xlll. Beitritt der ,,Wohnungsfreunde®

Die ,Wohnungsfreunde" treten hiemit ausdriicklich diesem Vertrag bei und iibernehmen die ihnen
darin eingerdumten Rechte und Verbindlichkeiten.
Xiv. Vertragsko_sten und Gebiihren

Die Kosten der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages sowie die damit verbundenen Ge-
bihren tragt die ,Wohnungsfreunde®.

Dy. volfswengoe Fritz

Herst /\/7@44« i




Top. 1.

Tabelle zum Wohnungseigentumsvertrag
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Wohnungs- bzw. Miteigent.

tlame, Beruf, Adresse des Jahresmietwert
1914

Anteile in lo.ooo0
Grundbuch

Lage, Bezeichnung, bestehend aus:

Aehs

1

e

o

-9

Wobnungsfreunde, gemeinniitzige
Rau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.il. Linz, Kellergasse 7

Wohnungs freunde, gemeinnfitzige
Pau- n. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H, Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige
Bau- u. Siedlungs—~Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsireunde, gemeinniitzige
Bav- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b,H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau~ u., 3iedlungs~Gessllschaft
n-b.H. Linz, Kellerpgasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige
Bau~ u., Siedlungs~Gesellschaft
maboHe Linz, Kellergasse 7

Achse lo=-12

7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Rau- u. Siedlungs-Gesellschaft

Yo0

oo

455

155

325

Hoo

320

320

364

364

260

260

320

E

2 Zimeepr Schrankraum, Kiiche,
Diele, Bad, WC, Windfang,Terrasse
mit zus. 55,19 m2ohne Terrasse

E

2 Zimmer, Schrankraum, Kiiche,
Diele, Bad, WC, Windfang, Terrass=
mit zus. 55,19 m2 ohne Terrasse

I

Wohnraum, Schlafraum, Kiiche, Ab-
stellraum, Diele,BAd, WC, Terrass
mit zus. 62,87 m2 ohne Einrechng
der Terrassenfliche

I

Wohnraum, Schlafraum, Kiche, Ab-
stellraum, Diele, Bagd, WC,
Terrasse, mit zus. 62,87 m2 ohne
Einrechnung der Terrassenfliche

I1

Wohnraum, Schlafraum, Kochnische
Diele, Garderobe, Bad, WC,
Terrasse, mit zus. 44,66 m2 ohne
Einrechnung der Terrassenfliiche

11

Wohnraum, Schlafraum, Kochnische
Diele, Gardercbe, Bad, WC,
Terrasse, mit zus. 44,66 m2 ohne
Einrechnung der Terrassenflliche

E/Stirn
Wohnraum, Schlafraum, Schrankraum



8

1o

i ¢

12

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siedlungs~-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siddlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Achse 12-14

i3

14

15

Wohnungsfreunde, geémeinniitzige
Bau- u. Siedlungs~Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse T

WohnungsfBeunde, gemeinniitzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

395

455

k50

325

320

395

Yoo

5o

G4

HIIGAS Tqes

(mers B

316

364

360

260

256

316

320

360

Terrasse, mit zus. 55,29 m2 ohne
Einrechnung der Terrassenfliche

E : :
Wohnraum, Schlafraum, Schrankraum
Kiiche, Diele, Bad, WC, Windfang
Terrasse, mit zus. 55,29 m2 ohne
Eineechnung der Terrassenfliche

I/Stirn

Wohnraum, Schlafraum, Kiiche
Abstellraum, Diele, Bad, WC,
Terrasse, mit zus. 62,98 m2 ohne
Einrechnung der Terrassenfliche

I

Wohnraum, Schlafraum, Kilche
Abstellraum, Diele, Bad, WC
Terrasse, mit zus. 62,98 m2
ohne Einrechnung der Terrasse

II/Stirn

Wohnraum, Schlafraum, Kochnische
Diele, Gardercbe, Bad, WC,
Terrasse, mit zus. 44,92 m2

ohne Einrechnung der Terrasse

II

Wohnraum, Schlafraum, Kochnische
Diele, Garderobe, Bad, WC
Terrasse , mit zus. 44,92 m2
ohne Einrechnung der Terrasse

= ;
Wohnraum, Schlafraum, Schrankgaum
Kiiche, Diele, Bad, WC, Wind

fang, Terrasse, mit zus. 55,29 m2
ohne Einrechnung der Terrasse

E/Stimm .

Wohnraum, Schlafraum, Schrank-
raum, Kiiche, Diele, Bad, WC
Windfang, Terrasse, mit zus.
55,29 m2 ohne Einrechnung

der Terrasse

I

Wohnraum, Schlafraum, Kiiche,

Abstellraum, Diele, Bsd, WC,
Terrasse mit zus. é2,98 m2 ohne

Einrechnung der Terrasse



16

17

]
2

Y]
ws

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige

Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige
Bau- u. Siedluhgs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau~ u. Siedlungs~Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse T

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinnltzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfeunde, gemeinniltzige
Ban- u. 3iedlunpgs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinnfitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.,H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungs freunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinnitzige
Pau- u. Siedlungs-CGesellschaft
m.b.ll. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinnlitzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Ran- u. Siedlunzs-Gegellschaft

h55

320

325

62,5

62,5

62,5

62,5

62,5

62,5

62,5

62,5

364

256

260

50

50

50

50

50

50

6o

50

I/Stirn
Wohnraum, Schiafraum, Kiiche,
Abstellraum, Diele, Bad, WC

Terrasse, mit zus. 62,98 m2 ohne
Einrechnung der Terrassenflliche

IX

Wohnraum, Schlafraum, Kochnische
Diege, Garderobe, Bad, WC,
Terrasse, mit zus. 44,92 m2 ohne
Einrechnung der Terrassenflliche

II/Stirn

Wohnraum, Schlafraum, Kochnische
Diele, Garderobe, Bad, WC,
Terrasse, mit zus. UU4,92 m2

ohne Einrechnung der Terrasse

U, Garage 17,30 m2

U, Garage 17,30 m2

U, Garage 17,30 m2

U, Garage 17,30 m2

U, Garage 17,30 m2

U, Garage 17,30 m2

U, Garage 17,30 m2

U, Garage 17,30 mZd



Achse 15-20

27

29

30

(W)
LA

34

Wohnungsfreunde, gemeinnfitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

¥ohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siedlungs~Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige
Bau~ u. Siedlungs-~Gesellschaft
m.bh.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau~ u. Siedlungs-Gesellschfift
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

220

220

220

220

220

220

220

220

P -
IR Bunmog ayozm

176

1761

176

176

176

176

176

176

E %
Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartensitzplatzes

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Apgstellraum, DuBche+WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatzes

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatzes

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+W(C, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatuzes

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatzes

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz , mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatzes.

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+W(C, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatzes

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne

Einrechnung des Gartenplatzes



35

36

37

3¢

39

f{o

Whhnungsfreunde, gemeinniitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
n.b. H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Pau- w. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniltzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Ingrid Weineck, kfm. Angest.
Linz, KBrnerstrasse 6

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Dau~- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinniitzige
Basu~ u. Siedlungs~Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

Wohnungsfreunde, gemeinnlitzige
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft
m.b.H. Linz, Kellergasse 7

220

220

22O~-=
275

275

275

275

275

176

176

_1?5_
220

220

220

220

220

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+¥WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatzes.

E

Wohnraum, Kochnische, Vorraum
Abstellraum, Dusche+WC, Garten-
platz, mit zus. 30,45 m2 ohne
Einrechnung des Gartenplatzes

£ I.3¢.

Wohnraum, Kochnische, Schlafzimmer
Vorraum, Abstellraum, Dusche+t

WC, Terrasse, mit zus.37,69,m2
ohne Einrechnung der Terrassen-
fliche

I

Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
Vorraum, Abstellraum, Dusche+
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
ohne Einrechnung der Terrassen-
fléche

b ¥

Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
Vorraum, Abstellraum, Dusche+
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
ohne Einrechnung der Terrassen-~
fliche

I

Wohnraum, KOchnische, Schlafz.
Vorraum, Abstellraum, Dusche+
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
ohne Einrechnung der Terrassen-
fldche

I

Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
Vorraum, Abstellraum, Dusche+
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 mZ
ohne Einrechnung der Terrassen-
fléche



42

Wohnungstireunde , -gemeinnlitzige

275

220 L
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
ohne Einrechnung der Terrassen-
fliche
43 1 Wohnungsfreunde, gemeinniitzige 275 220 I
i Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
‘ ohne Einrechnung der Terrassen-
fliche
hy Whhnungfreunde, gemeinniitzige 275 220 ; 8
Bau- u. Siedlugs-Gesellschaft Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
m.b.H, Linz, Kellergasse 7 o, Vorraum, Abstellraum, Dusche+
3 WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
133 fhne Einrechnung der Terrassen-
%— fliche
L5 Wohnungsfreunde, gemeinniltzige 275 U 220 I
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft % Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 E§ Vorraum, Abstellraum, Dusche+
B WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
5: ohne Einrechnung der Terrassen-
o fl¥che
46 Wohnungsfreunde, gemeinnlitzige 275 % 220 I
Bau- u. Siedlungs-Gesellschaft 9 Wohnraum, Kochnische, Schlafz.
m.b.H. Linz, Kellergasse 7 Vorraum, Abstellraum, Dusche+
WC, Terrasse, mit zus. 37,69 m2
ohne Einrechnung der Terrassen-
fl&che
12.500 lo.000
-+ 2+ 22+ 4 4 4+ 42 334 2 L 2 5 03

Vor Unterferfifgung wurden bei der Einheit Nr. 37 die Jahresmietwerte von 220 auf 275 und die lo.oo00 Anteile
von 176 auf 220 abgelndert.



ENERGIEAUSWEIS

10327_2109670_Kirchschlag bei Linz, Durstbergweg 5_Wohnen

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen
Institut fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von

Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG).

Projekt: Ersteller:
Strale: Durstbergweg 5 IfEA Institut fUr Energieausweis GmbH
PLZ/Ort: 4202/Kirchschlag bei Linz Goran Vukcevic BSc
Bohmerwaldstralle 3

Auftraggeber: WEG p.A. OO Wohnbau
4020/Linz

Thermische Hulle: Wohnen

is GmbH, BohmerwaldstraBe 3, 4020 Linz, Austria

IfEA Institut fiir Energi
Tel.: +43 59000-3794, Fax: +43 5 9000-53794, E-Mail: office@ifea.at, Web: www.ifea.at

Hinweise zum Datenschutz: www.ifea.at/datenschutz, UID: ATU62998402, FN 286135, LG Linz



Berechnungsgrundlagen

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Berechnungsnormen Stand 2019 verwendet. Die
Anforderungen entsprechen den Hochstwerten der Richtlinie 6, 04-2019 ab dem Jahr 2021.

Ermittlung der Eingabedaten:

Geometrische Eingabedaten: gemal Planen vom 25.08.1971
Bauphysikalische Eingabedaten: gemal Planen vom 25.08.1971 und Begehung vom 16.02.2022

Haustechnische Eingabedaten: gemaé&l Begehung vom 16.02.2022

Angewandte Berechnungsverfahren:

Bauteile ON B 8110-6-1:2019-01-15
Fenster EN ISO 10077-1:2018-02-01
Heiztechnik ON H 5056-1:2019-01-15
Raumlufttechnik ON H 5057-1:2019-01-15
Kihltechnik ON H 5058-1:2019-01-15
Beleuchtung ON H 5059-1:2019-01-15
Unkonditionierte Gebaudehiille vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13789:2018-02-01
ErdberUhrte Gebaudeteile vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13370:2018-02-01
Wwarmebricken vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15, Formel 11 oder 12
oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15
Verschattungsfaktoren vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15
IfEA Institut fiir Energi is GmbH, BohmerwaldstraBe 3, 4020 Linz, Austria

Tel.: +43 59000-3794, Fax: +43 5 9000-53794, E-Mail: office@ifea.at, Web: www.ifea.at
Hinweise zum Datenschutz: www.ifea.at/datenschutz, UID: ATU62998402, FN 286135, LG Linz



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

n
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  10327_2109670

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten
Strale Durstbergweg 5

PLZ/Ort 4202 Kirchschlag bei Linz
Grundstiicksnr. 1052/1

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 1973
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Kirchschlag
KG-Nr. 45628
Seehdhe 903 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,¢: Der Referenz-Heizwirmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der War warmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wirmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBge sk PEBgy co

2eq,SK fGEE. SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBer, ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, erm.) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerlnnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2070 iiber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&auden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 19.0.26 - lizenziert fir IFEA

vukcegor 15.04.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

o 1 B OSTERREICHISCHES OlIB; RiChtIini? 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 839,2 m? Heiztage 365 d Art der Liiftung Fensterliiftung
Bezugsfliche (BF) 6714 m2 Heizgradtage 4908 kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 2.640,6 m* Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebiude-Hiillflache (A) 1.476,0 m2 Norm-AuRentemperatur ~ -15,4 °C Stromspeicher - kwh
Kompaktheit (A/V) 0,56 1/m Soll-Innentemperatur 22,0 °c WW-WB-System (primar) Strom direkt
charakteristische Linge () 1,78 m mittlerer U-Wert 0,670 w/m2K WW-WB-System (sekundar, opt.) -

Teil-BGF - m? LEK -Wert 52,91 RH-WB-System (primér) Fernwarme
Teil-BF -m? Bauweise schwere RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

Teil-Vg - m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwirmebedarf HWBRefrk = 93,0 kWh/m?a
Heizwarmebedarf HWBRk = 93,0 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBgg = 135,3 kWh/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeerk = 1,39

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwirmebedarf Qh,Refsk = 116.984 kWh/a HWBgersk = 139,4 kWh/m?a
Heizwédrmebedarf Qhsk = 109.646 kWh/a HWBsc = 130,7 kWh/m?2a
Warmwasserwirmebedarf @ 8.577 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m?a
Heizenergiebedarf QH,Refsk = 134.361 kWh/a HEBsk = 160,1 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser EAWZWW = 1,98
Energieaufwandszahl Raumheizung €AWZ,RH = 1,00
Energieaufwandszahl Heizen €AWZH = 1,07
Haushaltsstrombedarf QHHse = 19.114 kWh/a HHSB = 22,8 kWh/m?a
Endenergiebedarf Qees,sk = 153.475 kWh/a EEBsk=  182,9 kWh/m?a
Primérenergiebedarf Qpes,sk = 162.340 kWh/a PEBsk= 1934 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QpeBn.er., sk = 37.104 kWh/a PEBy.ern. sk = 44,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf erneuerbar QpeBern, sk = 125.236 kWh/a PEBer.,sk=  149,2 kWh/m?a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq,sk = 17.040 kg/a CO2eq,sk = 20,3 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk= 1,46
Photovoltaik-Export QpvEsk = 0 kWh/a PVEgxpoRT sk = 0,0 kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Goran Vukcevic BSc
Ausstellungsdatum 15.04.2022 Unterschrift

Giiltigkeitsdatum 14.04.2032

Geschiftszahl 2109670

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 19.0.26 - lizenziert fur IFEA vukcegor 15.04.2022






12.05.2020
Carina Mittermayr
+43732700868-985

carina.mittermayr@ooewohnbau.at

PROTOKOLL
EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Hausgemeinschaft: Durstbergweg 5, 4202 Kirchschlag, Obj. 10327
Datum: 12.02.2020

Ort: Maurerwirt, 4202 Kirchschlag bei Linz

Beginn: 17:00 Uhr

Teilnehmer: Herr Wolfgang Mayer

Miteigentumer laut Anwesenheitsliste
5.991,00 / 10.000,00 (59,91%)

Beschlussfahigkeit war gegeben.

Tagesordnungspunkte

1) Begrifiung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2) Bericht der Verwaltung Uber die abgelaufene Verwaltungsperiode

3) Bericht Gber den Zustand der Anlage, Vorausschau Uber kinftige Instandhaltungs- und
Erhaltungsarbeiten

4) Bericht Uber Bewirtschaftungskosten, Riicklagendotation

5) Allfalliges
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1) BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Wolfgang Mayer begriufdt die anwesenden Eigentimer und stellt anhand der
Unterschriften-/Anwesenheitsliste die Beschlussfahigkeit fest.

2) Bericht der Verwaltung liber die abgelaufene Verwaltungsperiode

Es werden die Ausgaben aus der Instandhaltungsriicklage von 2018 und 2019 den
anwesenden Eigentimern mitgeteilt:

Auflistung 2018: siehe beiliegende Kontoauszlige
Auflistung 2019: siehe beiliegende Kontoauszlge
3) Bericht liber den Zustand der Anlage, Vorausschau uber kiinftige Instandhaltungs-

und Erhaltungsarbeiten

Die Wohnanlage befindet sich in einem dem Alter entsprechenden Zustand.

4) Bericht Giber Bewirtschaftungskosten u. Riicklagendotation

Derzeit wird in |hrer Wohnanlage ein Ricklagenbetrag in der Hohe von € 0,44 je m?
Nutzflache und Monat eingehoben. Das ergibt einen jahrlichen Zuwachs in die
Instandhaltungsriicklage von € 3.414,96. Der derzeitige Ricklagenstand betragt € 27.097,06.

5) Allfélliges

Die Hausverwaltung hat den allgemeinen Kellerraum, genutzt von Haus Durstbergweg 3
sowie Durstbergweg 5 mehrfach mit den Eigentimern der Wohnanlagen besichtigt. Da
Unklarheit dartber herrscht, von welchen Parteien der Raum genutzt werden darf, hat die
Hausverwaltung die entsprechenden Dokumente (WE-Vertrag, Nutzwertgutachten etc.)

gepruft und festgestellt, dass dies zum damaligen Zeitpunkt nicht eindeutig geregelt wurde.

Im Zuge der feuerpolizeilichen Uberpriifung haben wir nun Vorgaben erhalten, die Anlage in
einen entsprechend sicheren Zustand zu versetzen.

Zur weiteren Vorgehensweise bitte ich um Beachtung des beiliegenden Rundschreibens
sowie den Feuerpolizeibescheid.

Wir bedanken uns fir |hre rege Teilnahme und der daraus hilfreichen Diskussion.

OO Wohnbau Gesellschaft fiir den
Wohnungsbau gemeinnttzige GmbH

Wolfgang Mayer Carina Mittermayr
Kundenbetreuung Assistenz Immobilienmanagement
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Herr

Manfred Pfllgl
Durstbergweg 5
4202 Kirchschlag bei Linz Katrin Mind|

19.12.2024

+43732700868-944

katrin.mindl@ooewohnbau.at

PROTOKOLL
EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Hausgemeinschaft: Durstbergweg 5, 4202 Kirchschlag bei Linz, 10327
Datum: 20.06.2024

Ort: Gasthaus Maurerwirt, 4202 Kirchschlag bei Linz
Beginn - Ende: 17:00 Uhr bis 18:20 Uhr

Teilnehmer: Herr Florian Diessl

Miteigentimer laut Anwesenheitsliste
5.510,00 / 10.000,00 (55,10%)

Beschlussfahigkeit war gegeben.

Tagesordnungspunkte

1) Begriflung und Feststellung der Beschlussfassung
2) Bericht der Verwaltung, Vorstellung Hr. Diessl

3) Riicklagenstand und Dotation

4) Allfalliges
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1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Herr Diessl begrilt die anwesenden Eigentimer und stellt die Beschlussfahigkeit fest. Die
Beschlussfahigkeit war gegeben.

2. Bericht der Verwaltung, Vorstellung Hr. Diessl

2.1. Vorstellung neuer Hausverwalter:

Herr Diessl stellt sich als neuer Hausverwalter vor. Er ist seit mittlerweile 11 Jahren im
Unternehmen tatig und war in der Vergangenheit in einem anderen Verwaltungsgebiet. Da
es in der Vergangenheit einen haufigen Wechsel der Verwalter in diesem Gebiet gegeben
hat, war nun das Ansinnen der OO Wohnbau wieder eine Besténdigkeit in der Betreuung fiir
alle Eigentiimer zu gewabhrleisten.

Herr Diessl teilt den anwesenden Eigentiimern mit, dass er sich Uber die neue spannende
Tatigkeit und die zuklinftige Zusammenarbeit freut.
2.2. Bericht der Verwaltung

Aufgrund des Besuches und der gemeinsamen Begehung mit dem Haussprecher Hrn.
Obermiiller konnten einige Punkte festgehalten werden:

- Schaden an der Fassade durch Sturm

- Wassereintritt im Stiegenhaus

- Defekte Lampe im Keller
Herr Diessl erklart den anwesenden Eigentimer, dass diese oben angefihrten Dinge
momentan in Abklarung sind. Sollten die Schaden versicherungsrelevant sein, so werden
diese natirlich Gber die Versicherung abgewickelt.
Herr Diessl fragt die anwesenden Eigentiimer, ob es irgendwelche Wiinsche fir etwaige
Instandhaltungs- bzw. Sanierungsmafnahmen gibt.

2.3. Verrechnung Wasser/Kanal + Heizung

Die anwesenden Eigentimer moéchten wissen nach welchen Kriterien das Wasser bzw.
Kanal und die Fernwarme abgerechnet werden.

Das Wasser und der Kanal werden nach Nutzwerten der Wohnung entsprechend verrechnet.

Warmeverbrauch Heizung der letzten 3 Jahre:

2021: 123,097 MWh
2022: 127,151 MWh
2023: 121,150 MWh
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2.4. Versicherung

Die gegenstandliche Wohnanlage Durstbergweg 5, Kirchschlag
ist bei der Oberosterreichischen Versicherung versichert.

Folgende Sparten sind versichert:

- Feuer

- Sturm

- Leitungswasser
- Haftpflicht

Sollte es zu einem Schaden im oder am Haus kommen, so muss die Hausverwaltung
umgehend davon in Kenntnis gesetzt werden. Die Hausverwaltung wird dann alle
erforderlichen Schritte einleiten.

Ansprechpartnerin in Versicherungsangelegenheiten ist Frau Christine Schmidt, erreichbar
unter der Tel. Nr. +43 732 700868 320 o. per E-Mail: susanne.atzmueller@ooewohnbau.at

Herr Diessl weist darauf hin, dass bei einer Abwesenheit von langer als 72 Stunden der
Wasserabsperrhahn in der Wohnung abgedreht werden muss. Sollte dies nicht durchgefihrt
werden, kénnte die Versicherung im Schadensfall keine Leistung erbringen.

Laut Rickmeldung der Versicherungsagentur gibt es keine Pramienerhéhung bei einer E-
Ladestation sofern diese sach- und fachgerecht von einer daflr autorisierten Firma montiert
wurde.

3. Riicklagenstand und Dotation

Der aktuelle Ricklagenstand per 20.06.2024 betragt EUR 47.181,71. Dies entspricht einer
Dotation von EUR 1,06 pro m? Nutzflache. Die monatliche Zufihrung liegt daher bei
EUR 691,92 und die jahrliche Zufihrung bei EUR 8.303,04

Herr Diessl weist die anwesenden Eigentiumer darauf hin, dass seit der Novelle des
Wohnungseigentumsgesetzes im Jahr 2022, der Gesetzgeber eine Mindestdotation
verankert hat. Diese Mindestdotation wird alle 2zwei Jahre aufgrund des
Verbrauchpreisindexes evaluiert. Die gesetzliche Mindestdotation liegt demnach momentan
bei € 1,06 pro m? Nutzflache.

4. Allfélliges

4.1. Feuerpolizeiliche Bestimmungen

Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass das gesamte Stiegenhaus frei von samtlichen
Fahrnissen sein muss. Im Stiegenhaus dirfen daher aus feuerpolizeilichen Griinden keine
Schuhkasten, anderes Mobiliar oder Pflanzen abgestellt oder gelagert werden. Bei einer
feuerpolizeilichen Uberpriifung kdnnen hier auch Strafen ausgesprochen werden.
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4.2. Miilltrennung

Die Hausverwaltung weist darauf hin, dass auf die Miulltrennung zu achten ist, um eine
unnoétige Erhdhung der Betriebskosten zu vermeiden.

Es ist zwischen Restmiill, Altpapier, und Biomiill zu unterscheiden. Der Abfall
ist sortenrein zu trennen und entsprechend zu verkleinern (Kartonagen zerkleinern,
Plastikfalschen zusammendricken), um somit Platz und Kosten zu sparen. Flaschen,
Dosen, Kleidungsstiicke, Metall, Decken und diverse andere Gegenstande (Elektrogerate,
Kinderspielzeug, Holz, ...) sind gesondert im Altstoffzentrum zu entsorgen. Altglas ist in den
vorgesehenen Containern (auRer Haus) gesondert zu entsorgen.

Fleischreste gehdren nicht in den Bioabfall geworfen, da eine massive Madenbildung daher
zu erwarten ist.

4.3 Sicherheit in der Anlage

Bezuglich Sicherheit in der Anlage ersuchen wir alle Bewohner die Haustiire sowie die
Brandschutztiiren stets geschlossen zu halten. Zum einen um hausfremden Personen den
Zutritt ins Haus zu erschweren und Diebstdhle zu verhindern und zum anderen um
Brandgefahr auszuschliel3en.

4.4. Kundenapp ,,myhome*

Herr Diessl stellt abschlieRend noch die neue ,myhome-Kundenapp vor. Hierzu wird jedem
anwesenden Eigentimer ein ,Token“ und eine Info Uber diese neue Moglichkeit der
Interaktion von Eigentiimern und Hausverwaltung tbergeben.

Die Vorteile der App werden kurz von Hrn. Diessl erlautert:

® [Es ist uns mdoglich, dass wir nachhaltiger verwalten kénnen — gerade durch das
Einsparen der Papierkosten und dem Postversand aufgrund der zahlreichen Schreiben
an unsere Mieter/Eigentimer wird der Okologische Fussabdruck auch verbessert!
Kunden welche die App installiert haben, bekommen zuklnftig
keine Schreiben mehr per Post zugesandt.

® |nformationen kénnen rascher und schneller an unsere Kunden transportiert werden — als
Beispiel diurfen wir hier das Protokoll erwahnen: die Appnutzer werden nicht mehr
ausgedruckt, sondern erhalten die Post nur noch digital. Haben aber samtliche
Schriftsticke im Schnitt ca. 3 Tage schneller als die mit Postversand

® Man hat alle gebauderelevanten Schriftstiicke (WE-Vertrag, Nutzwertgutachten,

Energieausweis, Vorschreibung, Jahresabrechnung, etc.) auf einer Plattform
abgespeichert und kann sie auf Knopfdruck sofort abrufen, wenn diese bendtigt werden.
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® [Esist flr die Hausverwaltung auch maoglich, dass mit einer sogenannten Bannerfunktion,
Informationen rasch und plakativ ersichtlich gemacht werden — z.B.: Meldung Uber eine
Reparatur bzw. Information dartber, dass wir die Meldung bereits erhalten haben usw.

® Die App ist fir jeden individuell und kein anderer User sieht diese Daten...
® Unsere mobile Losung wird sukzessive verbessert und wir versuchen aufgrund der

Ruckmeldungen unserer Kunden auch Verbesserungen diesbeziiglich einflielen zu
lassen

OO Wohnbau Gesellschaft fir den
Wohnungsbau gemeinnutzige GmbH

Florian Diessl Katrin Mindl
Kundenbetreuung Hausverwaltung Assistenz Hausverwaltung
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"= Bundesministerium
Land- und Forstwirtschaft,

umweltbundesamt® Altl asten po rtal Klima- und Umweltschutz,

Regionen und Wasserwirtschaft

wedS

Legende
Flachen
Flachentyp
D Altlast Altablagerung D Altstandort
Status
l:' erhebliche/s Kontamination/Risiko erwartet I:' beurteilt "keine Altlast" Altlast vorgeschlagen
. Altlast dekontaminiert vorgeschlagen . dekontaminiert
l:' gesichert vorgeschlagen . gesichert D Beobachtung abgeschlossen vorgeschlagen

l:' Beobachtung abgeschlossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemaf § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu verdffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaf Altlastensanierungsgesetz zu verdéffentlichen sind.
Im Zentrum des dargestellten Kartenausschnittes befindet sich das gemaf aktueller Abfrage gesuchte Objekt:
"Kirchschlag bei Linz, Durstbergweg 5 (Adresse)"

Verwendete Grundlagendaten: © bmk.gv.at, © BEV 2002, ZI. 6843/2002 - Datenquelle: basemap.at

Donnerstag, 2. Oktober 2025 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite:1/1
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HAUSORDNUNG

Um das Zusammenleben im Wohnobjekt so angenehm wie méglich zu gestalten, ist es notwendig, dass alle Bewohner
des Wohnobjektes sich an die Hausordnung halten.

Ruhe im Haus

In der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr frih darf die Ruhe in keiner Weise gestért werden. Auch bei Tag ist jede
Larmbeléstigung der Mitbewohner zu vermeiden. Besonders an Sonn- und Feiertagen muss auf das Ruhebedrfnis der
Hausbewohner Riicksicht genommen werden.

Teppiche, Kleider, Matratzen, etc. diirfen nur auf den hierzu vorgesehenen Platzen geklopft werden.

Larmintensive Handwerksarbeiten sind ausnahmslos Montag bis Freitag in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 19.00 Uhr und Samstag von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.00 Uhr durchzufiihren.

Reinhaltung

Selbstverstandlich sind die Bewohner zur Reinhaltung ihrer Wohnungen verpflichtet.

Die Bewohner haben jede Verunreinigung, die sie verursachen, selbst beheben zu lassen. Das Ausschiitteln von
Teppichen und Staubtiichern aus den Fenstern ist nicht gestattet. Die Reinhaltung der Fulabstreifer obliegt den
Bewohnern.

Die Sauberhaltung des Treppenhauses sowie der anderen gemeinsam benutzten Raumlichkeiten obliegt den Bewohnern
oder, wenn vorhanden, dem Hausbesorger. Ist kein Hausbesorger bestellt und kann unter den Hausparteien keine
Einigung Uber die arbeitsmafige Aufteilung der Reinigung der Gemeinschaftsrdume bzw. des Treppenhauses erzielt
werden, oder wird seitens der Hausverwaltung festgestellt, dass keine ordnungsgeman periodische Reinigung erfolgt,
werden diese Arbeiten einem gewerblichen Reinigungsunternehmen (ibertragen und die Kosten hierfir als
Betriebskosten angelastet.

Die Verschmutzung der zu der Anlage gehdérenden AuRenanlage (Griinanlage, Gehwege, Kinderspielplatz, etc.) ist
ebenso zu vermeiden! Falls ein Hausbesorger in der Wohnanlage angestellt ist, hat er dafiir Sorge zu tragen, dass sich
die Anlagen in einem ordnungsgemaflen Zustand befinden. Fir Wohnanlagen ohne Hausbesorger missen die
Bewohner selbst fir die Einhaltung dieser Obliegenheit sorgen.

Waschkiichen und Trockenraume

Sollte in der Wohnhausanlage eine Waschkiiche eingerichtet sein, ist diese nach Benutzung gereinigt zu uber-
geben. Jede zweckwidrige Verwendung der Waschgerate ist untersagt.

Wésche darf nur auf den dazu bestimmten Platzen zum Trocknen aufgehangt werden.

Haustierhaltung

Sollten Haustiere durch Larmentwicklung oder geféhrliches Verhalten andere Bewohner in der Ausiibung ihres
Wohnrechtes stéren, so missen diese Tiere aus der Anlage entfernt werden.

Der Tierhalter hat dafir zu sorgen, dass jede Verunreinigung im Bereich der Liegenschaft vermieden wird. Sollten
dennoch Verunreinigungen auftreten, so miissen diese entweder vom Besitzer selbst oder auf seine Kosten
beseitigt werden.

Haustorsperre
Samtliche Hauseingange, Hof- und Kellertliren mussen immer geschlossen sein. Die Vergabe von Nachschlusseln
fur Brieftrager, Zeitungszusteller, etc. obliegt der Hausverwaltung.

Gemeinschaftseinrichtungen

In jenen Hausern, in denen eine Liftanlage installiert ist, ist unbedingt auf die gesetzlichen Bestimmungen
hinsichtlich der Liftbenltzung zu achten.

Sind in einer Wohnanlage Hobbyrdume, Abstellrdume fiir Fahrrader, Millrdume, etc. vorhanden, so sind diese
widmungsgemal zu verwenden. Das Lagern von Gegenstanden ist ausdriicklich nur in den dafiir vorgesehenen
Kellerabteilen gestattet.

Instandhaltung
Sollten Schaden an der Gemeinschaftseinrichtung bemerkt werden, so sind diese unverziglich der
Hausverwaltung zu melden.

Zu beachtende Vorschriften

Aufgrund von gesetzlichen Vorschriften ist es jedem Bewohner untersagt, in den Stiegenhausern, Hausgangen
oder Kellerwegen (Fluchtwege) irgendwelche Gegenstande, insbesondere Fahrrader oder Kinderwagen,
abzustellen. Diese Wege sind immer frei zu halten und das Abstellgut in den dafiir vorgesehenen Abstellrdumen
oder Kellerabteilen zu verwahren.

Die einzelnen Brandschutzordnungen sind jeweils sichtbar im Schaukasten oder in den Liftkabinen angebracht. Alle
Bewohner sollten die einzelnen Punkte lber das Verhalten im Brandfall strikt einhalten.

Die Hausverwaltung hat das Recht, alle Rdume eines Wohnobjektes im Notfall ohne vorherige Ansage (ber
Aufforderung der zustandigen Behoérde (Feuerwehr, Polizei, Rettung) zugénglich zu machen.

Die Haus- und Hofgdnge sowie Gartenwege erflllen ebenso wie Toreinfahrten nur ihren Zweck, wenn sie
freigehalten werden. Sie sollten daher nicht zum Parken beniitzt oder auf andere Weise versperrt werden. Das
Befahren der FuBwege mit Motorfahrzeugen jeglicher Art ist nicht gestattet.

Die Immobilienverwaltung - Fassung 2013
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