HELLE 55m2 WOHNUNG | ZENTRUM
KIRCHSCHLAG |20m? SONNENTERRASSE |
STARTWHG OD. ANLAGEGELEGENHEIT

Objekt: IH199 « 4202 Kirchschlag bei Linz
98.000,00 €
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office@immohuber.at * www.immohuber.at



Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile

Eigentumsform

Eckdaten der Immobilie

IH199

Stefan Huber
Exklusiv

Kirchschlag

45628

Bauland Wohngebiet
316/10000
Wohnungeigentum
begriindet

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Land

Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung
Lage im Bau
Wohnungsnr.
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Terrassen

4202

Kirchschlag bei Linz
Osterreich

1

Gemeinde Kirchschlag
S

links

13

Ortslage

55 m?
74 m?
3 m?

Raumhdhe
Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Internetanschluss

Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit
Etagenzahl gesamt

Boden

Befeuerung
Heizungsart

Kuche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Wohnungskategorie
WG geeignet
Raume veranderbar
Ausstattungsqualitat
Seniorengerecht
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Terrasse

ruhig

zentral

sonnig

Verglasung

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt

Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:

office@immohuber.at « www.immohuber.at

2,55m

Glasfaser bis zum
Verteilerkasten,
Glasfaser bis zum Haus,
5@, Satellit, Mobil
Stufenloser Zugang
zum Gebdude

3

Fliesen, Teppichboden,
Kunststoffboden
Fernwarme
Zentralheizung
Einbauklche

Wanne

Kein Fahrstuhl

Sud

A

Ja

Ja
Einfach
Ja
Massiv
Carport
Pultdach
Ja

Ja

Ja

Ja
Doppelt verglast



Gartennutzungsart
Balkon/Terrasse

Zustand

Baujahr
Zustand
Jahr der letzten
Modernisierung

Letzte Modernisierung

Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB
PEP-Wert

Klasse PEP-Wert

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstoB
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Endenergiebedarf
Warmwasser enthalten

Altlasten

Jahrgang Energiepass
Energieausweis

Verwaltung

Verfugbar ab

Gemeinschaftlich

Ja

1973
Renovierungsbedurftig
2019

Einbau moderner
Fenster
14.04.2032

139,4 kWh/(m?a)
D

193

C

1,46

C

15.04.2022

B
20,3

Nahwarme

14

135,3 kWh/(m?a)

Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster
2014

Bedarfsausweis

01.12.2025

Kinderfreundlich

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmaoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Distanz erweiterte
Einkaufsmaoglichkeiten
Zulieferung

Fussweg zu of. Verkehr
Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu BAB
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis

Huber Immobilien e.U. « Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
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Ja

0,4 km
0,35 km
4,2 km
14,5 km
13,8 km
0,11 km
3,7 km

30,1 km
0,11 km
0,11 km
14,3
0,55
171
0,6
0,75
0,75

0,8
18 km
ca. 20 Min. (Auto) (CH)

Ja

ca. 0 Min.
ca. 29 Min.
ca. 4 Min.
ca. 39 Min.

98.000,00 €
98.000,00 €



Rep.-Rucklage monatl.

Betriebskosten
Betr.-Kosten USt %
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)

HK (0.WW) USt %
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Stellplatzanzahl
Grunderwerbsteuer
(3,5%)

Grundbucheintragungs-

gebuhr

(1,1%)
Vertragserrichtung
vorh. Ruckl.
Kaufpreis (inkl. USt)

58,32 €
155,91 €
10 %
114,92 €

20 %

137,90 €

58,32 €

3.430

1.078

1.800

58.640,00 €
98.000,00 €

Betr.-Kosten USt
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)
Heizkosten
Heizkosten USt.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Provision

Provisionsfrei
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15,59 €
171,50 €
22,98 €
137,90 €

114,92 €
22,98 €

Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen
Kauf



Beschreibung

Leben tber den Dachernvon Linz - sonnig, ruhig und
mit aulBergewdhnlichem Potenzial!

Wer sagt, dass man heute keine fair bepreiste Immo-
bilie mehr findet?

Diese charmante 55 m? Wohnung in Kirchschlag bei
Linz beweist das Gegenteil! Sie liegt auf dem ,,Balkon
von Linz" - sonnig, nebelfrei und mit einem Lebens-
gefiihl, das Erholung und Stadtndhe perfekt vereint.

Das absolute Highlight ist die grol3zligige, slidseitige
Terrasse mit rund 20 m?, die zum Frihsticken in der
Sonne, zum gemiitlichen Abendessen oder einfach
zum Durchatmen einladt.

Die Wohnung selbst prasentiert sich in einem ge-
pflegten, aber modernisierungsbedurftigen Zustand
- ideal fir alle, die ihre eigenen Wohnideen verwirk-
lichen oder gezielt in eine wertsteigernde Immobilie
investieren mochten.

Ob Bdden, Wande, Kiiche oder Bad - gestalten Sie
alles nach Ihren Vorstellungen und schaffen Sie ein
modernes Zuhause mit persoénlicher Note.

Bereits erneuert wurden die Fenster, was die anste-
henden Arbeiten Uberschaubar macht. Die nétigen
Investitionen sind im attraktiven Kaufpreis bereits
bertcksichtigt - ein seltener Vorteil in der heutigen
Zeit.

Ein eigener Autoabstellplatz direkt vor der Hausture
sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Die ruhige, nebelfreie Lage von Kirchschlag bietet
das ganze Jahr Uber ein angenehmes Wohnklima.
Gleichzeitig genieBen Sie die Nahe zur Landeshaupt-
stadt Linz mit all ihren beruflichen, kulturellen und
infrastrukturellen Vorteilen.

Ob fur Eigennutzer mit dem Wunsch nach einem
individuellen Zuhause oder fur Kapitalanleger, die

eine solide Basis mit attraktivem Wertsteigerungs-
potenzial suchen - diese Immobilie vereint beides.
Dank der begehrten Lage, der guten Raumaufteilung
und der Méglichkeit zur Modernisierung nach eige-
nem Geschmack bietet sie beste Voraussetzungen
fir nachhaltige Rendite und langfristige Werterhal-
tung.

Fazit:

Ein echtes Wohnjuwel mit Entwicklungschance -
sonnig, ruhig, fair bepreist und mit viel Raum fir ei-
gene Ideen. Jetzt zugreifen und vom Zukunftsstand-
ort Kirchschlag profitieren - ob als neues Zuhause
oder als kluge Kapitalanlage!

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
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Bilder der Immobilie

Wohnzimmer_original

Wohnzimmer_neu_visualisiert
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Wohnzimmer_neu-visualisiert3

Wohnzimmer_original2
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Wohnzimmer_original4

Wohnzimmer_original3
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Vorraum

Diele
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Kiche_neu_visualisiert

Badezimmer
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Kuche_original

Abstellraum
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Badezimmer

Schlafzimmer_neu_visualisiert2
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2.Zimmer_Buroraum

Schlafzimmer_original
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Wohnhaus

Terrasse
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Terrasse2
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Bilder der Immobilie

WC_neu_visualisiert
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IH199-Grundrissplan-Farbe
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Lage der Immobilie

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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