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Immobilien in besten Handen

“Aa bin rch Zubaus"

HUBER immoBILIEN

Herzlich Willkommen bei der Fa. Huber
Immobilien mit Sitz in Neumarkt im Mihlkreis.
Seit 1998 vermittle ich sehr erfolgreich Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Als Familienbetrieb

betreuen wir hochprofessionell und einzigartig
eine tberschaubare Anzahl an Immobilien im
Zentralraum Linz sowie dem angrenzenden
Miihlviertel. Je nach Immobilienart und Umfang
betreuen wir aber auch erlesene Immobilien von
Wien bis Kitzbiihel.

Als Immobilienmakler kenne ich viele Menschen
und es werden mein Wissen, mein Rat und meine
Seriositat sehr geschétzt. Viele Kunden schétzen
dabei die vertrauensvolle, persdnliche

Beratung und das eingehende Gespréach tiber
ihre individuellen Wiinsche und Anforderungen.
Gerne bringe ich meine Erfahrung als
Immobilientreuhander und mein Wissen aus der
Liegenschaftsbewertung ein. Viele erstklassige
Referenzen bestatigen die Seriositat meines
Handelns.

An die 600 zufriedene Kunden durften wir

bisher begleiten. Im Durchschnitt finden unsere
Immobilien binnen 4 - 6 Wochen neue Besitzer.
Um dies zu erreichen, investieren wir sehr viel
Geld und Know-how in jede zu verduPernde
Immobilie. Mit unverwechselbarem Marketing und

Liebe zum Beruf finden ,Huber”s Immobilien" sehr

rasch neue Besitzer.
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Doppelhau

Der Immobilienverkauf und -erwerb wird zum
Leidwesen vieler immer komplexer, undurchschaubarer
und mithsamer. Mit unserem Netzwerk an

erfahrenen, kompetenten Notaren, Rechtsanwalten,
Steuerberatern, Architekten, Baufirmen und
Sachverstandigen liefern wir mafgeschneiderte,
sichere Losungen rund ums Thema Immobilien, seit
nunmehr fast 20 Jahren.

R omanea & Stefan Huber

Immobilie:
Zwei Doppelhaushélften

St. Veit im Miihlkreis:
Ortsrand mit Fernsicht

Bauart:
Niedrigstenergiebauweise

Massivbauweise/Beton

Etagen:
2 Wohngeschosse voll Unterkellert

Garage:

1 Garagenplatz plus 1 Carport bzw. 2 Carports

Grépe:
ab 130 m2 WFL
ab 407 m2 Grundflache

Heizung/Haustechnik:
Fupbodenzentralheizung mit Fernwarme
Kontrollierte Wohnraumliiftung

Besonderheiten:
Kachelofen/Kaminanschlu
offener sehr heller Wohnbereich
drei Kinderzimmer

Terrassen und Balkone

Hohe Basiswohnbauférderung

Fertigstellung:
Voraussichtlich 2019

G

Doppelhaushalfte

Die Lage:

Sonnenschein:
Nach Stiden ausgerichtete Terrasse

Natur:
Diverse Wander- und Laufwege, Naturbadeanlage,
Mountainbike-Trails

Wohnemotion:

hell, modern Bauweise, 35 m2 offener Wohn/Essbe-
reich, Elternschlafzimmer mit Schrankraum, Wellness-
bad mit Wanne und Dusche

Nachbarschaft:
Ruhige Siedlungslage, Einfamilienhduser, Aussicht

Offi's:
400m zur Bushaltestelle, stdl. Verbindung nach Linz

Einkaufen:

Im Umkreis von ca. 1,5 Kilometer befinden sich eine
Bio Backerei, ein Metzger, ein Supermarkt, eine Bank,
eine Poststelle und eine Trafik




[Location

Die Marktgemeinde
St. Veit im Miihlkreis
liegt ca. 26 km
nordwestlich von

Linz und ist direkter
Nachbarort des 2km

entfernten Kulturdenkmals

,Burgruine Waxenberg,

Nach Linz sind es ca. 35
Autominuten und Wels
erreicht man in knappen
55 Minuten.

Im Nordosten liegt Bad
Leonfelden und ist

in ca. 20 Autominuten
erreichbar.

Die Bezirkshauptstadt
Rohrbach erreicht man
mit dem Auto in ca.

30 Minuten und nach
Freistadt ist man ca. 35
Minuten unterwegs.
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3D-Ansicht
Erdgeschoss

3D-Ansicht
Keller & Eingangsbereich

W obnzrimmer

Haunstechnik

2 2 2
Eingang / Garderobe: 16,96 m, Géastezimmer: 10,50 m, Wohnkiiche: 33,15 m
Haustechnik: 6,05 m Abstellraum: 2,65 m Terrasse: 22,10 m
Kellerraum: 31,05 m Vorraum: 8,85m2 WC: 2,25m?
Wichtiger Hinweis Wichtiger Hinweis
Der dargestellte 3D-Grundriss dient lediglich der Visualisierung. Aufteilung und Situierung der Rdume kénnen vom realen Objekt abweichen. Der dargestellte 3D-Grundriss dient lediglich der Visualisierung. Aufteilung und Situierung der Rdume kénnen vom realen Objekt abweichen.

Einrichtungen und Mbel sind fiktiv eingezeichnet. Anspriiche auf Richtigkeit und Haftung der Grundrisse des Doppelhauses sind ausdriicklich ausgeschlossen! Einrichtungen und Mdbel sind fiktiv eingezeichnet. Anspriiche auf Richtigkeit und Haftung der Grundrisse des Doppelhauses sind ausdriicklich ausgeschlossen!



3D-Ansicht
Obergeschoss

Schlafzimmer: 10,65 mi Kinderzimmer?2: 12,55 mz
Schrankraum: 6,50 m Bad/WC: 8,70 m
Kinderzimmer: 12,50 m Balkon: 8,70 m
Vorraum: 5,90m?2

Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss dient lediglich der Visualisierung. Aufteilung und Situierung der Rdume kénnen vom realen Objekt abweichen.
Einrichtungen und Mbel sind fiktiv eingezeichnet. Anspriiche auf Richtigkeit und Haftung der Grundrisse des Doppelhauses sind ausdriicklich ausgeschlossen!
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Die clevere Raumaufteilung der Doppelhaushélfte verbindet Funktionalitét mit Wohlftihlatmosphéare.
Vielfache Nutzungsmdglichkeiten lassen die Realisierung individueller Wohnkonzepte zu.




St. Veit im Mihlkreis

Aktivitdten ) Mountainbiken

° Reiten
° Tennis ° FuPball
° Asphalt-/Eisstockschiefen ° Schwimmen
° Beach-Volleyball ° Wandern
° Fitnesstraining ° Langlaufen
° Klettern ° Skifahren
Basisdaten
Staat: Osterreich -9
Bundesland: Oberésterreich -~ .
Politischer Bezirk: Rohrbach (
Kfz-Kennzeichen: RO -
Flache: 16,33 km? —
Koordinaten: 48°28°N, 14° 1070
Hohe: 686 m liber Adria o T
Einwohner: 1.206 (1. Jan. 2018) —A g
Postleitzahl: 4173 '
Vorwahl: 07217 \

Gemeindekennziffer: 4 13 37
Adresse der
Gemeindeverwaltung:  St. Veit i.M. 3
4173 St. Veit im Muhlkreis
Webseite: www.st-veit.ooe.gv.atv

GG Doppelhaushalfte OLE )y



Ob Friihjahr, Sommer, Herbst oder
Winter, in St. Veit kann man alle vier
Jahreszeiten in vollen Ziigen genie-
Pen.

St. Veit im Miihlkreis
Die idyllische Gemeinde
im Rodeltal!

Die 1209 erstmals erwdhnte Gemein-
de liegt am Ostlichen Rand des Re-
gierungsbezirks Rohrbach und zahlt
geografisch zu den Stdauslaufern des
Béhmerwaldes.

Der Geburtsort des Komponisten der
0O-Landeshymne ist Mitglied der
LEADER Region Hansbergland.

Weitere Besonderheiten der ndheren
Umgebung sind die Burgruine Waxen-
berg, sowie die angrenzenden Wald-
gebiete des Hansberglandes.




Eine Doppelhaushilfte in familienfreundlicher Umgebung.
1. GroPziigige Wohn-Kiiche mit Terrassenzugang.

2. Die Wohnung hat 4 Schlafzimmer, von denen ein, oder zwei
Zimmer als Gastezimmer oder Ankleidezimmer genutzt werden
kénnen.

Im Obergeschoss ist ein nach Stiden orienterter Balkon
von den Schlafzimmern aus zugénglich.

3. Ein weiterer Wohlftihlfaktor ist der grofe Gartenbereich, der
neben seiner Grundbepflanzung aufreichend Platz fiir Kinder
spielgerate oder Hochbeete bietet.

Lassen Sie [hrer Kreativitat freien Lauf und schaffen Sie sich
[hre heimatliche Entspannungszone.

4. Das grofziigige Freizeitangebot, sowie Naturrdume der naheren Umgebung
geben der personlichen Entfaltung zuséatzlichen Raum und machen Ihren Lebensmittelpunkt St. Veit zur
wertvollen Basis [hres Wohlbefindens.

Uberzeugen Sie sich einfach selbst und vereinbaren Sie mit uns einen exklusiven
,Liebe-auf-den-ersten-Blick-Termin"
unter 0664 450 90 58.

Kaufpreis
belagsfertig ab 290 120 Euro inkl. Mwst. und 68 000 Euro Wohnbauférderung
schliisselfertic  ab 314.425 Euro inkl. Mwst. und 68 000 Euro Wohnbauférderung

KEIN ZUSATZLICHES MAKLERHONORAR AUF DER KAUFERSEITE ZU BEZAHLEN. VERKAUFER BEZAHLT
GESAMTPROVISION.

JVielleicht, dirfen wir sie demné&chst schon persénlich kennenlernen und uns tiber Thre Zukunft unterhalten.
Alles Liebe und bis bald"

Stefan Huber, Huber Immobilien OG
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Sonderleistungen Finanzierung

Zusatzleistungen Preise (Brutto) Kaufpreis Hauser Schliisselfertig EUR | 314.425,00

FT-Garage 600*299*240 inkl. Tlre EUR 5.013,33 3,5% Grunderwerbsteuer EUR 11.004,00

Aufz. E-Antrieb f. Tor EUR 1.056,94 1,1% Grundbucheintragungsgebiihr EUR 3.459,00

Aufz Sektionaltor 250/198 cm EUR 1.135,50 Vertragserrichtungskosten Pauschal EUR 5.660,00

Nebeneingangstiire 100/200 cm EUR 599,89 zuziiglich AufschlieBungskosten

FT Garage Bmst EUR 2.291,96 Stromanschluss EUR 3.500,00

Garagenfenster DK PVC weif3 100/800mm EUR 557,04 Kanalanschluss EUR 1.500,00

Kamin DN 18 einzliglg ab EG EUR >.086.93 Nahwiarmeanschluss St.Veit EUR 6.000,00

Kamin DN 18 einziigig ab KG EUR 6.039,68

Balkon Baumeister EUR 2.698,20 Wasseranschluss EOR 3.000,00

Balkonabdichung TUR 07123 Verkehrsflichenbeitrag ca. EUR 1.700,00

Balkonbelag Holz EUR 1.549,71 Eesambosten EUR | 350.248,00

Balkongelander EUR 3.813,56

Aussenstiege + Gehweg zur Terrasse o. Belag EUR 3.520,90 FINANZIERUNG VARIANTE A

FB Heizung KG EUR 1.747,30 Gesamtkosten EUR 350.248,00

Dusche Bad OG EUR 715.28 Wohnbauférderung Basis + 2 Kinder EUR -94.000,00 | EUR 117,50

Badheizkdrper elektrisch EUR 540,94 davon Eigenmittel EUR - 50.248,00

Holzzargen bei Innentiiren EG + OG EUR 2.113,88 davon Hypothekarkredit 30 Jahre (2,5 %) EUR 206.000,00 | EUR 811,00

Rolladen EG + OG elektrisch EUR 6.737,78 monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN EUR 928,50

Summe EUR 39.552,27
FINANZIERUNG VARIANTE B
Gesamtkosten EUR 350.248,00
Wohnbauférderung Basis + 2 Kinder EUR ~94.000,00 | EUR 117,50
davon Eigenmittel EUR ~70.248,00
davon Hypothekarkredit 30 Jahre (2,0 %) EUR 186.000,00 | EUR 686,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN EUR 803,50
FINANZIERUNGIVARIANTEIE Diese Modellrechnungen dienen Ihnen als
Gesamtkosten EUR 350.248,00 Orientierungshilfe, auf Basis der aktuellen
Wohnbauférderung Basis + 2 Kinder EUR | -94.000,00 | EUR 117,50 fgﬁjgﬁjﬁg“ngltt‘;rtff’(‘gngggf;’E o
davon Eigenmittel EUR ~100.248,00 Diese Berechnungen erfolgen ohne Berlick-
davon Hypothekarkredit 30 Jahre (1,5 %) EUR | 156.000,00 | EUR 538,00 sichtigung der Finanzierungsnebenkosten.
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN EUR 655,50 Alle Angaben sind ohne Gewahr.

Quelle: Kreditrechner der Raiffeisenbank (Online).



Unsere Partner

Bautrager

BAUTRACER CMEH

Das junge Unternehmen hat sich zum Ziel gesetzt, leistbaren
Wohnraum fiir Privatpersonen und Familien zu schaffen. An
oberster Stelle stehen ein faires Preis-Leistungsverhiltnis
sowie die professionelle Abwicklung. Spezialitit ist die Bebau-
ung von Grundstiicken in bevorzugter Lage ohne Verlust des
individuellen Freiraums.

relax Bautrdger GmbH | EdramsbergerstraBe 29, 4073
Wilhering | office@relax-bautraeger.at |
http://www.relax-bautraeger.at/

Ausfiihrende Baufirma

Baumeister und Zimmermeister GmbH
Sagewerk und Baustoffhandel

Mit der Kraft und Ehrlichkeit des Miihlviertels und der Kom-~
petenz der rund 250 Mitarbeiter gelingt es dem Unternehmen
seit Giber 100 Jahren, fiir seine Auftraggeber ein verlasslicher,
seridser und sicherer Partner zu sein. Ob Bauarbeiter oder Pro-
jektleiter, Lehrling oder Planet, alle haben Freude an der Arbeit.
Alle Bereiche des Wohnbaus werden abgedeckt — technisch am
neuesten Stand der Entwicklung.

Simader Baumeister und Zimmermeister GmbH |
Zwettler StraPe 6, 4181 Oberneukirchen | +43 7212 7212 |
sekretariat@simader.at | https://www.simader.at/

Notizen:

3D-Visualisierung

M VISUAL

design

Mit hochwertigen 3D-Visualisierungen und exklusiven Grund-
rissen schafft es dieses Unternehmen, die Immobilie gleich im
Katalog zum Leben zu erwecken und eine angenehme Wohl-
fiihl-Atmosphére zu schaffen. Die fotorealistische Darstellung
samt Inventar gibt bereits vorab ein Beispiel fiir die vielfaltigen
Gestaltungsmoglichkeiten. Dies erméglicht, sich im wahrsten
Sinne ein Bild iiber das Wohngefiihl zu machen.

Visual Design | Roland Herndler-Brandstetter, Dipl. 3D Designer |
Pfarrsiedlung 23, 4592 Leonstein | +43 680 20 56 800 |
office@visual-design.at | http://www.visual-design.at/

Konzept & Gestaltung
o2
(S
AMAZING

Wir sind...

Sender & Empfanger, Aufbauer & Zerstérer, Visionédre & Re-
alisten, Fragesteller & Antwortgeber, Modern & Traditionell,
Maximum & Minimum, Aggressiv & Sensibel, Offen & Diskret,
Sucher & Finder, Aktion & Reaktion, Flexibel & Genau, Fremde &
Vertraute, Anfang & Ende ...

Werbung wie wir.

Werbeagentur It's Amazing | Herwig Hainitz | Industriezeile
36/5, 4020 Linz | +43 732 27 27 11 | office@its-amazing.at |
www.its-amazing.at




