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Wenn es um die eigene vier Wande geht, sollte man sich nicht mit halben Sachen

zufrieden geben. Schon gar nicht, wenn man nach einer dauerhaft perfekten
Losung sucht. Wir von PPR-Immobilien laden Sie herzlich dazu ein, gemeinsam
mit uns lhr individuelles neues Zuhause in St. Marien zu gestalten. Mit viel Know-
how und Gespur fur Architektur und einer gehobenen Ausstattung realisieren wir
in der idyllischen Gemeinde St. Marien ein Wohnraumprojekt in dem Sie sich auf
Anhieb ganz Zuhause fihlen werden.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
Ihr PPR-Team
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WOHNEN IN ST. MARIEN

Zwischen Ansfelden im Norden, St. Florian, Niederneukirchen und Hofkirchen im
Osten, Wolfern und Schiedlberg im Stden und Piberbach und Neuhofen an der
Krems im Westen liegt die beschauliche 4.645 Einwohner umfassende Gemeinde
St. Marien. Die kleine Gemeinde im Bezirk Linz-Land erstreckt sich Uber eine
Gesamtflache von knapp 38 km? und ist vor allem bei Familien als harmonischer
Wohnort sehr beliebt.

Wirtschaftlich ist St. Marien stark auf Landwirtschaft ausgerichtet, der Dienst-
leistungssektor sowie Bauwesen und Erzeugung spielen ebenfalls eine Rolle. Die
meisten Anwohner pendeln allerdings nach Linz, Wels und Steyr und wissen die
landliche Idylle der intakten Gemeinde sehr zu schéatzen.

St. Marien liegt als flachenmafig zweitgrofite Gemeinde des Bezirks Linz-Land
auf einer Seehdhe von 338 Meter im oberdsterreichischen Zentralraum. Das
Gemeindegebiet fallt von Siiden nach Norden ab und weist Hohenlagen zwischen
370 und 280 Meter Uber dem Meeresspiegel auf. Rund 80 Prozent des Gemeinde-
gebiets sind landwirtschaftliche Nutzflache. Die restliche Flache entfallt auf
Wald, Gartenflachen und rund 0,8 % Bauflachen.

St. Marien ist als Zuzugsgemeinde ein attraktiver Wohnort fir ,Stadtfliehende®,
hat sich aber trotz steigender Beliebtheit seinen urspringlichen und Iandlichen
Charakter vollauf bewahrt. Vor allem Familien mit Kindern nutzen in und um der
Gemeinde ein gutes Angebot an Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen.
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DIE INFRASTRUKTUR IN ST. MARIEN

In der idyllischen Landgemeinde St. Marien geniefit man zum einen sadmtliche
Vorzlge des geruhsamen Landlebens und zum anderen alles, was man firs
tagliche Leben bendtigt. Innerhalb von nur wenigen Minuten erreicht man direkt
vom Grundstlck aus zu Fufd oder auch mit dem Auto eine grofie Auswahl an
unterschiedlichen Lebensmittelgeschaften und gut sortierter Nahversorger. Dazu
finden sich im Ort gleich mehrere Béckereien und Arzte, eine Apotheke, eine
Postfiliale, einige Gasthauser, eine Tennisplatzanlage, ein Sportplatz und eine
Stockschitzenhalle.

Als beliebte Zuzugsgemeinde mit viel Wohnqualitat bietet St. Marien ein ausge-
zeichnetes Angebot unterschiedlichster Kinderbetreuungs-Einrichtungen. Neben
einer Krabbelstube und einem Tagesmutter-Service fir die Allerkleinsten, stehen
fUr Familien gleich drei Kindergarten - in St. Marien, in Nostlbach und in Weich-
stetten - zur Verfigung. Zwei Volksschulen mit Hort - in St. Marien und in Weich-
stetten - sowie eine Neue Mittelschule mit Musik- oder Sportzweig im nahen
Neuhofen an der Krems runden das Pflichtschulangebot in der Umgebung ab.

Eine hohe Frequenz an Zigen Richtung Linz, Traun oder Kirchdorf ermoglichen
die Bahnhdofe St. Marien-Nostlbach und Neuhofen an der Krems fir eine problem-
lose Hochschulanbindung fur alle Anwohnerfamilien. Gute Busverbindungen nach
Neuhofen, Steyer, St. Florian und Niederneukirchen geben zudem noch zusatzli-
che Alternativen.

Durch die nahen Autobahnanschlisse in Allhaming (A1 Richtung Salzburg), St.
Florian (A1 Richtung Wien), Traun/Haid (A1 beide Richtungen) und die ebenfalls
schnell erreichbare Kremstal-Landesstrafie (B139) nutzen Anwohner auch beim
Privatverkehr eine gute Anbindung an die ndchstgelegenen gréfleren Orte. So ist
man von St. Marien aus in nur ca. 20 Fahrminuten in Linz, Steyr oder Wels.
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FACTBOX

schlUsselfertig zum garantierten Fixpreis

Moderne, helle und durchdachte Grundrisse

Hochwertige und nachhaltige Fassade

Umweltfreundliche Bauweise durch Ziegelmassivbauweise mit integrierter Warmedammung
Niedrigstenergiebauweise (< 30 kWh/m?a)

Kostensparendes Heiz- und Warmwasseraufbereitungssystem mit energiesparender Warmepumpe
FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen

3-fach Verglasung der Fenster

Sonnenschutz bei allen Fenstern

Liftanlage iiber alle Geschofle

Echtholz- oder Vinylbdden

Grofle Auswahl an Feinsteinzeug

Sonnige Loggien

Vorgelagerte Eigengarten bei den Erdgeschofwohnungen

Fiir jede Wohnung stehen 2 Parkplatze zur Verfiigung

Ein grofiziigiges Kellerabteil pro Wohnung

Schoner Garten mit 392 m2im Allgemeinbereich der Wohnanlage

Zentralschlieflanlage

Komplette sanitédre Einrichtung mit Markenprodukten

Volistindige Elektroausstattung

Holzinnentiiren (Rohrenspan)

vV V vV VvV V V V V V vV vV VvV vV VvV vV vV vV v v v yv

Terrassenbelag aus Betonplatten

Wer sich fur ein neues Zuhause entscheidet, denkt meist an eine langfristig
lohnenswerte Entscheidung. Darum nehmen wir uns im Vorfeld viel Zeit, um mit
Ilhnen all Ihre persdnlichen Winsche und individuellen Anforderungen bestmaég-
lich abzuklaren. Damit Sie sich am Ende Uber eine perfekte Wohnldsung freuen
kénnen, die fur viele Jahre Bestand hat.
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POROTHERM 44 W.| PLAN

Der Porotherm 44 W.i Plan ist ein mit Mineralwolle verfullter Planziegel fir 44 cm dicke Aufienwéande ohne Zusatzddmmung. Die monolit-
hische Wand mit integrierter Warmedammung zeichnet sich durch optimale bauphysikalische und baubiologische Eigenschaften aus und
stellt somit eine zeitgemafie und nachhaltige Wandldsung dar.

ABMESSUNG 44 x25x24,9cm

DRUCKFESTIGKEIT (N/mm?) 10

GEWICHT (KG/STK.) 17

MATERIALBEDARF (STK/m?) 16

STUCK PRO PALETTE 48

U-WERT (W/m?K) 0,13 W/m?K (verputzt)

ANMERKUNGEN ZUM U-WERT mit POROTHERM Dudnnbettmortel gemauert, 1,5 cm Kalk-Gipsputz / 4,0 cm hoch-

warmedammender Putz

Am Herzen liegt uns besonders eine umweltfreundliche und energiesparende
Bauweise. Denn Ressourcen werden knapp und der CO,-Ausstofs steigt. Deshalb
haben wir uns fur Materialien mit optimalen bauphysikalischen und baubiologi-
schen Eigenschaften entschieden. Flr uns - fUr Sie — und fr Ihre Familie.
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LUFTWARMEPUMPEN AUS OSTERREICH

In einem kalten Winter braucht man natUrlich héhere Heizleistungen im Haus als im Frihling, Herbst oder Sommer. Die TERRA
ML modulierende Luftwarmepumpe nimmt darauf Rucksicht und liefert zum Beispiel in der Ausfihrung TERRA ML 8 - 13 zwischen
3 und 13 kW. Spitzentechnologie von iDM. Know-how vom Fachmann.

Hoéchste Innovation

b Leistungsmodulierte Warmepumpe: Je kalter es wird, desto mehr Heizleistung benétigt Ihr Haus. Durch die Leistungsmodulierung passt
sich die Warmepumpe genau an den aktuellen Bedarf an. Das spart Energie und erhéht Ihren Komfort.

> Smart Grid fahig: fur intelligente Nutzung von hauseigenem Photovoltaik-Strom oder ginstiger Stromtarife

Hoéchste Effizienz

> Optimierte Jahresarbeitszahl durch elektronische Einspritzung und durch patentierte CIC-Technologie

b Stand-by-Betrieb: Abschaltung aller Stromverbraucher

> Hocheffizienz-Heizungspumpe eingebaut

Hochster Komfort

b Einfache und vielseitige Bedienung mit Navigator 2.0 Regelung

b Fernwartung und -steuerung Uber BUS, Internet, APP

b Heizen, Kihlen und hygienisches Warmwasser mit der iDM Systemtechnik

UMWELTFREUNDLICHE
BAUWEISE

MIT NACHHALTIGEN MATERIALIEN

Umweltfreundliche Bauweise — 13



]

LAGEPLAN

GARAGE

14 — Lagepldne



LAGEPLAN
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Kinderwagen
2.64 m?
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Sanitére Einrichtung

Uberzeugen Sie sich von der Qualitat
unserer sanitaren Ausstattungsmerk-
male und informieren Sie uns bitte frih
genug Uber zusatzliche Einrichtungsge-
genstande in lhren Sanitarraumen. So
konnen wir lhre persénlichen Winsche
bestmaoglich bertcksichtigen.
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Elektroinstallation

Als Kaufer erhalten Sie von uns einen
exakten Entwurfsplan zur Standardaus-
fuhrung aller Elektroinstallationen. Ge-
meinsam mit dem Elektriker kénnen Sie
damit in weiterer Folge alle Steckdosen,
Lichtauslasse und Leerverrohrungen in
Ihrer Wohnung perfekt planen.

Fuflbodenbeldge

Testen Sie unsere Standardfufiboden
bei unseren Partnern und entscheiden
Sie sich fur Ihren individuellen Favoriten.

Sie nutzen standardmafiig eine grofie
Auswahl an Parkett-, Vinyl- und Fliesen-
bdden, kdnnen aber auch gerne gegen
Aufpreis einen anderen Fufsbodenbelag
in Ihrer Wohnung verlegen lassen.

Sonderwiinsche

Selbstverstandlich sind wir stets be-
muht lhre exklusiven Sonderwinsche
bestmaoglich in lhrem neuen Zuhause zu
integrieren. Teilen Sie uns lhre Winsche
mit, wir beraten Sie gerne.
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Boden Wohnbereich Handwaschbecken
Echtholzboden. Weitere Bdden stehen zur Verfligung.

F

Einhandmischer Dusche

Boden Wohnbereich ‘\,.-f’"?t
-~

i\-.
Vinylboden. Weitere Bdden stehen zur Verfligung. ;m (h\-'

Einhandmischer Waschbecken

Feinsteinzeug I
Weitere Farben stehen zur Verfligung.

Badewanne

Boden Terrasse und Loggia. Raffstore wWC

Unsere gehobenen Ausstattungsmerkmale erflllen modernste Wohnstandards
und bieten Ihnen besten Wohnkomfort in jedem Raum. Echtholzfuftbdden
schaffen viel Behaglichkeit in den Wohn- und Schlafraumen, grof3formatige
Feinsteinzeugfliesen sorgen fur saubere Eleganz in den Sanitarbereichen und
hochwertige Armaturen garantieren einen langlebigen Einsatz in Bad und WC.
Falls Sie Ihr Zuhause gerne noch etwas individueller gestalten mochten, sagen
Sie uns bitte so frih wie méglich Bescheid. Je nach Baufortschritt nutzen Sie bei
uns viele Maglichkeiten in der Gestaltung.
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Schalterprogramm

Videogegensprechanlage gegen Aufpreis

® L]

Auflenwiénde

Umweltfreundliche Bauweise durch Ziegel-
massivbauweise: 44 cm Warmedammziegel
Innenwiénde

Zwischenwande:

10/15/20 cm Trockenbauwande

Fenster:

Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutz-
verglasung mit Aludeckschale aufien

Farbe innen weifd und aufien laut Architekt
Sonnenschutz

Raffstore bei allen Fenstern (ausgenommen
Loggien), Bedienung elektrisch mit Fernbe-
dienung gegen Aufpreis

Farbe laut Architekt

Fensterbanke

Aufdenfensterbanke:

Aluminium

Farbe laut Architekt

Innenputz

Kalk-Gips-Putz fur alle Wohnraume
(Glattputz)

Kalk-Zement-Putz fur alle Nassraume
(Reibputz)

Loggien und Terrassen

Exterior-Platten als Gelander,

Farbe laut Architekt

Bodenbelag Betonplatten grau
Terrassen- und Balkontiiren

Bei den Loggien jeweils eine Hebeschiebe-
tlre

Elektroausstattung

Genlgend Steckdosen und Lichtauslasse in
jedem Wohnraum sowie auf den Loggien
Schaltermaterial: GIRA E2 Farbe weif3
Innentiiren

Holztlren mit Holzzargen, weif? lackiert
Drickergarnitur: Edelstahl matt
Malerarbeiten

Samtliche Decken und Wande werden
mit weifler atmungsaktiver Mineralfarbe
gestrichen.

Parkett-/Vinylb6den

Holz- und Vinylauswahl in allen Wohnrau-
men, Schlafzimmern, Kinderzimmern, Dielen
und Abstellrdumen

Aufzugsanlage

Ein barrierefreier Personenaufzug,

KG bis DG

Eigengarten

Vorgelagerte Eigengarten bei den Erdge-
schofwohnungen

Gemeinschaftsgarten

fur alle Wohnungen in der Anlage

HOCHWERTIG
AUSGESTATTET

ALLES WAS MAN ZUM WOHLFUHLEN BRAUCHT

Bad

Keramik-Waschtisch:

Laufen Pro, 65cm breit mit seitlichen Ablagen
Armatur:

Hansa Einhandmischer, Kalt-Warmwasser,
Aufputz Einhandmischer
Waschmaschinenanschluss

wC

Wandhangendes Laufen-WC mit
Unterputzdrickergarnitur und
Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
Keramik-Handwaschbecken Laufen Pro,
47 x 28 cm

Armatur:

Hansa Einhandmischer, Kalt-Warmwasser
Feinsteinzeug

Bad:

Verfliesung bis 120 cm Hohe, aufier im Be-
reich der Dusche bis zur Turoberkante

WC:

Verfliesung bis 120 cm Hohe
ZentralschlieBanlage

ZentralschlUssel fur Hauseingangsture, Woh-
nungseingangsture, Kellerabteil
Energieversorgung

Die fUr die Beheizung der Wohnraume
benotigte Energie wird zentral Uber eine
Warmepumpe, die am Dach positioniert wird,
gewonnen. Diese Bauweise ist energiespa-
rend. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
dezentral durch eingebaute Warmespeicher.
In allen Wohnraumen kommt eine
Fuftbodenheizung zur Ausfihrung.
Parkplatze

Fur jede Wohnung stehen 2 Parkplatze zur
Verflgung

Abstellrdume

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zuge-
ordnet.
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n Ubergeben Sie nach der Unterzeich-

SIE HABEN INTERESSE? DANN LEGEN SIE LOS!

In neun Schritten zum Immoabilientraum:

n Vereinbaren Sie Ilhren personlichen B Reservieren Sie kostenlos und unver-

Beratungstermin. Kontaktieren Sie
uns einfach unter +43 7227 81 41,
office@ppr-immobilien.at oder mittels
Anfrageformular auf unserer Home-
page www.ppr-immobilien.at.

Lassen Sie sich kompetent Uber das
Projekt beraten. Gerne beantworten
wir all Ihre Fragen, informieren Sie
Uber alles Wissenswerte zur Immobi-
lie und zeigen lhnen in unserem Mus-
terraum erste Ausstattungsdetails.
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bindlich Ihre Wunschimmobilie.

n Absolvieren Sie mit den erhaltenen

Verkaufsunterlagen ein Finanzierungs-
Beratungsgesprach bei lhrer Bank.

B Unterzeichnen Sie das Kaufanbot und

sichern Sie sich Ihre Wunschimmobilie.

n Nach Ubermittlung aller relevanten

Information an den Kaufvertrags-
errichter erhalten Sie per Post den
Kaufvertrag. Nun vereinbaren Sie
einen Termin zur Unterfertigung des
Kaufvertrages.

nung des Kaufvertrages eine Bank-
garantie bzw. Uberweisen Sie den
Kaufpreis samt Nebenkosten auf das
daflr vorgesehene Treuhandkonto.

Nun richtet die Bank ein Baukonto fur
Sie ein von dem der Treuhander die
entsprechenden Raten nach Baufort-
schritt abbucht.

Freuen Sie sich nach Fertigstellung
der Immobhilie bei einer Ubergabefeier
Uber die Schlussel zu Ihrem neuen
Zuhause.



IHRE NOTIZEN:
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BERATUNG UND VERKAUF:

Fa. Huber Immobilien 0G
A Marktplatz 4
A-4212 Neumarkt/Mkr
+43 664 450 90 58
+43 7941 70555
office@immohuber.at
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JETZT
INS GLUCK
EINZIEHEN

WIR BERATEN SIE ZU IHREM
ZUHAUSE IN ST. MARIEN
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