BAU UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

1. Vorbemerkungen

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde unter Bericksichtigung der aktuellen
Rechtslage sowie der Vorentwurfsplanung erstellt.

Die in den Pldanen angefiihrten Malle sind Rohbaumalie und entsprechen der Einreichplanung. Die
darin angefiihrten Quadratmeterangaben kénnen von den tatsachlichen geringfligig abweichen, wobei
sich diese Abweichungen im gesetzlichen Toleranzbereich bewegen. Gegenstand der Baubeschreibung
sind die Wohneinheiten, Gemeinschafts- und Aulenanlagen gemall Einreichplanung.
Mehrleistungen/Minderungen sind vom Verkaufer nur zu erbringen bzw. zu berticksichtigen, wenn ein
entsprechender Ergdnzungsvertrag zustande gekommen ist. Die Erstellung der Bauleistung erfolgt auf
Grundlage der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen und Richtlinien unter Beachtung der
entsprechenden ONORMEN. Die in den Planungsunterlagen eingezeichneten Méblierungen oder
dargestellten Gerate und Einrichtungen zeigen nur mogliche Aufstellungsflichen auf und erheben
keinen Anspruch auf Installation bzw. sind keine geschuldeten Vertragsleistungen. Ausgenommen sind
die Gegenstdande und Einrichtungen, die in dieser Baubeschreibung als Leistung ausdrtcklich angefiihrt
sind. In der B&A mit "oder" bzw. "gleichwertig" angefiihrte Ausstattungen sowie die Farbgebung
werden, auBer in den Wohneinheiten, um eine abgerundete Gesamtgestaltung des Bauvorhabens zu
erzielen, vom Planer entschieden.

Geplanter Baubeginn: 2017

2. Aligemeine Raume/ Gemeinschaftseigentum
2.1. Eingangsbereich / ErschlieBung

Der Zugang zum FulRgdnger-Haupteingang und zum Stiegenhaus ist a) im Erdgeschol an der Nordseite
des Gebaudes nicht Gberdacht vom Stoanaweg und der Florianer Strasse her mdoglich und b) im
Untergescholl von der der Tiefgarage Gberdacht moglich. 44 Stellplatzen sind in der Tiefgarage, 9
Stellpldtze sind entlang des Stonaweges und 8 Stellpldtze an der Nordseite des Grundstiickes
angeordnet. Fahrbahnoberflache asphaltiert. Oberflache ErschlieBungsweg auf dem Grundstiick:
Asphalt. Der Zutritt zu den Gebauden ist mit einer Gegensprechanlage gesichert.

2.2. Stiegenhaus

Die Erdgeschosswohnungen sind ebenerdig zu erreichen und die Wohnungen im Obergeschoss bzw.
im UntergescholR werden {ber ein Stiegenhaus, von oben belichtet, erschlossen, das vom
KellergeschoR bis zum Obergeschol? flihrt. Ein Aufzug, behindertengerecht, verbindet alle GeschoRe.

Hauseingangstire Aluminium 1-fligelig, Hohe 200cm, Breite 90cm, Farbe innen weill und auBen laut
Architekt, Klimaklasse C, Schallddmmung laut ONORM, Wirmedammung U=1,7 W/m2 Kk,
einbruchhemmend mit 2-fach Verriegelungssystem, dreidimensionale Objektbander, Feinbeschlag in
Edelstahl mit Knopf auBen und Driicker innen, mit elektrischem Tiroffner, selbstschlieBend.

Gegensprechanlage fir alle Wohnungen neben der Eingangstire. Treppenhausbeleuchtung mit
Bewegungsmelder. Wande Treppenhaus gespachtelt und gestrichen.

2.3. Tiefgarage
Eine Tiefgarage wird unter den 4 Gebduden errichtet. Oberfliche asphaltiert. Beleuchtung mit
Bewegungsmelder.



2.4. Miillbox
Millboxen sind an der Nordseite des Grundstiickes bei der Garagenzufahrt an der Florianerstralie
situiert.

2.5. Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
In der Tiefgarage werden ausreichend Fahrradabstellpldtze angeordnet. Kinderwagen kénnen im
Untergeschol’, Nebenraum Treppenhaus bzw. Abstellraum, abgestellt werden.

2.6. Haustechnikraum
Jedem Haus ist ein eigener Haustechnikraum (UntergeschoR) zugeordnet wo die fiir die Versorgung
erforderlichen Einrichtungen, Zahler und dergleichen untergebracht sind.

2.7. Kellerabteile

Die den einzelnen Wohnungen zugeordneten, versperrbaren Abstellrdume befinden sich im
Untergeschoss in unmittelbarer Nahe zum Stiegenhaus. Die Trennwande zwischen den Abstellrdumen
werden aus Holzlattenwadnden mit Sparschalung errichtet.

2.8. Allgemeinbeleuchtung
Polierleuchten entlang der Zugangswege. Leuchten mit Bewegungsmelder bei Hauseingang in
Tiefgarage und Hauseingang im EG. Polierleuchten mit Bewegungsmelder im Bereich der Stellplatze.

2.9. Garten
Die Eigen- und Gemeinschaftsgarten werden humusiert und besamt;

3. Technische Angaben zum Projekt
3.1. Ver- und Entsorgung
3.1.1. Stromversorgung

Die Anlage wird an das 6ffentliche Stromnetz der Energie AG angeschlossen. Die Anlage erhilt einen
zentralen Anschluss. Jedes Haus erhalt einen Verteiler. Die laufenden Stromkosten jeder einzelnen
Wohnung werden separat erfasst. Die Stromzdhler werden im Allgemeinbereich (Haustechnikraum)
zusammengefasst situiert.

3.1.2. Warmeversorgung (Heizung, Warmwasser)
Jedes Haus wird Uber eine eigene zentrale Warmepumpe versorgt. Die laufenden Kosten jeder
einzelnen Wohnung werden separat erfasst.

3.1.3. Trinkwasserversorgung

Jedes Haus wird an das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Die Anlage erhalt
einen zentralen Anschluss. Der Hausanschluss ist im Haustechnikraum angebracht. Die Wasserzahler
flr die einzelnen Wohnungen sind in der Wohnung angebracht sind aber im Haustechnikraum zentral
ablesbar.

3.1.4. Abwasserentsorgung
Die Schmutzwasser werden in das o6ffentliche Kanalnetz der Gemeinde St. Marien eingeleitet.

3.1.5. Miillentsorgung
Die Mullabfuhr erfolgt durch die Gemeinde St. Marien.

3.1.6. Kabel-TV/ Telefon/ Internet
Jedes Haus wird an das Netz der Liwest und A 1 angeschlossen. 3.2. Baubeschreibung Gebaude



3.2.1. Aligemeines
Das Bauvorhaben wird in energiesparender Bauweise errichtet. Der spezifische Heizwarmebedarf
HWB laut Energieausweis. Der Schallschutzwert der Wohnungstrennwinde laut ONORM.

3.2.2. Fundamentierung

Das Gebaude wird auf einem Betonfundament nach Angaben des Statikers errichtet. Es kommt ein
verzinkter Fundamenterder zum Einbau. Zwischen den Fundamenten wird eine kapillarbrechende
Schicht (Rollierung) eingebaut, auf welcher das Untergeschoss hergestellt wird.

3.2.3. UntergeschoR
FuRbodenaufbau Tiefgarage: Gussasphalt d=4cm, Abdichtung, Gesamtaufbaudicke 5cm.

FuBbodenaufbau Allgemeinbereiche: Feinsteinzeug, Estrich d=Scm, Warmedammung d=9cm.
Gesamtaufbaudicke 15cm.

FuBbodenaufbau Wohnung: Jeweiliger Belag, Estrich mit FuBbodenheizung d=7cm,
Trittschalldammung EPS, d=3cm, Warmedammung d=10cm, Schiittung d=9cm. Gesamtaufbaudicke
30cm.

AulRenwande aus Beton, d=25cm. AuBenseite mit Abdichtung und Warmedammung XPS, d=10cm.
Tragende Innenwdande aus Ziegel, d=25cm, Innenseite mit Kalk-Gipsmortel, bzw. mit Kalk-Zementputz
in Nasszellen, verputzt und gestrichen.

Tragende Wande aus Beton, d=20cm und 25cm. Im Garagenbereich als Sichtbeton. In Gangen,
Allgemeinrdaumen, Treppenhaus etc. gespachtelt und gestrichen.

Die Decke (iber dem Kellergescho® wird als Stahlbetondecke, d=25cm ausgebildet. In den
Wohnbereichen gespachtelt und gestrichen.

Die Bodenplatte wird als Stahlbeton, d=25cm ausgebildet. Die lichte Raumhohe im Kellergeschol3
betragt in der Garage ca. 215cm und im Wohnbereich ca. 2,51m.

3.2.4. Erdgeschof
FuBbodenaufbau: Jeweiliger Belag, Estrich mit FuBbodenheizung d=7cm, Trittschallddmmung EPS,
d=3cm, Warmedammung d=12cm, Schiittung d=7cm. Gesamtaufbaudicke 30cm.

AulRenwande aus Warmedammziegel, d=44cm. Fassade verputzt, Qualitat laut Architekt, Innenseite
mit Gipsputz, bzw. mit Kalk-Zementputz in Nasszellen, verputzt und gestrichen.

Tragende Innenwdnde aus Ziegel, d=25cm, mit Kalk-Gipsmortel verputzt und gestrichen.
Wohnungstrennwande aus Ziegel bzw. Schallschutzziegel mit Schallschutzvorsatzschale d=28cm oder
Trockenbauwadnde, zweischalig, d=22cm.

Zwischenwande als Trockenbauwadnde mit Mineralwolledammung, d=10cm, Metallstander 75mm, mit
12,5mm dicken Gipskartonplatten 1-fach beplankt. Zwischenwande Bad als Trockenbauwdnde mit
Mineralwolledammung, d=15cm und d=10cm, Metallstander 50mm und 100mm, mit 12,5mm dicken
Gipskartonplatten 2-fach beplankt.

Die Decke lber dem ErdgescholR wird als Stahlbetondecke, d=25cm ausgebildet, gespachtelt und
gestrichen. Die lichte Raumhdhe im ErdgeschoB betragt ca. 2,56m.

3.2.5. ObergeschofB
FuRBbodenaufbau: Jeweiliger Belag, Estrich mit FuBbodenheizung d=7cm, Trittschalldimmung EPS,
d=3cm, Schiittung d=9cm. Gesamtaufbaudicke 20cm.



AulRenwande aus Warmedammziegel, d=44cm. Fassade verputzt, Innenseite mit Kalk-Gipsmortel, bzw.
mit Kalk-Zementputz in Nasszellen, verputzt und gestrichen.

Tragende Innenwdnde aus Ziegel, d=25cm, mit Kalk-Gipsmortel verputzt und gestrichen.
Wohnungstrennwande aus Ziegel bzw. Schallschutzziegel mit Schallschutzvorsatzschale, d=28cm oder
Trockenbauwainde, zweischalig, d=22cm.

Zwischenwande als Trockenbauwdnde mit Mineralwolledammung, d=10cm, Metallstander 75mm, mit
12,5mm dicken Gipskartonplatten 1-fach beplankt. Zwischenwande Bad als Trockenbauwdnde mit
Mineralwolledammung, d=15cm und d=10cm, Metallstander 50mm und 100mm, mit 12,5mm dicken
Gipskartonplatten 2-fach beplankt.

Die Decke Uber dem Obergeschol} wird als Stahlbetondecke, d=25cm ausgebildet, gespachtelt und
gestrichen ,,Die lichte Raumhdhe im ErdgeschoR betragt ca. 2,51 m.

3.2.6. Dachgeschol}
FuRBbodenaufbau: Jeweiliger Belag, Estrich mit FuRBbodenheizung d=7cm, Trittschallddmmung EPS,
d=3cm, Schittung d=14cm. Gesamtaufbaudicke 25cm.

AulRenwande aus Warmedammziegel, d=44cm. Fassade verputzt, Innenseite mit Kalk-Gipsmortel, bzw.
mit Kalk-Zementputz in Nasszellen, verputzt und gestrichen. Tragende Innenwande aus Ziegel,
d=25cm, mit Kalk-Gipsmortel verputzt und gestrichen.

Wohnungstrennwande aus Ziegel bzw. Schallschutzziegel mit Schallschutzvorsatzschale, d=28cm oder
Trockenbauwédnde, zweischalig, d=22cm. Zwischenwdnde als Trockenbauwdnde mit
Mineralwolledammung, d=10cm, Metallstander 75mm, mit 12,5mm dicken Gipskartonplatten 1-fach
beplankt.

Zwischenwande Bad als Trockenbauwande mit Mineralwolleddmmung, d=15cm und d=10cm,
Metallstander 50mm und 100mm, mit 12,5mm dicken Gipskartonplatten 2-fach beplankt.

Die Decke Uber dem DachgeschoR wird als Stahlbetondecke, d=25cm ausgebildet, gespachtelt und
gestrichen. Die lichte Raumhohe im DachgescholR betrdgt ca. 2,51 m. Dampfsperrschicht, EPS
Gefdlleddammung mit erhohtem Dammwert, d im Mittel 12cm, Bitumindse Abdichtung, Vlies, Belag
siehe Boden. 3.2.7. Dach. Flachdach auf der Stahlbetondecke liber dem ObergeschoR. Aufbau von
unten nach Oben: Dampfsperrschicht, EPS Gefalleddmmung, d im Mittel 30cm, Bitumindse
Abdichtung, Vlies, Bekiesung mit Rundriesel.

3.3. Bau-und Ausstattungsbeschreibung Wohnungen
3.3.1. Wohnungs- Eingangstiiren

Holz 1-fligelig, H6he 200cm, Breite 90cm, Farbe innen und auflen weil matt, Klimaklasse C,
Schallddmmung laut ONORM, Wirmedammung U=1, 7 W/m2 k, einbruchhemmend mit 2-fach
Verriegelungssystem, dreidimensionale Objektbander, Feinbeschlag in Edelstahl mit Knopf auBen und
Drucker innen, selbstschlieRend.

3.3.2. Innentiiren

Holztliren (R6hrenspan) in Hohe 200 cm mit Holzzarge, Tirblatt, Klimaklasse A, Schallddmmung laut
ONORM, Oberfliche weiB, mit dreidimensionalen Objektbidndern, Feinbeschlag aus Edelstahl
(Gehrung oder gleichwertig). WC und Bader mit WC-Beschlag.

3.3.3. Boden
Alle Wohnrdaume, ausgenommen Nassbereiche und Abstellraum erhalten Dreischicht-Parkettbdden



oder Vinylbéden schwimmend verlegt mit passender Sockelleiste. Qualitdt Landhausdiele Einstab in
Eiche matt, geolt.

Bad, WC: Bodenfliesen 60 x 30 cm matt, Farbe laut Programm. Loggias/Terrassen: Betonplatten
60/40/4cm im Kiesbett, Farbe betongrau.

Allgemeines Stiegenhaus: Feinsteinzeug 60 x 30 cm matt, Farbe laut Architekt, Sockelleisten weil} auch
bei Treppen.

Treppen Stiegenhaus: Sichtbeton versiegelt, rutschfest laut ONORM,

3.3.4. Fenster und Terrassentiiren

Kunststoffprofile mit Aludeckleiste aullen, Farbe innen weiR und aufen pulverbeschichtet,
Fensterbanke Alu pulverbeschichtet. Farbe laut Architekt. Loggia HST Anlage auf der Seite des
Ausganges. Dreifachverglasung, Ug 0,6 W/m2K, U-Wert des Rahmens 1, 1 W/m2K, Schallddmmung
laut ONORM,

3.3.5. Elektroinstallation
Die Elektroinstallationen werden gemaR den OVE- und

EVU-Vorschriften durchgefiihrt und sind an eine gedachte Moblierungsmoglichkeit angepasst.
Kombinierte Wohn-/Essrdume erhalten 2 Deckenausldsse sowie max. 8 Steckdosen.

In den Kichenbereichen sind 2 Deckenauslasse, ein Wandauslass, Gerateanschlisse fir E-Herd, Kihl-
und Gefrierschrank, Geschirrspiler und Dunstabzug sowie max. 4 Steckdosen vorgesehen.

Schlafzimmer: 1 Deckenauslass plus max. 5 Steckdosen.

Bad: 1 Decken- sowie 1 Wandauslass, flir Gerateanschliisse Wandheizkorper, Waschmaschine und
Trockner plus max. 2 Steckdosen.

Abstellraum: 1 Deckenauslass, sowie max. 2 Steckdosen.

WC: 1 Deckenauslass.

Diele: 1 Deckenauslass und max. 2 Steckdosen.

Loggien/Terrassen: erhalten 1 Deckenauslass und 1 AuRensteckdosen.

WCs und Bader erhalten eine entsprechende Entliiftung. Schalterprogramm Busch&Jager Future,
Farbe Polarweill matt (od. gleichwertig).

Jede Wohnung erhidlt 1 Multimedia-Steckdose, liber die Fernsehempfang, Festnetztelefonie und
Breitbandinternet moglich ist.

Im Vorraum befindet sich eine Gegensprechanlage mit Turoéffnern fir die Hauseingangstir
Projektbuch Wohnbebauung FL 17
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3.3.6. Sanitdrinstallation

Kiche: Anschlisse fir Spile und Geschirrspiiler.



Bad: Anschlisse laut Wohnungstyp flir eine Badewanne, eine Dusche, einen Waschtisch, eine
Waschmaschine.

WC: Anschlisse fiir WC und Handwaschbecken.
Die Wohnungen mit Garten erhalten einen AulRenwasseranschluR im Bereich der Loggia.

Die Penthausewohnungen erhalten je einen AullenwasseranschluB im Bereich der Loggia und der
Terrasse.

3.3.7. Heizung -Warmwasser
Warmwasser in Kiche, Badern und WC. FuRbodenheizung fir alle Rdume (auller Kellergeschof3 und
Treppenhaus).

3.3.8. Verfliesungen in Bad und WC

Bodenfliesen laut Programm

Wandfliesen laut Programm

Die Bader und WCs werden vom FulBboden bis auf 120cm verfliest, Duschbereich bis auf 200cm.

3.3.9. Ausstattung Bad und WC
Badewanne: GroRRe 170 x 75 cm Fabrikat Concept 200 (od. gleichwertig).

Dusche: Bindig mit Boden verfliest (1 cm tiefergelegt), Gully.

Bad- und Duschbatterien: Einhebelarmaturen verchromt, Fabrikat Hansa Twist mit Handbrause (od.
gleichwertig).

Wandhangendes WC: Tiefspuler in weild Fabrikat KERAMAG Renova Nr. 1 Plan (od. gleichwertig).
Waschtische in Badern: weilk Fabrikat Laufen Pro 60/48 (od. gleichwertig).

Waschtische in WC's: weill Fabrikat Laufen Pro 48/28 (od. gleichwertig).

Einhebelarmaturen flir Waschtisch: Fabrikat Hansa Twist (od. gleichwertig).

Im Lieferumfang sind WC - Deckel, Duschschlauch mit Brause und Brausestange enthalten.

3.3.10. Schlieanlage

Zentrale SchlieRanlage mit ZylinderschlieRsystem fiir samtliche Hauseingangs- Tiefgarageneingang-
und Wohnungseingangstire. Beigabe von 5 Schlisseln pro Wohnung. Der Wohnungsschliissel sperrt
neben dem Haupteingang die Wohnungseingangstiir und Tiefgarageneingangstuir.

3.3.11. Sonnenschutz

Raffstore Z-Lamellen 90mm fiir jedes Fenster mechanisch, ausgenommen Loggia. Farbe laut Architekt.
Wahlweise: elektrisch mit Aufpreis, Fernsteuerung Fabrikat Somfy mit maximal 5
Schaltungsmoglichkeiten (oder gleichwertig). Fenster werden sinngemafR auf eine Fernsteuerung
zusammengeschaltet. Jeder Raum erhélt eine Fernsteuerung (ausgenommen Vorrdume, Bader, WCs
und Abstellrdume)

3.3.12. Absturzsicherungen
Geldnder Treppenhaus Stahlgelinder vom KG bis OG laut ONORM, verzinkt. Handlauf NIRO Rohr
d=4cm

Absturzsicherung Géarten Stahlgeldnder laut ONORM, verzinkt.



