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INTERVIEW MIT STEFAN HUBER

Wer ist Huber Immobilien?

Huber Immobilien ist ein familidr gefiihrtes Immobilientreuhandunternehmen aus Neumarkt i. M. mit tiber 20-jahriger
Berufs- und Markterfahrung im Bereich der Neu- und Gebraucht-Immobilienvermarktung.

Warum braucht man einen Immobilienmakler?

Standig sich verdndernde Gesetzes- und Rechtslagen sowie die laufenden duferen Einfliisse am Immobilienmarkt
machen auf der Verkauferseite die VerdupBerung von Immobilienbesitz immer komplexer und undurchschaubarer.

Als Verké&ufer einer Immobilie haftet man personlich fiir alles, was man sagt bzw. ,nichtsahnend" nicht sagt. Dessen sind
sich die meisten Privatverkdufer (iberhaupt nicht bewusst.

Professionelle Immobilienmakler schiitzen Sie davor.

Kann man das nicht selber abwickeln?

Ja, aber ein Immobilienverkauf kann sehr zeitraubend sein.
Abgesehen von den oben beschriebenen Stolpersteinen ist zusatzlich eine Vielzahl an rechtlichen und organisatori-
schen Dingen zu recherchieren und zu planen.

Welchen Vorteil habe ich mit einem Immobilienmakler (Huber Immobilien)?

Der Immobilienverkauf wird zum Leidwesen vieler Privatverkédufer immer komplexer, undurchschaubarer und miithsamer.
In keiner anderen Lebenssituation verliert man sonst durch Unwissenheit und Gutglaubigkeit so schnell wertvolles
Geld wie bei der Immobilienverduperung oder dessen Erwerb.

Profimakler begleiten Sie kompetent und sicher durch den gesamten Verkaufsprozess.

Wir recherchieren und prtifen alle rechtlichen und organisatorischen Voraussetzungen fiir die reibungslose Verduferung
Ihrer Immobilie.

Mit einem auf Ihre Immobilie speziell zugeschnittenen Vermarktungs- und Leistungskonzept erreichen wir bestmdgliche
Verkaufspreise in der schnellstmoglichen Zeit.

Warum soll ich Sie mein Haus verkaufen lassen?

Es sind das All in Service, die personliche Begleitung und Betreuung durch den ganzen Verkaufsprozess sowie die um-
fassende, jahrzehntelange Marktkenntnis in der Immobilienwirtschaft. Durch die Giberschaubare Anzahl an zu ver-
aupernden Immobilien investieren wir gleichzeitig in jede einzelne sehr viel Know-how und Engagement. Somit kénnen
wir durchschnittlich jede Immobilie innerhalb von 5 Wochen verkaufen/vermieten.

Was unterscheidet Sie von anderen Maklern?

Wir arbeiten ausschlieflich exklusiv fir unsere Eigentlimer und meines Wissens nach
als einzige Maklerfirma mit INNENHONORAR-Verrechnung in Oberdsterreich.

Wir bieten unsere Immobilien 100~prozentig marktkonform an.

Die Art und der Umfang unserer Leistungsgarantie sind unvergleichbar (z.B. Exposé, Immobilienvideos, 360 Grad-Besichtigun-
gen, visualisierte 3D-Grundrisse usw.)

Welche Sicherheiten bietet ein Immobilienmakler (Huber Immobilien)?

Bei einer Exklusivbeauftragung ist der Immobilienprofi verpflichtet, nach Kraften tatig zu werden. Sollte dies nicht ausreichend
passieren, hatte der Auftraggeber sogar die Moglichkeit, Schadenersatz zu verlangen.

Der Immobilienprofi tibernimmt die Haftung bei der Immobilienvermittlung und tberpriift im Vorfeld, ob die Interessenten
kaufen/mieten wollen oder kénnen.

Wir mit unserem Netzwerk an erfahrenen, kompetenten Notaren, Rechtsanwélten, Steuerberatern und Sachverstandigen bie-
ten Sicherheit mit tiber 20-jahriger Berufserfahrung und mehr als 1000 zufriedenen Kunden.

Was ist ein Innenhonorar?

Innenhonorar bedeutet, dass wir vom Kaufer keine Vermittlungsprovision nehmen, sondern der Verkdufer das gesamte Ho-
norar bezahlt. Die Devise ist, dass nur der Auftraggeber, der unsere Leistung und unser Service in Anspruch nimmt, das auch
bezahlen soll.

Wie lauft eine Besichtigung ab?

Das Wichtigste ist, die kaufentscheidenden Punkte vorab am Telefon oder persénlich bei uns im Biiro im Zuge eines
,Kennenlern-Termins" gemeinsam mit dem Immobilieninteressenten abzuklaren.

Wo ist die finanzielle Investitionsgrenze; welche Punkte muss die Immobilie unbedingt vorweisen kdnnen; wo ist man flexibel;
wo ist man bereit, Kompromisse einzugehen.

Erst dann entscheiden wir, ob die Immobilie zutrifft und sie besichtigt wird oder sich mdglicherweise eine andere Immobilie
sogar besser eignet.

Die Besichtigung selbst verlduft sehr entspannt und wir halten uns absichtlich grofteils im Hintergrund. Wir erméglichen so
den Interessenten, die Immobilie in Ruhe auf sich wirken zu lassen. Alle relevanten Unterlagen zur Immobilie werden von uns
vor Ort dem Interessenten in einer eingebundenen Mappe tibergeben.

Wie lange dauert es, bis meine Immobilie verkauft ist?
Mit dem Immobilienprofi im Durschnitt 4-8 Wochen ab Verkaufsstart.
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WIR KENNEN DEN MARKT

Seit mehr als 20 Jahren vermarkten wir Hauser, Eigentumswohnungen und

Neubauimmobilien im GroBraum Linz sowie angrenzendem Miihlviertel. [EPEnI

5 Allentstelg
Wir bieten ein breit gefachertes Immobilienmarketing mit einzigartiger Verkaufsgarantie und einem
Marketing-Leistungsversprechen, das in seiner Form auf dem Immobiliensektor unvergleichbar ist.

Immobilien zu verdufern oder zu erwerben ist Vertrauenssache.
Uber 20 Jahre Berufserfahrung sowie viele erstklassige Referenzen bestatigen unsere seridse und professionelle Arbeit,
die wir mit Leidenschaft machen.

Mit Huber Immobilien OG haben Sie ein Maklerunternehmen an Ihrer Seite, das Sie mit Kompetenz, Freude und
Leidenschaft zum Beruf begeistern wird.
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DAs HUBER KONZEPT ,Jeder kann seine Immobilie verduern!

Aber ob es auch zum besten Marktwert, zu

OBJEKTAUFBEREITUNG _
nachthaltig rechtssicheren Bedingungen

MARKETINGAUFBEREITUNG erfolgte? Das ist eine andere Sache". Dazu

WERBUNG UND VERMARKTUNG braucht es ein Konzept — DAS HUBER
KONZEPT!"

ABSCHLUSS DES AUFTRAGES St il
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OBJEKTAUFBEREITUNG ~ MARKETINGAUFBEREITUNG OBJEKTWERBUNG & ABSCHLUSS
VERMARKTUNG DES AUFTRAGES




Das HUBER KoNzEpPT ,Um festzustellen, ob der Verkauf Ihrer

Immobilie allen Voraussetzungen ent-

OBJEKTAUFBEREITUNG ‘ s .
spricht, moglich und vor allem sinnvoll
MARKETINGAUFBEREITUNG ist, priifen wir bis ins kleinste Detail alle
rechtlich und wirtschaftlich notwendigen /\
WERBUNG UND VERMARKTUNG .
Faktoren.
ABSCHLUSS DES AUFTRAGES Stefan Huber SALE

> Erstellung einer Marktwerteinschatzung
(Objektbewertung)

> Zusammenstellung aller benétigten Unterlagen

(anhand einer Checkliste)

> Vor-Ort-Begehung & Objektpriifung

> Online-Analyse der Marktsituation,
Analyse des Immobilienstandortes
(mittels modernster Softwaretools)

> Zielgruppenanalyse, Kundenanalyse

> Erstellung eines Vermarktungskonzeptes

> Erstellung eines Energiepasses

> Recherche des Grundbuches der Immobilie

Abklarung der ImmoESt durch unsere
Steuerberater & Notare

- 10 -

Recherche d. Wirtschaftsplanes & d. Mietvertriage
Priifung der Baubeschreibung / Einreichplane

Infrastrukturanalyse der naheren Umgebung
Kéufer/Mieter erhalten eine Ubersicht tiber die Gegend

Priifung rechtlicher Rahmenbedingungen

Aktivitatsbericht
Kaufnachfrage, Aktionen, Interessentengesprache,
Besichtigungen usw.

Besuch Sachverstdndiger / vereidigter
Gutachter / Behordengange

Vermittlung von Handwerkerleistungen
empfohlene Reparaturen / Home Staging & Styling

Erstellen von Musterfinanzierungen
durch bankenunabhéngige Finanzierungsunternehmen




Das HUBER KONZEPT ,Die Braut nur schoén zu

schmtucken, reicht am Immobi-
lienmarkt lange nicht mehr aus.

Was wir verkaufen, st eine A

OBJEKTAUFBEREITUNG

neue Lebensvision der Immo-
WERBUNG UND VERMARKTUNG bilie " LT.Q

ABSCHLUSS DES AUFTRAGES Stefan Huber

MARKETINGAUFBEREITUNG

> Aufbau eines 3-Saulen-Vermarktungskonzeptes > Neubau - Projektvisualisierungen
mittels Drohnenfliigen wird das Projekt inkl. Umgebung
> Home Staging and Styling angepasst und modelliert
Herrichten von Immobilien nach verkaufs- und
architekturpsychologischen Kriterien fiir den optimalen Verkauf > Profi-Exposé
raffinierte Ideen & professionelle Werbetexte dargestellt
> Fotoshooting im edlen Design

ev. mit Modell, Profifotografen & digitaler Bearbeitung
> Verkaufsschilder, exklusive LED Werbung
> Professionelle Projekt- und Immobilien-

videos in High Definition Level > Landinghomepages
> Aufgearbeiteter Grundriss in > Interessentengesprache
architektengezeichneter 3D-Darstellung inkl. Priifung, Exposé-Versand, Telefonservice usw.

> Drucksorten-Erstellung
verschiedenste Verkaufsflyer, Verkaufskarten,
3S-Folder erstellen, gestalten und drucken

~12 -




Das HuBer KONZEPT “Mit uns wird das Verkaufsobjekt perfekt Vorher J
in Szene gesetzt. So wird es von seiner .
besten Seite prasentiert und den Kau-
finteressenten die Mdglichkeit geboten,
sich gleich von Anfang an in der Immobi-
lie richtig wohl zu ftihlen!”

Nachher

OBJEKTAUFBEREITUNG

WERBUNG UND VERMARKTUNG

ABSCHLUSS DES AUFTRAGES Stefan Huber

W
l..—
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Das HUBER KONZEPT
OB]EKTAUFBEREITUNG

MARKETINGAUFBEREITUNG

,Beginnen, wo andere aufhdren; umsetzen, was
andere noch gar nicht bedacht haben. Unser Ziel

— Thre Immobilien zu dem bestmdglichen Preis in

der schnellstmoéglichen Zeit zu verkaufen — ist der 7
Gradmesser, wo man Immobilienmakler messen o
WERBUNG UND VERMARKTUNG MUss.”

ABSCHLUSS DES AUFTRAGES Stefan Huber

o
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WERBBUNG & VERMARKTUNG

Postwurfsendungen
(Nachbarschaftsbriefe an Haushalte i.d. Umgebung)

Anzeigen-Service inkl. Internetvermarktung
(Friends-Listing, Informierung der Tippgeber, Vormerkkaufer)

Personliches Informieren iiber den Verkauf
(bis zu 30 Haushalte in der Nachbarschaft)

Datenbankrecherche & Gesprachsfiihrungen

mit vorgemerkten Kaufern

Vermarktungsvideo erstellen
(mit oder ohne Moderation)

Einstellen auf YouTube, auf der
Firmenhomepage & auf Facebook

Anzeigen in regionalen Tageszeitungen schalten

Eintrag des Objekts in bis zu 30 Internetportalen
fiir die Dauer der gesamten Vermarktung
(Immobilien.net, willhaben.at, immobilienscout24.at usw.)

- 16 -

Telefonische & personliche Qualifikation von
Besichtigungsinteressenten mit Kontaktdaten
Besichtigungen nur mit gepriiften, ernsthaften Interessenten

Zusammengefasste Besichtigungstermine
von bis zu 20 Besichtigungen (Einzeltermine)

mit Interessenten innerhalb einer Woche

(Austibung einer Marktverknappung,

um mehr als den angebotenen Verkaufspreis zu bekommen)

Open-House-Veranstaltung

als Alternative zur Einzelbesichtigung

inkl. vorheriger Einweisung & Beratung

(nur in Verbindung mit Flyerwerbung s.o.;

bitte wegen der Flyerwerbung friihzeitig koordinieren)

Offenes Bieterverfahren
(nur in besonderen Fallen)




Das HUBER KONZEPT
" I '
OBJEKTAUFBEREITUNG
L L IS
MARKETINGAUFBEREITUNG

WERBUNG UND VERMARKTUNG

ABSCHLUSS DES AUFTRAGES
. L]

n

,Mit unseren Top Juristen und Notaren sicher und
kompetent abwickeln. Thr Eigentum ohne Sorgen

//\\ ordentlich tibergeben. Rasch seinen Verkaufserlds be-
kommen. Uns als Partner zufrieden in Erinnerung be-
@ halten — so schlieft man professionell Geschéfte ab."

Stefan Huber

ABSCHLUSS
> Unterstiitzung bei Kaufpreisverhandlungen
DES AUFTRAGES inkl. allgemeinen Fragen zum Kauf
> Bonitatspriifung bei Kaufinteresse > Bankenservice

durch unsere bankenunabhangigen Vermégensberater Der schénste Moment ist die
Schisseliibergabe, wenn der
Abschluss des Auftrags mit
einer echten Huber Immo

Torte gefeiert wird.

> Notarservice
> Vermittlung der Finanzierung Vorbereitung, Begleitung, Priifung, Verkaufsabwicklung durch
inkl. Klarung von Hindernissen beim Kauf eigene Notare & Rechtsanwalte

> Erstellen eines verbindl. unwiderruflichen Vor- > After Sale Marketing
vertrages Schlisseltibergabe der Immobilie, spezielle Kaufprasente,

Protokollanfertigungen usw.




Beispiel:

EN
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IMMOBILIEN

3D-Ansicht Projektvisualisierungen

Video-Tour durch die Immobilie

Homepage
Soziale Medien
YouTube

Exposé:

Videos:

3D-Modelle:

Im Schnitt 16 Seiten mit der
Beschreibung des Objektes

Detallierte Videos mit angenehmer
Hintergrundmusik

Vom Profi detailgetreue 3D-Modelle

Homepage:

YouTube:

Facebook:

Ausfiihrliche Informationen rund um den
Einkauf und Verkauf

Alle Objektvideos unserer Angebote werden
hier hochgeladen

Angebote rund um den Immobilienmarkt

WIR WAREN SEHR ZUFRIEDEN
Herr Huber wurde mir iber gute Bekannte als kompetenter und gewissenhafter
Immobilientreuhdnder empfohlen. Mit viel Fingerspitzengefiihl und Professionalitét

konnte er mein Haus binnen 3 Wochen zum gewlinschten Kaufpreis verkaufen.

R. Morawetz

KEIN TYPISCHER MAKLER

Vor 5 Jahren haben wir auch schon unsere Wohnung bei Huber Im-
mobilien gekauft. Die dazumal sehr professionelle und angenehme
Zusammenarbeit war auch der Grund, sie wieder tiber ihn zu verkau-
fen. Das Schéne einer Immobilie hervorzuheben und dadurch schnell
verkaufen zu kdnnen gelang Huber Immobilien sehr gut. Binnen einer
Woche war die Immobilie auch schon verkauft.

Verena Geist

LIEBE ZUM DETAIL

Wir sind begeistert, wie schnell und souverén der Wohnungsverkauf tiber die
Biihne gegangen ist. Was wir bei der Firma Huber besonders schatzen, sind
der persoénliche und sehr freundliche Kundenkontakt und die grofe Liebe zum
Detail. Vom Dekorieren tibers Fotografieren der Wohnung bis hin zur tollen
grafischen Aufbereitung der Kundenfolder — all diese Faktoren heben unserer
Meinung nach die Firma Huber sehr von der breiten Immobilien-Masse ab.
Weiter so. Ihr macht das super.

Familie Saffnauer



UNSERE PARTNER

Steuerberater
WTA-Steuerberatungs GmbH
Ing. Josef Affenzeller

Telefon: +43 (0) 7236 3602

office@wta-affenzeller.at
www.wta-affenzeller.at

Fianzierung
INFINA Markus Gossenreiter

Telefon: +43 (0) 7941 70672

markus.gossenreiter@infina-partner.at

FB: @InfinaPartnerGossenreiter
www.infina.at/gossenreiter

Ingenieurbiiro — Geb&dudetechnik
Prieser & Partner GmbH

Telefon: +43 (0) 732 733290
office@priesner-partner.at
www.priesner-partner.at

Home Staging & Styling
Die Wohnpsychologin
Dr. B. Perfahl & Mag. C. Dorner

Telefon: +43 (0) 699 104 504 97
info@die-wohnpsychologin.at
www.die-wohnpsychologin.at

Offentlicher Notar
Mag. Gebhard Huber & Partner OG
Mag. Dr. Hannes Schéffer (Substitut)

Telefon: +43 (0) 732 908802
office@notariat-huber.at
www.notariat-huber.at

Notariat Freistadt
Mag. Luger & Mag. Schoffl

Telefon: +43 (0) 7942 723 73
roland.luger@notariat-freistadt.at
paul.schoeffl@notariat-freistadt.at
www.notariat-freistadt.at

3D-Visualisierungen | VISUAL-Design
Roland Herndler-Brandstetter

Telefon: +43 (0) 680 20 56 800
office@visual-design.at
www.visual-design.at

IT Dienstleistungen
Lintranex Systems
Thomas Fellinger

Telefon: +43 (0) 699 102 957 91
office@lintranex.com
www.lintranex.com

Rechtsanwaltskanzlei Lorenz
In Kooperation mit Kanzlei
Hochleitner Rechtsanwélte

Telefon: +43 (0) 732/77 77 66
office@lorenz-rechtsanwalt.at
www.lorenz-rechtsanwalt.at

Rechtsanwalt
Mag. Michael Rohr

Telefon: +43 (0) 7242 /211 136
Mobil: +43 (0) 699 / 145 28 808
office@rohr.co.at
www.rohr.co.at

Raiffeisenbank Neumarkt/Mkr.
Dir. Herbert Kohlberger

Telefon: +43 (0) 7941 8226 - 38622
rb-freistadt@raiffeisen-ooe.at
www.raiffeisen.at

Werbung und Marktkommunikation

Werbeagentur AMAZING
Herwig Hainitz

Telefon: +43 (0) 732 27 27 11
office@its-amazing.at
www.its-amazing.at

UNSER RATGEBER

Um Privatverkaufer besser abzusichern, hat Huber Immobilien OG in Zusammenarbeit
mit der Fachzeitschrift IMMOBILIEN-PROFI einen ausfiihrlichen Ratgeber zur Verfii-
gung gestellt. Dieser Ratgeber kann unter www.immohuber.at oder telefonisch unter

+43 (0) 664 450 90 58 kostenlos bestellt werden.

PROFI
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Immpuls

So verkaufen Sie Ihre
Immobilie schnell
und sicher

“da bin ich Zohans"

dem Liegenschafts-
egzudenken. Ent-
et unmittelbar die
oder beurkundet
flung von Rechts-
blle der Errichtung
tsanwalt. In letzte-
er Vertragsinhalt je-
geprtift.

Hie Amtswege, sorgt

parteiisch und ver-
terstiitzt bei formel-
en und rechtlichen
hstet die Beteiligten
erden.

O der Unterschriften
er wird auch von
n.

urchfilhrung  eines

Vorsicht'Ealle!
ob etwa Belastun-
igungen vorhanden
isteuerliche Abwick-
sind beispielsweise

. Grundbuch vorhan-
ChECkllSten ¢ Zotas” ich darum.
N “da bin ich Zubauns fertigung eines Ver-
Planung, Vorbereitung, HUBER IMMOBILIEN  [ginderapwickiung
Erste Schritte...

erreicht ist, werden
pielsweise Banken,

Pflegschaftsgerichte, ~ Finanzamter,
Glaubiger, etc. einbezogen/kontak-
tiert, um auch diese Themenkreise

fur die Vertragsparteien abzuklaren.
Das fiihrt zu ausgeglichenen, ein-
wandfreien Vertrdgen, die Bestand
haben und nachtréaglichen Arger er-
sparen.

Der Notar hat darauf zu achten, dass
die Vertragspartner sich Uber den
Inhalt der von ihnen abgeschlosse-
nen Vertrdge bewusst werden. Er
steht als Unparteiischer immer zur
Verfligung. Damit sollen mdgliche

- Bedenken und Unsicherheiten vor

der Unterzeichnung ausgerdumt
werden. Hierbei helfen eindeutige
und klare Formulierungen, um spa-
tere Streitigkeiten von vorneherein
auszuschlieRen.  Nichtsdestotrotz
versuchen manche Vertragspartner
Steuern und Gebiihren zu sparen, in-
dem sie einen wesentlich niedrigeren
Kaufpreis angeben, als er tatséchlich
fallig ist. Diese Praxis ist rechtswidrig
und strafbar.

- Bei allen Aufgaben, die der Notar

als unparteiische Instanz fiir die Ver-
tragsparteien (ibernimmt, darf jedoch
nie vergessen werden, dass seine
Beratungsleistungen sich keinesfalls
auch auf Wirtschaftlichkeitsaspekte
des Immobiliengeschafts erstrecken.
Konkret bedeutet das, dass der No-
tar keinerlei Bewertung des Kauf-
preises vornehmen darf, denn er ist
beiden Seiten zur strikten Neutralitat
verpflichtet.

Zur Absicherung des Kaufpreises
werden Treuhandschaften {ibernom-

men, das heilt, dass der Kaufpreis
in Verwahrung (Treuhandkonto) ge-
nommen und erst dann ausbezahlt
wird, wenn der Kaufer abgesichert
ist, das ist regelmaRig dann der Fall,
wenn er ins Grundbuch kommt. Die
Sicherheit des Verkaufers liegt darin,
dass der Kaufpreis eben bereits auf
dem sicheren Treuhandkonto liegt.
Darliber hinaus ist meist auch eine
Treuhandschaft mit finanzierenden
Banken abzuschlieen, da diese re-
gelméRig ihre Darlehensforderungen
im Grundbuch sichergestellt haben
mochten. Auch diese Abwicklung
gehdrt dann zu den Aufgaben eines
Notars.

Entsprechend des neuesten Standes
der Technik werden abschlieBend die
Vertragsurkunden  elektronisch an
das zusténdige Grundbuchsgericht
Ubermittelt, wo das Eigentumsrecht
fiir den Kaufer eingetragen wird und
—so erforderlich — Belastungen ge-
16scht werden.

Fazit

Der Notar ist aus dem Immobilien-
geschaft nicht wegzudenken, da er
entweder durch sein direktes Abwi-
ckeln der Kaufvertrage etc. Rechts-
sicherheit schafft oder zumindest
durch seine beurkundende Tatig-
keit. Er stellt eine unparteiische Ins-
tanz dar, die von jeder Vertragspar-
tei gleichermaRen zu Rate gezogen
werden kann, um dauerhafte Lo-
sungen zu erarbeiten.m

DIE ERSTEN SCHRITTE




“da bin rch Zubans”
HUBER immoBILIEN

Stefan Huber
Geschaftsfiihrer
+43 (0) 664 / 450 90 58
office@immohuber.at
www.immohuber.at
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Impressum: Medieninhaber: Huber Immobilien OG | Gestaltung: Werbeagentur it's Amazing Fotos: Shutterstock, iStockphoto LP,
Huber Immobilien | 3D-Visualisierung: 3D Visual Design | Druck: Druck.at, 2544 Leobersdorf

Wichtiger Hinweis: Der dargestellte 3D-Grundriss dient lediglich der Visualisierung. Aufteilung und Situierung der Raume kénnen
vom realen Objekt abweichen. Einrichtungen und M&bel sind fiktiv eingezeichnet. Anspriiche auf Richtigkeit und Haftung der
Grundrisse des Doppelhauses sind ausdriicklich ausgeschlossen!
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