“da bin rch Zohans"

HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG

Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Muhlkreis
Telefon: 0043%64-4509058

Mobil: 0043664-4509058

Fax: 0043941-70555

E-Mail: info@immohuber.at
Website: http://www.immohuber.at

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank flr lhr Interesse. Anbei finden Sie nal@@mationen zu lhrer Traumimmobilie. Bei
Ruckfragen oder fur einen Besichtigungstermin stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

\

Ihr Ansprechpartner
Herr Stefan Huber
Fa.Huber Immobilien
info@immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
Telefon: 0664 450 90 58
Fax: 07941 70555

Immobilie: IH9L-Top-2
RUHIGE 92m2 GARTENWOHNUNG 186m? UNVERBAUBARER GARTEN

Adresse: Florianer StraRe 148
4502 St. Marien
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Merkmale & Lage

Art derImmobilie Eigentumswohnung Mit Granblick: nein
Baujahr: 2017-2019 Mit Ausblick: nein
Bauart: Wohnbeton/Massiv Stockwerk: Erdgeschoss
Dachform: Flachdach Heizungsart: Fubodenzentralheizung
Baustil: moderna Wohnbau
Energietyp: Niedrigstenergiehaus Energiequelle Heizung: LuftWarmePumpe
Bebaubar nach: Bebauungsplan Luftung: keine
Fassadengliederung: glatte Fassade Energiequelle Luftung: keine
Beziehbar ab: 2019 Raumhohe: 25
Gebaudezustand: Neubau/Erstbezug Energieausweisart: Bedarf
Neuwertig: ja Energieausweis Ausstellung:04.08.2016
Sanierungsart: Neubaulinsaniert Energieausweis glltig bis:  04.08.2026
Gebaudezustand: Neubau/Erstbezug Heizwarmebedarf (HWB): 27.9
ErschlieBung: voll erschlossen Klasse Heizwarmebedarf: B
ErschlieBungsumfang:  LuftWéarmePumpe Gesamtenergieeffizienzfaktof.63
Wasser, InternetKanal Klasse GesamtenergieeRakt. A+
Altlasten. keine Priméarenergiebedarf (PEB): 87.5
Larmbelastigung: gering Kennwert furCO2: 19.3
Lagequalitat: Sehr gut Schutzzone: Nein
Lage im Gebiet: SiedlungOrtsrand Senioren geeignet: Ja
Barrierefrei: ja Familien geeignet: ja
Orientierung Hauptrdume:Sidost Teilw. BUronutzung mogl.: Ja
Distanz zum Zentrum 0027km Distanz zum Gymnasium:  21.00 Km
Distanz zum Flughafen: 16.00 Km Distanz zu Wandergebiete: 00.00 Km
Distanz zum Bahnhof: 22.00 Km Distanz zum Realschule: 06.30 Km
Distanz zuAutobahn: 08.00 Km Distanz zum Grundschule:  00.60Km
Distanz zum Bus: 00.456 Km Distanz zuGesamtschute ~ 00.00 Km
Distanz zum Einkauf: 0027Km Distanz zum Hauptschule:  06.30 Km
Distanz zu Gasttatten: 0027 Km Distanz zu Naherholung: 00.50 Km
Distanz zu Sportanlagen: 00.60Km Distanz zum See: 00.00 Km
Distanz zum Kindergarten00.35Km Distanz zu Skigebiet: 03.50 Km

Flachen & Ausstattug

Wohnflache: 9135m? Balkone Anzahl: -
Nutzflache: 10335m? Balkone Fléache: 00.00m?
Flache verbaut 00.00m2 Balkon Ausrichtung: -
Grundstticksflache: 00.00m2 Loggian Anzahl: -
Gartenflache ca. m2: 186.51m LoggierFlache: 00.00m?2
Unterkellet: nein Loggien Ausrichtung: -
Kellerflache: 12.19m? Terrasse Anzahl: 1
Zimmer, Anzahl: 4 Terrassenflache gesamt: 12.00 m?
Zimmer getrennt begehbada Terrasse Ausrichtung: Sudst
Einliegerwohnung vorh.: nein Garagenplatze, Anzahl: 1
Nebenrdume Anzahl: 1 Garagenplatze Flache: 12.50m?
Lift: ja Garagenplatze Eigentum
Anzahl Schlafzimmer: 3 AbstellplatzéCarportAnzahl: 1
Anzahl Badezimmer: 1 Abstellplatze Flache: 12.50m?

Anzahl WC: 1 Abstellplatze: Eigentum



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

BADER Kabel/SafTV Gerét: ja
Dusche: ja DVBT: ja
Wanne: ja D\W\Verkabelung: ja
WC. ja Glasfaseinternet: ja
Fenster: ja Breitbandzugang. k.A
Waschmaschinenanschl. Ja UMTS Empfang: ja
Telefon vorhanden: ja
KUCHE BUSSystem: nein
Einbaukiche: nein Kabelkanale: nein
Offen zum Wohnraum:  ja Alarmanlage: nein
Speisekammer/AR: ja Kamera: nein
Polizeiruf: nein
FUSSSBODEN Rolladen: nein
Fliesen: ja ElektRaffstores ja
Stein: ja Staubsaugeranlage: nein
Parkett: ja Wohnraumluftung: nein
Plattenbelag auf der Terrasse Klimaanlage: nein
Barrierefra: ja
AUSRICHTUNG TERRASSEN Wintergarten: nein
Nord: nein Tischherd: nein
Ost: nein Fitnessraum: nein
Sud: ja Schwimmbad: nein
West: ja Whirlpool: nein
Sauna: nein
Allgeine Ausstattung Anlage
freie Abstellplatze: ja Markierunge mit Stern bedeutet, dass diese
Trockenraum: ja Ausstattung gegen Aufpreis mdglich ist
Fahrradraum: ja
Spielplatz: ja
Mallraum: ja
Haustiere erlaubt ja
Preise

Kaufpreis Schlisselfertig: 304.701EURexkl. Tiefgarage oder Parkplatz

Aufpreis Tiefgarage: 18.000 EUR
AufpreisAulenstellplatz: 6.000 EUR
Betriebskosten 186,98 EUR/mon
Verwaltung 38,47 EUR/mon
Heiz/WWKosten 67,60 EUR/mon
Ricklage 32,02 EUR/mon

Betriebskosten Gesamt 322.07 ER/mon



Beschrbeibung

VON BEGINN AN WOHLFUHLENLEBEN IM
SCHONEN ST. MARIEN

DAS LEBEN

Wenn es um die eigene vier Wande geht, sollte m:
sich nicht mit halberSachen zufriedengebergchon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaft perfekt
Losung sucht. Widaden Sie herzlich dazu eil
gemeinsamihr individuelles neues Zuhause in S
Marien (oder wie es die Einheimischen nenne
a{ | YI niBgedlalien Mit viel Kow-how und

Gespur fur Architektur und einer gehobene
Ausstattung  werden in der idyllischen
Landgmeinde St. Marien bei Linz, 28
Neubauwohnungen realisert. Es ist

Wohnraumprojekt, in dem Sie sich auf Anhieb gar
zuhause fuhlen werden.

St. Marien ist & Zuzugsgemeindein attraktiver
2 2Ky 2Nl FNNJ apab sidR @der thots
steigender Beliebtheit seinen urspriinglichen ui
landlichen Charakter vollauf bewahrt. Vor alle
Familien mit Kindern nutzen in und um die Gemein
ein gutes Angebot an Kietbetreuungs und
Bildungseinrichtungen.

DIE INFRARSTRUKTUR

In deridyllischen Landgemeinde St. Man geniel3t
man zum einensamtliche Vorziige des geruhsame
Landlebensund zum anderen alles, was man fi
tagliche Leben bendtigt. Innerhalb von nur wenig
Minuten erreicht man direkt vom Grundstuck aus
FuRR oder auch mit dem Auto eine grol3e Auswahl
unterschiedlichen Lebensmittelgeschaften und ¢
sortierter Nahversorger. Dazu finden sich im (
gleich mehrere Béackereien uddzte, eine Apotheke,
eine  Postfiliale, einige  Gasthauser, eil
Tennisplatzanlage, ein Sportplatz und ei
Stocksclitzenhalle.

DAS BILDUNGBND BETREUUNGSANGEBOT

Als beliebte Zuzugsgemeindait viel Wohnqualitat
bietet St. Marien ein ausgezeichnetes Angeb
unterschedlichster Kinderbetreuungs
Einrichtungen Neben einer Krabbelstube und eine
TagesmutteiService fir die Allerkleinsten, steher
fur Familien gleich drei Kindergartetin St. Marien,
in Nostlbach und in Weichstettenzur Verfigung

Zwei Volksschufe mit Hort - in St Marien und in
Weichstetten - sowie eine Neue Mittelschule mi
Musik- oder Sportzweig im nahen Neuhofen an d
Krems runden das Pflichtschulangebot in ¢
Umgebung ab. Eine hohe Frequenz an Zigen Rich
Linz, Traun oder Kirchdorf ermégien die Bahnhdfe
St. MarienNgstlbach und Neuhofen an der Krenis f
eine problemlose Hochschulanbindung fur all
Anwohnerfamilien. Gute Busverbindungen na
Neuhofen, Stey St. Florian und Niederneukirche
geben zudem noch zusatzliche Alternativen.

DIE WOHNUNGop-2

Die Wohnung befindet sich inGartengeschoss vol
Haus4. Auf gut eingeteilten 92 Wohnflachekénnen

Sie sich wohnlich und einrichtungstechnisch sehr

verwirklichen. Zuséatzlichzu den 91m2 Wohnflache
dirfen Sie auch noch eine 12m? Uberclste Terrasse
sowie knapdl90m2 Garten |hr Eigen nennen.

Doch zunachst einmal zur Wohnung. LC
Eingangsbereich ist mit 13m2 ausgesprochen grof3zi
und zweckméaRig konzipiefurch seine ausreichend
GroRe werden Sie Moglichkeiten vorfinden, gro
Garderobenmobel einbauen zu kdnnen. Gerade we
sie vielleicht mti 2 Kindern einziehen, egal welche
Alters, wissen sie was alles so an kleinen und gro
Schuhen, Bekleidung tagtaglich im Umlauf ist. L
wenn dann noch Besuch kommt, kann dies rasch
einem mittleren Chaos werden.

Gleich vorweg mochten wir darauf hinigen, dasslie
Einteilung der RAume der Wohnung so
vorgenommen wurde, dass man einen eigenen
Wohnbereich fur Eltern und Kinder hat!

Herzstuckist der fast 40m? offen WohnEssbereich

Die Kiche ist halboffen zum Wohnzimmer angele
Hier wirde sich eine-E6rmige als Kiche bzw. in |
Form am besten eignen und gestalten lass&ie

Kiche hat ein eigenes Fenster undchlief3t zur
Glasschiebetir Richtung Terrasse ,alvodurch viel

Licht und Atmosphare von auf3en hereinfalltim

Sommer zelebrieren Sie dann dasdfsauf der 12mz2
sonnengeschitzten Terrasse. Damit sie auch wirk
ausreichend Platz und Kochmoglichkeiten bekomm
ware es sinnvoll, die Kiiche so sich planen zu las
dass die Hochschranke bis unter die Decke vert
werden.



Beschreibung

Das WohrEsszimmer hat 2 Fenster und z
Terrassenseite hin einen fixverglasten Quertédn
hier aus haben Sie, genauso wie von der Kicl
einen schdnen Ausblick nach drau3en in de
eigenenGarten.

Derseparate Schlafbereich fir die Kindemfasst 2

Zimmer und das Hauptbad it WC, Badewanne,
separater Dusche und natirlich dem Waschbecke
Auf Wunsch bestiinde(gegen Aufpreis) auch di
Mdglichkeit einen Handtuchtrockner im Badzu

installieren.

(Sofern es im Zuge der Errichtung noch moglich
kdnnte man auch das angrenzende Siditamer zur
Kiche hin o6ffnen um dadurch den Kdé&ds
Wohnbereich optional auf 50m2 erweitern. D
geplanten Kinderzimmer adaptieren Sie zu eine
knapp 20m2groRen Schlafzimmer um das eir
eigenen Schrankraum beherbergt)

Im stidwestlichen Teil der Wohnung befindet sich ¢
TagesWC, ein Abstellraum mit Waschmaschinen u
Waschetrockneranschluss und das geplal
Masterzimmer Dieseshat eine optimaleNische, wo
der Kleiderschank platz finden wird

Wie vorhin schon bescigben, gelangen Sie vor
Wohnbereich auf die vollkommen Uberdachte 12r
Terrasse und in weiterer Folge in den ca. 19C
grolRen EigengarterHier werden Sie eine Vielzah
an Gestaltungs und Nutzungsdglichkeiten
vorfinden, wie zum BeispigjrolRe
Gartensitz@rniturenin Rattan/Holz oder Lounge
Optik, Platz fur Sonnenliegen, einen guten Stand
fur den Griller, Schaukel, Sandkasten fir ihr
Kinder. Eventuell Platz fir eine®uickpool oder
einen Whirlpool. Es ware aber auchdurchaus
denkbar im begrinden Gaenbereich einen
hochwertigen eingegrabenen Pool zu errichte
(sofern erlaubt). Wenn Sie derAulienbereich zu
etwas ganz Besonderem gestaltandchten, wére
die Zuziehung eines Landschaftsbaund Gartners
auf jeden Fall eine lohnende InvestitionDiese
GartengréRen haben sehr oft nicht einme
Reihenh&user. Hier kénnte ihr Gartentraum Gest
annehmen.

DAS BIETEN DIE WOHNUNGEN

9 Moderne, helle und durchdachte Grundriss
" Hochwertioe und nachhaltioe Fassade

1 Ziegelmassivbauweise mit integrierter

Warmedammung

Niedrigstenergiebauweise (< 30 kWh/m2a)

Kostensparendes Heiand

Warmwasseraufbereitungssystem mit

energiesparender Warmepumpe

FuRbodenheizung in allen Wohnraumen

3-fach Verglasung der Fenster

Sonnenschutz bei allen Fenstern

Liftanlage Uber alle Geschol3e

Echtholz oder Vinylbdden

GroRRe Auswahl an Feinsteinzeug

Sonnige Loggierw. 512m?

Vorgelagerte Eigengarten bei den

ErdgeschoRwohnungezw. 177302m?2

1 Fir jede V@hnung stehen 2 Parkplatze
(TG/PP}ur Verfugung

1 GroRRzligige Kellerabteilzw. 612m2pro
Wohnung

1 Schoner Garten mhis zu c&892 n? im

Allgemeinbereich der Wohnanlage

ZentralschlieRanlage

Komplette sanitéare Einrichtung mit

Markenprodukten

1 Vollstandig Elektroausstattung

1 Holzinnentiren (R6hrenspan)

i Terrassenbelag aus Betonplatten

= =
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DER PERFEKTE WOHNSTANDART

Wer sich fiir ein neues Zuhause entscheigént
meistens eine lange Zeit darin zu Leb@arum
nehmen wir uns im Vorfeld viel Zeit, um mit Imall
Ihre persdnlichen Wiinsche und individuellen
Anforderungen bestmdoglich abzuklaren. Damit Sie
sich am Ende Uber eine perfekte Wohnldsung freu
konnen, die fur viele Jahre Bestand hat.

Die gehobenen Ausstattungsmerkmale erfillen
modernste Wohnstandard und bieten Ihnen besten
Wohnkomfort in jedem Raum. Echtholzfulzbdden
schaffen viel Behaglichkeit in den Weolumd
SchlafraumengroR3formatige Feinsteinzeugfliesen
sorgen fur saubere Elegaiirz den Sanitarbereichen
und hochwertige Armaturen garantieren ein
langlebigen Einsatz in Bad und WC.

Falls Sie Ihr Zuhause gerne noch etwas individuell
gestalten mdchtenist diege nach Baufortschritt
noch maglich, wo Sie durchaus nogale
Maoglichkeiten in der Gestalturfgaben.



Bilder & Grundrisse
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Bilder & Grundrisse

LAGEPLAN

Zufahrt und Wege
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Wichtiger Hinweis

Die dargestellte 3E5rundriss der Wohnung ist eine Visualisierugigrichtungen und Mdébel sind fiktiveranderungen
bzw. Anpassungen bei Baind Ausstattungsbeschreibung sowie bei den einzelnen Grundrissen vorbeltfien.
diesbeziigther Anspruch auf Richtigkeit und Haftung @rundrisesder Wohnungist daher ausgeschlossen!




