“da bin rch Zohans"

HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG

Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Muhlkreis
Telefon: 0043%64-4509058

Mobil: 0043664-4509058

Fax: 0043941-70555

E-Mail: info@immohuber.at
Website: http://www.immohuber.at

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank flr lhr Interesse. Anbei finden Sie nal@@mationen zu lhrer Traumimmobilie. Bei
Ruckfragen oder fur einen Besichtigungstermin stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

N

Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber

Fa.Huber Immobilien

info@immohuber.at

Mobil: 0664 450 90 58

‘ N , Telefon: 0664 450 90 58
2 Fax: 07941 70555

Immobilie: IHLOO-Top3
TOP OF ST. MAGDALEN/RBANER LIFESTYLE TRIFFT HOCHWERTIGES WOHNEN
Moderne 61m2 Wohnung mituneinsehbarel4m? Terrasse

Adresse: Haselgrabenwe6
4040 Linz
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http://www.immohuber.at/
mailto:info@immohuber.at

Merkmale & Lage

Art der Immobilie Etagenwohnung
Baujahr: 2017-2019

Bauart: Wohnbeton/Massiv
Dachform: Flachdach

Baustil: moderna Wohnbau
Energietyp: Niedrigstenergiehaus

Bebaubar nach:
Fassadengliederung:

Bebauungsplan
leicht geliederte

Fassade
Beziehbar ab: 2019
Gebaudezustand: Neubau/Erstbezug
Neuwertig: ja
Sanierungsart: Neubaulinsaniert
Gebaudezustand: Neubau/Erstbezug

voll erschlossen
Ferngas, Ortasser,
Internet, Kanal

ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten keine
Larmbelastigung: keine
Lagequalitat: Sehr gut

Lage im Gebiet: Kernzone Urfahr
Barrierefrei: ja
Orientierung Hauptraume:Sidwest

Distanz zum Zentrum 05.60 km
Distanz zum Flughafen: 21.00 Km
Distanz zum Bahnhof: 07.00 Km
Distanz zur Autobahn: 02.10 Km
Distanz zum Bus: 00.35 Km
Distanz zum Einkauf: 00.24 Km
Distanz zu Gasttatten: 00.12 Km

Distarz zu Sportanlagen: 00.45 Km
Distanz zum Kindergarten01.40Km

Flachen & Ausstattug

Wohnflache: 61.16m?2
Nutzflache: 78.02m?2
Flacheverbaut 00.00 mz
Grundsticksflache: 00.00 mz
Gartenflache ca. mz 00.00m
Unterkellert: nein
Kellerersatzraum: 1.70m?2
Zimmer, Anzahl: 2

Zimmer getrennt begehbada
Einliegerwohnung vorh.: nein

Nebenraume Anzahl: 1
Lift: ja
Anzahl Schlafzimmer: 1
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl WC: 1

Mit Grinblick:
Mit Ausblick:
Stockwerk:
Heizungsart:

Energiequelle Heizung:
Laftung:

Energiequelle Liftung:
Raumhohe:
Energieausweisart:

k.a

nein

1.0bergeschoss
Fubodenzentralheizung

Gastherme
keine
keine

2,6

Bedarf

Energieausweis Ausstellung:29.03.2017

Energieausweis gultig bis:
Heizwéarmebedarf (HWB):
Klasse Heizwarmebedarf:

29.03.2027
30.4
B

Gesamtenergieeffizienzfakto0.68
Klasse GesamtenergieeRakt. A+

Priméarenergiebedarf (PEB):

Kennwert fir CO2:
Schutzzone:

Senioren geeignet:
Familien geeignet:

Teilw. Blronutzung mogl.:

Distanz zunsymnasium:
Distanz zum Realschule:
Distanz zum Volksschule:

Distanz zur Gesamtschule:

Distanz zum Hauptschule:
Distanz zum See:
Distandz zur Strandbar:
Distanz zu Skigebiet:
Distanz zu Naherholung:

Distanz zu Wandergebiete:

Balkone Anzahl:
Balkone Flache:
Balkon Ausrichtung:
LoggiemMnzahi
LoggiarFlache

Loggien Ausrichtung:
Terrasse Anzahl:
Terrassenflache gesamt:
Terrasse Ausrichtung:
Garagenplatze, Anzahl:
Garagenplatze Flache:
Garagenplatze

AbstellplatzéCarport Anzahl:

Abstellplatze Flache:
Abstellplatze:

113
B
Nein
Ja
nein
Ja

03.30 Km
06.30 Km
00.70 Km
03.40 Km
03.40 Km
04.10 Km
03.20 Km
12.30 Km
02.40 Km
13.00 Km

13.86m?

Sidwesten

1
ca.12.50m?2
Eigentum



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

BAD

Dusche: nein (in Kombi moglich)

Wanne: ja Kabel/Sa{TV Gerat: ja

WC. ja DVBT: ja

Fenster: ja D\W-Verkabelung: ja

Waschmaschinenanschluga Glasfaseinternet: ja
Breitbandzugang. ja

KUCHE UMTS Empfang: ja

Einbauktiche: nein Telefon vorhanden: k.A

Offen zum Wohnraum: ja BUSSystem: nein

Speisekammer/AR: ja Kabelkanale: nein
Alarmanlage: nein

FUSSSBODEN Kamera: nein

Fliesen: ja Polizeiruf: nein

Stein: ja Rolladen: ja (auf Wunsch)

Echtholzjarkett: ja ElektRaffstores ja (auf Wunsch)

Plattenbelag auf dm Balkon Staubsaugeranlage: nein
Wohnraumliftung: nein

AUSRICHTUNG TERRASSEN Klimaanlage: nein

Nord: nein Barrierefre: ja

Ost: nein Wintergarten: nein

Sid: ja Tischherd: nein

West: ja Fitnessraum: nein
Schwimmbad: nein

Allgeine Ausstattung Anlage Whirlpool: nein

freie Abstellplatze: ja Sauna: nein

Trockenraum: ja

Fahrradraum: ja N&here Details zur Ausfuhrung und Ausstattung det

Spielplatz: ja Wohnung finden Sie in der Baund Ausstattungsliste

Mullraum: ja als Download auf

Haustiere erlaubt ja https://www.immohuber.at/immobilie/428/detalil

Preise

KaufpreisSchlusselfertig:  284.684EUR (exkl. Parkplatz)
Kaufpreis AuRenstellplatz:  15.000 EUR

Gesamt 299.684 EUR

Betriebskosten 112.40EUR/mon
Verwaltung 23.39EUR/mon
Heiz/WWKosten 37.67 EUR/mon
Ricklage 21.40 EUR/mon

Betriebskosten Gesamt 194.86 EUR/mon

Die Betriebskostenangaben sind allgemeine Erfahrungswerte der Hausvertwamléegenaue Einstufung und
Angabe der Betrage, wird erst durch die beauftragte Hausverwaltung erfégediesbeziglicher Anspruch auf
Richtigkeit und Haftung wird daher ausdriicklich ausgeschlossen.



Beschrbeibung

TOP OF ST. MAGDALEN/RBANER LIFESTYLI
TRIFFT HOCHWERTIGES WOHNEN

Der Stadtteil Urfahat sich in den letzten Jahren
als einer der Hotspots flr urbanes und gefragtes
Lebenin der Stadt entwickelt.

Perfekt abgestimmtestadtische Strukturen treffen
auf landlich, aufgelockertes Ambientdes
angrenzenden Mubhlviertel$lier erfahren Sie
Wohnen auf hochstem Niveau.

St. Magdalena wird diesen Attributen mehr als
gerecht Dies bezeugt auch die rege Bautatigkeit
und die enormeNachfrage nach Wohnungen.

Unterhalb von St. Magdalenmit zum Teil Blick auf
die Kirche entstehen 7 herrliche
Neubauwohnungerin ruhiger Spitzenlage, welche
bereits im Bau sind.

Bezug ist mit ca. Sommer/Herbst 2019 geplant. D
von einemrenommierten Architektenbiro
entworfenen Wohnungerwerden Sie positiv
Uberraschen. Mehr zur Lage dann am Ende der
Beschreibung.

Bereitsin der Basisausstattungind die
Wohnungen hoherwertiger, alesder Standard
vorsieht ausgestattetModernes Innendesigtei
Sani@ir und den Oberflachen, mactias Wohnen
darin zum Erlebnisindwird Sie begeisterrg
GARANTIERT.

Alle Wohnungen besitzen grof3ziigige, komfortable
AufRenbereichan Form von lberdachten
Terrassen/Balkonen, Dachterrassen und Garten.
Fur jede Wohnung gibt es einen fixen
Autoabstellplatz.

Kommen wir jetzt zur ersten Wohnung

Die Wohnung TogB befindet sich im
1.0bergeschoss. Auf gut eingeteilten 61m?
Wohnflache werden Sie sich richtig gemutlich
einrichten kénnenHigh-Light der Wohmingist die
14m?2 grofReund uneinsichtigeSonnenterrasse

Einschdnes Ambiente begrif3t Skeereitsbeim
Betreten der WohnungFur die Garderobe finden
Sie entlang der linken Wandseite ausreichend Pla
Auf der rechten Seite im Vorraum befinden sich di
Zugange in das gut eingeteilte Bad, das separate
und zu einem nitzlichen Abstellraum.

Das Bad hat eine Badewanne, die ékigsse flr
Waschmaschine/Waschetrockner und einen
komfortablen Waschtisch. Badewanne und Dusch
wurde sich durchaus kombinieren lassen (gegen
Aufpreis)

Besonders gelungen ist auch der offedéohn-
EssbereichDurch digyrof3flachigen Glasfronten
Richtung ‘€rrasse und Richtung Nordemaben Sie
zum einerviel Licht und Sonné diesem Raum,
und zum anderemine aufgelockerte stimmige
Atmosphare.

In der warmen Jahreszeit verlangern Sie dadurch
qguasi lhren Wohnund Lebensbereich raus auf die
Sonnenterrasse. Stimmungsvolle Momente sind b
diesem wettergeschitzten Aul3enbereich
vorprogrammiert.

Im separaten Stauraum auf der Terrasse kdnnen .
einfach und problemlos Terrassenmdbel und
Utensilien verstauen.

AbschlieRend noch zum Schlafzimmer. Dieses
befindet sich auf der kiihlen und ruhigen
Nordostseite der Wohnung und des Gebaudes. M
knapp 18m?2 ist dieses Zimmer recht grof3ziligig un
komfortabel eirzurichten.



Beschreibung

Sofern wir eine Empfehlung aussprechen dirfen,
ware die Wohnung optimal fur golden
Ager/Pensionisten

Aber aucHtur Singles oder junge Parchen wirde
diese komfortable Startwohnung sehr geeignet
sein.

Aufgrund der nah@elegenen JohanneKepler
Universitat, dem neuen MedCampus und dem
SciencePark wurde sictdie Wohnung auch sehr
gut als Anlageimmobili¢Studenten, Pendler usw.)
eignen und gute, sowie sichere Mietertrage
abwerfen.

AbschlieRend zur eingangs erwahniafo zum
Standort und Infrastruktur der Wohnung.

FuRlaufig erreichen Sie den nahe gelegenen Billa
Einkaufsmarktn wenigen MinutenZur nachsten
Strallenbahnhaltestellggelangen Sie in nicht mal
min.

DasBiesenfeldbad ist knapp 10mientfernt und
diverse Einkaufsund Infrastruktureinrichtungen
befinden sich ebenfalli3laufig im Umkreis von 15
min.

Gastronomisch wére das Gasthaus Liftner (fast
dzya 9010 Tdz SYLW¥SKfSy=>
aRAS ¢F @SNy & 2 RSANYIRS N
oberhalb von StMagdalena.

Einsehr dichtes Netz an Gesundheitseinrichtunge!
im Umfeld der Wohnung runden dieses interessar
Immobilienangebot ab.

Wichtiger Hinweis

Die Wohnungen werden ischlisselfertiger
Ausfiihrungibergeben Die Kaufabwicklung erfolgt
nach dem Bautigervertragsgesetz.

Falls Sie Infuhause noch etwas individueller
gestaltenmochten(Anderungen der Grundrisse,
Technische Ausstattung und vorgesehener
Einrichtungsangebotg ist diege nach
Baufortschrit durchaus nochnéglich Eine
Garantie kann jedch dafir nicht gegeben werden.

Damit Ihre Wohnung ihren individuellen Stil
bekommt, gibt es eine tolle Auswabhl, Tipps und
Anregungen fur die Bereiche

1 Sanitar- Boden und Wandfliesen

1 Bo6deng Echtholzparkettbdden, Vinyl und
Feinsteinzeug

1 Tdren

Diesbeziiglich werdedie einzelnenFabrikate
noch sondiert und Ihnen zeitnah zur
Begutachtungrorgestellt.

Der dargestellte 3E5rundriss der Wohnung ist eine
Visualisierung. Einrichtungen und Mdébel sind fiktiyv
Veranderungen bzw. Anpsisngen bei Bawund
Ausstattungsbeschreibung sowie bei den einzelne
Grundrissen vorbehalten.

Ein diesbeziglicher Anspruch auf Richtigkeit und
Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!

Na, neugierig auf mehrdann zdgern Sie nicht dn
rufen Sie uns direkt unter 0664 450 90 58 ader
senden Sie uns lhre Onlineanfrage.

Mehr Infoszu dieser und den anderen Wohnunget
finden Siebei uns auf der Homepage unter
https://www.immohuber.at/immaobilie/428/detail

Herzliche GriRRe und bis bald semdhnen

Stefan Huber
Huber Immobilien OG



Bilder & Grundrisse
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Bilder & Grundrisse




Bilder & Grundrisse




Bilder & Grundrisse




Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3E5rundriss und die Innenbilder der Wohnung sind Visualisierungen. Einrichtungen und Mébel
fiktiv. Veranderungen bzw. Anpassungen bei-Beua Ausstattungsbeschreibung sowie bei den einzelnen Grundrisg
vorbehalten. Ein diesbeziglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!




