Architekten Kneidinger Bau: und Ausstattungsbeschreibung
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Architekten Kneidinger Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Wohngebéude Haselgrabenweg

1. TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Die in den Planen dargestellte M&blierung ist nicht Gegenstand der Wohnung und somit im
Mietgegenstand nicht enthalten.
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BAUMEISTERARBEITEN

Fundamente

Fundamente

Einzel —, Streifen- oder Plattenfundamente nach statischer Erfordernis
Obergeschofle

AuBlenwinde
Ziegelmauerwerk 25 cm, Stahlbetonwdnde nach statischer Erfordernis

Balkon
Stahlbetontragplatte

Wohnungstrennwénde
Ziegelmauerwerk oder Stahlbetonscheiben nach statischen Erfordernissen

Innenwénde
Ziegelmauerwerk 10cm teilweise Trockenbauwdnde

Boden
Estrich, Trittschall- bzw. Wé&rmedédmmung und Beschittung

Decken
Stahlbetondecken nach statischer Erfordernis, Untersicht schalrein, gespachtelt

Stiegen
Stahlbetontreppen

Innenputz
Kalk-Gips-Maschinenputz, in Nassrdumen Kalkzementputz, Oberfladche geglattet

malfertig

Aulenputz
Vollwérmeschutz ~ samt Silikatreibputz, Stdrke nach bauphysikalischen Erforder-

nissen.

DACHDECKER — UND SPENGLERARBEITEN

Dacheindeckung Uber 3.4.0G

Extensive Dachbegrinung 15cm

Flachdachabdichtung, Ablgufe, Entliftungen und Kaminfassungen

Ablaufrohre aus Alublech inklusive Rohrbégen Farbe Anthrazitgrau nach Wahl des
Architekten

Gedeckten Terrassen
Dachhaut, Dachgully, und Betonplattenbelag
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1.3

1.3.1

Wohngebédude Haselgrabenweg

SCHLOSSERARBEITEN

Balkongelédnder + Trennwénde
Stahlkonstruktion mit Lochblechverkleidung Farbe nach Wahl des Architekten,
Abdeckbleche anthrazitgrau

Handlgufe
Niro

Treppengelénder
Stabgelénder lackiert Farbe Anthrazitgrau Seidenmatt

FENSTER- UND AUSSENTUREN

Hauseingangstire
Alu - Konstruktion  samt  Glastorfollung,  elektrischem  Turéffner  und
Gegensprechanlage

Fenster

wérmegeddmmte Kunststoff-Fenster mit Aluminium-Beklippsung und
Isolierverglasung nach bauphysikalischen Erfordernissen, teilweise Dreh-Kipp-
Ausfihrung, teilweise Fixverglasung, teilweise blickdicht.

Brandrauchentliiftung
wie Position Fenster mit Schwenkfltgel

Tiren
wie Position Fenster, bei den gedeckten Balkonen / Terrasse Dreh-Kipp-Ausfihrung

Tiren Nebengebdude
Alu-Tiuren ohne Glasfillung

Fensterbénke
auBen: Alu — Fensterbank oder gleichwertig
innen: Werzalith oder gleichwertig

BAUTISCHLERARBEITEN

Wohnbereich

Turblatt: weifl lackiert glatte Oberfléche, inklusive Gummidichtung umlaufend in
Zarge

Zarge: Stahlzarge

Beschlag: Tordricker Alu, Rundstabdesign mit Rundrosetten, Bundbart

Bad und WC mit WC-Beschlag

Tor Vorraum — Wohnraum: Stahlzarge mit Glastir

Nebenrdume

Torblatt: Turblatt glatt oder gleichwertig
Zarge: Stahlzarge

Beschlag: Turdricker Standard Buntbart

Schliefianlage
for Haus- und Zutrittstire, Hausbrieffachanlage, Nebenrdume, Kellerersatz,

Wohnungseingangstir:
Schall- Wérme, Einbruchschutz sowie Klimaklasse nach Erfordernis.
Mit Spion, Turschild und 2cm Bodenanschlagsschwelle.
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1.6

1.6.1

1.6.1.1

1.6.2.1

1622)

1.6.3.1

Wohngebdude Haselgrabenweg

FLIESENLEGERARBEITEN:

Farbe und Format in Abstimmung mit dem Architekten.

EG - 3. Obergeschof

Bad und WC
Boden: keramischer Bodenbelag im Dinnbettverfahren geklebt, Format 60/30cm
Wénde: keramischer Wandbelag im Donnbettverfahren im Bad bis auf

Turstockoberkante, im WC ca. 1,50 cm hoch geklebt, Format 40/25cm

Abstellraum
Boden: keramischer Bodenbelag im Dinnbettverfahren geklebt und Fliesensockel

Balkon, Loggia, Terrasse
Estrichplatten in Kies oder mit Abstandhalter verlegt.

4. Obergeschof}

Treppe
Schichtstofffertigparkett Eiche ca. 10 mm stark verklebt.

Dachterrasse
Estrichplatten in Kies verlegt.

Allgemeinbereich

Allgemeinbereich — Treppe EG — 2.0G
Fliesen Belag mit Sockel

BODENLEGERARBEITEN
EG - 4. Obergeschof
Wohnbereich / Essen

Schichtstabfertigparkett Eiche ca. 10 mm stark verklebt samt Sockelleisten
(Schweizerleiste)

Schlafbereich

wie Wohnbereich

Diele und Vorraum
wie Wohnbereich

MALERARBEITEN

Wohnbereich
Mineralische Farbe Wei fur Wénde und Decken, gespachtelt, gestrichen bzw.
gespritzt.

Stahlkonstruktionen
Samtliche Stahlkonstruktionen werden im Gebd&udeinneren grundiert und lackiert.
Alle Stahlteile im Freien sind feuerverzinkt.
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1.9

1:9:1

1.10

1.10.1

1.11.1

1.11.2

1.11.3

Wohngebdude Haselgrabenweg

SONNENSCHUTZ

Sonnenschutz:
Einbaukasten im Wé&rmeddmmverbundsystem for nachtraglichen  Einbau des
Sonnenschutz gerichtet.

LIFTANLAGE

Personenlift
Ein behindertengerechter  Lift fir max. 6 Personen (630 kg Tragkraft, Kabine
110x140cm, Tor 90x200cm) aob Erdgescho in alle GeschoBe gefuhrt,

Kabinenausstattung Standard.
AUSSENANLAGE

Grinflachen

Begriunte Griunflache und Kinderspielplatz

Zaun: Doppelstabgitterzaun Héhe 1,25 cm

Zugang und Rampe
Betonbelag mit Besenstrich

Uberdacht Stellplétze und Zugang

Stahlbetondecken nach statischer Erfordernis, Untersicht schalrein, gespachtelt
Abdichtung und Kiesdach

Pfasterbelag PKW-befahrbar
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Architekten Kneidinger Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohngebéude Haselgrabenweg

2. SANITAR-, HEIZUNGS-, LUFTUNGS-, ELEKTROINSTALLATION

2.1 Sanitdrinstallation
2.1.1 Wohnungen EG - 3.Obergeschof
2.1.1.1 WC

Montageelement

Fabrikat: Huter 1010 for Wand WC

wC
Tiefspiler, Ideal Standart, Sitz mit Deckel und Edelstahlschanier

Farbe: weif

Fabrikat: Eurovit

Drickerplatte
2-Mengenspihler

Farbe: weifl

Fabrikat: Tece Ambia

2.1.1.2 Waschtisch

iﬁ 60x47 cm Keramik mit Exzenter Ablaufgarnitur
! Farbe: weif3

Fabrikat: Conzept 200 unterbaufahig
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Armatur:
mit Exzenter Ablaufgarnitur

Farbe: Chrom

Fabrikat: Kludi

Sifon
Réhrensiphon fur Waschtisch Dn 32 mm

Farbe: Chrom

P ——,

Fabrikat: Viega

2.1.1.3 Badewanne

170 x 75 cm Stahlblech mit Zentralem Ablauf incl. Wannentréger
Farbe:weif}

Fabrikat: Kaldawei

Ab- und Uberlaufgarnitur

Fabrikat: Concept

A'—%\\@

Sichtteil

Fabrikat: Concept verchromt
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Unterputzteil
Fabrikat: Kludi Flexx Box Neu DN 20

Brause-Einhandmischer

Fabrikat: Kludi Maris UP-Wannen / Brause

Brausegarnitur:
Mit Brausestange 60 cm / Brauseschlauch / Handbrause

3 Strahlart

Fabrikat: Hans Grohe

2.1.1.4 Duschtasse
Duschtasse
900x900x25mm / 800x800x25mm
Fabrikat: VIGOUR
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Wohngebé&ude Haselgrabenweg

Duschkabine
mit Ibiza Echtglas wei / Gleitir 2tlg

Fabrikat: Kermi

Waschmaschinensiphon HL 400

Wohnungen EG - 3. Obergeschofl

mess. verchr. Eckventile, Geschirrspulanschluss

Wasseranschluss auf der Dachterrasse, Frostsichere Auslaufarmatur

Wasserleitung: Mehrschichtverbundrohre bzw. Kunststoffrohre

2.1.1.5 Waschmaschinenanschlufl

2.1.2

2.1.2.1 Kiiche

2.1.2.2 Auflenanlage

2.1.3 Allgemein

2.1.3.1

2.1.3.2 Ablaufleitungen
Kunststoffrohre

2.1.3.3 AuBenanlage

Zentraler Wasserauslass (Frostsichere Auslaufarmatur) bei Kinderspielplatz
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2.1.3.4 Wirtschaftsraum

Wirtschaftsbecken Standard

Armatur Zweigrifwandbatterie verchromt

Fabrikat: Concep

2.2 Heizungsinstallation
2.2.1 Gas, FuBlbodenheizung
2.2.2 Heizungsrohre
Wohnungen: Mehrschichtverbundrohre und Kunststoffrohre; Verteilleitung Stahl
2.2.3 [solierung
It. Erfordernis, Zentrale und sichtbare Verteilleitungen im Haustechnikraum mit
Kunststoffmantel
2.2.4 Wohnungsverteiler

Wohnungsverteilerstation
fir  FuBbodenheizung  mit  Integriertem  Verteiler  und
Wdrmezéhlung

Fabrikat: Firma Klinger / FWS-A-WHFBH
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2.3 Luftungsinstallation
2.3.1 WC und Bad
Einzellufter in UP-Ausfihrung fur WC's und Bé&der
2.3.2 Abluftleitung
Kunststoff- oder Spirorohr
2.3.3 Kiche
Kein Abluft Anschluss fir Dunstabzug — Umluft Ausfihrung
2.3.4 Wohnraumliftung
Dezentrales Wohnraumliftungsgerat for Kontrollierte
Be-und Entliftung
) Fabrikat:Livento
2.2:5 Roumthermostat
e Raumthermostat:
In allen Rdumen;
Farbe: weifd
A Fabrikat: Watts
Q T i
2.4 Elektroinstallation
2.4.1 Kiche

1 Anschluss for E-Herd

1 Steckdose fir Kuhlschrank

1 Steckdose fir Geschirrspuler

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Wandauslass mit Ausschalter

4 Schuko-Steckdosen im Bereich der Arbeitsplatte
1 Schuko-Steckdose fur Dunstabzug
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2.4.2 Wohnzimmer/Esszimmer
4 Schuko-Steckdosen
2 Deckenausldsse mit Ausschalter
1 Anschlussdose TV
1 Leerdose Telefon
1 Anschluss Loftungsgerat
1 Rauchwarnmelder

2.4.3 Schlafzimmer
4 Schuko-Steckdosen
1 Deckenauslass mit Wechselschalter
1 Anschluss TV
1 Rauchwarnmelder

2.4.4 Vorzimmer
1 Wohnungsverteiler
1 Schwachstromverteiler
1-2 Deckenauslésse mit Wechsel- bzw. Kreuzschalter
1 Videosprechanlage Innenstelle
1 Leerdose Telefon
1 Schuko-Steckdose

1 Rauchwarnmelder

2.4.5 Abstellraum
1 Decken- oder Wandauslass mit Ausschalter

1 Schuko-Steckdose

2.4.6 Bad
3 Schuko-Steckdose
1 Wandauslass mit Ausschalter
1 Deckenauslass mit Ausschalter
1 Anschluss for Abluftventilator
1 Schuko-Steckdose fur Waschmaschine

2.4.7 WC
1 Deckenauslass
1 Auslass for Abluftventilator

EG - 4. Obergeschof

2.4.8 Balkon und Terrasse
1 Wandauslass fir Leuchte und Schalter im Wohn- bzw. Schlafraum
1 Schucko-Steckdose

2.4.9 Parken
Deckenleuchte, welche bei Betétigung mit Bewegungsmeldern geschaltet werden.

2.5 Elektroanlage Allgemein
2.5.1 Stiegenhaus:

Vor jeder Hauseingangstire ist ein Lichttaster sowie ein Klingeltaster vorgesehen.
Wand- oder Deckenlichtausldsse mit entsprechenden Leuchten Kérper

Autteilung geméB beleuchtungstechnischer Erfordernis
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung

2.52 Wirtschaftsraum, Kinderwagen, Waschkiichen, Fahrrédder, Mull:
Beleuchtung mittels Leuchtstoffbalken — Installation in Aufputz Ausfihrung
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2.5.3 Hauszugangsbereiche:
Tirsprechstelle in Standardausfihrung (ohne Video); Beleuchtung mittels
Wand- Deckenanbauleuchte — Schaltung tber Bewegungsmelder

2.5.4 Auflenanlage:
Beleuchtung der Geh- sowie Fahrzonen, siehe Punkt 2.4.9 Parken Zugang mit

Poller Leuchten Schaltung Uber Dédmmerung sowie Zeitprogramm

3. Bau- und Ausstattungsénderungen

Was nicht in der Baubeschreibung angefihrt ist, wird nicht geliefert bzw. geleistet. Allfallige
Anderungen der Ausfihrungen und der Ausstattungen, begrindet durch technische Erfordernisse
und behérdliche Vorschriften, soweit sie keine Verschlechterung der Ausstattung bewirken und
soweit sie die Lage und Bestand der Wohnungen nicht nennenswert veréndern, bleiben dem
Generalibernehmer vorbehalten.

4. Allgemeines zum Neubau
Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wéanden kann behindert werden, wenn gewisse
Benutzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kénnen durch mangelhaftes Luften
und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Gberall in der Luft befindlichen Pilzsporen einen
besseren Nahrboden bieten.

Es ist daher unbedingt for ausreichende Luftumwdlzung in allen RGumen zu sorgen. Keinesfalls
ist es empfehlenswert die Wénde vor dem vollsténdigen Austrocknen zu tapezieren, da dadurch
die Abgabe der in den Bauteilen vorhandenen Feuchtigkeit unterbunden bzw. verzégert wird.

Gleichzeitig zu oben angefihrten Austrocknungsprozess durchléuft das Bauwerk nach
Fertigstellung die Phase der sogenannten Kurzzeitsetzung. Infolge dieser beiden
Stabilisierungsprozesse kénnen geringfugige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine
ganz normale Erscheinung sind und nicht notwendigerweise einen Mangel darstellen.

Aus vorgenannten Grinden empfehlen wir, die von uns bauseits gelieferte Malerei ein bis zwei
Jahre zu belassen und erst nach diesem Zeitraum Tapezierungs- bzw. Malerarbeiten Ihrem
persdnlichen Wunsch entsprechend ausfihren zu lassen.

5. Schlussbemerkungen
Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht der dem derzeitigen Planungsstand
entsprechenden Genavigkeit.

Die Einreichpldne stellen keine rechtsverbindliche Grundlage dieser Baubeschreibung dar.
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MUSTERKATALOG

Terrassenbelag: Terrassenbeleuchtung:

Parkettboden: Badezimmerfliesen:

Badewanne: Toilette:
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Architekten Kneidinger

Schalterprogramme:

Schalter UP
Trockene Réume;
Farbe: alpinweifl

Fabrikat:  Busch & Jager
Type: Reflex Sl

Schalter UP/FR

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohngebé&ude Haselgrabenweg

Feuchte - unbeheizte Rdume, Aussenbereich;

Farbe: alpinweif3

Fabrikat:  Busch und Jager
Type: Allwetter 44 (IP44)

Schalter AP/FR

Feuchte - unbeheizte Rdume, Aussenbereich;

Farbe: grau/blaugrin

Fabrikat:  Busch & Jager
Type: ocean (IP44)
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Bewegungsmelder:

Bewegungsmelder AP/FR

Feuchte - unbeheizte Rdume, Aussenbereich;

&' {'1 I Farbe: weify
~ o .

“-n i Fabrikat: BEG
l____y Type: Luxomat
Bewegungsmelder AP/FR 360°
y Trockene Rdume;
i
|
\ Farbe: weif3
i
! o Fabrikat: BEG
Type: Luxomat
Rauchmelder:
o, Rauchmelder AP
“’Il“l\\\\;” k)’\"\
'/J \\\ 'z
A Aufenthaltsrdume, Gange;

-

Farbe: weif

Fabrikat:  Siemens
Type: Delta reflex
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Avrchitekten Kneidinger

Notbeleuchtung:

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohngebéude Haselgrabenweg

Notleuchte
Allgemeine Rdume, Stiegenhaus, Génge;
KW weif3, LED 230 V

Fabrikat:  Schrack

Notleuchte
Allgemeine Rdume, Stiegenhaus, Gange;
KC, LED 230V

Fabrikat:  Schrack

Notleuchte
Allgemeine Réume, Stiegenhaus, Génge;
KS, LED 230V

Fabrikat: Schrack
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Wohngebéude Haselgrabenweg

Sprechanlage:

Aussensprechstelle Video

Haupteingang;
Fabrikat: Fermax

Type: Cityline

Innenstelle Audio

: Wohnung;

@ g
Fabrikat: Fermax
Type: Loft

T

AL
L4

Seite 18 von 19



Architekten Kneidinger Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Wohngebé&ude Haselgrabenweg

Beleuchtung:

Anbauleuchte rund

Génge, Stiegenhéduser;

Fabrikat: Trilux
Type: 740

Feuchtraum-Anbauleuchte IP66

Wirtschaftsraum, Millraum, Technikrdume, Gartegeréte;

Fabrikat: Trilux
Type: Aragon

Pollerleuchte IP54

Gehwege Aussen;

Fabrikat: Disano
Type: FARO 4

Wandleuchte Aussen |IP44

Terrasse, Balkon, Haupteingang, Uberdachte Stellplétze

Fabrikat: Prisma
Type: EKO 21
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