“da bin (ch Zubhans"

HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG

Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Muhlkreis
Telefon: 0043%64-4509058

Mobil: 0043664-4509058

Fax: 0043941-70555

EMail: info@immohuber.at
Website: http://www.immohuber.at

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fur Ihr Interesse. Anbei finden Sie nah#fiermationen zu lhrer Traumimmobilie. Bei
Ruckfragen oder fur einen Besichtigungstermin stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

\ Ihr Ansprechpartner
Herr Stefan Huber
Fa.Huber Immobilien
info@immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
: Telefon: 0664 450 90 58
{ Fax: 07941 70555

Immobilie: IH113-GRUNDSTUCKSRARITAT IN UNVERBAUBARER AUSSACHIBNAGESLAUFERN
DES FENNINGBERGES

Adresse: 4221 Steyregg


mailto:info@immohuber.at
http://www.immohuber.at/
mailto:info@immohuber.at

Merkmale &Lage

Art der Immobilie
Baujahr:

Bauatrt:
Dachform:
Baustil:
Energietyp:
Bebaubar nach:

Verflcpar ab:
Gebaudezustand:
Neuwertig:
Sanierungsart:
Gebaudezustand:
ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten.
Larmbelastigung:
Lagequalitat:
Lage im Gebiet:
Barrierefrei:
Orientierung:

Distanz zum Zentrum
Distanz zum Flughafen:
Distanz zum Bahnhof:
Distanz zuAutobahn:
Distanz zum Bus:
Distanz zum Einkauf:
Distanz zu Gasttatten:

Baugrundm. Altgebaude

keinBebauungsplan
Es giltOOBauordnung
2020
Altbestand/Abbruch
nein

unsaniert
Altbau/unsaniert
teilerschlossen

Kanal
Wassergenossenschaft
Telefon

keine

gering bis maRig
Sehr gut

Streulage

WestSldwest

02.70 km
18.00 Km
11.00 Km
06.00 Km
02.10 Km
02.10 Km
03.10Km

Distanz zu Sportanlagen: 03.20Km
Distanz zum Kindergarten02.90 Km

Flahen & Ausstatturg

Wohnflache:
Nutzflache:

Flache verbaut
Grundsticksflache:
Gartenflache ca. mz
Unterkeller:
Kellerflache:
Zimmer, Anzahl:

2.504m?

Zimmer getrennt begehbak:

Einliegerwohnung vorh.:
Nebenraume Anzahl:
Lift:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl WC:

Mit Griunblick:

Mit Ausblick:
Stockwerk:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Laftung:

Energiequelle Liftung:
Raumhohe:
Energieausweisart:

Energieausweis Ausstellung:

Energieausweis glltig bis:
Heizwéarmebedarf (HWB):
Klasse Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Klasse GesamtenergieeRakt.-
Priméarenergiebedarf (PEB): -

Kennwert fur CO2:
Schutzzone:

Senioren geeignet:
Familien geeignet:
Teilw. Buronutzungndgl.:

Distanz zum Gymnasium:

Distanz zu Wandergebiete:

Distanz zunVolkschule:
Distanz zum &amtschule
Distanz zunNMS

Distanz zu Naherholung:
Distanz zum See:
Distanz zu Skigebiet:

Balkone Anzahl:
Balkone Flache:
Balkon Ausrichtung:
Loggien Flache:
Loggian Anzahl:
Loggien Ausrichtung:
Terrasse Anzahl:
Terrassenflache gesamt:
Terrasse Ausrichtung:
Garagenplatze, Anzahl:
Garagenplatze Flache:
Garagenplatze

AbstellplatzéCarport Anzahl:

Abstellplatze Flache:
Abstellplatze:

k.A

11.00 Km
00.10 Km
02.70 Km
00.00Km
02.70 Km
00.10 Km
07.10 Km
00.00 Km



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

BAD Kabel/SafTVGerat:

Dusche: - DVBT:

Wanne: - D\W:Verkabelung:

Fenster: - Glasfaseiinternet:
Breitbandzugang.

KUCHE UMTS Empfang:

Einbauktiche: - Telefon vorhanden:

Offen zum Wohnraum: - BUSSystem:

Speisekammer/AR: - Kabelkanale:
Alarmanlage:

FUSSSBODEN Kamera:

Fliesen: - Polizeiruf:

Stein: - Rolladen:

Parkett: - Elekt.Rolladen:
Staubsaugeranlage:

AUSRICHTUNG TERRASSEN Wohnraumluftung:

Nord: - Klimaanlage:

Ost: - Barrierefre

Sud: - Wintergarten:

West: - Tischherd:
Fithessraum:

AllgeineAusstattung Anlage Schwimmbad:

freie Abstellplatze: - Whirlpool:

Trockenraum: - Sauna:

Fahrradraum: -

Spielplatz: -

Mallraum: -

Haustiere erlaubt -

Preise

Kaufpreis193.000 Euro



Bescheibung

ECHTBAUGRUNDRARATIN
PANORAMAAUSICHTSLAGE DE
PFENNINGBERGES

Oberhalb der Geminde Seéyregg an den
sudwvestichen Auslaufer des Pfenningberge:
gelegen praentieren wir hneneines der étzten
grolles Baugrundstiek dber 2.500m2 in
Aussichtslage!

Der Blick schweiftechtstiber die ostwestichen
Stadtbereiche vonihz und Urfahyriber auf den
Pdstlingberg und das Mduhértel. Auf der
anderen Seite erleben Sie eine wahrhaft
unbeschreiblice Fernsichtin den Alpenbogen
hinein. Aneinandergereihtprasentieren sictan
schonen und klaren Tageatie Bergedes Pyhrn
Priel &bietes wie das Warschenek, die
Prielgruppe, das Dachinmassiv, der
Traunstein das Hdlengebirge und Teile der
Salzlirger Bergketten.

Die 2.500m? teilen sich in 3aneinander
liegendenGrundsticksnummer aufnd sind bis
auf ca. 250mz2 afl im FEchenwdmungsplan als
Bauland Wohngebiet ausgewiesehur diese
Grundstiicke ist kein separater Bebauungsp
ausgeviesen. Es giltie OGBauordnung

Zufahrten gibt es imWesten und von Oster\uf

der Liegerschaft wirden in den1940er Jaren

und darach 2 kleinenassivelNochenendhauser
sowie ein kl.massiveGarage errichtet, welche
abgerissengehotren Diesbeziligthe Abbruch

und Entsorgungskosteangebote erhalten Sie
von unsvor Ort

Das Grundstiick weist ein nach Vésten
gerichtdes Hanggefde auf und grenzt im
Norden an ein benadtartes Waldgradsttick.
Tdle des nordlich gekgenen
Grundstlchknteiles,weiseneinen gewachsenen
Baumbestandauf. Fir desen Beeich wurde
vom Eigentimer eine Rodunggenehmigung
eingereicht welche nach Auskunft der

zustandigenOrgane derBHUrfahr-Umgebung
auch stattgegeben wirdda essich um Waldauf
gewidmetem und ausgewiesenem Baulal
handelt.

Die liegenshaft istteilaufgeschlossenwasser
und Strom befinden sich arrundstiick.Der
Karal beindet sich an der webthen Zdahrt
unweit der Grundtlicksgenze.

Bediglich der mdtichen Belauung ot es
verchiedene Moglichkeiten. Optimalare die
Errichtung eines reprasentativen
Einfamilenhauses bzw. einer Doppelhaushalft
Durch die Grundstiicksgrof3e werdhe Sie viele
Moglichkeiten vorfinden mit der richtigen
Planung und Gestaltung  einen
aulRergewohnliche  Lebensmittelpunkt  zu
erschaffen. Von den Wohnbereichen, der
Terrasse oder einermfinity Pool uneinsehbar
den Blick Uber die Stadtias Voralpenlanbis ins
Gebirgeschweifen lassen zikbnnen ha schon
etwas ganz besonderes und ist nur wenig
vorbehalten.

Direkt von hrem zukinftigen dhause kbénnen
Sie ausgedeite Wander Spaier und
Laufunden im @biet des Pfenmgberges
unternehmen. Mit dem Autoerreichen &
Steyregg in knapp 8min. Auf diea&stbriicke
sind es 6min

Die Abbruchkostensowie die Rodungskoste
wurden beeits in der Kaufpreisfindung
beridsichtigt

UberzeugerSiesich selbst und vereinbaren m
uns diekt unter 068 43 90 58 einen
Beschtigungstermin.

Immobilienerwerb  Provisionsfrei flir den
Kaufer- Verkaufer bezahlt gesamtes Honorar

Wir freuen uns auf lhren geschatzten Anr
Herzlichst |hr Stefan Huber, Huber Immobili
OG "Da bin ich Zuhali



Bilder & Grundrisse




Bilder & Grundrisse

UBER MMOBILIEN
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Bilder & Grundrisse

Orthofoto-Baugrund-Pfenningberg <4l CAND
OBEROSTERREICH
GEOINFORMATION

Matstab 15000
Mittepunkt 75504; 351128
ks unlen: 74550 350481
recnts oben: 76459, 351774

Quellen © DORIS, BEV
Koorsinatensystem Gaus-Kager M31
Verwenduny. gew

Boarbatar Hubsr

Karte erstait am 15112018

Digitales Operostermeichisches
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