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00. Bauordnung
LGBI. 66/1994 i.d.F. 36/2008

g1

Geltungsbereich

(1) Dieses Landesgesetz regelt das Bauwesen im Land Oberdsterreich, soweit es sich nicht um technische Anforderungen an Bauten handelt.

(2) Soweit durch Bestimmungen dieses Landesgesetzes der Zustandigkeitsbereich des Bundes berihrt wird, sind sie so auszulegen, daB sich keine Gber die
Zustandigkeit des Landes hinausgehende rechtliche Wirkung ergibt.

(3) Dieses Landesgesetz gilt nicht fir

1.
2.

bauliche Anlagen, die abfall- oder abfallwirtschaftsrechtlichen, berg- oder schifffahrtsrechtlichen Vorschriften unterliegen;
bauliche Anlagen, die wasserrechtlichen Vorschriften unterliegen und unmittelbar der Benlitzung der Gewasser (z. B. Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Energiegewinnung) oder unmittelbar der Abwehr ihrer schadlichen Wirkungen (Schutz- und Regulierungswasserbauten) dienen;

. bauliche Anlagen, die der Abwicklung oder Sicherung des Verkehrs von Eisenbahnen oder auf Flugplatzen dienen;
. bauliche Anlagen, die spezifisch militarischen Zwecken dienen, wie Befestigungsanlagen, Munitionslager, Flugplatze,

Luftraumiiberwachungseinrichtungen, Fernmeldeanlagen und sonstige im o6ffentlichen Interesse geheimzuhaltende Militaranlagen;

. bauliche Anlagen, die der Leitung oder Umformung von Energie dienen, wie Freileitungen, Leitungsmasten, Transformatorenstationen, Kabelstationen

und -leitungen, Gasreduzierstationen und -leitungen, Pumpstationen, Fernwarmeleitungen und dgl., soweit es sich nicht um Gebaude handelt;

5a. Stromerzeugungsanlagen, soweit sie dem O06.Elektrizitdtswirtschafts- und -organisationsgesetz 2006 unterliegen, ausgenommen Windrader gemaB § 25

6.

[e]

10.

11.
12.
13.
14.
15.

Abs. 1272 7;
Funkanlagen, die telekommunikationsrechtlichen Vorschriften unterliegen, einschlieBlich der dazugehérigen Antennen, soweit es sich nicht um Gebaude
oder um Anlagen im Sinn des § 24 Abs. 1 Z 5 oder § 25 Abs. 1 Z 2a handelt;

. bauliche Anlagen, die forstrechtlichen Vorschriften unterliegen, soweit es sich nicht um Gebaude handelt;
. Offentliche Verkehrsflachen, die straBenrechtlichen Vorschriften unterliegen, Kanale, Briicken und Stege;
. Wohnwagen, Mobilheime und andere Bauten auf Radern, soweit sie zum Verkehr behérdlich zugelassen oder auf Campingplatzen im Sinn des O6.

Campingplatzgesetzes abgestellt sind;

Zelte, soweit es sich nicht um Gebdude handelt; Bauten fir eine voriibergehende Dauer von héchstens vier Wochen, soweit sie nicht Wohn- oder
sonstigen Aufenthaltszwecken dienen;

Telefonzellen, Warenautomaten und ahnliche Einrichtungen;

Zelte, bewegliche Stande, Schaubuden und dhnliche Einrichtungen auf Madrkten, Ausstellungen und dgl.; Ausstellungsgegenstdande und dgl.;
(Entfallen)

Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen aller Art, soweit es sich nicht um Gebdude oder um sonstige Bauten im Sinn des § 24 Abs. 1 Z 2 handelt;
Anlagen, soweit sie dem 006. Luftreinhalte- und Energietechnikgesetz 2002 unterliegen.




§2

Begriffsbestimmungen

(1) Im Sinn dieses Landesgesetzes bedeutet:
Bebautes Grundstlick oder bebauter Grundstiicksteil: Grundstiicke oder GrundstUicksteile, auf denen sich nach diesem Landesgesetz bewilligungspflichtige
oder nach § 25 Abs. 1 Z 1 oder 2 anzeigepflichtige bauliche Anlagen befinden.

(2) Im Ubrigen gelten die Begriffsbestimmungen des O.0. Bautechnikgesetzes.

§3

Allgemeines

(1) Der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden darf nur auf Grundflachen bewilligt werden, fiir die eine Bauplatzbewilligung nach MaBgabe der Bestimmungen
der §§ 4 bis 7 vorliegt oder gleichzeitig mit der Baubewilligung erteilt wird.

§4
Antrag

(1) Die Bauplatzbewilligung ist bei der Baubehdrde schriftlich zu beantragen. .....

§5

Bauplatzbewilligung

(1) Uber einen Antrag gemaB § 4 hat die Baubehérde einen schriftlichen Bescheid zu erlassen. Die Bauplatzbewilligung ist zu erteilen, wenn
1. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentiimers vorliegt,
2. der Erteilung nicht gesetzliche Bestimmungen oder Bestimmungen eines Flachenwidmungsplanes oder eines Bebauungsplanes entgegenstehen und
3. die Bauplatzbewilligung mit den Grundsatzen der Sicherung einer zweckmaBigen und geordneten Bebauung vereinbar ist.
Dabei sind die 6ffentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und der Wahrung eines ungestérten Orts- und Landschaftsbildes
besonders zu beachten. Der Bauplatzbewilligung stehen auch dann Bestimmungen eines Bebauungsplanes entgegen, wenn der nach § 4 Abs. 32 4
vorgelegte Plan flir Zwecke der grundbiicherlichen Teilung die Grundabtretungspflicht gemaB § 16 Abs. 1 nicht berlicksichtigt.
(2) Die Bauplatzbewilligung kann auch unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden, die der Sicherung der im Abs. 1 angefiihrten Interessen dienen.
(3) Grundflachen, die sich wegen der natlirlichen Gegebenheiten (wie Grundwasserstand, Hochwassergefahr, Steinschlag, Bodenbeschaffenheit,
Lawinengefahr) fir eine zweckmaBige Bebauung nicht eignen oder deren AufschlieBung unvertretbare ¢ffentliche Aufwendungen (fir StraBenbau,
Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Energieversorgung und dergleichen) erforderlich machen wiirde, diirfen nicht als Bauplatze bewilligt werden.




§7

Erloschen der Bauplatzbewilligung

(1) Die Bauplatzbewilligung erlischt, wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan erlassen oder geandert wird und die Bauplatzbewilligung mit
dem neuen oder geanderten Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan nicht tbereinstimmt.

(2) Wurde vor Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes eine auf die Bauplatzbewilligung abgestellte Baubewilligung
rechtskraftig erteilt, bleibt abweichend vom Abs. 1 die Bauplatzbewilligung so lange wirksam, wie die Baubewilligung wirksam ist.

§ 23
Trinkwasserversorgung

(1) Bei jedem Neubau, der ganz oder teilweise Wohnzwecken oder sonst einem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dient, muB3 eine
ausreichende Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt werden. Der Nachweis der ausreichenden Versorgung mit einwandfreiem
Trinkwasser (Wasserbefund) ist, soweit nicht ohnedies ein AnschluBzwang an eine 6ffentliche Wasserversorgungsanlage besteht, dem
Baubewilligungsantrag oder der Bauanzeige anzuschlieBen. Dieser Wasserbefund darf nicht alter als drei Monate sein; ihm muB eine physikalische,
chemische und bakteriologische Untersuchung zugrundeliegen.

(2) Fir ein Gebaude im Sinn des Abs. 1, das an keine 6ffentliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen ist, ist spatestens alle fiinf Jahre ab Eintritt und
Beginn des Benlitzungsrechts (§ 44) oder ab letztmaliger Vorlage eines Wasserbefundes ein weiterer Wasserbefund der Baubehdrde vorzulegen; er hat
den Anforderungen des Abs. 1 letzter Satz zu entsprechen.

8§ 24
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

(1) Folgende Bauvorhaben bediirfen einer Bewilligung der Baubehérde (Baubewilligung), soweit die §§ 25 und 26 nichts anderes bestimmen:

1. der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden;

2. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung sonstiger Bauten lber oder unter der Erde, die auf Grund ihrer Verwendung, GréBe, Lage,
Art oder Umgebung geeignet sind, eine erhebliche Gefahr oder eine wesentliche Belastigung fiir Menschen herbeizufiihren oder das Orts- und
Landschaftsbild zu stéren; .....

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung bestimmen, daB

1. weitere Arten von baulichen Anlagen oder von Bauvorhaben der Bewilligungspflicht unterworfen werden, soweit dies im Interesse der Sicherheit, des
Brandschutzes, der Gesundheit, der Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen, der Wahrung eines ungestorten Orts- und Landschaftsbildes oder
der Sicherung einer zweckmaBigen und geordneten Bebauung notwendig ist,

2. gemaB Abs. 1 bewilligungspflichtige Arten von baulichen Anlagen oder von Bauvorhaben von der Bewilligungspflicht ausgenommen werden, soweit
Interessen der unter Z 1 genannten Art hiedurch nicht verletzt werden.

Die Wirksamkeit einer solchen Verordnung kann auf ein bestimmtes Gebiet beschrankt werden, wenn dies wegen der besonderen oértlichen Verhaltnisse

in diesem Gebiet begrlindet ist.




8§ 25
Anzeigepflichtige Bauvorhaben

(1) Folgende Bauvorhaben sind der Baubehdrde vor Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen (Bauanzeige), soweit § 26 nichts anderes bestimmt:
1. der Neu-, Zu- oder Umbau von Kleinhausbauten und von sonstigen Wohngebauden, ausgenommen Hochhduser, einschlieBlich der zugehdrigen

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sowie der allenfalls vorgeschriebenen Neben- und Gemeinschaftsanlagen, wenn

a) ein Bebauungsplan rechtswirksam ist, der fir den Bauplatz die Mindestanforderungen des § 32 Abs. 1 Z 2 bis 6 des 00.

Raumordnungsgesetzes 1994 festlegt,

b) die Nachbarn durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart haben, gegen das Bauvorhaben keine Einwendungen zu erheben,

c) die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Bebauungsplan und allen baurechtlichen Vorschriften von einem befugten Planverfasser
schriftlich bestatigt wurde und

d) die Uberwachung der gesamten Bauausfiihrung von befugten Baufiihrern und erforderlichenfalls von besonderen sachverstdndigen Personen
tibernommen und diese Ubernahme schriftlich bestétigt wurde;

2. unter den Voraussetzungen nach Z 1 lit. b und d sowie unter der Voraussetzung, daB die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit allen
baurechtlichen Vorschriften von einem befugten Planverfasser schriftlich bestatigt wurde:

a) der Neu-, Zu- oder Umbau von Betriebsgebauden - einschlieBlich von solchen der Land- und Forstwirtschaft - mit einer bebauten Flache bis zu 300
m2 und einer Gebaudehdhe von héchstens neun Meter, bei Zubauten jedoch bis zur Hohe des bestehenden Gebaudes, wenn die Betriebsgebaude
weder zum dauernden Aufenthalt von Menschen noch zur Tierhaltung bestimmt sind;

b) der Neu-, Zu- oder Umbau von Nebengebauden; .....

(1a) Bei denim Abs. 1 Z 3 bis 15 angefilihrten Bauvorhaben entfallt eine eigene Bauanzeige, wenn sie in Verbindung mit einem bewilligungspflichtigen
Bauvorhaben gemaB § 24 erfolgen und im Bauplan gemalB § 29 dargestellt sind.

8§ 25a
Anzeigeverfahren

(1) Die Baubehorde hat innerhalb von acht Wochen ab Einlangen der vollstéandigen und ordnungsgemaB belegten Bauanzeige die Ausflihrung des

Bauvorhabens zu untersagen, wenn

3. das angezeigte Bauvorhaben einer Bewilligung nach § 24 Abs. 1 bedarf.
Die Untersagungsfrist ist gewahrt, wenn die Baubehorde den Bescheid am letzten Tag der achtwdchigen Frist nachweisbar abfertigt, z. B. der Post zur
Zustellung Ubergibt.

(2) Wird innerhalb der im Abs. 1 genannten Frist die Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht untersagt oder teilt die Baubehérde dem Anzeigenden schon
vorher schriftlich mit, daB eine Untersagung der Bauausfiihrung nicht beabsichtigt ist, darf mit der Bauausfiihrung begonnen werden. Im Fall der
Vorschreibung von Auflagen oder Bedingungen nach Abs. la darf mit der Bauausfiihrung jedoch erst nach Rechtskraft des diesbeziiglichen Bescheids
begonnen werden. .....

(3) Ergeht eine schriftliche Mitteilung nach Abs. 2 erster Satz oder wird innerhalb der im Abs. 1 genannten Frist die Bauausfiihrung nicht untersagt, hat die
Baubehorde bei Bauvorhaben nach § 25 Abs. 1 Z 1 und 2 den Bauplan mit dem Vermerk ,Baufreistellung" zu versehen, diesen zu datieren und zu
unterfertigen und mindestens eine mit diesem Vermerk versehene Ausfertigung des Bauplans dem Anzeigenden zuriickzustellen.




8§ 26
Bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben

Weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige bediirfen die in den §§ 24 und 25 nicht angefiihrten Bauvorhaben; dies gilt insbesondere fiir

§ 28
Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubewilligung ist bei der Baubehdrde schriftlich zu beantragen. Der Antrag hat zu enthalten:
1. den Namen und die Anschrift des Bauwerbers; .....

(2) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschlieBen:

3. ein Verzeichnis der Nachbargrundstiicke und Nachbarn (§ 31 Abs. 1);

4. der Bauplan in dreifacher Ausfertigung;

5. der Nachweis der ausreichenden Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser (Wasserbefund) nach MaBgabe des § 23 Abs. 1;

6. soweit erforderlich ein Energieausweis (§ 39d O0. Bautechnikgesetz);

7. beim Neubau von Gebauden mit einer konditionierten Netto-Grundflache von mehr als 1.000 m2, in denen keine alternativen Energiesysteme eingesetzt
werden, ein Nachweis, dass deren Einsatz technisch, 6kologisch oder wirtschaftlich unzweckmaBig ist.

§ 30
Vorpriifung

(1) Antrédge geméaB § 28 sind von der Baubehérde auf ihre Ubereinstimmung mit den Vorschriften dieses Landesgesetzes zu priifen. .....
(6) Der Baubewilligungsantrag ist von der Baubehorde ohne Durchfiihrung einer Bauverhandlung abzuweisen, wenn sich auf Grund der Priifung durch die
Baubehorde schon aus dem Antrag oder dem Bauplan ergibt, daB das Bauvorhaben
1. zwingenden Bestimmungen eines Flachenwidmungsplans, eines Bebauungsplans, einer Erklarung zum Neuplanungsgebiet oder einer rechtskraftigen
Bauplatzbewilligung widerspricht, oder
2. sonstigen zwingenden baurechtlichen Bestimmungen widerspricht und eine Baubewilligung daher ohne Anderung des Bauvorhabens offensichtlich
nicht erteilt werden kann.
Vor der Abweisung des Baubewilligungsantrages ist das Parteiengehér zu wahren und, wenn eine Behebung des Mangels durch Anderung des
Bauvorhabens mdglich ist, dem Bauwerber unter Setzung einer angemessenen Frist Gelegenheit dazu zu geben.




§ 31
Einwendungen der Nachbarn

(1) Nachbarn sind
1. bei Wohngebduden einschlieBlich der zugehérigen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie der allenfalls vorgeschriebenen Neben- und
Gemeinschaftsanlagen: die Eigentimer oder Eigentiimerinnen und Miteigentimer oder Miteigentimerinnen der Grundstlicke, die vom zu bebauenden
Grundstiick héchstens zehn Meter entfernt sind;
2. bei allen anderen Bauvorhaben sowie flir die Nachbarrechte im Sinn des Abs. 5: die Eigentiimer oder Eigentiimerinnen und Miteigentiimer oder

Miteigentiimerinnen der Grundstiicke, die vom zu bebauenden Grundstiick héchstens 50 Meter entfernt sind.
Die Stellung als Nachbar besteht jedoch jeweils nur unter der Voraussetzung, dass diese Eigentiimer oder Eigentimerinnen und Miteigentimer oder
Miteigentimerinnen durch das Bauvorhaben voraussichtlich in ihren subjektiven Rechten beeintrachtigt werden kénnen. Personen, denen ein Baurecht
zusteht, sind Grundeigentimern oder Grundeigentimerinnen gleichgestellt.
(3) Nachbarn kdénnen gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der Begriindung Einwendungen erheben, daB sie durch das Bauvorhaben in subjektiven
Rechten verletzt werden, die entweder in der Privatrechtsordnung (privatrechtliche Einwendungen) oder im 6ffentlichen Recht (6ffentlich-rechtliche
Einwendungen) begrindet sind.
(4) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn sind im Baubewilligungsverfahren nur zu beriicksichtigen, wenn sie sich auf solche Bestimmungen des
Baurechts oder eines Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans stlitzen, die nicht nur dem 6ffentlichen Interesse, sondern auch dem Interesse der
Nachbarschaft dienen. Dazu gehdren insbesondere alle Bestimmungen Uber die Bauweise, die Ausnutzbarkeit des Bauplatzes, die Lage des Bauvorhabens,
die Abstdnde von den Nachbargrenzen und Nachbargebduden, die Gebaudehéhe, die Belichtung und Belliftung sowie jene Bestimmungen, die
gesundheitlichen Belangen oder dem Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen dienen. Ein Schutz gegen Immissionen besteht jedoch insoweit nicht,
als die Nachbargrundstiicke oder die darauf allenfalls errichteten Bauten nicht fir einen langeren Aufenthalt von Menschen bestimmt oder geeignet sind
und die Errichtung solcher Bauten auf Grund faktischer oder rechtlicher Umstédnde auch in Hinkunft nicht zu erwarten ist. Als langerer Aufenthalt gilt dabei
jedenfalls nicht ein wenn auch mehrmaliger oder éfterer, jeweils aber nur kurzzeitiger voriibergehender Aufenthalt von Menschen. Uberdies kann der
Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen nicht dazu fiihren, daB die Baubewilligung fiir ein Bauvorhaben, das nach der fir das Baugrundstiick
geltenden Flachenwidmung zulassig ist, grundsatzlich versagt wird.
(5) Beim Neubau von Wohngebauden auf bisher unbebauten Grundstlicken (heranriickende Bebauung) sind auch Einwendungen zu bericksichtigen, mit
denen Immissionen geltend gemacht werden, die von einer bestehenden benachbarten Betriebsanlage ausgehen und auf das geplante Bauvorhaben
einwirken. Dies gilt jedoch nur flir Immissionen, die auf Grund rechtskraftiger Bescheide zulassig sind. In diesem Fall hat der Nachbar die entsprechenden
Nachweise beizubringen.
(6) Bei baulichen Anlagen, die auch einer gewerbebehdérdlichen Genehmigung bedlirfen, sind Einwendungen der Nachbarn, mit denen der Schutz der
Nachbarschaft gegen Immissionen geltend gemacht wird, nur zu berlicksichtigen, soweit sie die Frage der Zulassigkeit der Betriebstype in der gegebenen
Widmungskategorie betreffen.




§ 32
Bauverhandlung

(1) Wird der Antrag nicht gemaB § 30 zuriickgewiesen oder abgewiesen, hat die Baubehoérde lber jeden Baubewilligungsantrag nach § 28 eine mit einem
Augenschein an Ort und Stelle zu verbindende miindliche Verhandlung (Bauverhandlung) gemaB den §§ 40 ff AVG durchzuflihren, der mindestens ein
Bausachverstandiger beizuziehen ist. Zur Bauverhandlung sind jedenfalls die Parteien (insbesondere der Bauwerber und die Nachbarn einschlieBlich jener
Miteigentiimer, die im Sinn des § 31 Abs. 2 als Nachbarn gelten) sowie die zustandige StraBenverwaltung, der Planverfasser und der Bauflihrer, wenn er
bereits bestimmt ist, zu laden. Die Ladung kann auch fiir bekannte Beteiligte durch Anschlag der Kundmachung in den betroffenen Hausern an einer den
Hausbewohnern zuganglichen Stelle (Hausflur) erfolgen, wobei diese Ladung dieselben Rechtswirkungen wie die personliche Verstandigung entfaltet; die
Eigentiimer der betroffenen Hauser haben derartige Anschlage in ihren Hausern zu dulden.

— AVG / 8§ 42. (1) Wurde eine muindliche Verhandlung gemaB § 41 Abs. 1 zweiter Satz und in einer in den Verwaltungsvorschriften vorgesehenen
besonderen Form kundgemacht, so hat dies zur Folge, dass eine Person ihre Stellung als Partei verliert, soweit sie nicht spatestens am Tag vor Beginn
der Verhandlung wahrend der Amtsstunden bei der Behdrde oder wahrend der Verhandlung Einwendungen erhebt. .....

(2) Wurde eine miindliche Verhandlung nicht gemaB Abs. 1 kundgemacht, so erstreckt sich die darin bezeichnete Rechtsfolge nur auf jene Beteiligten,
die rechtzeitig die Verstandigung von der Anberaumung der Verhandlung erhalten haben.

(3) Eine Person, die glaubhaft macht, daB sie durch ein unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis verhindert war, rechtzeitig Einwendungen
zu erheben, und die kein Verschulden oder nur ein minderer Grad des Versehens trifft, kann binnen zwei Wochen nach dem Wegfall des Hindernisses,
jedoch spatestens bis zum Zeitpunkt der rechtskraftigen Entscheidung der Sache bei der Behdrde Einwendungen erheben. Solche Einwendungen
gelten als rechtzeitig erhoben und sind von jener Behorde zu berlicksichtigen, bei der das Verfahren anhangig ist.

§ 35
Entscheidung liber den Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubehorde hat Gber den Antrag gemaB § 28 einen schriftlichen Bescheid zu erlassen. Sofern nicht eine Zuriickweisung oder eine Abweisung nach § 30
zu erfolgen hat, ist die beantragte Baubewilligung zu erteilen, wenn

1. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentiimers oder der Grundeigentliimerin vorliegt,

2. das Bauvorhaben in allen seinen Teilen den Bestimmungen des Flachenwidmungsplans und des Bebauungsplans sowie sonstigen baurechtlichen

Vorschriften nicht widerspricht und

3. ...
Andernfalls ist die beantragte Baubewilligung zu versagen. Im Fall des Abbruchs von Gebauden oder Gebdudeteilen ist die Baubewilligung auch zu versagen,
wenn dessen Instandhaltung oder Instandsetzung wirtschaftlich vertretbar ist und an der Erhaltung des Gebaudes oder Gebaudeteils wegen seiner Bedeutung
flr das charakteristische Geprage eines erhaltenswerten Orts- und Landschaftsbilds ein offentliches Interesse besteht; dies gilt auch fir die Untersagung der
Ausflihrung eines nach § 25 Abs. 1 Z 12 bloB anzeigepflichtigen Abbruchs. UmfaBt ein Baubewilligungsantrag mehrere bewilligungspflichtige Bauvorhaben, ist
Uber jedes dieser Bauvorhaben zu entscheiden.
(1a) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn, die im Baubewilligungsverfahren zu beriicksichtigen sind, stehen der Erteilung einer Baubewilligung
entgegen, wenn sie sachlich gerechtfertigt sind. Kann solchen 6ffentlich-rechtlichen Einwendungen durch Auflagen oder Bedingungen entsprochen werden, sind
diese vorzuschreiben.




§ 38
Erléschen der Baubewilligung

(1) Die Baubewilligung erlischt mit Ablauf von drei Jahren nach dem Eintritt der Rechtskraft des Bewilligungsbescheides, wenn nicht innerhalb dieser
dreijahrigen Frist mit der Bauausfiihrung begonnen wurde.

(2) Wird mit der Bauausfiihrung innerhalb der dreijéhrigen Frist begonnen, erlischt die Baubewilligung, wenn das Bauvorhaben nicht innerhalb von finf
Jahren nach Beginn der Bauausfiihrung fertiggestellt wurde.

(3) Die Frist fur den Beginn der Bauausfiihrung ist Gber Antrag des Bauwerbers angemessen zu verldangern, wenn das Bauvorhaben dem zur Zeit der
Verlangerung geltenden Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan entspricht und der Bauwerber (iberdies glaubhaft macht, daB sich der Beginn der
Bauausfiihrung ohne sein Verschulden verzégert hat.

(4) Die Frist fir die Fertigstellung des Bauvorhabens ist (ber Antrag des Bauwerbers angemessen zu verldngern, wenn er glaubhaft macht, daB er an
der rechtzeitigen Fertigstellung gehindert war und die Fertigstellung innerhalb der Nachfrist moglich ist.

(5) In den Verfahren um Fristverlangerung gemaB Abs. 3 und 4 kommt den Nachbarn keine Parteistellung zu.

8§ 39
Beginn der Bauausfiihrung

(1) Mit der Ausfuihrung eines bewilligungspflichtigen Bauvorhabens darf erst nach dem Eintritt der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides begonnen
werden. Als Zeitpunkt des Beginns der Bauausflihrung gilt der Tag, an dem mit Erd- oder Bauarbeiten zur Verwirklichung des Bauvorhabens begonnen
wird.

8§ 44
Benlitzungsrecht

(1) Bauliche Anlagen, deren Fertigstellung nach § 42 oder § 43 anzuzeigen ist, dirfen nach Ablauf von acht Wochen ab Einlangen der vollstandigen
und, im Fall des § 43, ordnungsgemalB belegten Baufertigstellungsanzeige benlitzt werden, wenn die Baubehdrde

1. dem Bauherrn nicht schon vorher schriftlich mitteilt, daB eine Untersagung der Beniitzung nicht beabsichtigt ist, oder

2. binnen der achtwdchigen Frist die Benutzung der baulichen Anlagen nicht nach Abs. 2 Z 2, 3 oder 4 untersagt.
Die Untersagungsfrist ist gewahrt, wenn die Baubehdrde den Bescheid am letzten Tag der achtwdchigen Frist nachweisbar abfertigt, z. B. der Post zur
Zustellung Ubergibt.

§ 53
Dingliche Bescheidwirkung, Verlangerung von Fristen

(1) Allen Bescheiden nach diesem Landesgesetz - ausgenommen denjenigen nach § 57 - kommt insofern eine dingliche Wirkung zu, als daraus
erwachsende Rechte auch vom Rechtsnachfolger des Bauberechtigten oder des Eigentiimers des Baugrundes oder Bauwerkes geltend gemacht werden
kénnen und daraus erwachsende Pflichten auch von diesem Rechtsnachfolger zu erflillen sind. Der Rechtsvorganger ist verpflichtet, dem
Rechtsnachfolger alle erforderlichen Auskiinfte zu erteilen und alle beziiglichen Unterlagen auszuhdndigen.




8§ 54
Eigener und iibertragener Wirkungsbereich der Gemeinde

(1) Folgende Aufgaben nach diesem Landesgesetz sind von der Gemeinde im eigenen Wirkungsbereich zu besorgen:
1. die der Baubehorde Gbertragenen Aufgaben, ausgenommen .....
(2) Folgende Aufgaben nach diesem Landesgesetz sind von der Gemeinde im libertragenen Wirkungsbereich zu besorgen:
1. die der Baubehorde Ubertragenen Aufgaben bei
a) Akten der Vollziehung, die bundeseigene Gebaude betreffen, die 6ffentlichen Zwecken dienen, soweit es sich nicht um die Bestimmung der
Baulinie oder des Niveaus handelt (Art. 15 Abs. 5 B-VG),
b) Akten der Vollziehung, die sich auf das Gebiet zweier oder mehrerer Gemeinden erstrecken; .....

§ 55
Baubehorde, Zustandigkeit, Auskunftspflicht

(1) Baubehorde erster Instanz in Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereichs der Gemeinde ist der Blirgermeister oder die Blrgermeisterin, in
Stadten mit eigenem Statut der Magistrat.
(4) Uber Berufungen entscheidet in Angelegenheiten

1. des eigenen Wirkungsbereichs der Gemeinderat, in Stadten mit eigenem Statut der Stadtsenat; .....

§ 57
Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsibertretung begeht, wer .....
2. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufiihrer oder Baufiihrerin ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben ohne rechtskraftige Baubewilligung ausfiihrt
oder vom bewilligten Bauvorhaben entgegen den Vorschriften des § 39 Abs. 2 bis 4 abweicht;
3. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufiihrer oder Baufiihrerin eine bauliche Anlage, die gemaB § 25 anzeigepflichtig ist, entgegen einem
rechtskraftigen Bescheid, mit dem die Ausfiihrung des Bauvorhabens untersagt wurde, oder entgegen der Vorschrift des § 25a Abs. 2 ausfiihrt; .....
5. als Bauherr oder Baufiihrer eine bauliche Anlage, die keiner Baubewilligung bedarf, nicht entsprechend den dafiir geltenden baurechtlichen
Bestimmungen ausfliihrt oder ausgefihrt hat; .....

(2) Verwaltungslibertretungen gemaB Abs. 1 sind von der Bezirksverwaltungsbehérde mit Geldstrafen bis 36.000 Euro, in den Fallen des Abs. 1 Z 2, 7

und 14 mit Geldstrafen von 1.450 Euro bis 36.000 Euro zu bestrafen. .....
(3) Bei einer Ubertretung nach Abs. 1 Z 2 kann der Verfall solcher Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die bei der

strafbaren Handlung verwendet wurden oder am Ort der Bauflihrung flir die strafbare Bauausflihrung bereitgestellt waren.




