MEIN
HAUS

immobilien

21 Eigentumswohnungen

Ansfelden / Anton-Bruckner-Strafde

www.meinhaus-immo.at



Inhalt

r ‘ lhr personlicher Ansprechpartner
Herr Stefan Huber Das Projekt 03
T.+43(0)7229/23 4 - 10 Die Lage in Ansfelden 04
M. +43 (0) 664/ 45.0 90 58_ - Weitere Highlights 05
1 stefan.huber@meinhaus-immobilien.at Technische Beschreibung 06
! Elektroinstallation 08
Eine gute Planung ist das Fundament, doch das reicht noch lange nicht aus, um die darauf Heizung und Sanitarinstallation 09
errichteten Wande zum Leben zu erwecken - es sind all die kleinen Details, die den Unterschied Pléne 10
machen. Bemusterung 34
Sonderwlinsche 85
Wir von Mein Haus Immobilien wissen das - deshalb schaffen wir nicht nur Raume sondern Kostenubersicht 36
Lebensraume. Anmerkungen/Zahlungsplan 38

Mein Haus Immobilien GmbH | Stand Mai 2020 | 2



exklusiv wnd trotzdem Leistbar

Errichtet werden 21 freifinanzierte Wohneinheiten - 2 Raum-, 3 Raum-
und 4 Raum Wohnungen. Diese weisen Grofien zwischen 54,21 und
92,26m? auf und sind duferst hochwertig ausgestattet. Mit Parkett,
FuRbodenheizung und hohen Fenstern fir helle Raume - und viel Natur
im Zimmer.

Sie lieben die Nahe zum stadtischen Bereich, wollen aber im eigenen
Garten oder auf dem Balkon einen ruhigen Abend geniefien? Aufierdem
sollen Kindergarten, Schule und Nahversorger leicht erreichbar sein?
Dann ist Wohnen in der Anton Bruckner - Strafde genau das Richtige far
Sie und Ihre Familie!

Das Projekt

In unseren zwei neuen Wohnhausern bieten wir 21 Wohnungen mit
perfekter SUd-Ost- bzw. Sud-West-Orientierung, das heifdt - Sonne von
frah bis spat!

Die grofdzugigen Freiflachen lassen auch ein abendliches Fufiballmatch
zu, Ein Ausblick ins Grune und trotzdem in wenigen Minuten an den
wichtigsten Orten des Lebens. Tiefgarage, Abstellplatze Fahrrad-,
Kinderwagen- und Abstellrdume runden das Angebot ab.

Alle Wohnungen sind mit Garten, Terrassen, Balkonen, Loggien oder
Dachterrassen ausgerustet, um den Freibereich in den Lebensraum zu
holen. Der Baubeginn ist fur Sommer 2019 geplant.

Mein Haus Immobilien GmbH | Stand Mai 2020 | 3




% % 2. 5
) /{S'asthof ZurPost

ABC #Anton 4 X
BrucknegiCentrlim:
» ﬁ'}t ""/‘/AI‘T}/,‘

Wohnprojekt
Zordralle wnd rubige Lage Die Lage in Ansfelden
Ansfelden halt fur junge Familien viele Moglichkeiten fur die Die Naherholungsgebiete wie zum Beispiel die Traun-Au mit
Freizeitgestaltung bereit und bietet zusatzlich eine sehr gute unzahligen Rad- und Spazierwegen oder das Freibad Haid /
Infrastruktur. Kindergarten, Volksschule und Hauptschule sind in Ansfelden sorgen fur Erholung und Badespaf fur die ganze Familie.
wenigen Minuten zu Fufi erreichbar und runden das Paket ab. Auch kulturell hat Ansfelden einiges zu bieten, ist diese Stadt doch

die Geburtsstadt von Anton Bruckner und halt das Andenken an den

Durch die hervorragende Verkehrsanbindung sind das Komponisten hoch, wie zum Beispiel mit dem ABC - Anton Bruckner

Shoppi ter Haid od h die Li [ tadti i
opplngcen er Hald oder auc e Linzer Innensta n wenlgen Centrum.

Autominuten erreichbar.
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lhre Vorteile

energiesparende Bauweise
niedrige Betriebskosten
hochwertige Ausstattung
Ziegelmassivbauweise
moderne Architektur mit hellen,
sonnigen Raumen
Kunststoff Alu Fenster
Sonnenschutz

kontrollierte Wohnraumluftung

Weitere Highlights

Entfernungen:
Tiefgarage - Bahnhof Haid / Ansfelden
im Grinen und doch in der Stadt - Kindergarten Ansfelden
grofizugige Freibereiche und Spielplatz - Volksschule/Neue Mittelschule

Eigengéarten eingezaunt - Einkaufscenter Haid

- Freibad Haid / Ansfelden
- Veranstaltungszentrum

- Linz Zentrum
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ca.300m
ca.300m
ca.5 km
ca.3 km
ca. 400 m
ca. 14 km




Technische Beschreibung - schlijsselfertig‘

Erdarbeiten, Kanal

Inkludiert sind hier die Leistungen Baugrubenaushub, Hinterfullung und
Wiederaufbringen von Humus. Die Schmutzwasserkanalverlegung erfolgt
vom Haus bis zum offentlichen Kanal. Beinhaltet ist auch der
Dachwasserkanal inkl. Sickeranlagen. Die Anordnung der erforderlichen
Schachte obliegt dem Baufuhrer.

Fundamentierung
Bodenplatte Stahlbeton, Streifenfundamente gemaf stat. Erfordernissen.

Wande EG und OG
Auflenwande Ziegel/ Stahlbeton 25 cm samt 20 cm Vollwarmeschutz-
Dammplatten. Innenwande 12 bzw. 25 cm Ziegel, Wohnungstrennwande

ca.30cm.
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Decken
Stahlbetondecken It. stat. Erfordernissen, abgehangte Gipskartondecke im
Abstellraum Dachgeschof3.

Stiegen
Betonfertigteilstiegen mit Fliesen belegt

Dach
Flachdach, Warmeddammung ca. 25 cm. Spenglerarbeiten in Alu/
Stahlblech color.




Fenster und Aufdentiiren
Kunststofffenster Alu-Aufenschale grauton, 3-fach Isolierverglasung ohne
Sprossen. Aufsensohlbank Alu grauton.

Sonnenschutz
Elektr. Raffstore Alulamelle bei samtlichen Wohn- und Schlafraumen
ausgefuhrt.

Aufdenputz
Reibputz auf Vollwarmeschutz, eine Vorgabe von Fassadenfarben erfolgt
durch den Baufuhrer.

Innenputz
Kalkgipsputz auf Ziegelwanden im Erdgeschof3, Obergeschof} und
Dachgeschofi. Kalkzementputz auf Ziegelwanden im Nassbereich.

Fuf3boden
Estrich 6-7 cm in samtlichen Erd-, Ober- und Dachgeschofiraumen fur
Fulbodenheizung geeignet, Trittschallddmmung und Beschuttung.

Terrasse/Loggia/Balkon/Dachterrasse

Terrassen: Betonplatten auf Unterkonstruktion, Balkone/ Loggien/
Dachterrasse: Larchenbelag auf Unterkonstruktion.

Balkone/ Dachterrassen: Absturzsicherung Stabgelander grauton.

Malerarbeiten/Deckenspachtelung

Betondecken in Erd- und Obergeschofien werden vollflachig Uberspachtelt,
Wande und Decken in allen Wohngeschofen erhalten einen weifden Anstrich,
ebenso Betonwande in Tiefgarage und Keller.

Fliesenlegerarbeiten

Ausfihrung der Wandfliesen in Badern und WCs im Format ca. 30/60 cm
weifd glanzend oder matt bis Turzargenoberkante, im WC bis 1,20.
Ausfuhrung der Bodenfliesen in Dielen, Abstellraumen, WCs und Badern im
Format ca. 60/30 cm dunkelgrau oder hellgrau.

Tischlerarbeiten

Innenttren weifs mit Drickergarnitur Alu matt, Rohrenspanturblatter mit
Holzumfassungszarge.

Holzboden Stabparkett Eiche in Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmern.
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Luftung: kontrollierte Wohnraumluftung.

Lagerraume/Nebengebaude

Jeder Wohnung steht in der Anlage ein grofdzugiger Kellerraum zur
Verfigung, auflerdem ein Millraum, Fahrrad-/Kinderwagenraume sowie ein
Trockenraum. Der Bodenbelag ist beschichtet.

Schliefdanlage
Jede Wohnung erhalt einen Schlief3zylinder, sperrbar fir Hauseingangstur,
Wohnungseingangstur, Abstellrdume, Nebenraume und Postkasten.

Postkastenanlage
Anlage mit je einem Brieffach pro Wohneinheit.

Auflenarbeiten

Zugangswege, Vorplatz Plattenbelag, Stellplatze werden asphaltiert.
Gartenflachen werden humusiert, samt Rasensaat, erforderliche Zaune
werden als Maschendrahtzaune ausgefihrt.

Tiefgarage/Stellplatz
Pro Wohneinheit sind je nach Grofie 1-2 Tiefgaragen-/Stellplatze vorgesehen.

Spielplatz
Im Gartenbereich wird ein grofizligiger Spielplatz (ohne Spielgerate) fir

Kinder errichtet.

Lift (je Haus)
Fir 8 Personen von Tiefgarage bis Dachgeschof? vorgesehen.

Heizung: Gas Zentralheizung, Fuf$bodenheizung,




et e

Allgemeinbereich

Schaltermaterial UP Busch & Jager Future Linear

Elektroinstallation

Haustechnik/ Lichtauslasse/ Diele 2 Wechselschalter Wohnen/Ktiche 2 Wechselschalter
Trockenraum/Mull Bewegungsmelder 1-2 | Lichtauslisse 1 E/A Schalter
;aum/Fahrradrau Steckdosen 1 Steckdose 2 Lichtauslasse
m/Tiefgarage Ein-/Ausfahrtstor 1 Klingel/Sprechanlage 12 Steckdosen
Abstellraume je1l |Lichtauslass Abstellraum 1 E/A Schalter 1 Auslass E-Herd
je1 | Steckdose (falls vorhanden) Lichtauslass 1 TV-Steckdose
Stiegenhaus Deckenlichtauslasse 1 Steckdose Schlafzimmer 2 Wechselschalter
wC 1 E/A Schalter 1 Lichtauslass
1 Lichtauslass 4 Steckdosen
1 Luftung 1 Steckdose (TV/Internet)
Bad 2 E/A Schalter Kinderzimmer je2 | Wechselschalter
Terrasse/Loggia 1 E/A Schalter 1 Lichtauslasse jel Lichtauslass
1 Leuchte 4 Steckdosen je6 | Steckdosen
1 Steckdose 1 Wandauslass je1 | Steckdose (TV/Internet)

Schrankraum
(falls vorhanden)

E/A Schalter

Lichtauslass
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Wand-WC Tiefspuler ,,Villeroy & Boch* Waschbecken , Keramag“ 600 mm x 465 mm Badewanne 1800/800 mm, ,,Kaldewei*“ email weif3

e

T

Heizung und Sanitarausstattung

Handwaschbecken ,,Keramag™ LHKludi*
weif3, 38 x 28 cm (ohne Unterbau) Standventil
Haustechnik |1 Gas Zentralheizung Diele 1 Fuflbodenheizung Bad 1 Fuflbodenheizung
1 Wasserzahler wcC 1 Fu3bodenheizung 1 Badewanne 180/80
1 | Wohnraumliftung 1 Hange-WC inkl. inkl. Armatur
1 Auslaufhahn - Kaltwasser Unterputzspulkasten 1 Waschbecken ca.60/46 cm
1 Handwaschbecken inkl. Armatur
ca.38/28 cm 1 Waschmaschinenanschluss
1 Standventil - Kaltwasser Schlafzimmer 1 Fuflbodenheizung
Wohnen/Kiiche 1 Fu3bodenheizung Kinderzimmer jel Fulbodenheizung
1 Heizungsregelung Schankraum/AR 1 Fuflbodenheizung
1 Geschirrspuleranschluss
Kaltwasser
1 Abwascheanschluss

Kalt-/Warmwasser
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Lageplar)
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Lageplan
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Top 1.10

Wohnhaus 1
Dachgeschof}
Top 1.10

Zimmer 2
Wohnfléche 54,24 m?
Dachterrasse 12,20 m?
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Top 1.11

Wohnhaus 1
Dachgeschofl

Top 1.11

Zimmer 2
Wohnflache 56,66 m?

| Dachterrasse 28,81 m?
| | I

0 m om 5m R
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Top 1.12
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Top 2.4

Wohnhaus 2

1. Obergeschofl

Top 2.4

Zimmer 2
Wohnfl4che 54,21 m?
Balkon 12,20 m?
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Bemusterung

Bodenfliese 60/ 30 anthrazit matt Larchenbelag Terrasse

Bodenbelag Weizer Strip
Eiche

Wandfliese 60/ 30 weiff matt

Bodenebene Dusche
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Jedem Kaufer wird es ermaglicht, individuelle Sonderwinsche durch die
von uns bekannt gegebenen Firmen in Abstimmung mit dem Bautrager
ausflhren zu lassen. Festgelegte Zwischen- und Endtermine sowie die
Gesamtarchitektur der Anlage durfen durch Sonderwinsche nicht
beeintrachtigt werden.

Samtliche Sonderwinsche mussen den Vorschriften der Gemeinde, der
Bauordnung und den Normen entsprechen. Eine Klarung daruber ist im
Zweifelsfall durch den Wohnungswerber zu erwirken.

Jegliche Anderungen sowie allfalliger Mehraufwand dafir sind direkt mit
den entsprechenden Fachplanern / Fachfirmen abzuhandeln. Die
Koordination der Sonderwtinsche obliegt ausdrucklich dem Kaufer. Mit
der Ausfihrung von Sonderwinschen sind die am Bau beschaftigten
Firmen zu beauftragen. Fremdfirmen sind nicht zulassig.

Die Firma MEIN HAUS Immobilien GmbH Ubernimmt fur individuell vom
Kaufer beauftragte Sonderwlnsche keine, wie auch immer geartete
Haftung oder Gewahrleistung.

S .

Sonderwunsche

Sonderwunsche - hierzu zahlen insbesondere:

Architekt: Anderung der Innenaufteilung, gestalterische Elemente
in

Grund- und Aufriss,...
Installateur: Bad, Dusche, WC, Waschmaschine, AnschlUsse,...
Elektriker: Steckdosen, Lichtschalter, Telefon, Kabelfernsehen
Bautischler: Innenturen: Design, Beschlag, Aufgehrichtung,

Sonderfunktionen,...
Fenster: Schiebetlren
Fliesenleger: Farbe, Form, Verlegung,...
Parkettbelage: Design, Oberflache, Randleisten

Maler: Sonderfarben, Effektlasuren,...

Bodenleger:

Kontakte hierflr werden nach Vertragsabschluss bzw. abhangig vom
Baufortschritt bekannt gegeben.
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Kostenﬂbersichh

Wohnung Lage Wohnflache Loggia Terrasse Balkon Dachterrasse Abstellraum Stellplatz ** Eigengarten Gesamtpreis®
Top 1.1 EG ca. 54,24 m? ca.12,20 m? ca.6,73 m2 1 ca. 80,08 m? verkauft
Top 1.2 EG ca.73,10 m2 ca.12,77 m2 ca.6,14 m2 2 ca. 186,56 m? verkauft
Top 1.3 EG ca. 92,26 m? ca.18,48 m? ca.6,14 m2 2 ca. 428,41 m? verkauft
Top 1.4 1.0G ca. 54,24 m? ca.12,20m? ca. 6,04 m? 1 verkauft
Top 1.5 1.0G ca.73,10 m2 ca.12,77 m? ca.5,68 m2 2 verkauft
Top 1.6 1.0G ca. 92,26 m? ca.18,48 m? ca.5,68m2 2 verkauft
Top 1.7 2.0G | ca.54,24m? ca.12,20m? ca.558 m2 1 verkauft
Top 1.8 2.0G ca.73,10 m? ca.12,77 m2 ca. 5,58 m? 2 verkauft
Top 1.9 2.0G ca. 92,26 m? ca.18,48 m? ca. 5,93 m? 2 verkauft
Top 1.10 DG ca. 54,24 m? ca.12,20 m? ca. 5,33 m? 1 209.300,00
Top 1.11 DG ca. 56,66 m? ca. 28,81 m? ca. 5,33 m? 2 231.600,00
Top 112 DG ca. 92,26 m? ca.18,48 m? ca. 533 m? 2 348.100,00

*Preise schlusselfertig, inkl. Grundanteil, ohne Stellplatz
**Stellplatz: TG Platz: 19.000,00
Freiparkplatz: 4.500,00
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Kostenﬂbersichh

Wohnung Lage Wohnflache Loggia Terrasse Dachterrasse Abstellraum Stellplatz ** Eigengarten Gesamtpreis®
Top 2.1 EG ca. 54,21 m? ca.12,20 m? ca.7,38 m? 1 ca.72,69m? verkauft
Top 2.2 EG ca.71,50 m? ca.12,77 m? ca.7,38 m? 2 ca.130,27 m? verkauft
Top 2.3 EG ca. 89,93 m? ca.15,60 m? ca.7,38 m? 2 ca.190,16 m? verkauft
Top 24 1.0G ca. 54,21 m? ca.12,20 m? ca.7,38 m? 1 179.900,00
Top 25 1.0G ca.71,05 m? ca.12.77 m? ca.7,38 m? 2 verkauft
Top 2.6 1.0G ca. 89,93 m? ca.15,60 m? ca.7,38 m? 2 verkauft
Top 2.7 DG ca. 54,24 m? ca.12,20m? ca.7,38 m? 2 verkauft
Top 2.8 DG ca. 55,81 m? ca.27,28m? ca.7,39 m? 2 verkauft
Top 2.9 DG ca. 89,93 m? ca.15,60m? ca. 8,52 m? 2 verkauft

*Preise schlusselfertig, inkl. Grundanteil, ohne Stellplatz
**Stellplatz: TG Platz: 19.000,00
Freiparkplatz: 4.500,00
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Anmerkungen

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem
heutigen Stand der Technik. Die planliche Darstellung der
Wohnungsgrundrisse gilt nicht als Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Mafdgeblich  fir die Errichtung und
Ausstattung der Wohneinheiten ist der vorangeflhrte Text.
Die grafischen Darstellungen, insbesondere Einrichtungsgegenstande,

Abweichungen vom PLAN/NATURMASS werden bis +/- 3% beiderseits dienen der Veranschaulichung und stellen keinen Vertragsbestandteil dar.
toleriert. Abweichungen von den Verkaufsplanen und von dieser Ein Rechtsanspruch auf Gewahrleistung besteht daher nicht. Samtliche
Ausstattungsbeschreibung, die keine Wertminderung des Objektes Bilder und Fotos sind lediglich Symbolfotos und dienen nur der
bedeuten oder aus technischen Grinden (z.B. Vorgaben durch Architekt, Visualisierung.

Statiker, Sonderplaner, Sanitar, Heizung, Elektro,...) bzw. durch Auflagen

der Behorden erforderlich sind, bleiben vorbehalten. FUr Einrichtungsgegenstande sind unbedingt Naturmafie zu nehmen.

Zahlungsplan - Nebenkosten - Vertragserrichtung‘

Der Kaufpreis ist ein Fixpreis bis 31.12.2020. Ab diesem Zeitpunkt werden die Die Abrechnung der Leistungen erfolgt nach Baufortschritt gemaf: Ratenplan B
angefUhrten Baukosten dem Baukostenindex angepasst. des Bautragervertragsgesetzes:
10 % Anzahlung bei Baubeginn aufgrund einer rechtskraftigen
Die Nebenkosten, bestehend aus den Vertragserrichtungskosten (1,5 % des Baubewilligung
Gesamtkaufpreises zzgl. 20 % USt, Barauslagen und eventuell Treuhand- 30 %  nach Fertigstellung Rohbau und Dach
schaften), der Grunderwerbssteuer (3,5 %), der Eintragungsgeblhr des 20 %  nach Fertigstellung der Rohinstallation
Eigentumsrechtes im Grundbuch (1,1 % des Gesamtkaufpreises) sind von der 12 % nach Fertigstellung der Fassade und Fenster
Kauferseite zu tragen. 17 % nach Bezugsfertigstellung

9% nach Fertigstellung der Gesamtanlage
2% nach Ablauf von drei Jahren ab Ubergabe des Vertragsgegenstandes,
sofern der Bautrager allfallige Gewahrleistungsanspriche nicht durch

eine Bankgarantie gesichert hat.
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Bautrager/Generalunternehmer

HABAU Hoch- und Tiefbaugesellschaft m.b.H.
Greiner Str. 63, 4320 Perg

www.habau.at

EIN UNTERNEHMEN DER HABAU GROU

Verkauf

MEIN HAUS Immobilien GmbH

IHerr Stefan Huber

T.+43(0) 7229/234-10

M. +43 (0) 664/ 450 90 58
stefan.huber@meinhaus-immobilien.at

MEIN
HAUS

immobilien

Vertragserrichtung
< . Gloyer DUrnberger Mayerhofer Rechtsanwalte GmbH
o Gloyer | Darnberger | Mayerhofer . .
®  Rechsamwile Hamerlingstrafie 42, 4020 Linz

www.zu-recht.at

Finanzierungsberatung
Mag. Harald Fuchs
Vermogensberater

+43 (0) 699 /1105 4319

finanzierung@haraldfuchs.at

Mein Haus Immobilien GmbH | Stand Mai 2020 | 22


mailto:finanzierung@haraldfuchs.at
mailto:inanzierung@haraldfuchs.at
http://www.habau.at/



