“da bin (ch Zubhans"

HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG

Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Mihlkreis

Telefon: 0043-664-4509058

Mobil: 0043-664-4509058

Fax: 0043-7941-70555

E-Mail: info@immohuber.at
Website: http://www.immohuber.at

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fir Ihr Interesse. Anbei finden Sie ndhere Informationen zu Ihrer Traumimmobilie. Bei
Rickfragen oder fir einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

lhr Ansprechpartner
Herr Stefan Huber
Fa.Huber Immobilien
info@immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
‘ N , Telefon: 07941 70555
T Fax: 07941 70555

Immobilie: IH104 - EIN LEBENSPLATZ AN DER SONNE - ABSOLUTE AUSNAHMELAGE - UNVERBAUBAR -
SACKGASSENLAGE

Adresse: 4212 Neumarkt im Muhlkreis


mailto:info@immohuber.at
http://www.immohuber.at/
mailto:info@immohuber.at

Merkmale & Lage

Art der Immobilie:

Baujahr:

Bauart:

Dachform:

Baustil:

Energietyp:
Bebaubar nach:
Fassadengliederung:
Verfligbar ab:
Gebaudezustand:
Neuwertig:
Sanierungsart:
Gebaudezustand:
ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten.
Larmbelastigung:
Lagequalitat:

Lage im Gebiet:
Barrierefrei:

Orientierung Hauptraume:

Distanz zum Zentrum
Distanz zum Flughafen:
Distanz zum Bahnhof:
Distanz zur Autobahn:
Distanz zum Bus:

Distanz zum Einkauf:
Distanz zu Gasttatten:
Distanz zu Sportanlagen:
Distanz zum Kindergarten:

Flachen & Ausstattung

Wohnflache:
Nutzflache:

Flache verbaut
Grundsticksflache:
Gartenflache ca. m?:
Unterkeller:
Kellerflache:

Zimmer, Anzahl:
Zimmer getrennt begehbar:
Einliegerwohnung vorh.:
Nebenrdaume Anzahl:
Lift:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl WC:

Baugrund mit
Abbruchhaus

es gilt die 00-Bauord.
2020
Altbestand/Abbruch
nein

unsaniert
Altbau/unsaniert
teilerschlossen
Senkgrube, Ortswasser,
Telefon, Internet
keine

keine

Sehr gut

Streulage

Sltidwest

06.30 km
46.00 Km
07.00 Km
12.00 Km
06.30 Km
06.50 Km
00.63 Km
00.65 Km
00.65 Km

Mit Grinblick:

Mit Ausblick:

Stockwerk:

Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Liftung:

Energiequelle Liftung:
Raumhohe:
Energieausweisart:
Energieausweis Ausstellung:
Energieausweis giltig bis:
Heizwarmebedarf (HWB):
Klasse Heizwdrmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Klasse Gesamtenergieeff.-Fakt.:

Primarenergiebedarf (PEB):
Kennwert fiir CO2:
Schutzzone:

Senioren geeignet:
Familien geeignet:

Teilw. Blironutzung mogl.:

Distanz zum Gymnasium:
Distanz zu Wandergebiete:
Distanz zum Realschule:
Distanz zum Grundschule:
Distanz zum Grundschule:
Distanz zum NMS:

Distanz zu Naherholung:
Distanz zum See:

Distanz zu Skigebiet:

Balkone Anzahl:
Balkone Flache:

Balkon Ausrichtung:
Loggien Flache:
Loggian Anzahl:
Loggien Ausrichtung:
Terrasse Anzahl:
Terrassenflache gesamt:
Terrasse Ausrichtung:
Garagenplatze, Anzahl:
Garagenplatze Flache:
Garagenplatze:

Abstellplatze/Carport Anzahl:

Abstellplatze Flache:
Abstellplatze:

k.A
Ja
ja

14.00 Km
00.50 Km
06.50 Km
06.50 Km
06.50 Km
06.50 Km
00.50 Km
00.00 Km
00.00 Km



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

BAD

Dusche: -
Wanne: -
Fenster: -

KUCHE

Einbaukdche: -
Offen zum Wohnraum: -
Speisekammer/AR: -

FUSSSBODEN

Fliesen: -
Stein: -
Parkett: -

AUSRICHTUNG TERRASSEN

Nord: -
Ost: -
Sud: -
West: -

Allgeine Ausstattung Anlage
freie Abstellplatze: -
Trockenraum: -
Fahrradraum: -
Spielplatz: -
Mdallraum: -
Haustiere erlaubt -

Preise

Kabel/Sat-TV Gerat:
DVBT:
DV-Verkabelung:
Glasfaser-Internet:
Breitbandzugang.
UMTS Empfang:
Telefon vorhanden:
BUS-System:
Kabelkanale:
Alarmanlage:
Kamera:

Polizeiruf:
Rolladen:
Elekt.Rolladen:
Staubsaugeranlage:
Wohnraumliftung:
Klimaanlage:
Barrierefre
Wintergarten:
Tischherd:
Fitnessraum:
Schwimmbad:
Whirlpool:

Sauna:

Kaufpreis: Kauf gegen Gebot - Eigentlimerzustimmung vorbehalten



Beschrbeibung

Den Traum vom Hausbauen traumen so viele und die
meisten kénnen sich diesen auch realisieren. Eine
Vielzahl an Hausanbietern, Baufirmen, Architekten
und Projektierer liefern fast unlberschaubare
Auswahlmoglichkeiten, wie das zukiinftige Zuhause
aussehen soll = stimmts?

Es klingt vielleicht schon abgedroschen, aber nach
wie vor ist die Lage und Eigenschaft des
Grundstiickes DER ENTSCHEIDENDE FAKTOR, der die
Baumoglichkeiten vorgibt und alles andere in den
Schatten stellt —ist doch so oder nicht?

Wir mochten Sie gerne auf eine kleine Reise ins
Lebensgliick mitnehmen und lhnen eine absolute
Baugrundraritit am Immobilienmarkt vorstellen -
Los geht’s!

Unweit der beliebten Landgemeinde Neumarkt im
Mihlkreis befindet sich ein Fleckchen Erde, dass sie
in seinen Bann ziehen wird — GARANTIERT! Man
erreicht es bequem Uber eine asphaltierte StraRe,
welche beim Grundstiick endet.

Schon beim Aussteigen fiihlt man die positive
Energie und eine spiirbare Leichtigkeit. Auf dem
Grundstlck
Apfelbaumsorten und ein

befinden sich  hdngvolle alte

Kirschbaum.
Verschiedenste Blumen und Gréser diirfen hier noch
wachsen. iiberall summt und brummt es. Wenn man
Glick hat, sieht man auch irgendwo den alten
15jahrigen Kater faulenzen. Horen Sie es? — ja genau
nichts, man hort einfach nichts, auer den Atem der

Natur.

Kennen Sie das Gefiihl einmal wieder richtig befreit
durchatmen zu konnen, eine besondere Kraft zu
spiiren? Wir sind Uberzeugt, dass Sie diese
Eindriicke, wenn Sie im Garten stehen erleben
werden!

Das Grundstiick wird im Siiden und Westen von
landwirtschaftlichen Feldern und Wiesen begrenzt
und ist somit unverbaubar! Umliegende
Nachbarhduser befinden sich im Norden und Osten

des Grundstlickes.

Richtung Siiden schweift der Blick tber goldgelbe
Weizenfelder bis zu den in der Ferne liegenden
Waldern.
beobachten, die vollig angstlos bis zum Grundstiick

Immer wieder koénnen Sie Rehe
rankommen und dem Bussard zusehen wie er am
Himmel seine Kreise zieht. Leben mit und in der
Natur, ist hier auf keinen Fall {ibertrieben, sondern

REALITAT.

Vom Grundstiick weg, kann man sofort herrliche
Spaziergange, Wanderungen oder Radausfliige
unternehmen. Das nahe gelegene kleine Gusental
bietet dazu viele Méglichkeiten. Kinder werden hier
wie im Paradies auf- und heranwachsen.

e Gefahrloses FuRballspielen und Radfahren
auf der StraRe

e die Natur vor der Haustlr quasi erleben

e auf Entdeckungsreise in den umliegenden

Wald gehen

e seine eigenen Abenteuergeschichten
schaffen

e uvm.

Und, haben Sie ein wenig mittraumen kénnen?

Mit der richtigen Planung und Gestaltung ihres
neuen Zuhauses, unter Einbeziehung der Vorteile des
Grundstickes, seiner Lage und Aussicht, werden Sie
hier die Moglichkeit vorfinden ,IHR Wohn- und
Lebensgliick” wahr werden zu lassen.

Trotz dieser Lagevorteile miissen Sie nicht auf eine
dementsprechende Infrastruktur und Ndhe zum
Linzer Zentralraum verzichten. Neumarkt und seine 2
Autobahnauffahrten Lest u. Neumarkt erreichen Sie
in weniger als 10min, Linz/Urfahr in ca. 20min.

Auf dem Grundstiick befindet sich noch ein
Gebaude,
muss. Weitere Infos zur

abbruchreifes sehr altes welches
abgetragen werden
Bebauung des Grundstiickes, erfahren Sie bei uns
direkt am Telefon oder im Zuge eines personlichen

Verliebungstermines vor Ort beim Grundstiick.

VERKAUFT WIRD DAS GRUNDSTUCK IM
BIETERVERFAHREN

KAUF GEGEN GEBOT — EIGENTUMERZUSTIMMUNG
VORBEHALTEN!



Bilder & Grundrisse




Bilder & Grundrisse




Bilder & Grundrisse




Bei Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG — Da bin ich Zuhaus
Neumarkt im Muhlkreis

“da bin ich Zohavs"

HUBER immoBILIEN .1

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstidndigen Namens, der vollstandigen Adresse und
lhrer Telefonnummer wo wir sie erreichen kénnen beantworten werden!

Sie erklaren sich damit einverstanden, dass die Fa. Huber Immobilien OG berechtigt ist, Ihnen laufend Informationen zu neuen
Immobilienangeboten per E-Mail zukommen zu lassen bis Sie diese abbestellen.

Der Interessent bestatigt, dass ihm heute von der Fa. Huber Immobilien OG, das in diesem Exposé niher beschriebene Objekt
unverbindlich zum Kauf angeboten wurde. Diese Geschaftsgelegenheit war dem Interessenten bisher noch nicht bekannt. Die
Firma Huber Immobilien OG weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks Geschaftsgebrauch nicht als Doppelmakler tatig ist. Die
Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen die uns vom Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung
gestellt wurden und sind ohne Gewahr.

Vom/von den Kaufer(n) ist im Erfolgsfalle bei Kauf der angebotenen Immobilie kein Vermittlungshonorar zu bezahlen. Die
Gesamtprovision wird vom/von den Eigentiimer(n) bezahlt. Der/die Interessent(en) verzichten auf |hr 14t4giges Ricktrittsrecht
laut § 11 FAGG und beauftragen sofort die Fa. Huber Immobilien OG mit der Zusendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs —und
Marketingunterlagen der von lhnen angefragten und zu verduBernden Immobilie. Eine diesbeziigliche Kaufnebenkosteniibersicht,
wurden dem/den Kaufinteressent(en) personlich vor Ort Gberreicht bzw. im E-Mailangebot mit gesendet.



