immobilien

Mein Haus Immobilien GmbH

Leondinger StralRe 50

4050 Traun

Mobil: 0043-664-4509058

Telefon: 07229-23 444-0

E-Mail: stefan.huber@meinhaus-immo.at
Website: www.meinhaus-immo.at

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fiir lIhr Interesse. Anbei finden Sie ndhere Informationen zu lhrer Traumimmobilie. Bei
Rickfragen oder fiir einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber

Fa. Mein Haus Immobilien GmbH
stefan.huber@meinhaus-immo.at
Mobil: 0664 450 90 58

Telefon: 07229-23 444-0

Immobilie: IMH115-Top-5
Urbaner Lifestyle trifft SchlossParkTraun

Adresse: KremstalstraRe/Ecke Obere DorfstraRe
4050 Traun


mailto:stefan.huber@meinhaus-immo.at
http://www.meinhaus-immo.at/
mailto:stefan.huber@meinhaus-immo.at

Merkmale & Lage

Art der Immobilie:
Baujahr:

Bauart:

Dachform:

Baustil:

Energietyp:
Bebaubar nach:
Fassadengliederung:
Beziehbar ab:
Gebdudezustand:
Neuwertig:
Sanierungsart:
Gebdudezustand:
ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten.

2020-2022
Wohnbeton/Massiv
Flachdach

moderner Wohnbau
Optimalenergiehaus
Bebauungsplan

stark geglied. Fassade
Frihjahr 2022
Neubau/Erstbezug

ja

Neubau/unsaniert
Neubau/Erstbezug
voll erschlossen
Fernwarme,

Wasser, Internet, Kanal
keine

Mit Grinblick:

Mit Ausblick:
Stockwerk:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Kihlung:

Energiequelle Luftung:
Raumhohe:
Energieausweisart:

Energieausweis Ausstellung:

Energieausweis gliltig bis:
Heizwarmebedarf (HWB):
Klasse Heizwarmebedarf:

ja

ja

2 und 3.0bergeschoss
FuRbodenzentralheizung
Fernwarme
Betonkernaktivierung
FuRbodenkiihlung

2,60

Bedarf

Gesamtenergieeffizienzfaktor: -

Klasse Gesamtenergieeff.-Fakt.:

Primarenergiebedarf (PEB):

Larmbelastigung: gering/maRig Kennwert fiir CO2:
Lagequalitat: sehr gut Schutzzone:
Lage im Gebiet: Stadtkern Senioren geeignet:
Barrierefrei: ja Familien geeignet:
Orientierung Hauptraume: Sitdwest Teilw. Blironutzung mogl.:
Distanz zum Zentrum 00.19 km
Distanz zum Flughafen: 05.20 Km Distanz zum Gymnasium:
Distanz zum Bahnhof: 01.70 Km Distanz zu Wandergebiete:
Distanz zur Autobahn: 02.60 Km Distanz zur Volksschule:
Distanz zum Bus: 00.16 Km Distanz zum Hort:
Distanz zum Einkauf: 00.50 Km Distanz zur Gesamtschule:
Distanz zu Gaststatten: 00.45 Km Distanz zum NM-Schule:
Distanz zu Sportanlagen:  03.00 Km Distanz zu Naherholung:
Distanz zum Kindergarten: 03.30 Km Distanz zum See:

Distanz zu Skigebiet:

Flachen & Ausstattung

Wohnflache: 113.18 m? Balkone Anzahl:
Nutzflache: 121.84 m? Balkone Flache:
Flache verbaut: 000.00 m? Balkon Ausrichtung:
Grundsticksflache: - Loggien Flache:
Gartenflache ca. m% - Loggian Anzahl:
Unterkellert: - Loggien Ausrichtung:
Kellerabteil: 5.23 m? Terrasse Anzahl:
Zimmer, Anzahl: 4 Terrassenflache gesamt:
Zimmer getrennt begehbar: ja Terrasse Ausrichtung:
Einliegerwohnung vorh.: nein Garagenplatze, Anzahl:
Nebenrdaume Anzahl: Tiefgaragenplatze Flache ca:
Lift: ja Tiefgaragenplatze:
Anzahl Schlafzimmer: 2 Abstellplatze/Carport Anzahl:
Anzahl Badezimmer: 2 Abstellplatze Flache:
Anzahl WC: 2 Abstellplatze:

ja
Ja
ja
nein

01.20 Km
00.75 Km
00.30 Km
02.20 Km
00.00 Km
00.65 Km
00.75 Km
01.40 Km
00.00 Km

8.66m?
1
Sidwesten

2
2x 12.50m?
Eigentum



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

BAD

Dusche:

Wanne:

WC.

Fenster:
Waschmaschinenanschluss

KUCHE

Einbauktliche:

Offen zum Wohnraum:
Speisekammer/AR:

FUSSSBODEN
Fliesen:
Stein:
Parkett:

AUSRICHTUNG TERRASSEN
Nord:

Ost:

Sud:

West:

ja
ja
ja
ja
ja

nein
ja
nein

ja (je Ausstattung)
ja (je Ausstattung)
ja (je Ausstattung)

Allgeine Ausstattung Anlage

freie Abstellplatze:
Trockenraum:
Fahrradraum:
Spielplatz:
Mdallraum:
Haustiere erlaubt

Preise

nein
ja
ja
ja
ja
ja

Allgeine Ausstattung Anlage

Kabel/Sat-TV Anschluss:

DVBT:
DV-Verkabelung:
Glasfaser-Internet:
Breitbandzugang.
UMTS Empfang:

Telefon vorhanden:

BUS-System:
Kabelkanale:
Alarmanlage:
Kamera:
Polizeiruf:
Rolldden:
Elekt.Raffstores:

Staubsaugeranlage:
Wohnraumliftung:

Klimaanlage:
Barrierefrei:
Wintergarten:
Tischherd:
Fitnessraum:
Schwimmbad:
Whirlpool:
Sauna:

Markierungen mit Stern bedeuten, dass diese
Ausstattung gegen Aufpreis moglich ist

Kaufpreis schliisselfertig:
Exkl. 2xTiefgaragenplatz je

KAUFNEBENKOSTEN
Grunderwerbsteuer
Grundbucheintragunsgeb.
Vertragserrichtung

447.800 EUR
19.000 EUR

00.000.00 EUR
0.000.00 EUR
0.000.00 EUR

Gesamt

00.000.00 EUR

ja

ja
k.A
ja
k.A
k.A.
nein
nein
nein
nein
nein
nein
ja
nein
nein
nein
ja
nein
nein
nein
nein
nein
nein



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN AM SCHLOSSPARK - IHR
PERFEKTER LEBENSMITTELPUNKT IN TRAUN

DAS PROJEKT

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte man
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Schon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaften,
perfekten Losung sucht. Wir laden Sie herzlich dazu
ein, gemeinsam lhr individuelles neues Zuhause in
einer der besten Wohnlagen von Traun zu gestalten.

Auf einem der letzten bebaubaren Grundstiicke im
Stadtkern von Traun, entstehen vis-a-vis vom Schloss
Traun, 27
Optimalenergiebauweise. Das, vom Architekturbiiro
arkade zt gmbh entworfene Wohnprojekt, besticht
durch
Architektur in geschichtstrachtiger Umgebung, wo
Sie sich auf Anhieb ganz zuhause fiihlen werden.

Neubau-Eigentumswohnungen in

raffinierte Grundrisse, aufregende

Der auBergewd6hnliche Standort am SCHLOSSPARK
TRAUN liegend, inmitten bester Infrastruktur, wird
Sie mehr als begeistern und alle Vorteile modernen,
urbanen Wohnens wieder spiegeln.

DIE LAGE

Leonding die 2.groBRte der
Speckgirtelgemeinden im GroRraum Linz und die 5

Traun, ist nach

groRte Stadt von ganz Oberdsterreich. Traun ist ein
beliebter Wohnort geworden, da die Stadt tber eine

sehr gute Infrastruktur, hohe Wohnqualitat,
schulische Einrichtungen, groRe
Einkaufsmoglichkeiten, viele sportliche sowie

kulturelle Angebote, Bezirksbehérden, eine rasche
Verkehrsanbindung an die nahe
Landeshauptstadt Linz und an die Autobahnen Al
und A25 verfligt. Im Stiden begrenzt der Fluss Traun
das Gemeindegebiet und im Norden die Wiener
StralRe (B 1).

Zunachst  zur unmittelbaren Wohnlage der
Wohnungen. Diese werden, wie eingangs erwdhnt
auf einem Grundstiick direkt neben dem herrlich
angelegten Schloss-Park-Traun errichtet. Von ihrem
neuen Zuhause haben Sie (fast) alles in fuBlaufiger
Entfernung inkl. StraBenbahnhaltestelle Schloss

Traun der Linie 4.

Die nachstgelegene Autobahnauffahrt Haid erreicht
man in 2.5 km.

e Nach Linz/Hauptplatz 14 Km
e  Marchtrenk 11 KM
e Nach Wels/Hauptplatz 19 KM
e Nach Enns/Hauptplatz 23 KM
e Nach Steyr/Hauptplatz 30 KM

DIE INFRASTRUKTUR

Da Traun Uber eine hervorragende Infrastruktur
verfligt, wiirde es den Rahmen sprengen, lhnen hier
alles aufzuzahlen. Ein paar Tipps und Hinweise
mochten wir lhnen aber schon jetzt geben, was sich
in der unmittelbaren Umgebung ihres neuen
Zuhauses befindet. FuBlaufig erreichen Sie in nicht
mal 5min den schon gestalteten Hauptplatz von
Traun. Sternférmig rund um den Hauptplatz finden
Sie eine  Vielzahl an  unterschiedlichsten
Einrichtungen und Einkaufsgelegenheiten aller
Kategorien.

Der jeden Freitagnachmittag in der ehemaligen
StraRe)
Bauernmarkt mit vielen regionalen Spezialitdten, ist

FuRBgangerzone  (Linzer abgehaltene
ein Anziehungspunkt fiir die Bevolkerung Trauns und
der Umgebung. Am letzten Samstag im Juli findet
jedes Jahr im Stadtzentrum, das beliebte , Traun-
Vinum“ statt, wobei die besten Winzer Osterreichs
ihre besten Weine vorstellen und ausschenken.
Weiters sind die Einkaufscitys ,Pluscity und das
Haidcenter” in wenigen Minuten mit dem Auto

erreichbar.

Neben der guten infrastrukturellen Versorgung
kénnen Sie auch auf ein reichhaltiges, kulturelles
und gastronomisches Angebot in Traun bzw. in
Nachbarschaft zu
Zuhause zuriickgreifen.

unmittelbarer ihrem neuen

Nur einen Steinwurf neben dem Schloss Traun
entfernt, befindet sich der ,Kultur.Park.Traun
Spinnerei”. In der ,Spinnerei” werden den Gasten
Kabarett, Kleinkunst, Konzerte (z. B. Rock, Pop,
Alternative, a cappella), Theaterprojekte der Trauner
Schulen und Weiteres angeboten. Weitere Kulturelle
Veranstaltungen finden Sie auch in der Galerie Traun
und im Schloss Traun.


https://de.wikipedia.org/wiki/Linz
https://de.wikipedia.org/wiki/A_cappella

Beschreibung

Im Frihsommer finden die , Trauner-Kulturtage”
statt und Im Sommer werden unter dem Titel
»FR.I.Z.“ (Freitag im Zentrum) open-air Rock-
Konzerte auf dem Pfarrplatz abgehalten. Traun
belebt!

Kulinarische Geniisse finden Sie in der Trattoria
Geppetto (3min FuBweg). Hier erleben Sie Italien pur
— nicht nur samtliche Zutaten der Speisen werden
zweimal wochentlich direkt aus Italien angeliefert,
auch alle Mitarbeiter stammen aus verschiedensten
Teilen Italiens. Das ist Italien pur! Auch die Trauner
Schmankerlhiitte (2min), die FAB Kantine im
Glashaus (2min) und das Restaurant Schloss Traun
(2min), mit seinem einladenden Gastgarten inmitten
dem Schlossambiente Iadt zum Verweilen ein. Ein
weiterer kulinarischer Tipp ist das ,SUDHAUS
TRAUN“ (3min). Hier
Jausenschmankerl und trinken dazu hausgebraute

genieRen Sie regionale
Bierspezialitaten nach alten Rezepten und feinste
Destillatspirituosen. Und alles quasi ums Eck von
ihrem neuen Zuhause.

DIE FREIZEIT UND KINDEREINRICHTUNGEN

Die Gemeinde Traun verfligt Uber eine grole
Auswahl an Schul-und Betreuungseinrichtungen. 9
Kindergarten, sowie 2 Pfarrcaritas-Kindergarten, 5
Kinderhorte mit Krabbelstuben und Tagesmdiitter, 4
Volksschulen, 2 Mittelschulen, 1 Polytechnische
Schule, 1 integrative Ganztagesschule. Fiur die
Oberstufen gibt es 1 Bundeshandelsakademie und -
schule, 1 Bundesrealgymnasium und 1 Hoéhere
technische Lehranstalt und Fachschule fir
Informations- und

Kommunikationstechnologie/Datenverarbeitung.

Zu den wichtigsten Freizeiteinrichtungen von Traun

zdhlen das Badezentrum Traun mit seinem
Hallenbad, Freibad, seiner Saunawelt und der
Eishalle, sowie der sich gleich daneben befindliche
Oedter See, welcher im Sommer tausende Badegdaste
anlockt. Hier gibt es auch Zwei Beachvolleyballplatze,
sowie den Renata HoOnisch Motorik Park. Ein
besonderes Erlebnis ist der wunderbare
Palmenstrand am See. Jung und Alt aus Nah und Fern
strdomen zum

Badesee Traun/Oedt um an

Oberosterreichs einzigartigem Sandstrand

»Red Coconut Beach” karibisches Flair zu geniel3en.
Kennen Sie den BIKE-PARK am Oedter See?

Auf einer Fliche von 6.000 m? erstreckt sich
Oberosterreichs groRte und vielseitigste Bike
Anlage. Von einem 5 m hohen Starthligel aus kann
jeder auf einer der sieben verschiedenen Strecken
sein Kénnen auf dem Bike unter Beweis stellen - egal
ob Anfdnger oder Profi.

Kinderspielplatze / Ballwiesen, Parks, wie der
Gablerpark, der Schlosspark, diverse Rad- und
Wanderwege in die Traunauen, Streetballplatze,
Waldlehrpfad,

Sportzentrum Traun runden das abwechslungsreiche

eine Asphaltstockhalle und das

Freizeitangebot ab.

Das sehr gute Gemeindezusammen-Leben erkennt
man in Traun auch an der regen Vereinstatigkeit mit
fast unglaublichen 100 Vereinen, welche im
Sportbereich durch die Dachverbande
ASKO/UNION/DSG gut strukturiert sind. Neben den
Sportvereinen bilden die zahlreichen Musik- und

Kulturvereine, die Spitze der Vereine.
DAS FAZIT

Nur wenige Wohnlagen auBerhalb von Linz, knnen
auf so eine groBe Auswahl an Infrastruktur, Sport-
und kulturellen Angebote zuriickgreifen. In
Kombination mit seiner ausgesprochen seltenen
Wohnlage, angrenzend an dass Schloss Traun und
seinem Park, erwerben Sie eine wertbestandige,
moderne und attraktive Neubauimmobilie — ,ein
Zuhause in einer pulsierenden Stadt“!

Gerne stehe wir fiir alle Anliegen personlich unter

0664 450 90 58 zur Verfligung.

Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns einen
ersten KENNENLERNTERMIN.



Beschreibung
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Bilder & Grundrisse




Bilder & Grundrisse

Wichtiger Hinweis

Die dargestellte 3D-Grundriss der Wohnung ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mobel sind fiktiv. Veranderungen
bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie bei den einzelnen Grundrissen vorbehalten. Ein
diesbezliglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher ausgeschlossen!



Bilder & Grundrisse
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Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit herzlichen GriiRen aus Traun

/

Herr Stefan Huber

Fa. Mein Haus Immobilien GmbH
stefan.huber@meinhaus-immo.at
Mobil: 0664 450 90 58

Telefon: 07229-23 444-0

immobilien

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstandigen Namens, der vollstandigen Adresse und
lhrer Telefonnummer, wo wir sie erreichen konnen beantworten werden!

Das Wohnprojekt wird von der MEIN HAUS Immobilien GmbH Leondinger Strale 50, 4050 Traun und der Baufirma
Bautrdger/Generalunternehmer HABAU Hoch- und Tiefbau GmbH Greiner StraRe 63, 4320 Perg realisiert. Die Errichtung und
finanzielle Abwicklung erfolgt nach dem BTVG (Bautrdgervertragsgesetz)

Der Interessent bestatigt, dass ihm heute von der Fa. Mein Haus Immobilien GmbH, das in diesem Exposé ndher beschriebene
Objekt unverbindlich zum Kauf angeboten wurde. Diese Geschaftsgelegenheit war dem Interessenten bisher noch nicht bekannt.
Die Fa. Mein Haus Immobilien GmbH weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks Geschaftsgebrauch nicht als Doppelmakler tatig
ist. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen die uns vom Eigentiimer und/oder von Dritten zur
Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewihr. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Alle Angebote sind
unverbindlich und freibleibend. Betriebskostenangaben sind Erfahrungswerte und kénnen von den angegebenen Werten
abweichen.

Vom/von den K&ufer(n) ist im Erfolgsfalle bei Kauf der angebotenen Immobilie kein Vermittlungshonorar zu bezahlen. Der/die
Interessent(en) verzichten auf Ihr 14tagiges Riicktrittsrecht laut § 11 FAGG und beauftragen sofort die Fa. Huber Immobilien OG
mit der Zusendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs —und Marketingunterlagen der von lhnen angefragten und zu
verdulRernden Immobilie. Eine diesbezligliche Kaufnebenkostentibersicht, wurden dem/den Kaufinteressent(en) personlich vor Ort
Giberreicht bzw. im E-Mailangebot mit gesendet.


mailto:stefan.huber@meinhaus-immo.at

