“do bin rch Zvbheans"

HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Telefon: 0043%64-4509058

Mobil: 0043664-4509058

Fax: 0043%941-70555

EMail: info@immohuber.at

Website: http://www.immohuber.at
Facebookhttps://www.facebook.com/HuberlmmobilienOG
Instagram: fahuberimmobilien

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehrgeehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fur Ihr InteresseY b S dzo I dzLINR 2 S | & EiBa@pfojgkit dleNIHP BautréigerA d
GmbH.Anbei finden Sie nahere Informationen zu Ihfeaumimmobilie. Bei Rickfragen oder fur einen
Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur VerfugWieg. Spafd beim durchlesen und erstem
kennelernen der Immobilie.

f A
Ihr Ansprechpartner
‘ Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG
info@immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
[ Telefon: 0794470 555

Immobilie: JHP&Top2
Wohnpark Gallg Das Wohnbau Highlight 2021
Haus8CWohnung To®

Adresse: Alte Stral3e
4210Gallneukirchen
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Merkmale & Lage

Art der Immobilie:
Baujahr:

Bauart:

Dachform:

Baustil:

Energietyp:
Bebaubar nach:
Fassadengliederung:
Beziehbar ab:
Gebaudezustand:
Neuwertig:
Sanierungsatrt:
Gebaudezustand:
ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten.
Larmbelastigung:

Neubauwohnung
2021-2023
Wohnbeton/Massiv
Flachdach
moderner Wohnbau
Niedrigenergiehaus
Bebauungsplan
starkgeglied. Fassade
2.Quartal2023
Neubau/Erstbezug
Neubau/Erstbezug
Neubau/Erstbezug
Neubau/Estbezug
voll erschlossen
Kanal, Ortswasser,
Strom, Internet,
Photovoltaik,
E-Ladestation
Keinenachweisbaren
ruhig bis geringflgig

Mit Ausblick:
Stockwerk:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Wohnraumliftung:
Energiequelle Luftung:

Fenster:

Taren:

Raumhdhe:

WGgeeignet:

Studenten geeignet:
Senioren geeignet:
Familien geeignet:

Teilw. Buronutzung mogl.:
Energieausweisart:

Ausblick

Erdgeschoss
Fullbodenzentralheizung
Ferngas/Photovoltaik

Ja gegen Aufpreis*

Dez. Wohnraumliftung
mit Warmerickgewinnung
Kunststoff/Alufenster
3-fach-lso mit Schallschutz
Weil3 mit Holzzargen
2,60

ja

ja

ja

laut WEGVertrag*

Bedarf

Energieausweis Ausstellung:19.10.2020

Energieausweis gultig bis:
Heizwarmebedarf (HWB):

18.10.2030
46.5kWh/m?
B

Primarenergiebedarf (PEB): 121.6 kwh/m?

24 6 kg/m2a

00.45Km
02.50 Km
13.00 Km
00.50 Km
01.60 Km
01.60 Km
01.60 Km
01.30Km
10.00Km

12.06m?

Lagequalitat: sehrgut Klasse Heizwarmebedarf:
Lage im Gebiet: Staditteil Linerberg Gesamtenergieeifienzfaktor:0.79
Barrierefrei ja Klasse GesamtenergieeRakt. A
Lage im Bau hinten mittig
Orientierung Hauptraume Nordosten Kennwert fur CO2:
Distanz zum Zentrum  00.85km DistanzApotheke
Distanz zum Flughafen: 27.00 Km Distanz zum Kindergarten:
Distanz zum Bahnhof: 16.50 Km Distanz zum Gymnasium:
Distanz zur Autobahn: ~ 01.80 Km Distanz zu Wandergebiete:
Distanz zum Bus: 0055Km Distanz zur Volksschule:
Distanz zum Einkauf: ~ 0035Km Distanz zum Hort:
Distanz zu Gasttitten: 0085Km Distanz zum Nk&chule:
Distanz zu Sportanlagen: 01.20 Km Distanz zu Naherholung:
DistanzArztezentrum 00.55Km Distanz zum See:
Flachen & Ausstattug
Wohnflache: 39.91m?2 Balkone Anzahl:
Nutzflache: 62.13n2 Balkone Flache:
Flache verbaut: - Balkon Ausrichtung:
Grundstucksflache: - Loggien Flache:
Gartenflache ca. m2: 10.16 Loggian Anzahl:
Unterkellert: - Loggien Ausrichtung:
Kellerabteil: ja Terrasse Anzahl:
Zimmer, Anzahl: 1 Terrassenflache gesamt:

Zimmer getrennt begehbanein

Einliegerwohnung vorh.:

Nebenraume Anzahl:
Lift:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badzimmer:
Anzahl WC:

1
ja
1 (abtrennbar)
1
1

Terrasse Ausrichtung:
Garagenplatze, Anzahl:

Nordwest
1

Tiefgaragenplatze Flache ca:12.5m2

Tiefgaragenplatze:
Carport Anzahl:
Abstellplatze Flache:
Abstellplatze:

Eigentum



TechnischeAusstattung und Sonderausstattungen

BAD
Dusche:
Wanne:
WC.
Fenster:

nein

ja

nein (separat)
nein

Waschmaschinenanschluss Abstellraum

KUCHE

Einbauktche:

Offen zum Wohnraum:
Speisekammer/AR:

FUSSSBODEN
Fliesen:

Stein:

Parkett:

nein
ja
ja

ja (je Ausstattungspaket*)
ja (je Ausstattungspaket*)
ja (je Ausstattungspaket*)

AUSRICHTUNG TERRASSERR BALKONE

Allgemeine Ausstattungder Wohnungen

Kabel/SafTV Anschluss:
DVBT:
D\tVerkabelung:
Glasfaseiinternet:
Breitbandzugang.
UMTS Empfang:
Telefon Rohinstallation:
BUSSystem:
Kabelkanale:
Alarmanlage:

Kamera:

Polizeiruf:

Rolladen:
Elekt.Raffstores:
Staubsaugeranlage:
Wohnraumluftung:
Klimaanlage:

ja

ja

ja

ja

ja 5G

nein*

nein*

nein

nein

nein

nein

ja

nein

nein*

nein (nur bei den
Penthousewohnungen)
ja

nein

nein

nein (nur bei én
Penthousewohnungen)
nein

nein

nein

nein

Markierungen mit Stern bedeuten, dass diese
Ausstattung gegen Aufpreis Zusatzpaketeerhaltlich

Nord: ja
Ost: ja Barrierefrei/Rollstuhlgerecht:
Sud: - Wintergarten:
West: - Tischherd:
Kamin:
Allgeine Ausstattung Anlage
freie Abstellplatze: nein Fitnessraum:
Wasch/Trockenraum: ja Schwimmbad:
Fahrradraum: ja Whirlpool:
Spielplatz: ja Sauna:
Mullraum: ja
Haustiere erlaubt ja
sindbzw. nach Absprache
Preise
Kaufpreis schlusselfertig: 150.000 EUR
Tiefgaragenparkplatz: 18.500 EUR
optional 2. Tiefgaragenplatz  18.500 EUR
Gesamt 168500 EUR

Kaufnebenkosten (Kdpreis mit 1.TGPlatz)

Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragunsgeb.

Vertragserrichtung

5.897.50 EUR
1.853.50 EUR
2.52750 EUR

Gesamt

10.278.50EUR



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IM WOHNPARK G/
DAS NEUE UND INNOVATIVE WOHN HIGHLI(
VOR DEN TOREN DER LANDESHAUPTSTA

DAS PROJEKT

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte i
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Scl
gar nicht, wenn man nach einedauerhaften,
perfekten Losung sucht. Wir laden Sie herzlich d.
ein, gemeinsam lhr individuelles, neues Zuhause¢
einer der besten Wohnlagen von Gallneukirchen
gestalten.

Am FulRe des Gallneukirchner Linzerberges,
unmittelbarer Nahe zum ruhigen @uglrtel und
dem fuBlaufigen Stadtplatz, entstehen 70 moder
Eigentumswohnungen.

Das von der namhaften Aritbkturschmiede pla.net
architects zt gmbh aus Wien entworfene ur
SyisogAaO1StidS 22KyLINRB2S
viele  Faktoren modernen, urbane und
komfortablen Wohnens, welches am Wohnmar
gewunscht, aber nur selten angeboten wird.

Mit viel Gesplr, unter Bertcksichtigung neuest
Erkenntnisse aus der Wohnpsychologie, wurde
stimmiges GesamitVohnkonzept  mit  der
Bautragerfirma JHP Bautrag8mbH ausgearbeitet.

Dieses zeichnet sich durch offene Wohnraun
groRzligige, luftige AulRenbereiche, modernste Ha
und Wohntechnik (Wohnraumliftungen
veranderbaren Grundrissen, Photovoltaikanlagen,
Ladestationen), frei ~wahlbare umfangreict
Ausstatturgspakte, durch welche ihr neues Zuhau
von vornherein noch mehr ihren Wokinsprtichen
gerecht wird aus.

t SNFS14d SNENyIT G 6SNRSy
durch eine harmonische, barrierefrei
Anlagengestaltung, welche es allen Bewohne
ermdglicht, durch & innovatives Zugangskonzerg
guasi vom Tiefgaragenparkplatz bis vor die eige
Wohnungstir mit Fahrrad oder Kinderwégen
gelangen.

Mit den harmonischen Gartenund Freiflachen,
welche durch raffinierte undsinnvolle Grin und

Ziersgréuchgr ggstgltur)g (unter angerem giptﬂes

| 20K0OSSUS 1 dzy DSYNasSlI A
DF NRSYy a0 | dzOK RABdDdYy 206
Bewegungszonen bereithalten, entsteht hier IHR
LISNFS]1GSa a%dzKIlI dzaSaz o
wohlftihlen werden

DIE LAGE

Gallneukirchen ist seit jeher ein sehr begehrter Or
zum Leben. Die heimliche Bezirkshauptstadt von
UrfahrrUmgebung entwickelte sich in den letzten 2
Jahren zu einem Hotspot am Immobilienmarkt de
Zentralraumes.

Durch seine uniittelbare Lage vor den Toren der
Landeshauptstadt, den geringen
Bebauungsmaoglichkeiten, in wunderschdner
Sonnenlage des unteren Mihlviertels, war Wohne
und Leben in Gallneukirchen immer schon heil3
begehrt.

Die Nachfrage Ubersteigt bei weitem das
vorhandaene Angebot. Dadurch wird laufend in eine
perfekte Infrastruktur investiert, um der steigendel
Bevolkerungsanzahl auch ein hohes Niveau an
Behaglichkeit, Komfort und Versorgung zu
gewahrleisten.

Zurecht ist der Leitspruch der Stadtgemeinde
Gallneukirchen BADT ERLEBEN LAND GENIESS

Zunachst zur Lage der Wohnungen.

Diese werden, wie eingangs erwahnt am Fule
auslaufenden Linzerberges errichtet. Von ihre
neuen Zuhause weg, kdnnen Sie so gut wie alle
fuBlaufiger Entfernung einfach erreichen ur
besorgen.

Der neue Eurospar, der neue Hofermarkt, d
Gallneukirchner Fachéarztezentrum und die Apothe
sind alle in unmittelbarer Entfernung von max. 40C
erreichbar. Zum Stadtplatz, den Schulen, Hanc
Kultur und Gastronomie sind es zu Ful’3 dber
Gusefbrticke ebenfalls nur 10min.



Beschreibung

Dennoch Leben sie bereits am Rande der fre
Natur mit den angrenzenden Feldern und Wiest
welche oberhalb der Anlagebeginnen. Die
nachstgelegene Autobahnauffahrt erreicht man
1.8 km.

1 Nach Linz/Hauptplatz 15 Km
1 Nach Wels/Hauptplatz 49 KM
1 Nach Enns/Hauptplatz 29 KM
1 Nach Freistadt/Hauptplatz 26 KM
1 Nach Bad Leonfelden/Hauptplatz25 KM
1 Nach Perg/Hauptplatz 25 KM

DIE INFRASTRUKTUR

Das milde Klima des Gallneukirchner Beckens
eine gutentwickelte Infrastruktur sprechen fir di
Stadt im Zentrum der Region Gusental. |
Gallneukirchen Uber  eine breitgefacher
Infrastruktur aller Kategorien verfligt, wirde es de
Rahmen sprengen, Ihnen hier alles aufzuzéhlen.

Ein paar Tipps und Hinweise nhden wir Ihnen aber
schon jetzt mitgeben, was sich in der unmittelbar:
Umgebung ihres neuen Zuhauses befindet u
vorherrscht.

FuBllaufig erreichen Sie in knapp 10min d
Hauptplatz von Gallneukirchen. Rund um diesen t
den angrenzenden Einkaufsstral3dinden Sie eine
Vielzahl an unterschiedlichsten Einrichtungen u
Einkaufsgelegenheiten aller Bereiche.

Besonders der neu gestaltete Hautplatz ist nicht r
den Einheimischen besonders ans Herz gewach
sondern wird auch von vielen Auswartigen ¢
Marktplatz sehr geschatzt.

Beim 2wochentlichen Bauernmarkt wird eine
Vielzahl an regionalen, ECHTEN Lebensmittel uni
Kostlichkeiten verkauft.

In und um Gallneukirchen sind hochwerti¢
Lebensmittel/Hofladen, Direktvermarkte
vorhanden, sowie Fair Trade groRdaseben. Der
al HyZFa Y {dGFRGNIYR @:
Auswahl an biologischen und nachhaltige
Lebensmitteln.

Daruber hinaus finden Sie im Naturladen
Hennerbichler, ackerlhof, AHof-Verkauf Mariandl|
al dzZF RSNJ I 2FRax | 2FfIR
Mayrhofer bei Engerwitzdorf und der
Nudelmanufaktur Schaffler ein selten dichtes Netz
an biologischen Selbstvermarkter.

Auch einige Lebensmittelmarkte (Spar Schweinba
z.B.) haben eine Vielzahl an regionalen Erzeugnis
in ihrem Angebot.

Besonders erwahnenswert ist aber auch ¢
aulBergewoOhnlich  hohe Dichte an arztliche
Einrichtungen. Neben den Gemeindearzten gibt e:
Gallneukirchen gleich 2 Facharztezentren. Eir
beim Sparkreisverkehr und das andere im Schl
Riedegg.

Weit Uber 50 Arzte und Therapeuten alle
Fachrichtungen sind hier mit ihren Ordinatione
angesiedelt und kiimmern sich um Gesundheit ¢
Bevdlkerung.

Neben den vielen tollen, zum Teil alteingesesser
Einzelgeschaften im Ort, bilden das City Center (
und die erst vor kurzem eroffnete ONE
Einkaufs/Biro und Wohnmeile im Stadtzentrur
einen perfekten Branchenmix. Gerade durch c
ONE wurde der Stadtkewon Gallneukirchen, unr
ein weiteres, bestechendes Infrastruktur Highlig
erweitert.

Neben der guten infrastrukturellen Versorgur
koénnen Sie auch auf ein reichhaltiges, kulturelles t
gastronomisches Angebot in Gallneukirchen und
unmittelbaren Nachbeschaft zu ihrem neuer
Zuhause zurlckgreifen.

Frisches Geback holt man sich zu Ful? in Hone
Naturbackstube oder beim Tauber am Patz.

SifRe kulinarische Kaostlichkeiten finden sie im Ce
Capuccino Haslinger und in der Backerei Win}
Kaffee. Hier erfalen sie noch gelebte
Caféhaustradition, serviert mit Mehlspeisen ur
Backspezialitaten der Spitzenklasse. Fast jeder ke
die selbstgemachten italienischen Eissorten, die
im Sommer beim originellen Eisstand am Hauptpl
geniel3en kann.



Beschreibung

Traditionelle, gutblrgerliche Kiiche geniel3en Sie
Gasthaus Riepl. Besonders sein Gastgarten ist
gemdutliche und einladend. Viel zu entdecken gibt
auch beim Landerl. Als Restaurant, Café, Bar
Lounge bringt es den Geist einer neuen Zeit ni
Galneukirchen.

Kulinarische Genlisse finden Sie auch in ¢
zahlreichen Cafés, Bistros, Gastronomien mit z
Teil internationaler Kiiche.

Den meisten muss man auch die Jausenstat
Mirellenstiberl nicht vorstellen. Weit Uber di
Region hinaus ist dieser kurische Fleck ein geri
besuchtes Ziel, wo man auf modern urige Art u
Weise, bestens bedient, gemitlich Jausnen ka
Besonders der groRartige AulRenbereich
Aussichtslage lasst Speis und Trank gleich noch
besser genielen.

Wenn Sie mal eine Whiskéestillerie besuchen
mdochten, missen Sie nicht nach Kentucky flieg
Besuchen Sie doch mal die Whisky Destillerie
Peter Affenzeller in Alberndorf.

DIE FREIZEIT SCHUL UND KINDEREINRICHTU

Gallneukirchen ist auch Schulstandort. In f(
Kindergartenund einer Krabbelstube wird fir dis
Betreuung der Kinder gesorgt.

Die Volksschule, 2 Mittelschulen, die Polytechnisc
Schule, die MartifBoosLandessonderschule und di
Landesmusikschule sind fir die Region bedeutel
Bildungsstatten. Gerade  berufstatig  Eltern
profitieren von diesem exzellentel
Betreuungsangebot in unmittelbarem Umfeld d¢
YySdz2SYy a2 2Ky LI N] DnfftAa

Gallneukirchen ist auch ein Zentrum fur vorbildlic
Ausbildung von  Sozialbetreuungsberufe u
Altenarbeit.

Das Gemeindegebiet ist von einer wunderschone
Naturlandschaft umgeben, die Sie unmittelbar v
ihrem neuen Zuhause aus entdecken koénnen.

Nicht weit weg davon, gelangen Sie in das kle
Mirellental, das Gusental, teile der ehemaligen

Pferdeeisenbahnstrecke und zum Schloss Riedeg
welchem sich neben dem zuvor genanntt
Arztezentrum auch ein Afrikamuseum befindet ui
jedes Jahr ein sehr stimmungsvolle Adventma
abgehalten wird

Neben markierten WanderRad und Laufwegen
laden speziellen Themenwege zu Spaziergang
Wanderungen und Radtouren in die umliegen:
Natur ein. 4 H.adestationen und 1 FahrradSchlau
Automat befinden sich dazu auch im Stadtgebiet

Das Freibad, ein Kletterturm, ein Beachvolleyhb:
und @n Skaterplatz, Turnhallen und Reitanlagen s
weitere Mdglichkeiten seine Freizeit ausreichend
gestalten.

Gallneukirchen darf sich auch Uber ein inten:
gelebtes Vereinswesen mit tiber 50 Vereine glickl
schatzen. Eine Vielzahl an Konzerten,
Theaterauffihrungen, Ausstellungen und divers
Veranstaltungen, nicht zuletzt durch die Gusenha
runden ein interessantes, abwechslungsreiclk
Leben ab.

Gallneukirchen liegt auch der Naturschut
Klimaschutz und Nachhaltigkeit sehr am Herzeas
durch diverse Auszeichnungen und Ernennung
mehr als bestatigt wurde!

DAS FAZIT

Nur wenige Wohnlagen auf3erhalb von Linz, konn
auf so eine grof3e Auswahl an Infrastruktur, Sport
und kulturellen Angebote zurlickgreifen.

In Kombination mit der ausgerochen gelungenen
Architektur und Gestaltung der Anlage, erwerben
Sie eine wertbestandige, moderne und attraktive
Neubauimmobilica SA Y %dzK| dza S A
Lidzt A SNBYRSY {dFRG&H
Gerne stehe wir fur alle Anliegen persoénlich unter

0664 450 90 58 zur Verfugung

Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns
einen ersten KENNENLERNTERMtBr 0664 450
90 58



Bilder & Grundrisse




Bilder & Grundrisse
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Bilder & Grundriss




