





Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Telefon: 0043-664-4509058

Mobil: 0043-664-4509058

Fax: 0043-7941-70555

E-Mail: info@immohuber.at

Website: http://www.immohuber.at

Facebook: https://www.facebook.com/HuberImmobilienOG
Instagram: fahuberimmobilien

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fiir Ihr Interesse an unserem Immobilienangebote. Anbei finden Sie ndhere Informationen zu
Ihrer Traumimmobilie. Bei Riickfragen oder fiir einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfligung. Viel SpaR beim durchlesen und erstem kennenlernen der Immobilie.

F 4 “ Immobilientreuhander
Herr Stefan Huber

Fa. Huber Immobilien OG

office@immohuber.at

Mobil: 0664 450 90 58

Telefon: 07941-70 555

A

Immobilie: 1H134 - INS LAND EINI SCHAUN | RENOVIERUNGSBEDURFTIGES WOHNHAUS MIT ALPEN-
PANORAMABLICK

Adresse: 4212 Neumarkt im Muhlkreis
Eichenweg 9


mailto:info@immohuber.at
http://www.immohuber.at/
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Merkmale & Lage

Art der Immobilie:
Baujahr:

Bauart:

Dachform:

Baustil:

Energietyp:
Bebaubar nach:
Fassadengliederung:
Beziehbar ab:
Gebdudezustand:
Neuwertig:
Sanierungsart:
ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten.
Larmbelastigung:
Lagequalitat:
Lage im Gebiet:
Barrierefrei:
Lage im Bau:

Orientierung Hauptraume:

Distanz zum Zentrum
Distanz zum Flughafen:
Distanz zum Bahnhof:
Distanz zur Autobahn:
Distanz zum Bus:
Distanz zum Einkauf:
Distanz zu Gaststatten:
Distanz zu Sportanlagen:
Distanz Arztezentrum:
Distanz Hausarzt:
Distanz Zahnarzt:

Flichen & Ausstattung

Wohnflache:
Nutzflache:

Flache verbaut:
Grundsticksflache:
Gartenflache ca. m2:
Unterkellert:

Anzahl Kellerraume:
Zimmer, Anzahl:

Einfamilienhaus
1963

Massiv/Beton
Satteldach

einfacher Wohnbau
Bebauungsplan
glatte Fassade
01.02.2023
sanierungsbedurftig
nein

unsaniert

voll erschlossen
Kanal, Ortswasser, Gas
Festnetz, Strom,
Keine nachweisbaren
ruhig bis geringflgig
sehr gut

ruhige Ortsrandlage
nein

Suden/Osten/Westen

00.60 km
42.00 Km
05.80 Km
01.20 Km
00.60 Km
00.75 Km
00.60 Km
01.20 Km
09.30 Km
00.90 Km
00.35 Km

120m?
43.35m?
140m?
528m?
325m?
43.35m*m?
4

5

Zimmer getrennt begehbar: ja

Einliegerwohnung vorh.:
Nebenrdaume Anzahl:
Lift:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl WC:

nein
3 Kellerraume

3-4
1
1

Mit Ausblick:
Stockwerke:

Fahrstuhl:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Fenster:

Turen:

Raumhohe:

WG geeignet:
Studenten geeignet:
Senioren geeignet:
Familien geeignet:
Teilw. Blronutzung mogl.:
Energieausweisart:

Energieausweis Ausstellung:

Energieausweis gltig bis:
Heizwarmebedarf (HWB):
Klasse Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Klasse Gesamtenergieeff.-Fakt.:

Primarenergiebedarf (PEB):
Kennwert fiir CO2:

Distanz Apotheke:

Distanz zum Kindergarten:
Distanz zum Hort:

Distanz zur Volksschule:
Distanz zum NM-Schule:
Distanz zum Gymnasium:
Distanz zu Wandergebiete:
Distanz zu Naherholung:
Distanz zum See:

Distanz zum Skigebiet

Balkone Anzahl:
Balkone Flache:

Balkon Ausrichtung:
Loggian Anzahl:

Loggien Flache:

Loggien Ausrichtung:
Terrasse Anzahl:
Terrassenflache gesamt:
Terrasse Ausrichtung:
Garage:

Tiefgaragenplatze Flache ca:

Tiefgaragenplatze:
Carport Anzahl:
Abstellplatze Flache:
Abstellplatze:

ja

Keller, EG, Dachboden
Zentralheizung/Heizkorper
Strom
2Fach-Iso-PVC-weis
Furnierte Rohrenspan
2,5m

nein

nein

nein

ja

ja

Bedarf

16.05.2022
15.05.2022

434.70 kWh/m?

G

10.74

G

964 kWh/m?a

134.3 kg/m?a

00.35 Km
00.90 Km
00.60 Km
00.60 Km
00.80 Km
11.10 Km
03.70 Km
03.70 Km
00.00 Km
25.00 Km

25m?
Suden/Osten
Fir ein Auto

ca.50m?
fur 2 Autos



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

WCEG

WC. ja
Fenster: ja
BAD OG

Dusche: nein
Wanne: ja
WC: nein
Bidet: nein
Fenster: ja

Waschmaschinenanschluss: ja

KUCHE
Einbauktliche: ja
Offen zum Wohnraum: nein

Speisekammer/AR: -

FUSSSBODEN

Fliesen: ja
Steinbdden: ja
PVC: ja
Parkett: ja
Laminat: ja
Preise

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten
Grunderwerbsteuer

Grundbucheintragunsgebihr
Vertragserichtungsgebihr

198.000 EUR

6.930.00 EUR
2.178.00 EUR
3.000.00 EUR

Gesamt

Betriebskosten

Strom/Heizkosten
Gemeindeabgaben
Eigenheim/Haushaltsversicherung

12.108.00 EUR

169.00 EUR

Gesamt

267.43 EUR

Allgemeine Ausstattung des Hauses

Kabel/Sat-TV Anschluss:
DVBT:

DV-Verkabelung:
Glasfaser-Internet:
Breitbandzugang.
UMTS Empfang:
Telefon Festnetzanschluss:
BUS-System:
Kabelkandle:
Alarmanlage:

Kamera:

Polizeiruf:

Rolladen:
Elekt.Raffstores:
Staubsaugeranlage:
Wohnraumliftung:
Klimaanlage:

Barrierefrei/Rollstuhlgerecht:

Wintergarten:
Tischherd:
Kamin:
Fitnessraum:
Schwimmbad:
Whirlpool:
Sauna:
mobliert:
Abstellraum:

ja

ja

geplant

ja Uber Mobil
ja 5G

ja

2 freier Anschlisse

teilmobliert



Beschreibung
DAS VORSTELLEN

Heute diirfen wir lhnen ein sehr interessantes,
sanierungsbediirftiges Einfamilienhaus in der
Gemeinde Neumarkt i. Mahlkreis vorstellen. Anfang
der 60er Jahre mit den eigenen Handen errichtet,
war es seinen Besitzern jahrzehntelang ein schénes
und sicheres zuhause, verbunden mit vielen
schonen Erinnerungen, eingebettet in ruhiger
Ortsrandlage. Aber nichts ist fiir immer, jetzt ist es
an der Zeit, Tiir und Tor fiir neue Besitzer zu 6ffnen,
Zeit fiir Erneuerung, Zeit fiir Kinderlachen im Haus,
im Garten, Zeit fiir geschickte Hande und Ideen, Zeit
fiir einen neuen Lebensanschnitt

DIE LAGE

Das zum Verkauf angebotene Einfamilienhaus, liegt
ruhig eingebettet in einer aufgelockerten
fantastischer

gelegenen

Zimmern, der Terrasse und dem Balkon, haben Sie

Einfamilienhaussiedlung in
Aussichtslage. Von allen stdliche
einen unverbaubare Aussicht iber das Muhlviertel
bis in den Alpenbogen hinein. An klaren Tagen
schweift der Blick vom Gesause Uber Haller Mauern,
Warscheneck, Prielgebiet, Dachstein, Traunstein bis
hinunter zu den Salzburger Alpen.

FuBlaufig erreichen Sie den Ortskern innerhalb
7min. Viele Dinge des tédglichen Bedarfes, die
vorhandenen Schulen, Freizeiteinrichtungen,
Natur- und Wanderwege sind ebenfalls rasch und

sicher zu FuB zu erreichen.

Am Land zu wohnen, bedeutet aber auch ein hohes
MaR an Ruhe und gewachsener Ortsstruktur zu
genieBen. Quasi einen Steinwurf von lhrem neuen
Zuhause entfernt, gelangen Sie bereits in die
Natur.  Eine

unberiihrte, freie groRartige

Kombination und Grund mehr hier leben zu wollen!
DAS WOHNEN INNEN | AUSSEN

Das Einfamilienhaus befindet sich allgemein in
einem umfangreichen Sanierungszustand, welcher
selbstverstandlich bei der Kaufpreisbildung
beriicksichtigt wurde.

Sie haben dadurch die Méglichkeit, ihr neues
GENAU auf lhre
Wiinsche/Bediirfnisse neu zu

Zuhause von vornherein
individuellen

gestalten

Dazu gibt es ein paar Ansatze, welche ich Ihnen am
Ende der Beschreibung naher darlegen darf.

Die kommende Beschreibung erklart die momentane
Raumaufteilung das Hauses und der AuRRenanlagen.
Trotz unterschiedlicher Nutzungsart werden wir die
Beschreibung dahingehend auslegen, wenn man die
Immobilie wieder als ,,Einfamilienwohnhaus” zu den
vorhandenen Gegebenheiten nutzen méchte.

Starten wir los. Durch die Hanglage betritt man das
Wohnhaus im sidseitig, ebenerdig ausgebauten
Kellergeschoss. Links und rechts des Dieleneinganges
befinden sich 2 Zimmer die als Wohnraume genutzt
werden kénnen. Das rechtsseitige Zimmer ist 23m?
grof® und konnte als Homeoffice bzw. fiir diverse
berufliche Zwecke genutzt werden (z.B. Masseure,
Therapieraum, Hobbyraum usw. Je Familiensituation
wiirde sich der Raum auch als kleiner Sport- und
Wellnessbereich (Sauna, Infrarot, Yogazimmer)
bestens eignen. Durch die groRe Fensterfront nach
Siden, ist das Zimmer besonders hell.

Auf der gegeniiberliegenden Seite befindet sich das
zweite Zimmer mit 10m?2. Dieses Zimmer kdnnte als
2 oder 3 Kinderzimmer genutzt werden.

Im hinteren Teil des Kellergeschosses befinden sich 2
weitere Kellerrsdume sowie der Heizraum. Uber
diesen gelangen Sie auch in die angebaute Garage.
Einer der Kellerraume wiirde sich optimal als
Waschkiiche eignen. MEIN TIPP: Auf einen Seite des
Raumes, auf gemauerten Podesten, in bequemer
Arbeitshohe die
Waschetrockner platzieren. Nebenbei ein groRes
Stahl/Keramik
Gegenliber wiirde ich die gesamte Mauer mit einem

Waschmaschine und

Waschbecken aus installieren.
modernen Kasten verbauen, indem Waschmittel
und diverse Sanitdr und Reinigungsmittel Platz
finden. Auf der kurzen Mauer noch einen groRRen
Elektrischen Handtuchheizkorper angebracht und
der Waschraum Deluxe ist entstanden.

Uber die Steintreppe geht es weiter in das
Erdgeschoss. Vom Flur aus betritt man fast alle
Zimmer der Etage. Die Kiche ist recht gerdaumig.
Durch meine vorangegangene berufliche Tatigkeit als
Kunst, Bau und Mdbeltischler von vor 25 Jahren,
schlagt mein Herz noch immer fiir hochwertige,
individuell geplante, angepasste Mobel. Ich darf



Beschreibung

lhnen dazu nachfolgend immer wieder den einen
oder anderen Einrichtungs- und Gestaltungstipp in
der Beschreibung mitgeben.

Wenn der Grundriss nicht abgedndert wird, bietet es
sich an, in der riickversetzten Kochnische einen Teil
der Kiiche einzubauen. Sofern Sie den Wunsch nach
einen Beistellherd in die Kiiche haben, wére in der
Nische durch den vorhandenen Kaminzug die
Umsetzung problemlos moglich. Auf der anderen
Seite des Kichenraumes kdnnten Sie durch eine
geschickte Mobelplanung den Rest der Kiiche inkl.
Essbereich umsetzen.

Uber die Kiiche erreichen Sie dann das ca. 24m?
grofle Wohnzimmer. Dieser Raum hat ebenfalls ein
grofles Fensterelement nach Siiden, wo Sie einen
traumhaft schone Aussicht in die Ferne haben. Ein,
gerade in dieser Zeit sehr groBles Plus ist die
Moglichkeit, im Wohnbereich einen Kachelofen
bzw. Sichtkaminofen zu installieren. Durch den 2-
zligigen Kamin gibt es neben der Kiiche auch im
Wohnzimmer einen freien Kaminanschluss. Friiher
eher fur das Wohlbefinden u. Auge angeschafft,
konnen Sie mit dieser Heiz/Energiequelle billig
einen Grofteil der Wohnetage damit beheizen,
erhebliche Heizkosten einsparen und wohlige
Strahlungswarme genieflen. Sprechen Sie uns

diesbeziglich an, wir kénnen lhnen gerne

weiterhelfen.

Das Wohnzimmer bietet divers Einrichtungs- und
Gestaltungsmoglichkeiten.  Mit  den
Parkettboden,
Kombination mit einem Specksteinofen, zaubern Sie

richtigen
modernen  Madbel/Interieur in
aus diesem Zimmer einen unheimlich gemiitlichen
Wohnbereich.
flauschigen

Entspannt, eingehillt mit einer
Decke, auf der Genusscouch das
lodernde Kaminfeuer beobachten - Herz was willst
du mehr!

Vom Wohnzimmer aus kommen Sie auch auf die
wettergeschiitzte, laubenartige Terrasse Uber der
Garage. Dieser AuBenbereich ist komplett
Wettergeschiitzt, jedoch nicht hermetisch isoliert
und auch nicht beheizt. Dieser Bereich diente den
Vorbesitzern als zusatzlicher ,Wohnbereich” in den
Frihling, Sommer und warmen Herbstzeiten. Von
der Terrasse haben Sie ebenfalls einen wunderbaren

Ausblick in die Ferne!

Bei der Terrasse hatten Sie einige Moglichkeiten, wie
Sie diese in Zukunft weiterhin nutzen kénnten.

e Entweder Sie entfernen den Holzbau und
errichten im Zuge der Haussanierung eine
halboffene Terrasseniiberdachung aus einer
Stahl- Glaskonstruktion.

e Anstelle der Terrasse erweitern Sie den
Wohnbereich inkl. neuer Terrasse.

e Sie nutzen den AuRenbereich zwar wieder
als Terrasse mit einer elektrischen Markise
als Beschattung.

Der Sanitdarbereich besteht aus einem separatem WC
und dem Badezimmer. Beide haben Fenster. Im Zuge
der Badsanierung wiirde sich aufgrund der Flache
wieder eine Badewanne anbieten. Bei einer Dusche
hatte man mehr Gestaltungsspielraum, da sie
Waschmaschine/Waschetrockner  vermutlich  im

adaptierten Keller/Waschraum haben werden.
Andere Gestaltungsmoglichkeiten erfahren Sie am

Ende der Beschreibung bei den Sanierungsvarianten.

Die 2 Schlafzimmer haben GroRen von 17,4m? bzw.
15,3m?2. Das kleinere Zimmer wiirde sich perfekt als
Elternschlafzimmer eignen und das Richtung Siden
ausgerichtete, groRere Zimmer konnte das Kinder-
Neben  Bett,
Kleiderschrank und Schreibtisch kénnte zusatzlich

und Jugendzimmer  werden.

noch eine kleine Couch Platz finden. Zum
Kinderzimmer gehort auch noch eine 7m? Loggia mit
Panoramaaussicht dazu.

DIE
SANIERUNG/MODERNISIERUNGEN/ANREGUNGEN

Wie eingangs bereits erwahnt, ist das Wohnhaus,
wenn man fiir lange Zukunft ,,eine Ruhe haben will“
umfangreich zu sanieren. Unabhangig der
gewilinschten Nutzung und Raumaufteilung sind
folgende Sanierungsmalinahmen in und um das Haus

vorzunehmen.

e Entrimpelung des gesamten Hauses der
restlichen Altmobel.

e Entkernung des gesamten Innenbereiches
des Erdgeschosses und des Kellers.

e Entfernung des E-Striches/Schiittung der
Geschossdecken und Kellerboéden



Beschreibung

INNEN

e Einbau eines modernen Luftwarmepumpe-
Heizsystem/Pellets/Hackschnitzelheizung
mit FuBbodenheizung im EG/KG.

e Einbau neuer Wasserleitungen im gesamten
Haus.

e Verlegung neuer Elektroleitungen inkl.
neuen Zdhlerkasten.

e Einbau neuer 3-Fach-Isolierglasfenster in
PVC (je Budget auch in Holz/Alu oder
PVC/Alu) gesamtes Haus.

¢ Neuaufbau aller
Parkett/Fliesenboden.

e Neue Innen- und AuBRentiiren.

Boden inkl.

e Neuerrichtung der Sanitarbereiche im EG
(ev. 2.WC im Kellergeschoss)
e Neues elektrisches Garagentor.

AUSSEN

e Loggia neu abdichten und neues Gelander

e Ostseitige Terrasse neu abdichten und je
Nutzung Gberdachen, WFL-erweitern

e Fassade erneuern je nach notwendigem
Umfang. Diverse Ausbesserungen und
Erganzungen

e Neue Gartengestaltung (nicht unmittelbar
notwendig!)

e Neue Dacheindeckung, eventuell, wenn
notwendig auch Verstarkung des

Dachstuhles oder auch neuer Dachstuhl

(nicht

Flachdach/Pultdach (Bebauungsplanabhingig).

unmittelbar  notwendig!)  bzw.

Optional AuRenmauern freilegen, neu Drainagieren,

Bitumenanstriche, Noppenmatte, Rollierung,

zumachen.

Beziiglich der grundlegenden Uberlegungen der
zukiinftigen Nutzung gibt es folgende Varianten.

1. Variante Sie Sanieren das Haus wie oben
beschrieben.
2. Variante Sie erweitern die
Wohnflache im Erdgeschoss. Anstatt der
Terrasse Uber der Garage errichten sie ein
neues Wohnzimmer. Das alte Wohnzimmer
und die Kiiche werden zusammengelegt. Der
Sanitarbereich sowie das WC werden neu

situiert und die Kiiche bekommt eine

Speiskammer dazu. Der AuBenbereich wird
erweitert. Aus der Loggia wird eine groRere
Terrasse, welche entlang der Sidseite des
Hauses bis zum neuen Wohnzimmer reichen
konnte (Von 48m? - 60m? Terrasse moglich).
3. Variante Abtragen des gesamten
Erdgeschossetage inkl. Dach. Neuerrichtung
der Wohnetage in Holz- oder

Fertigteilbauweise von ca. 106 — 120m?2.

DIE INFRARSTRUKTUR I
BETREUUNGSANGEBOT

BILDUNGS |

Die Gemeinde Neumarkt liegt knapp 10min siidlich
der Bezirksstadt Freistadt, 10min entfernt vom
stdlichen Bezirkszentrum
Hagenberg/Pregarten/Wartberg und
entfernt von der Landeshauptstadt Linz, auf 632m
Seehohe. Es ist eine typische, kleine Miihlviertler

Marktgemeinde mit guter Infrastruktur, welche das

16min

tagliche Leben sichert. Aufgrund der Lage der
Liegenschaft, ist aber auch die nah gelegene
Bezirksstadt Freistadt sowie der Wirtschaftspark
Unterweitersdorf eine sehr gute Alternative zum
Einkaufen fiir Dinge des taglichen Bedarfes und
dartber hinaus.

Besonders erwahnenswert ist das sehr gute

Angebot an nachhaltigen, biologischen
Lebensmitteln in der Region rund um Neumarkt,
welche ab Hof oder in eigens dafiir vorgesehenen
Verkaufsladen zum Teil verkauft werden. Freitags
gibt es am Marktplatz den mobilen Brotladen mit

diversen Brotsorten und allerlei anderem.

Kommen auch Sie auf den ,,Guster” und machen Sie
sich einen Eindruck, welch hervorragende Produkte
es in lhrem Umfeld gibt bzw. hier auch erzeugt
werden!

Neugierig? Hier ein paar Adressen

e Permahof Erhart (Marmeladen,
Fruchtaufstriche, Sirupe, Chutneys, Tee
Wildkr&utern)

e Biohof Wieser/Oberschiitzenberger (Brot,
Mehlspeisen, Getreideprodukte im Hofladen
mit eigener Brotbackstube)

(Obst, Gemiise,

Erdapfel, Dinkel und Roggen in Bio-Qualitat)

e Brotatelier Andreas



Beschreibung

e Bio Wastl Familie Frohlich (Sifte/Essig aus
Apfel, Birnen u. Holunderbliiten, Most,
Edelbrande, Schweine/Rindfleisch,
Wurstprodukte u. Selchwaren im eigenen
Hofladen)

In Summe finden Sie bei den baduerlichen
Nahversorgern im Madihlviertler Kernland dariber
hinaus noch ein reichhaltiges Angebot von Gefliigel,
Pflanzen u. Christbdume, land- und
forstwirtschaftliche Produkte, Fisch, Mehlspeisen,
Eier, Milch u. Milchprodukte, Obst, Frichte, Gemise,
Pilze, Beeren, Bienenprodukte, Ole, Essig, Krauter,
Tees und Gewiirze, Backwaren sowie andere sif3e

Leckereien... Sie werden kulinarisch begeistert sein!

Das schulische Angebot von Neumarkt umfasst einen
Krabbelstube, eine
Volksschule mit schulischer Nachmittagsbetreuung,

Kindergarten, Hort und

eine neue Mittelschule sowie eine Aullenstelle der
Musikschule Freistadt. Alle weiteren schulischen
Einrichtungen finden Sie in der nahe gelegenen
Bezirksstadt Freistadt

DAS LEBEN | FREIZEIT | KULTUREINRICHTUNGEN

Wohnen und leben in Neumarkt bedeutet viel im
Einklang mit der Natur zu sein. Vom Haus weg
schon die freie Natur.

beginnt unmittelbar

Ausgedehnte  Wanderungen machen (viele
beschriebene Wanderwege z.B. auf den Zeisberg,
den Kempfendorfer Berg), Laufen auf einsamen
Wald- und (TIPP-
Landschaftsschutzgebiet kleines Gusental), mit dem
(E)Mountainbike das

erkunden, um dann bei den Jausenstationen wie die

Wiesenstrecken

umliegende Hiigelland
Bierbuschenschank Eder (selbst gebrautes Bier) in
der Neustadt oder in der Dingdorfer Stub'n (hier
kann man auch modern Bollen) einzukehren und
sich zlinftig zu starken. Die bekannten Gasthduser
Oxnwirt am Marktplatz, Gasthaus Mader in Lest,
sowie das traumhafte Ambiente des Lester Hofes
runden das kulinarische Angebot ab. Ein reges
Vereinsleben

abwechslungsreiche, offentliche
Sporteinrichtungen, wie das liber die
Gemeindegrenzen hinaus beliebte, eigene Freibad
der Gemeinde, runden das Freizeitangebot ab. Auch
der Winter in dieser Region hat sein spezielles Flair.
Fern ab von Stress und Massentourismus konnen Sie
eine, zum Teil noch sehr urspriingliche Natur mit

den Schneeschuhen oder zu FuR bis 900
DAS FAZIT

Um eine Summe, wo man andernorts immer ofters
nicht mal mehr einen Baugrund dafiir bekommt,
kaufen Sie ein ganzes Haus mit Grund. Es ist
selbsterkldarend, dass man um knapp 198.000 Euro
kein neues, modernes Haus bekommt. Diese
Kauferschicht moéchten wir primar auch gar nicht
ansprechen. Vielmehr sind hier (Junge) Menschen,
Familien mit geschickten Handen, Ideen und
Traumen angesprochen. Aus dem Haus lasst sich auf
jeden Fall etwas feines zaubern. Je nachdem wieviel
man selbst oder mit Unterstiitzung verandern kann,
bewegen sich die Renovierungs- bzw.

Sanierungskosten in  einem  (berschaubaren

Rahmen.



Bilder & Grundrisse
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Bilder & Grundriss
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Bilder & Grundrisse

Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss des Hauses ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Maobel sind fiktiv. Ein
diesbezliglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!



Bilder & Grundrisse

Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss des Hauses ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mdébel sind fiktiv. Ein
diesbezlglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!



Bilder & Grundrisse

Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss des Hauses ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mdobel sind fiktiv. Ein

diesbezliglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!



Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Mit herzlichen GriRen aus Neumarkt im Mihlkreis

Herr Stefan Huber

Fa. Huber Immobilien OG
info@immohuber.at
www.immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
Telefon: 07941 — 70 555

Der Interessent bestatigt, dass ihm heute von der Huber Immobilien OG, das in diesem Exposé naher beschriebene Objekt
unverbindlich zum Kauf angeboten wurde. Diese Geschaftsgelegenheit war dem Interessenten bisher noch nicht bekannt. Die
Huber Immobilien OG weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks Geschaftsgebrauch nicht als Doppelmakler tatig ist. Die Angaben
erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen die uns vom Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfiigung gestellt
wurden und sind ohne Gewihr. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Vom/von den Kaufer(n) ist im Erfolgsfalle bei Kauf der angebotenen Immobilie kein Vermittlungshonorar zu bezahlen. Der/die
Interessent(en) verzichten auf |hr 14tagiges Rucktrittsrecht laut § 11 FAGG und beauftragen sofort die Fa. Huber Immobilien OG
mit der Zusendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs —und Marketingunterlagen der von lhnen angefragten und zu
verduRernden Immobilie. Eine diesbezligliche Kaufnebenkostenibersicht, wurden dem/den Kaufinteressent(en) persénlich vor Ort
Uberreicht bzw. im E-Mailangebot mit gesendet.

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstdndigen Namens, der vollstandigen Adresse und
lhrer Telefonnummer, wo wir sie erreichen kdnnen, beantworten werden!

Besuchen Sie uns auch einmal auf unserer Facebookseite (https://www.facebook.com/Huberlmmobilien0G)

Der dargestellte 3D-Grundriss der Wohnung ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mdobel sind fiktiv. Ein diesbeziiglicher
Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher ausgeschlossen! Alle Angebote sind unverbindlich
und freibleibend. Betriebskostenangaben sind Erfahrungswerte und kénnen von den angegebenen Werten bzw. tatsachlichen
Verbrauch abweichen. LAUT BGStG (Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz) weisen wir darauf hin, dass die angebotene und
zu verkaufende Immobilie NICHT BARRIEREFREI ist.

Vielleicht dirfen wir sie demnachst schon personlich kennen lernen und unterhalten uns tGber Ihre Zukunft.


mailto:info@immohuber.at
http://www.immohuber.at/
https://www.facebook.com/HuberImmobilienOG

Kaufpreis Wohnhaus Neumarkt IH134 € 198.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 6.930,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € 2.178,00
Vertragserrichtungskosten Pauschal € 3.000,00

Gesamtkosten € 210.108,00

Monatliche Kosten

Betriebskosten Gemeindeabgaben € 50,00
Heiz/Warmwasserkosten/Stromkosten € 169,00

Hausversicherung € 48,43

Gesamtkosten ca. € 267,43 | € 267,43
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 210.108,00

Eigenmittel -€ 42.108,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (4 %) € 168.000,00 | € 801,00
Fixzins

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.068,43
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 210.108,00

Eigenmittel -€ 72.108,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (3,75 %) € 138.000,00 | € 638,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 905,43
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 210.108,00

Eigenmittel -€ 102.108,00

Hypothekarkredit 30 Jahre 3,25 %) € 108.000,00 | € 469,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 736,43

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient lhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allfallige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz lhres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.raiffeisen.at/ooe/de/immobilien/rechner-tools/kreditrechner.html




Kaufpreis Wohnhaus Neumarkt IH134 € 198.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 6.930,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € 2.178,00
Vertragserrichtungskosten Pauschal € 3.000,00

Gesamtkosten € 210.108,00

Monatliche Kosten

Betriebskosten Gemeindeabgaben € 50,00
Heiz/Warmwasserkosten/Stromkosten € 169,00

Hausversicherung € 48,43

Gesamtkosten ca. € 267,43 | € 267,43
FINANZIERUNG VARIANTE A inkl. Sanierung

Gesamtkosten € 440.108,00

Eigenmittel -€ 90.108,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (4 %) € 350.000,00 | € 1.668,00
Fixzins

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.935,43
FINANZIERUNG VARIANTE A inkl. Sanierung

Gesamtkosten € 440.108,00

Eigenmittel -€ 115.108,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (3,75 %) € 325.000,00 | € 1.503,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.770,43
FINANZIERUNG VARIANTE A inkl. Sanierung

Gesamtkosten € 440.108,00

Eigenmittel -€ 140.108,00

Hypothekarkredit 30 Jahre 3,25 %) € 300.000,00 @ € 1.304,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.571,43

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient lhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allfallige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz lhres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.raiffeisen.at/ooe/de/immobilien/rechner-tools/kreditrechner.html




Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf einer Immobilie
und Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K /01/2016

I. Nebenkosten bei KaUfVertragen .......oc.uueieeei it e e e 2
1. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen ...........ccuveeveiiiiciiieee e e 3
[ ENEIBIEAUSWEIS ...ceeeiieiiiiii e ettt e e e e e e e e e e e eeeeas 3
IV. Grundlagen der MakIlerproviSion............eeeeiccciiieee e ceeiee e eseere e e e e e e e e s sneeeeee s 4
V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern..........cccceeeeeciiieeeeeece e 5
VI RUCKEIEESTECNTE. ¢ttt e ettt et st e et e e saree s 9
VII. Steuerliche Auswirkungen bei VErauBeruNg ........cccvveeeeeiecciiieee e eeeeeeeee e eseeee e 12

Anhang: Muster-Widerrufsformular fur Fern- und Auswartsgeschafte gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und
Vermogenstreuhiander, empfohlene Geschiaftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBL. Nr.
297/1996.

GZ 2015 /12 /15-FV /Pe - Form 13K / OVI

Trotz groRter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie immer geartete Haftung fiir die
inhaltliche Richtigkeit libernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, FavoritenstraBe 24/11 » E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at

Bestellungen
Richard Mascha Ges.m.b.H. & Co. KG
1140 Wien, Gurkgasse 8  Tel.: (01) 812 67 61, Fax: DW 40 ¢ E-Mail: mail@maschadruck.at




I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ..........ccceevveeeriieeeiiniieeniieeene 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ...........ccccoveiiiniieenniiiiieeinieeee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung
der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaR
begrindet wird

e  Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

®  DISEUR 36.336,42 ..ot e jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .......c.ccccceeviiruiiicniieccene EUR 1.453,46 *
®  AbEURAB.AAB,51 ..ot e je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet
werden.



Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr ................cccoiiiiiiiiiiie e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
flr die Verpfandung .....coooeeeiiiiiieeee e e 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht tUbersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Verglitung 5 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines
Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn
Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt
die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der
Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Gltigkeit fir die Dauer von 10 Jahren
ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE)
abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen
auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die
Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushdndigungspflicht auch durch einen
Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller
aber bestétigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare
Information Gber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen
basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&dudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind — anders als bisher
— nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer
als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer
Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer Gber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu
EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch
die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu
vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision,
wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit ihrer Entstehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und
Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur
Hohe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern
die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschiaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als
Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn
des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als
Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht
spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich
mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts
wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei
des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
o AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem Ort
geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e fiurdie der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

e diein den Geschiaftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlossen werden,
unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder
dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individuell angesprochen wurde oder



Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne
gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten
Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens des
Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (§ 1
Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebduden oder die Vermietung von
Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der

Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise tiber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und die Ware

oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,

gegebenenfalls

a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer
schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéaftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit
jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unternehmer
handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéaftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder
Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund

der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art

der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn

diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen

Kosten,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden

Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen

Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der

Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach

dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unternehmers

die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang

des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die Austibung dieses

Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht zur Tragung der

Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen iber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit

Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht zur Zahlung

eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Giber die Umstande, unter denen der

Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fiir die Ware gegebenenfalls das

Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber, wie der

Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrdge oder sich

automatisch verlangernder Vertrage,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller

Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen fiir

solche Inhalte,

gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software, soweit diese dem

Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und



19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informationen die
entsprechenden Angaben des Versteigerers Glbermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kdnnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser
formularmaBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern
der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt ibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam,
wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Giber zuséatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1 Z 4 oder (ber die
Kosten fir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen und sonstigen
Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen
Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006,
S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft,
insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger
bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften
Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und
verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden
diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.



(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die Darstellung der
Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor
dem Vertragsabschluss Uber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein § 4 Abs. 17 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen liber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den
Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu
erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spatestens
jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des
geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines damit
vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu
einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt,
klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 17 1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestétigt, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder
die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den
Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den
Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden
ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich
anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dritter
Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise
geschlossen werden.

Definition ,, dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der
Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der
Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs
ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines
Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung tiber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager tbermittelt.



VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags iiber Fernabsatz
oder bei Abschluss des Maklervertrags aufierhalb der Geschdftsréume des Unternehmers
(§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auRerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum Ricktritt beginnt bei
Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung liber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert sich
die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn
mafgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information
erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafiir das
Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine
anders formulierte Ricktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung
Giber den Eingang der Ricktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung,
die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder
Strom oder die Lieferung von Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu
auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auflerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder
digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder liber die in § 10
genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart und der Unternehmer
hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen
entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhdht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der
erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs.
1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschaftsrdaumen
geschlossenen Vertragen lber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens
des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers Giber dessen Kenntnis vom Verlust des

* siehe Anhang



Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der
Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren

wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses
geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine
Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift
samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spéateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist
unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im
Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Rlcktrittserklarung
geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz,
der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschaftegesetz (FAGG)
ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis
zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des
Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht,
die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung liber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf
Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf
Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der
Verbraucher die Urkunde erhlt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e ohne seine Veranlassung,

o  malgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem Ausmal} eingetreten sind.



MaRgebliche Umstédnde sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e  steuerrechtliche Vorteile,

e  eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er iber dieses
Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger
vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautradgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw.
durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf
Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu
leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren

Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2
(Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3
(Bonitdatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll)

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne
Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des
Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten
Informationen sowie eine Belehrung liber das Ricktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der
Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die RUcktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des
Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag
zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmalR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht
gewdhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom
Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das
Ricktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben der
Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserkldarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.



VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die
nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen , steuerverfangenen Immobilien”, die ab
dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und , Altfdllen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine
Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in
Hohe von 30 % des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd
wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend
gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieflich jener
AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene
Teilabsetzbetrage flr Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VerduRerungen bis 31.12.2015
ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in H6he von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr
geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungsgewinns im Regelfall nur im
Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und
Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §
28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der
gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerdauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

o 4,2 % vom VerdulRerungserlds bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder
aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten
abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als Hauptwohnsitz
gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine
Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude (VerdauRerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben:
Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdauBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgédnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens
vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- &
Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrdage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von , steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die beglinstigt abgesetzten
Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016)



Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs 3 EStG
bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerduRerung von vermieteten Grundstiicken bei
Ermittlung des VerduBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerduRerungserldses) eine
Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Hélfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdauRerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen
gemall § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der
im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und den
Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparaturen, sind bei
Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012
genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen
Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuer-
berichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusdtzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug
berechtigenden Umsétzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im
Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

Fa. Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

A-4212 Neumarkt/Mkr

Fax: 0043 7941 70555

Tel: 0043 664 450 90 58
http://www.immohuber.at
E-Mail: office@immohuber.at
FN: 285754b — LG-Linz
Ust.ID:ATU62952512

iiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch Herrn Stefan Huber, Eigentiimer der Fa. Huber
Immobilien OG vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler titig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / X keinem familidren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis.




Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AuRergeschaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieflich Gber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser
Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form
gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntigigen Riicktrittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei vollstéandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist —sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstdndige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genligt aufgrund eines abweichenden
Geschaftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschéaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewiinscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr
widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines
Rechtsgeschéftes Gber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

[] Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Riicktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstéandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision
besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der
verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

[] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Interessent erhélt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentrdger und eine Nebenkosteniibersicht
(OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkosteniibersicht und Information {iber den Maklervertrag sowie allfillige Riicktrittsrechte)



Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurlck)

An Huber
Immobilien OG
Marktplatz 4
A-4212 Neumarkt im Mihlkreis
www.immohuber.at
office@immohuber.at
Rechtsdaten FN:285754b-LG-Linz
Ust.ID: ATU62952512

Abgeber/Interessent(en)

Name(n):

Adresse(n):

Tel.: E-Mail:
Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns am (Datum)
abgeschlossenen Vertrag liber die Erbringung folgender Dienstleistung
[]Alleinvermittlungsauftrag
[Vermittlungsauftrag

DMakIervertrag mit dem Interessenten

Datum

Unterschrift des Verbrauchers (nur bei Mitteilung auf Papier)



JUSTIZ  RepuBLIK GSTERREICH G B
==-—=  GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 41016 Neumarkt im Mthlkreis EINLAGEZAHL 166
BEZIRKSGERICHT Freistadt

R IR I dRSh b S db b b db Ib b db b b SR Sh b b db b b dE Sb b b db S b S Sh b db b b db Sb b S db Sh b JR Sb b d db b b dE Sb b S db b b db Ib b b db b b S Sb i db b b db Sb 4
Letzte TZ 1338/2019
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGB1l. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkxxkkxk Al kA khkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhhkhkkhkrhkhhhkhkkhxhkkxxk%

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
.140 Bauf. (10) 139 Eichenweg 9
806/4 Garten (10) * 389
GESAMTFLACHE 528

Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebdude)
Garten(10) : Garten (Garten)
R e I b b b b b S d I b b b b b db dh A S b b b b (b db db db g b b b (b4 AZ R e e b b b b b Sb dh S A b b b (ah dh db S b b b b (ab (db db db db d b b (b (e 4
1 a 1174/1963 Grunddienstbarkeit des Geh- und Fahrtrechtes an Gst 807/2 EZ
162 fir Gst 806/4
b 588/1964 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 57

dAhkkhkhkkhhkkhhkhkhhhkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkxk B Ak khkhkkhhkkhhhhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhkhhhkhkhkhkhkhkhhkhhkhkkhkkkx
5 ANTEIL: 1/3
Manfred Grumptmann
GEB: 1956-07-29 ADR: Trolsberg 68, Freistadt 4240
a 3132/2014 Kaufvertrag 2014-06-16 Eigentumsrecht
7 ANTEIL: 1/3
Gerlinde Juliana Walchshofer
GEB: 1968-01-09 ADR: Schwandtendorf 24, Neumarkt im Miihlkreis 4212
a 3132/2014 Kaufvertrag 2014-06-16 Eigentumsrecht
8 ANTEIL: 1/3
Anna Rosa Grumptmann
GEB: 1949-01-19 ADR: South Africa, PO Box 1415 GALLO, MANOR 2052, - South
Africa Po Box 1415, Sidafrika
a 1338/2019 Einantwortungsbeschluss 2018-07-23 Eigentumsrecht

R iR b b S Sh b b db b b dh Sh b S Sh b b SR A Sh b S db b dE Sb b S db b db S o 4 C R IR I dh Sb b db b b dh b b S Sh b b dh Ih b JE Sb b 2 db Sb b dh Sh b db Sb b db S g

1 a 1174/1963
DIENSTBARKEIT des Gehens und Fahrens iber Gst 806/4 gem Pkt
IX. Kaufvertrag 1961-05-10 fir Gst 807/2 806/2 EZ 162

b 588/1964 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus

EZ 57

4 a 1208/2010 1338/2019
WOHNUNGSGEBRAUCHSRECHT gem Pkt IV. Kaufvertrag 2010-04-30
fir
Gertrude Grumptmann, geb. 1931-01-17

6 geldscht

R R S b e dh b S b S b I dh dh S S b S db S S dh b S S b S b b 4 HINWEIS R R e b e S b S b S b I dh SR S S b S dh S S S b S S b S b b 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Wimberger Bau GmbH
Ing. Stefan Glasner
Wimbergerhof 1

4291 Lasberg

07942/ 74366-0
office@wimbergerhaus.at

Ist-Zustand

Grumptmann EFH_EAW

Grumptmann Manfred
Trélsberg 68
4240 Freistadt

16.05.2022



Energieausweis fiir Wohngebaude

]
OIB OSTERREICHISCHES OIB'R“:h“'me_s
nsTITUT FUR BauTECHNik Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Grumptmann EFH_EAW

Gebaude(-teil)

Umsetzungsstand Ist-Zustand

Baujahr 1963

Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung
Strale Eichenweg 9 Katastralgemeinde Neumarkt im Mdhlkreis
PLZ/Ort 4212 Neumarkt im Miihlkreis KG-Nr. 41016

Seehdhe 632 m

Grundstiicksnr. 806/4

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Rref,sk PEB sk CO 20q,5K f GEE,SK

HWBge: Der Referenz-Heizwiérmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normaliv geforderten Raumtemperatur,

ohne Berucksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerickgewinnung, zu hallen

WWWB: Der Warmwasserwédrmebedarf ist in Abhédngigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwerl festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétziich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flaichenbezogener Defaultwert feslgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Slromverbrauch
eines ostemreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Kiima. Es dient zur Ermittiung von
Energiekennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadr

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzlglich allfalliger Endenergieertrage und zuzlglich eines
dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich des dafur
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Prim4renergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlielich der Verluste in
allen Vorkelten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em ) und
einen nichl erneuerbaren (PEB nem) Anteil auf

COzeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlielich jener fur Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudeslandort. Dieses Klimamodell

wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie
und Geodynamik fur die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

beheizter Brutto-Grundfliche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz' des Osterreichischen Instituts far Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG) Der
Ermittlungszeitraum fur die Konversionsfaktoren fur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fur Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstelit.

Bearbeiter Ing, Stefan Glasner

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at
16.05.2022 Seite 1
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Energieausweis fiir Wohngebdude

L - .
OIB OSTERREICHISCHES OIB'RIChtIm'e_G
msTITUT FUR BauTechnik Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfldche (BGF) 211,9m? Heiztage 365d Art der Luftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 169,5 m? Heizgradtage 4671 Kd Solarthermie -m?
Brutto-Volumen (Vg) 5939 m? Klimaregion N Photovoltaik - kWp
Gebaude-Huilfliche (A) 458,5 m? Norm-AuRentemperatur -148°C Stromspeicher -
Kompaktheit (A/V) 0,77 1/m Soll-Innentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar)

charakteristische Lange (lc) 1,30 m mittlerer U-Wert 1,67 Wim?K WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF -m? LEK [ -Wert 152,14 RH-WB-System (primar)

Teil-BF -m? Bauweise schwer RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefre = 321,6 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf HWBRrk = 321,6 kWh/m?a
Endenergiebedarf EEBRrk = 494,2 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeerk = 11,64

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf QhRef,SK = 92 113 kWh/a HWBRefsk = 434,7 kWh/m?a
Heizw&rmebedarf Qnsk = 92 113 kWh/a HWB sk = 434,7 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 1624 kWh/a WWWB = 7,7 kWh/m?a
Heizenergiebedarf Ques,sk = 122 392 kWh/a HEBsk = 577,5 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Warmwasser eanvzww = 2,37
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 1,29
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 1,31
Haushaltsstrombedarf QHHsB = 2 944 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m2a
Endenergiebedarf Qeessk = 125336 kWh/a EEBsk = 591,4 kWh/mZa
Primérenergiebedarf QrPessk = 204 297 kWh/a PEBsk = 964,0 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar QPEBnam, sk = 127 842 kWh/a PEBn.ermn. sk = 603,3 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf erneuerbar QpPEBem. SK = 76 455 kWh/a PEBem sk = 360,8 kWh/m?a
dquivalente Kohlendioxidemissionen Qcozeq sk = 28 451 kg/a CO2eq,sk = 134,3 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 10,74
Photovoltaik-Export Qpve sk = - kWh/a PVE EXPORT 5K = - kWh/m?a
ERSTELLT

GWR-Zahi Erstellerin bH H -
VARt R
Ausstellungsdatum 16.05.2022 e , ““ ;\\

Gilltigkeitsdatum 15.05.2032 Unterschrift
Geschaftszahl rf’gb/d/ /A?Zg / \
4291@( s, Weertior |

Vit |
Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschliefilich der Information. Aufgrund der ldalln(&LdQ'{Ed z ;’fmﬂ] nEQ%JrMs_a_ghinlher Nutzung erhebliche

Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie ug o e hinsichtlich ihrer Energiekennzahien von den
hier angegebenen abweichen

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Stefan Glasner
p2022,152702 REPEA19 01921 - Oberésterreich 16.05.2022 Seite 2



Datenblatt GEQ
Grumptmann EFH_EAW

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Rrefsk 435 fgeg,sk 10,
74

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 212 m? charakteristische Lange I 1,30 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 594 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,77 m"
Gebaudehullflache Ag 459 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Einreichplan, 01.10.1962
Bauphysikalische Daten:
Haustechnik Daten:

Haustechniksystem
Raumheizung: Stromheizung direkt (Strom)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Loftung: Fensterluftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstelit: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN 1SO 10077-1 / Erdberlhrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB 8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ONB 8110-5 /ON B 8110-6-1 /ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 /ON EN ISO 13370 /ON EN

ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OlIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information ber den energetischen Standard des Geb&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten.
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte kénnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhdusern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Geb&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstellt werden.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Stefan Glasner

p2022,152702 REPDBL4 01921 - Obergsterreich 16.05.2022 Seite 3



Empfehlungen zur Verbesserung
Grumptmann EFH_EAW

Gebaudehiille

- Ddmmung oberste Decke
- Ddmmung AuBlen-/ Innenwand / erdber. Wand
- Fenstertausch

- Ddmmung erdberiihrter Boden

Haustechnik

- Démmung Wirmeverteilleitungen

- Einbau eines Regelsystems zur Optimierung der Warmeabgabe

- Heizungstausch (Nennwéarmeleistung optimieren)

- Einbau von leistungsoptimierten und gesteuerten Heizungspumpen
- Einregulierung / hydraulischer Abgleich

- Einbau einer Wohnraumiiiftung mit Warmeriickgewinnung

- Errichtung einer thermischen Solaranlage

Im Anhang des Energieausweises ist anzugeben (OIB 2019); Empfehlung von MaBnahme deren Implementierung den Endenergiebedarf des Gebdudes reduziert
und technisch und wirtschaftlich zweckmanig ist

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter Ing. Stefan Glasner
p2022,152702 REPEMPF1 01921 - Oberdsterreich 16.05.2022 Seite 4



Heizlast Abschitzung
Grumptmann EFH_EAW

Abschitzung der Gebaude-Heizlast auf Basis der
Energieausweis-Berechnung

Berechnungsbilatt
Bauherr Planer / Baufirma / Hausverwaltung
Grumptmann Manfred Wimberger Bau GmbH
Trélsberg 68 Wimbergerhof 1
4240 Freistadt 4291 Lasberg
Tel.. 0664/5821221 Tel.: 07942/ 74366-0
Norm-AufRentemperatur: -14,8 °C Standort: Neumarkt im Mihlkreis
Berechnungs-Raumtemperatur: 22 °C Brutto-Rauminhalit der
Temperatur-Differenz: 36,8 K beheizten Gebaudeteile: 593,91 m?
Gebé&udehiliflache: 458,54 m?
Bauteile N Warmed.- Korr.- .
Flache koeffizient faktor Leitwert
A U f
(m1  [Wm*K]  [1] [WIK]
ADO1 Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum 105,96 0,638 0,90 60,86
AWO01 AuBenwand 122,56 0,579 1,00 71,00
AWO02 Betonaufenwand 7,95 2,614 1,00 20,78
FE/TU Fenster u. Turen 27,60 1,761 48,61
EBO1 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter Erdreich) 105,96 4177 0,70 309,81
EWO01 erdanliegende Wand 66,99 3,279 0.80 175,72
IW01  Wand zu unkond.WiGa Ug > 2,5 W/(m?K) 15,01 0,551 0,80 6,61
IW02 Wand zu geschlossener Garage 30er Ziegel 6,51 0,551 0,90 3,23
Summe OBEN-Bauteile 105,96
Summe UNTEN-Bauteile 105,96
Summe AuBenwandflachen 197,51
Summe Innenwandflachen 21,51
Fensteranteil in AuBenwénden 11,4 % 25,40
Fenster in Innenwanden 2,20
Summe [WIK] 697
Wirmebriicken (vereinfacht) [WI/K] 70
Transmissions - Leitwert [WI/K] 766,28
Liiftungs - Leitwert [WIK] 41,96
Gebaude-Heizlast Abschiatzung Luftwechsel = 0,28 1/h [kW] 29,7
Flichenbez. Heizlast Abschitzung (212 m?) [W/m? BGF] 140,35

Die Gebaude-Heizlast Abschatzung dient als Anhaltspunkt fur die Auslegung des Warmeerzeugers
Fur die Dimensionierung ist eine Heizlast-Berechnung gemal ONORM H 7500 erforderlich.

Die erforderliche Leistung furr die Warmwasserbereitung ist unbericksichtigt.
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Bauteile
Grumptmann EFH_EAW

AuBenwand AWO01
bestehend von Innen nach Auflzen Dicke A d/ A
Kalkzementputz, innen (1800) B 0,0150 0,800 0,019
Hochlochziegelmauer 30 cm B 0,3000 0,200 1,500
Kalkzementputz, au3en (1800) B 0,0300 0,800 0,038
Rse+Rsi= 0,17 Dicke gesamt 0,3450 U-Wert 0,58
erdanliegende Wand EWO01
bestehend von Innen nach Aulten Dicke A d/ A
Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
Beton B 0,4000 2,500 0,160
Rse+Rsi=0,13 Dicke gesamt 0,4150 U-Wert 3,28
erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter Erdreich) EBO1
bestehend von Innen nach Auf3en Dicke A d/ A
Estrich B 0,0500 1,700 0,029
Unterbeton B 0,1000 2,500 0,040
Rollierung B N 0,2000 1,400 0,143
Dicke 0,1500
Rse+Rsi= 0,17 Dicke gesamt 0,3500 U-Wert 418
warme Zwischendecke ZDO01
bestehend von Innen nach AufRen Dicke A d/ A
Holzboden, Voilholz B 0,0200 0,160 0,125
Holzstaffel dazw. B 13,3 % 0,120 0,056
Kesselschlacke B 86,7 % 0,0500 0,330 0,131
Hohlziegeldecke 5¢m Betoniberd B 0,2000 1,600 0,125
Kalkzementputz, innen (1800) B 0,0100 0,800 0,013
RTo 0,7004 RTu 0,6881 RT 0,6942 Dicke gesamt 0,2800 U-Wert 1,44
Holzstaffel: Achsabstand 0,600 Breite 0,080 Rse+Rsi 0,26
Decke zu unkonditioniertem geschloss. Dachraum ADO1
bestehend von Auften nach Innen Dicke A d/ A
Faserzementplatten B 0,0150 1,500 0,010
EPS W15 B 0,0500 0,041 1,220
Hohlziegeldecke 5cm Betonuberd B 0,2000 1,600 0,125
Kalkzementputz, innen (1800) B 0,0100 0,800 0,013
Rse+Rsi=0,2 Dicke gesamt 0,2750 U-Wert 0,64
Wand zu unkond.WiGa Ug > 2,5 W/(mZ?K) W01
bestehend von Innen nach Aufien Dicke A d/ A
Kalkzementputz, innen (1800) B 0,0150 0,800 0,019
Hochlochziegelmauer 30 cm B 0,3000 0,200 1,500
Kalkzementputz, au3en (1800) B 0,0300 0,800 0,038
Rse+Rsi = 0,26 Dicke gesamt 0,3450 U-Wert 0,55
Wand zu geschlossener Garage 30er Ziegel IWo02
bestehend von Innen nach AuRRen Dicke A d/ A
Kalkzementputz, innen (1800) B 0,0150 0,800 0,019
Hochlochziegelmauer 30 cm B 0,3000 0,200 1,500
Kalkzementputz, aufRen (1800) B 0,0300 0,800 0,038
Rse+Rsi=0,26 Dicke gesamt 0,3450 U-Wert 0,55
BetonauBRenwand AW02
bestehend von Innen nach Aufen Dicke A d/ A
Zementputz B 0,0150 1,000 0,015
Beton B 0,4000 2,500 0,160
Kalkzementputz, aulRen (1800) B 0,0300 0,800 0,038
Rse+Rsi=0,17 Dicke gesamt 0,4450 U-Wert 2,61
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Bauteile
Grumptmann EFH_EAW

Dicke ... warmetechnisch relevante Dicke

Einheiten: Dicke [m], Achsabstand [m], Breite [m], U-Wert [W/m2K], Dichte [kg/m?], A[W/mK]
* .. Schicht zahlt nicht zum U-Wert  F.. enthalt Flachenheizung B... Bestandsschicht

RTu .. unterer Grenzwert RTo ... oberer Grenzwert laut ONORM EN I1SO 6946
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Geometrieausdruck
Grumptmann EFH_EAW

KG Grundform

KG Rechteck

KG Summe
EG Grundform

a= 17,40

b

lichte Raumhohe

BGF

Wand W1
Wand W2
Wand W3

Wand W4

Decke
Boden

a = 6,60

88,80m?

19,83m?
32,16m?
11,88m?
Teilung
7,95m?
32,16m?

88, 80m?
88, 80m?

b

lichte Raumh&he

BGF

Wand W1
Wand W2
Wand W3

Wand W4

Decke
Boden

a= 17,40

17,1l6m?

6,16m?
Teilung
0, 80m?
-17,69m?
6, 97m?
17, 69m?

17,1lém?
17,16m?

b

lichte Raumhohe

= 12,00
= 2,40 + obere Decke: 0,28 => 2,68m
BRI 237,98m?3

EW01 erdanliegende Wand
EWO1l

EWO1

Eingabe Fl&che

AW02 BetonauBenwand
AWO01l AuBenwand

72D01 warme Zwischendecke
EBOl erdanliegender Fufboden (<=1,5m unter

2,60
= 2,40 + obere Decke: 0,28 => 2,68m
BRI 45, 99m?

IW02 Wand zu geschlossener Garage 30er Zie
0,30 x 2,68 (Liange x Hohe)

AWO1l AuBenwand

AWO1l AuBenwand

AWO1l

AWO1

ZD01 warme Zwischendecke
EBO1 erdanliegender FuBboden (<=1,5m unter

KG Bruttogrundflache {m?3]: 105,96
KG Bruttorauminhalt [m®]: 283,97
= 12,00

2,50 + obere Decke: 0,28 => 2,78m

BGF 88,80m? BRI 246, 42m?
Wand W1 3,33m? AWOl AuBenwand
Teilung 6,20 x 2,78 (Ladnge x Hohe)
17,21m? IWOl Wand zu unkond.WiGa Ug > 2,5 W/ (m2K)

Wand W2 33,30m? AWO1

Wand W3 20,54m? AWOLl

Wand W4 33,30m? AWOLl

Decke 88,80m2 ADOl Decke zu unkonditioniertem geschloss.

Boden -88,80m? zD01 warme Zwischendecke
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Geometrieausdruck
Grumptmann EFH_EAW

EG Rechteck

Nr1a a= 6,60 b = 2,60
E lichte Raumhdhe = 2,50 + obere Decke: 0,28 => 2,78m
BGF 17,16m? BRI 47, 62m?
Wand W1 7,22m?2 AWO1l AuBenwand
Wand W2 -18,32m? AWO1l
Wand W3 7,22m? BAWO1
Wand W4 18,32m? AWOl
Decke 17,16m? ADOl Decke zu unkonditioniertem geschloss.
Boden -17,1ém? ZD01 warme Zwischendecke
ndfla :
EG Summe EG Bruttogrund _ache [m:] 105,96
EG Bruttorauminhalt [m3]: 294,04
Deckenvolumen EB01
Flache 105,96 m?* x Dicke 0,15 m = 15,89 m?
Bruttorauminhalt [m?]: 15,89
Fassadenstreifen - Automatische Ermittiung
Wand Boden Dicke Lange Fldche
AWO1 - EBO1 0,150m 14, 90m 2,24m?
. — EW01l - EBO1l 0,150m 26,80m 4,02m?
' T IW02 - EBO1 0,150m 2,30m 0, 35m?
T
Gesamtsumme BruttogeschoRfldche [m?]: 211,92
Gesamtsumme Bruttorauminhalt [m?]: 593,91
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Fenster und Tiiren
Grumptmann EFH_EAW

Typ Bauteil Anz Bezeichnung Breite Hohe Flache Ug Uf PSI Ag Uw AxUxf g fs
m m m*  Wm3K WmK WmK m*> WmK WK
B Prifnormmag Typ 1 (T1) 1,23 1,48 1,82 1,60 1,60 0,060 1,23 1,75 0,60
1,23
N
B T1 KG EWO01 2 0,90x0,50 0,90 0,50 090 160 1,60 0,060 0,34 1,85 1,66 060 0865
B T1 EG AWO1 2 090x0,70 0,90 0,70 126 1,60 1,60 0,060 0,61 1,81 2,28 060 065
B T EG AWO1 1 2,00x2,00 2,00 2,00 400 1,60 1,60 0,060 2,64 1.80 7,21 0,60 065
5 6,16 3,58 11,15
(0]
B T EG AWO01 1 2,00x1,30 2,00 1,30 260 160 1,60 0,060 1,73 177 461 0,60 0,65
B T1 EG W01 1 2,00x1,10 2,00 110 220 1.60 1,60 0,060 1,40 1,78 3,14 0,60 0,65
2 480 3,13 7,75
S
B KG AWO01 1,50 x 2,00 Haustir 1,50 2,00 300 1,90 5,70
B T1 KG AwWO01 1,30 x 0,80 1,30 0,80 104 1,60 1,60 0,060 0,59 1,79 1,86 060 0,65
B T1 KG AWO01 3,00x1,30 300 130 390 1,60 1,60 0,060 279 1,75 6,81 060 0,65
B T1 EG AWO01 1,50 x 2,00 1,50 2,00 300 1,60 1,60 0,060 1,99 1,79 536 0,60 0,65
B T EG AWO1 3,00 x 1,30 3,00 1.30 390 160 1,60 0,060 2,79 1.75 6,81 060 065
14 84 8,16 26,54
w
B T1 EG AWO01 1 150x1,20 1,50 1,20 1,80 1,60 1,60 0,060 1,21 1,75 3,15 0,60 0865
1,80 1,21 3,15
Summe 13 27,60 16,09 48,59

Ug Uwert Glas Uf Uwert Rahmen PSI Linearer Korrekturkoeffizient Ag Glasfléache
g Energiedurchiassgrad Verglasung fs Verschattungsfaktor
Typ Prifnormmaltyp B Fenster gehort zum Bestand des Gebaudes
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Rahmen
Grumptmann EFH_EAW

Bezeichnung Rb.re. Rb.li. Rb.o. Rb.u. Stulp Stb. Pfost Pfb. [H-Sp. V-Sp. Spb.

m m m m % [Anz. m Anz. m | Anz. Anz. m
Typ 1 (T1) 0,120 0,120 0,120 0,120 33 Kunststoff-Hohlprofil
1,50 x 2,00 0,120 0,120 0120 0,120 34| 1 0,130 Kunststoff-Hohlprofil
3,00x 1,30 0,120 0,120 0,120 0,120 29| 1 0,130 Kunststoff-Hohlprofil
2,00x 1,10 0,120 0,120 0,120 0120 36| 1 0,130 Kunststoff-Hohlprofil
2,00x 1,30 0,120 0,120 0,120 0,120 34| 1 0,130 Kunststoff-Hohlprofil
0,90x 0,70 0,120 0,120 0,120 0,120 52 Kunststoff-Hohlprofil
2,00x 2,00 0,120 0,120 0,120 0120 34| 2 0,130 Kunststoff-Hohlprofil
1,50 x 1,20 0,120 0,120 0,120 0,120 33 Kunststoff-Hohiprofil
1,30x 0,80 0,120 0,120 0,120 0,120 43 Kunststoff-Hohlprofii
0,90 x 0,50 0,120 0,120 0,120 0,120 62 Kunststoff-Hohlprofil
Rb li.re,o,u Rahmenbreite links,rechts,oben, unten [m] % Rahmenanteil des gesamten Fensters
Stb Stuipbreite [m] H-Sp. Anz Anzahi der horizontalen Sprossen Spb Sprossenbreite [m]
Pfb Pfostenbreite [m] V-Sp. Anz Anzahl der vertikalen Sprossen

Typ Prifnormmaityp
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RH-Eingabe
Grumptmann EFH_EAW

Raumbheizung
Wirmebereitstellung gebaudezentral
Abgabe
Haupt Warmeabgabe Radiatoren, Einzelraumheizer
Systemtemperatur 90°/70°
Regelfahigkeit Heizkdrper-Regulierungsventile von Hand betatigt
Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittlung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)
Verteilung Leitungsldngen It. Defaultwerten
gedammt Verhaltnis Auflen- Dammung Leitungsldnge konditioniert
Dammstoffdicke zu Durchmesser Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser [mm]
Verteilleitungen  Nein 20,0 Nein 15,64 0
Steigleitungen Nein 20,0 Nein 16,95 100
Anbindeleitungen Nein 20,0 Nein 118,68
Speicher kein Warmespeicher vorhanden

Bereitstellung

Bereitstellungssystem Stromheizung direkt wassergefiihrte Warmeverteilung

Heizkreis konstanter Betrieb

Umwailzpumpe 51,00 W Defaultwert

*) Wert pro Warmebereitstellungseinheit (Wohnung bzw Nutzungseinheit)
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WWB-Eingabe
Grumptmann EFH_EAW

Warmwasserbereitung

Allgemeine Daten

Wirmebereitstellung gebdudezentral
kombiniert mit Raumheizung

Abgabe

Heizkostenabrechnung Individuelle Warmeverbrauchsermittiung und Heizkostenabrechnung (Fixwert)

Wirmeverteilung ohne Zirkulation Leitungslangen It. Defaultwerten

gedammt Verhaltnis Dammung Leitungsldnge konditioniert

Dammstoffdicke zu Armaturen [m] [%]
Rohrdurchmesser

Verteilleitungen Ja 2/3 Ja 9,20 100

Steigleitungen Ja 2/3 Ja 8,48 100

Stichleitungen 33,91 Material Stahl 2,42 W/m

Speicher

Art des Speichers direkt elektrisch beheizter Speicher

Standort konditionierter Bereich

Baujahr Vor 1989 Anschlussteile gedammt

Nennvolumen 254 | Defaultwert

Taglicher Bereitschaftsverlust Warmespeicher dpws - 2,64 kWh/d Defaultwert

*) Wert pro Wérmebereitstellungseinheit (Wohnung bzw. Nutzungseinheit)
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