





Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Telefon: 0043-664-4509058

Mobil: 0043-664-4509058

Fax: 0043-7941-70555

E-Mail: info@immohuber.at

Website: http://www.immohuber.at

Facebook: https://www.facebook.com/HuberImmobilienOG
Instagram: fahuberimmobilien

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fiir Ihr Interesse an unserem Immobilienangebote. Anbei finden Sie ndhere Informationen zu
Ihrer Traumimmobilie. Bei Riickfragen oder fiir einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfligung. Viel SpaR beim durchlesen und erstem kennenlernen der Immobilie.

F 4 “ Immobilientreuhander
Herr Stefan Huber

Fa. Huber Immobilien OG

office@immohuber.at

Mobil: 0664 450 90 58

Telefon: 07941-70 555

A

Immobilie: 1H137 - 112m? WOHLFUHLWOHNEN [ LASSIG LEBEN | DACHGESCHOSSWOHNUNG
MIT DACHTERRASSE ZENTRUM TRAUN

Adresse: 4050 Traun
Leerwies
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Merkmale & Lage

Art der Immobilie:
Baujahr:

Bauart:

Dachform:

Baustil:

Energietyp:
Bebaubar nach:
Fassadengliederung:
Beziehbar ab:
Gebdudezustand:
Neuwertig:
Sanierungsart:
ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten.
Larmbelastigung:
Lagequalitat:
Lage im Gebiet:
Barrierefrei:
Lage im Bau:

Orientierung Hauptraume:

Distanz zum Zentrum
Distanz zum Flughafen:
Distanz zum Bahnhof:
Distanz zur Autobahn:
Distanz zum Bus:
Distanz zum Einkauf:
Distanz zu Gaststatten:
Distanz zu Sportanlagen:
Distanz Arztezentrum:
Distanz Apotheke:

Flichen & Ausstattung

Wohnflache:
Nutzflache:

Flache verbaut.
Grundsticksflache:
Gartenflache ca. m2:
Unterkellert:

Anzahl Kellerraume:
Zimmer, Anzahl:

Eigentumswohnung
2000

Massiv/Beton
Satteldach

einfacher Wohnbau
Bebauungsplan
Leicht gegliederte Fassade
01.01.2023
gebraucht/befriedigend
nein

Teilsaniert

voll erschlossen
Kanal, Ortswasser,
Festnetz,Strom, Gas
Keine nachweisbaren
ruhig

sehr gut

ruhige Stadtlage
nein

vorne links

Nach Stiden

00.80 km
06.90 Km
01.00 Km
03.70 Km
01.00 Km
01.50 Km
00.80 Km
00.45 Km
00.45 Km
00.85 Km

112.00m?
116.93m?

ja
1
4

Zimmer getrennt begehbar: ja

Einliegerwohnung vorh.:
Nebenrdaume Anzahl:
Lift:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl WC:

nein

[ERN

PR oWw !

Mit Ausblick:
Stockwerk:

Fahrstuhl:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Fenster:

Turen:

Raumhohe:

WG geeignet:
Studenten geeignet:
Senioren geeignet:
Familien geeignet:
Teilw. Blironutzung mogl.:
Energieausweisart:

Energieausweis Ausstellung:

Energieausweis glltig bis:
Heizwarmebedarf (HWB):
Klasse Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Klasse Gesamtenergieeff.-Fakt.:

Primarenergiebedarf (PEB):
Kennwert fiir CO2:

Distanz zum Kindergarten:
Distanz zum Hort:

Distanz zur Volksschule:
Distanz zum NM-Schule:
Distanz zum Gymnasium:
Distanz zu Wandergebiete:
Distanz zu Naherholung:
Distanz zum See:

Distanz zum Skigebiet

Balkone Anzahl:
Balkone Flache:

Balkon Ausrichtung:
Loggian Anzahl:

Loggien Flache:

Loggien Ausrichtung:
Terrasse Anzahl:
Terrassenflache gesamt:
Terrasse Ausrichtung:
Garage:

Tiefgaragenplatze Flache ca:

Tiefgaragenplatze:
Carport Anzahl:
Abstellplatze Flache:
Abstellplatze:

ja

2 0G
Zentralheizung/Fussboden
Ferngas

2-Fach Isolierglas weill
Furnierter R6hrenspan
2,6m

ja

ja

nein

jein

nein

Bedarf

18.12.2020
17.12.2030

54 kWh/m?a

C

0.89

B

129.5 kWh/m?a

26.1 kg/m?a

00.28 Km
00.28 Km
00.90 Km
00.90 Km
00.55 Km
01.40 Km
02.10 Km
02.10 Km
00.00 Km

34.76m?



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

wWcC

WC:

Fenster:
Waschbecken:

BAD

Dusche:

Wanne:

WC.

Bidet.

Fenster:
Waschmaschinenanschluss

KUCHE

Einbauktliche:

Offen zum Wohnraum:
Speisekammer/AR:

FUSSSBODEN
Fliesen:
Steinboden:
PVC:

Parkett:
Laminat:

AUSRICHTUNG TERRASSE
Nord:

Ost:

Sud:

West:

Preise

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten

Grunderwerbsteuer

ja
nein
ja

ja
ja
nein
nein
ja
ja

ja
ja
ja

ja (WC, Sanitér)

nein
nein

ja (3xSZ, WZ, Diele)

ja

Grundbucheintragunsgebihr

Vertragserichtungsgebihr

360.000 EUR

12.600.00 EUR
3.960.00 EUR
5.000.00 EUR

Gesamt

Betriebskosten

21.560.00 EUR

Ricklage 101.21 EUR
Betriebskosten 201.48 EUR
Betriebskosten TG 8.94 EUR
Heizkosten 54.07 EUR
Warmwasser 27.57 EUR
Gesamt 393.27 EUR

Allgemeine Ausstattung des Hauses

Kabel/Sat-TV Anschluss:
DVBT:

DV-Verkabelung:
Glasfaser-Internet:
Breitbandzugang.
UMTS Empfang:
Telefon Festnetzanschluss:
BUS-System:
Kabelkandle:
Alarmanlage:

Kamera:

Polizeiruf:

Rolladen:
Elekt.Raffstores:
Staubsaugeranlage:
Wohnraumliftung:
Klimaanlage:

Barrierefrei/Rollstuhlgerecht:

Wintergarten:
Tischherd:
Kamin:
Fitnessraum:
Schwimmbad:
Whirlpool:
Sauna:
mobliert:
Abstellraum:

ja Kabel TV Liwest
ja

ja

ja

ja 5G

ja

1 freier Anschluss

teilmobliert
ja



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IN IHREM PERFEKTEN
LEBENSMITTELPUNKT IN TRAUN

DAS VORSTELLEN

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte man
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Schon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaften,
perfekten Losung sucht. Wir laden Sie herzlich dazu
ein; lhr neues Zuhause in einer der besten
Wohnlagen von Traun kenne zu lernen.

In sehr ruhiger Innenstadtlage von Traun befindet
sich diese groRziigige 112m? Dachgeschosswohnung
mit Dachterrasse und 2 Tiefgaragenabstellplatzen, in
einem Uberschaubaren 8 Parteienhaus. Aufgrund der
WohnungsgroRe sind alle Zimmer groRzigig
gestaltet, man fihlt sich auf Anhieb sehr wohl und
heimelig. Die  Wohnlage inmitten bester
Infrastruktur, wird Sie mehr als begeistern und alle
Vorteile modernen, urbanen Wohnens wieder
spiegeln. Der faire und leistbare Kaufpreis macht

die gut erhaltenen Wohnung sehr attraktiv.

DIE LAGE

Traun, ist nach Leonding die 2.groBRte der
Speckgirtelgemeinden im GroRraum Linz und die 5
groRte Stadt von ganz Oberdsterreich. Traun ist ein

beliebter Wohnort geworden, da die Stadt iber eine

sehr gute Infrastruktur, hohe Wohnqualitat,
schulische Einrichtungen, groRe
Einkaufsmoglichkeiten, viele sportliche sowie

kulturelle Angebote, Bezirksbehorden, eine rasche
Verkehrsanbindung an die nahe
Landeshauptstadt Linz und an die Autobahnen Al
und A25 verflugt. Im Siden begrenzt der Fluss Traun
das Gemeindegebiet und im Norden die Wiener
StralRe (B 1).

Zunachst zur unmittelbaren Wohnlage der
Wohnung. Die Wohnung befindet sich in der Ndhe
des Almtalerhofes ca. 10min vom Trauner Stadtplatz
entfernt. Von ihrem neuen Zuhause haben Sie (fast)
alles in fuBlaufiger Entfernung inkl.
StraBenbahnhaltestelle Schloss Traun der Linie 4

(750m).

Die nachstgelegene Autobahnauffahrt Haid erreicht
man in 2.5 km.

e Nach Linz/Hauptplatz 14 Km
e Marchtrenk 11 KM
e Nach Wels/Hauptplatz 19 KM
e Nach Enns/Hauptplatz 23 KM
e Nach Steyr/Hauptplatz 30 KM

DAS WOHNEN

Hereinspaziert und lassen Sie uns loslegen. Der
Vorraum ist L-férmig angelegt und mit seinen 14m?
ausgesprochen groR. Hier wird es fiir Sie ein leichtes
Sein, auch fiir eine 4 oder 5kopfige Familie
Garderobenschrdnke

ausreichend einzubauen,

damit alles ordentlich verstaut ist.

Durch meine vorangegangene berufliche Tatigkeit als
Kunst, Bau und Modbeltischler, schlagt mein Herz
noch immer fir hochwertige, individuell geplante,
angepasste Mobel. Ich darf Ihnen dazu folgend den
einen oder anderen Einrichtungs- und
Gestaltungstipp in der Beschreibung mitgeben. Mit
einem raumhohen Schrankverbau im Vorraum,
finden eine Vielzahl an Schuhen deren geeigneten
Platz. Durch die vorhandene durchgehend verlegte
FuRbodenheizung ist das Einrichten Uberdiese

leichter umzusetzen.

Der Diagonal verlegte Echtholzparkettboden zieht
sich lickenlos durch die gesamten Wohn- und
Schlafraume. In weiters tolles Einrichtungsdetail sind
die leicht abgehangten Strukturdecken mit direkter
sowie indirekt eingebauter LED-Beleuchtung im
Vorraum und Wohn-Essbereich der Wohnung. Sie
haben dadurch perfekt aber sanft ausgeleuchtete
Rdaume in modernem Wohndesign.

Wohnbereich
Kiiche,

Der 35m?
beinhaltet
Einrichtung wurde

(ebenfalls L-formig)
und Wohnen. Die
dem Raumschnitt

Essen
perfekt
angepasst. Im Anschluss an die u-férmige Kiche mit
kl. Kochinsel, ist der freistehende Esstisch. Auf der
anderen Seite befindet sich noch ein weiteres
Kichenelement aus Kasten und Arbeitsplatte. Hier
steht der Kaffeevollautomat - perfekte Lage. Die
Kiche ist bereits in die Jahre gekommen im GroRen
und Ganzen dennoch einige Jahre noch gut.


https://de.wikipedia.org/wiki/Linz

Beschreibung

Als Tischlerkiiche wurde diese bereits dazumal
perfekt an den Raumgrundriss angepasst und auch
neue Kiiche werden diesbeziiglich nicht viel mehr
Moglichkeiten  rausholen. Es ist halt eine

Geschmackssache wie Sie sich entscheiden.

Der Essbereich besteht im Moment aus einem
massiven Holztisch mit gemdtlichen Schalensesseln.
Der Wohn- und Loungebereich ist im hinteren
Bereich des Raumes und bietet ausreichend Platz fur
groflde, moderne Couchen zum Limmeln und Chillen.
Der Fernseher wurde ebenso durch eine vorgebaute
hinterleuchtete Wand verkleidet. Ein, gerade in
dieser Zeit sehr groBer Vorteil ist die Voraussetzung,
im  Wohnbereich einen Kachelofen bzw.
Sichtkaminofen zu installieren. Friiher eher fiir das
Wohlbefinden u. Auge angeschafft, kbnnen Sie mit
dieser Heiz/Energiequelle billig die ganze Wohnung
erhebliche

einsparen und wohlige Strahlungswarme geniel3en.

damit  beheizen, Energiekosten

Sprechen Sie uns diesbeziglich an, wir kénnen lhnen

gerne weiterhelfen. In Kombination mit der vorhin

genannten., abgehangter Decke mit Deckenspots,
vermittelt dieser Hauptwohnbereich ein hohes Mal}
perfekten Wohnens und Gemditlichkeit.

Die nicht einsehbare Dachterrasse ist zwar kein
Platzgigant, mit den dementsprechenden
Gestaltungsideen lasst sich aber auch dieser

Aullenbereich sehr gemiitlich gestalten.

Ein weiters Wohn-Highlight ist der erst vor kurzem

neue errichtete Badebereich der Wohnung.
Grolflachig, farblich harmonisch abgestimmte
Boden und Wandfliesen in Kombination mit

modernem Bad- und Lichtdesign, machen dieses
Badezimmer auf jeden Fall zu einer kleinen
Wellnessoase. Die bodentiefe Dusche ist offen und
durch eine eingefarbte Glaswand vom Rest
abgetrennt. Im Raum sehr gut integriert, ist auch die
gemiitliche Badewanne. Der einladende
Waschbereich,

Waschbecken sowie hellen Bademdbeln gestaltet.

wurde mit 2  aufgesetzten

Ein  groBer  Handtuchheizkérper und die
Waschmaschinen- und Waschetrockneranschliisse
befinden sich ebenfalls im Bad. Die kalte Jahreszeit
steht bereits vor der Tir. Sehen Sie sich schon ein
heiles Duft Bad einlassen mit ein paar Kerzen und
guter Entspannungsmusik? Ja - Wellness geht auch
wieder zuhause!

Kommen wir nun zu den Schlafbereichen. Diese sind

meiner Meinung perfekt situiert worden. 2

(Kinder)Zimmer befinden sich im Osten der
Wohnung zwischen Bad und Wohnzimmer und das
Hauptschlafzimmer genau gegenliber im Westen der
Wohnung, hinter der Kiiche. Gerade Eltern wissen
ein ungestortes/ungehortes Schlafzimmer sehr zu

schatzten — Sie wissen, was ich meine!

Mit knapp 16m? und 15m? sind die 2 Kinderzimmer
ausgesprochen grof8 dimensioniert. Je nach
Lebenssituation bestehen hier einige Moglichkeiten

der Nutzung wie zum Beispiel

e AlsKinder u.Jugendzimmer bieten Sie neben
Bett und Schranken auch die Madglichkeit
eine kl. Couch mit einzurichten.

e Grolziigiges Ankleidezimmer oder
Schrankraum

e GrolRziigiges Homeoffice

e Therapie-Behandlungsraum

e Sport und Fitnessraum

e Offnung und Integrierung eines der

Kinderzimmer als Esszimmer

Das Hauptschlafzimmer wurde entgegen dem
eigentlichen Grundriss durch einen vorgelagerten
offenen Schrankbereich verandert. Dadurch befindet
sich nur mehr das Doppelbett und die

Anschlussmoglichkeit fur einen Fernseher im

Zimmer. Sofern diese Gestaltung nicht den
Vorstellungen entspricht, kann man durch den
Trockenbau dies relativ einfach wieder Riickbauen.
Auch hier bestimmt wie so oft der Geschmack,
Einrichtungswunsch und Haptik die Gestaltung.

Neben dem Schlafzimmer gibt es noch einen sehr

nitzlichen Abstellraum und das WC mit
Waschbecken.
DIE

SANIERUNG/MODERNISIERUNGEN/ANREGUNGEN

Zum Zustand der Wohnung ist folgendes zu sagen.
Der Gesamtzustand ist als sehr gut bis gut zu

bezeichnen. Prinzipiell ist es absolut nicht
notwendig die Wohnung sofort zu
Renovieren/Sanieren. Wenn Uberhaupt, dann

sprechen wir hier von einer ,Pinselrenovierung”.
Was ware sinnvoll bzw. notwendig zu machen?



Beschreibung

Parkettboden im
abschleifen/neu

e wenn moglich
Wohnbereich
versiegeln/neue Sockelleisten

e neu Ausmalen/Ausspachteln/Ausbessern

der Innenwande/Decken

Optional
e neue weille Innentlren
e neue Parkettbdden im
Wohn/Esszimmer/Schlafzimmern (z.B. Eiche
Landhausdiele)
e neue Fliesenbdoden in der Diele inkl.
Kichenzone (Format 60x60cm)

e neue Kiiche

DIE INFRARSTRUKTUR |
BETREUUNGSANGEBOT

BILDUNGS |

Da Traun Uber eine hervorragende Infrastruktur
verfligt, wiirde es den Rahmen sprengen, lhnen hier
alles aufzuzahlen. Ein paar Tipps und Hinweise
mochten wir Ihnen aber schon jetzt geben, was sich
in der unmittelbaren Umgebung ihres neuen
Zuhauses befindet. FuBlaufig erreichen Sie in nicht
mal 10min den schon gestalteten Hauptplatz von
Traun. Sternformig rund um den Hauptplatz finden
Sie eine Vielzahl an unterschiedlichsten
Einrichtungen und Einkaufsgelegenheiten aller
Kategorien.

Der jeden Freitagnachmittag in der ehemaligen
StraRe)
Bauernmarkt, mit vielen regionalen Spezialitaten,

FuRgangerzone  (Linzer abgehaltene
ist ein Anziehungspunkt fiir die Bevolkerung Trauns
und der Umgebung. Am letzten Samstag im Juli
findet jedes Jahr im Stadtzentrum, das beliebte
,Traun-Vinum* statt, wobei die besten Winzer
Osterreichs ihre besten Weine vorstellen und
Weiters

»Pluscity und das Haidcenter” in wenigen Minuten

ausschenken. sind die Einkaufscitys

mit dem Auto erreichbar.

Die Gemeinde Traun verflgt Uber eine groRe
Auswahl an Schul- und Betreuungseinrichtungen. 9
Kindergarten, sowie 2 Pfarrcaritas-Kindergarten, 5
Kinderhorte mit Krabbelstuben und Tagesmiitter, 4
Volksschulen, 2 Mittelschulen, 1 Polytechnische
Schule, 1 integrative Ganztagesschule. Fir die
Oberstufen gibt es 1 Bundeshandelsakademie und -

-Schule, 1 Bundesrealgymnasium und 1 Hohere

technische Lehranstalt und Fachschule fir
Informations- und

Kommunikationstechnologie/Datenverarbeitung.

DAS LEBEN | FREIZEIT | KULTUREINRICHTUNGEN

Neben der guten infrastrukturellen Versorgung
kénnen Sie auch auf ein reichhaltiges, kulturelles
und gastronomisches Angebot in Traun bzw. in
Nachbarschaft zu ihrem

unmittelbarer neuen

Zuhause zurickgreifen.

Nur einen Steinwurf neben dem Schloss Traun
entfernt, befindet sich der ,Kultur.Park.Traun
Spinnerei”. In der ,Spinnerei“ werden den Gasten
Kabarett, Kleinkunst, Konzerte (z. B. Rock, Pop,
Alternative, a cappella), Theaterprojekte der Trauner
Schulen und Weiteres angeboten. Weitere Kulturelle
Veranstaltungen finden Sie auch in der Galerie Traun

und im Schloss Traun.

Im Frihsommer finden die , Trauner-Kulturtage”
statt und Im Sommer werden unter dem Titel
»FR.I.Z.“ (Freitag im Zentrum) open-Air Rock-
Konzerte auf dem Pfarrplatz abgehalten. Traun
belebt!

Kulinarische Genlsse finden Sie in der Trattoria
Geppetto (6min FuBweg). Hier erleben Sie Italien pur
— nicht nur samtliche Zutaten der Speisen werden
zweimal wochentlich direkt aus Italien angeliefert,
auch alle Mitarbeiter stammen aus verschiedensten
Teilen Italiens. Das ist Italien pur! Auch die Trauner
Schmankerlhiitte (8min), die FAB Kantine im
Glashaus (10min) und das Restaurant Schloss Traun
(11min), mit

inmitten dem Schlossambiente 1adt zum Verweilen

seinem einladenden Gastgarten
ein. Ein weiterer kulinarischer Tipp ist das ,SUDHAUS
TRAUN” (8min). Hier genielen Sie regionale
Jausenschmankerl und trinken dazu hausgebraute
Bierspezialititen nach alten Rezepten und feinste
Destillatspirituosen. Und alles quasi ums Eck von
ihrem neuen Zuhause.

Zu den wichtigsten Freizeiteinrichtungen von Traun
zahlen das Badezentrum Traun mit seinem
Hallenbad, Freibad, seiner Saunawelt und der
Eishalle, sowie der sich gleich daneben befindliche


https://de.wikipedia.org/wiki/A_cappella

Beschreibung

Oedter See, welcher im Sommer tausende

Badegadste anlockt. Hier gibt es auch Zwei
Beachvolleyballpldtze, sowie den Renata Honisch
Motorik Park. Ein besonderes Erlebnis ist der
wunderbare Palmenstrand am See. Jung und Alt aus
Nah und Fern stromen zum Badesee Traun/Oedt um

an Oberosterreichs einzigartigem Sandstrand
,Red Coconut Beach“ karibisches Flair zu geniefRen.
Kennen Sie den BIKE-PARK am Oedter See?

Auf einer Fliche von 6.000 m? erstreckt sich
Oberosterreichs groRte und vielseitigste Bike
Anlage. Von einem 5m hohen Starthiigel aus kann
jeder auf einer der sieben verschiedenen Strecken
sein Kdnnen auf dem Bike unter Beweis stellen - egal
ob Anfanger oder Profi.

Kinderspielplatze / Ballwiesen, Parks, wie der
Gablerpark, der Schlosspark, diverse Rad- und
Wanderwege in die Traunauen, Streetballplatze,
Waldlehrpfad, eine Asphaltstockhalle und das
Sportzentrum Traun runden das abwechslungsreiche
Freizeitangebot ab.

Das sehr gute Gemeindezusammen-Leben erkennt
man in Traun auch an der regen Vereinstatigkeit mit
fast unglaublichen 100 Vereinen, welche im
Sportbereich durch die Dachverbadnde
ASKO/UNION/DSG sehr gut strukturiert sind. Neben
den Sportvereinen bilden die zahlreichen Musik- und
Kulturvereine, die Spitze der Vereine.

DAS FAZIT

Die 112m? Wohnung besticht durch eine sehr gute

Raumaufteilung mit grofRen, hellen R&aumen.
Moderne Einrichtungs- und Lichtelemente machen
richtig Lust aufs Wohnen. Sie werden sich auf Anhieb
darin sehr wohlfihlen. Neben der gemdtlichen kl.
Dachterrasse gehéren zur Wohnung auch noch 2
Tiefgaragenabstellplatze. Nur wenige Wohnlagen
auBlerhalb von Linz, konnen auf so eine groRe
Auswahl an Infrastruktur, Sport- und kulturellen
Angeboten zuriickgreifen — und das liberwiegend in
FuBnahe. Ein fairer Preis, macht diesen Wohntraum
zu einer perfekten Kaufgelegenheit. Erwerben Sie
eine wertbestindige, moderne und attraktive
Wohnung - ,ein Zuhause in einer pulsierenden

Stadt”!

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mégliche Besichtigungstermine sind am 20,21 bzw.
24.10.2022, jeweils von 09.00 — 11.00 Uhr und von
13.00 — 17.00 Uhr. Es wird um eine telefonische
Terminvergabe unter 0664 450 90 58 ersucht.

Sollte es nach Ablauf der Besichtigungstermine
binnen Frist mehr als einen Kaufer geben, wird das
Haus nach einem anonymen Bieterverfahren
verkauft! Anbotslegungsfrist bis 31.10.2022. Im
Falle eines Bieterverfahrens haben alle Anbotsleger
die Moglichkeit, nach dem 31.10.2022 durch eine
04.11.2022,
Erstanbot auf eine Kaufpreissumme abzudndern,

weitere Fristsetzung bis deren
welche Sie bereit sind maximal fiir die Liegenschaft
zu bezahlen. Das Hochste Kaufanbot wird den
Eigentiimern vorgelegt. Nahere Informationen dazu
erhalten Sie bei einem personlichen Gesprach mit

uns.

Gerne stehe wir fiir alle Anliegen personlich unter
0664 450 90 58 zur Verfugung. Rufen Sie gleich an
und vereinbaren Sie mit uns
KENNENLERNTERMIN.

einen ersten
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Bilder & Grundrisse



Bilder & Grundrisse

Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss der Wohnung ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mdbel sind fiktiv.

Ein diesbezlglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!



Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit herzlichen GriRen aus Neumarkt im Mihlkreis

Herr Stefan Huber

Fa. Huber Immobilien OG
info@immohuber.at
www.immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
Telefon: 07941 — 70 555

Der Interessent bestatigt, dass ihm heute von der Huber Immobilien OG, das in diesem Exposé naher beschriebene Objekt
unverbindlich zum Kauf angeboten wurde. Diese Geschaftsgelegenheit war dem Interessenten bisher noch nicht bekannt. Die
Huber Immobilien OG weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks Geschaftsgebrauch nicht als Doppelmakler tatig ist. Die Angaben
erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen die uns vom Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewihr. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Vom/von den Kaufer(n) ist im Erfolgsfalle bei Kauf der angebotenen Immobilie kein Vermittlungshonorar zu bezahlen. Der/die
Interessent(en) verzichten auf Ihr 14tagiges Ricktrittsrecht laut § 11 FAGG und beauftragen sofort die Fa. Huber Immobilien OG
mit der Zusendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs —und Marketingunterlagen der von lhnen angefragten und zu
verduRernden Immobilie. Eine diesbezligliche Kaufnebenkostenibersicht, wurden dem/den Kaufinteressent(en) persénlich vor Ort
Uberreicht bzw. im E-Mailangebot mit gesendet.

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstandigen Namens, der vollstandigen Adresse und
lhrer Telefonnummer, wo wir sie erreichen kdnnen, beantworten werden!

Besuchen Sie uns auch einmal auf unserer Facebookseite (https://www.facebook.com/HuberlmmobilienOG)

Der dargestellte 3D-Grundriss der Wohnung ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mobel sind fiktiv. Ein diesbezlglicher
Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher ausgeschlossen! Alle Angebote sind unverbindlich
und freibleibend. Betriebskostenangaben sind Erfahrungswerte und kénnen von den angegebenen Werten bzw. tatsdchlichen
Verbrauch abweichen. LAUT BGStG (Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz) weisen wir darauf hin, dass die angebotene und
zu verkaufende Immobilie NICHT BARRIEREFREI ist.

Vielleicht dirfen wir sie demnachst schon personlich kennen lernen und unterhalten uns tGber Ihre Zukunft.


mailto:info@immohuber.at
http://www.immohuber.at/
https://www.facebook.com/HuberImmobilienOG

Kaufpreis Wohnung IH137 € 360.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 12.600,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € 3.960,00
Vertragserrichtungskosten Pauschal € 5.000,00

Gesamtkosten € 381.560,00

Monatliche Kosten

Riicklage € 101,21

Betriebskosten € 201,48

Betriebskosten Tiefgarage € 8,94

Heizkosten € 54,07

Warmwasser € 27,57
Gesamtkost+A12:C40en ca. € 393,27 | € 393,27
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 381.560,00

Eigenmittel -€ 81.560,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (3,75 %) € 300.000,00 | € 1.384,00
Fixzins

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.777,27
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 381.560,00

Eigenmittel -€ 111.560,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (3,50 %) € 270.000,00 | € 1.209,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.602,27
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 381.560,00

Eigenmittel -€ 151.560,00

Hypothekarkredit 30 Jahre 3.25 %) € 230.000,00 € 998,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.391,27

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient lhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allfillige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.raiffeisen.at/ooe/de/immobilien/rechner-tools/kreditrechner.html
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I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ..........ccceevveeeriieeeiiniieeniieeene 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ...........ccccoveiiiniieenniiiiieeinieeee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung
der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaR
begrindet wird

e  Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

®  DISEUR 36.336,42 ..ot e jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .......c.ccccceeviiruiiicniieccene EUR 1.453,46 *
®  AbEURAB.AAB,51 ..ot e je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet
werden.



Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr ................cccoiiiiiiiiiiie e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
flr die Verpfandung .....coooeeeiiiiiieeee e e 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht tUbersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Verglitung 5 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines
Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn
Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt
die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der
Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Gltigkeit fir die Dauer von 10 Jahren
ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE)
abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen
auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die
Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushdndigungspflicht auch durch einen
Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller
aber bestétigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare
Information Gber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen
basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&dudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind — anders als bisher
— nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer
als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer
Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer Gber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu
EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch
die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu
vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision,
wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit ihrer Entstehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und
Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur
Hohe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern
die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschiaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als
Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn
des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als
Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht
spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich
mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts
wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei
des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
o AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem Ort
geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e fiurdie der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

e diein den Geschiaftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlossen werden,
unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder
dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individuell angesprochen wurde oder



Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne
gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten
Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens des
Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (§ 1
Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebduden oder die Vermietung von
Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der

Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise tiber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und die Ware

oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,

gegebenenfalls

a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer
schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéaftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit
jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unternehmer
handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéaftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder
Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund

der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art

der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn

diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen

Kosten,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden

Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen

Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der

Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach

dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unternehmers

die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang

des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die Austibung dieses

Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht zur Tragung der

Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen iber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit

Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht zur Zahlung

eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Giber die Umstande, unter denen der

Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fiir die Ware gegebenenfalls das

Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber, wie der

Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrdge oder sich

automatisch verlangernder Vertrage,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller

Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen fiir

solche Inhalte,

gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software, soweit diese dem

Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und



19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informationen die
entsprechenden Angaben des Versteigerers Glbermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kdnnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser
formularmaBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern
der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt ibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam,
wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Giber zuséatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1 Z 4 oder (ber die
Kosten fir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen und sonstigen
Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen
Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006,
S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft,
insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger
bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften
Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und
verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden
diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.



(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die Darstellung der
Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor
dem Vertragsabschluss Uber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein § 4 Abs. 17 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen liber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den
Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu
erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spatestens
jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des
geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines damit
vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu
einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt,
klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 17 1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestétigt, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder
die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den
Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den
Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden
ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich
anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dritter
Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise
geschlossen werden.

Definition ,, dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der
Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der
Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs
ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines
Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung tiber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager tbermittelt.



VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags iiber Fernabsatz
oder bei Abschluss des Maklervertrags aufierhalb der Geschdftsréume des Unternehmers
(§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auRerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum Ricktritt beginnt bei
Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung liber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert sich
die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn
mafgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information
erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafiir das
Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine
anders formulierte Ricktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung
Giber den Eingang der Ricktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung,
die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder
Strom oder die Lieferung von Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu
auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auflerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder
digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder liber die in § 10
genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart und der Unternehmer
hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen
entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhdht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der
erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs.
1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschaftsrdaumen
geschlossenen Vertragen lber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens
des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers Giber dessen Kenntnis vom Verlust des

* siehe Anhang



Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der
Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren

wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses
geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine
Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift
samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spéateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist
unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im
Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Rlcktrittserklarung
geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz,
der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschaftegesetz (FAGG)
ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis
zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des
Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht,
die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung liber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf
Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf
Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der
Verbraucher die Urkunde erhlt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e ohne seine Veranlassung,

o  malgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem Ausmal} eingetreten sind.



MaRgebliche Umstédnde sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e  steuerrechtliche Vorteile,

e  eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er iber dieses
Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger
vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautradgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw.
durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf
Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu
leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren

Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2
(Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3
(Bonitdatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll)

4. denvorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne
Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des
Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten
Informationen sowie eine Belehrung liber das Ricktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der
Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die RUcktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des
Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag
zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmalR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht
gewdhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom
Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das
Ricktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben der
Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserkldarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.



VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die
nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen , steuerverfangenen Immobilien”, die ab
dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und , Altfdllen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine
Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in
Hohe von 30 % des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd
wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend
gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieflich jener
AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene
Teilabsetzbetrage flr Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VerduRerungen bis 31.12.2015
ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in H6he von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr
geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungsgewinns im Regelfall nur im
Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und
Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §
28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der
gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerdauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

o 4,2 % vom VerdulRerungserlds bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder
aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten
abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als Hauptwohnsitz
gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine
Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude (VerdauRerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben:
Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdauBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgédnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens
vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- &
Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrdage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von , steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die beglinstigt abgesetzten
Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016)



Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs 3 EStG
bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerduRerung von vermieteten Grundstiicken bei
Ermittlung des VerduBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerduRerungserldses) eine
Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Hélfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdauRerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen
gemall § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der
im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Fiinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und den
Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparaturen, sind bei
Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012
genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen
Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuer-
berichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusdtzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug
berechtigenden Umsétzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im
Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

Fa. Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

A-4212 Neumarkt/Mkr

Fax: 0043 7941 70555

Tel: 0043 664 450 90 58
http://www.immohuber.at
E-Mail: office@immohuber.at
FN: 285754b — LG-Linz
Ust.ID:ATU62952512

iiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch Herrn Stefan Huber, Eigentiimer der Fa. Huber
Immobilien OG vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler titig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / X keinem familidren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis.




Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AuRergeschaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieflich Gber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser
Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form
gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntigigen Riicktrittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei vollstéandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist —sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstdndige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genligt aufgrund eines abweichenden
Geschaftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschéaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewiinscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr
widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines
Rechtsgeschéftes Gber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

[] Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Riicktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstéandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision
besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der
verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

[] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Interessent erhélt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentrdger und eine Nebenkosteniibersicht
(OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkosteniibersicht und Information {iber den Maklervertrag sowie allfillige Riicktrittsrechte)



Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurlck)

An Huber
Immobilien OG
Marktplatz 4
A-4212 Neumarkt im Mihlkreis
www.immohuber.at
office@immohuber.at
Rechtsdaten FN:285754b-LG-Linz
Ust.ID: ATU62952512

Abgeber/Interessent(en)

Name(n):

Adresse(n):

Tel.: E-Mail:
Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns am (Datum)
abgeschlossenen Vertrag liber die Erbringung folgender Dienstleistung
[]Alleinvermittlungsauftrag
[Vermittlungsauftrag

DMakIervertrag mit dem Interessenten

Datum

Unterschrift des Verbrauchers (nur bei Mitteilung auf Papier)



JuU §M REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45311 Traun EINLAGEZAHL 5244
BEZIRKSGERICHT Traun
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*** EFingeschrdnkter Auszug xkx
KAk B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen KAk
* X Name 1: Savic * X
KA Vorname 1: Vladan el
* kK Name 2: Markus *xx
*x Kk Vorname 2: Claudia *xx
* X C-Blatt eingeschrdnkt auf Belastungen fiir das angezeigte B-Blatt * X
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Letzte Tz 174/2021
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Khkhkkhkhkhhkhrrhhkkhkhhhhhrrrdhkhhhhhhhrrrhhdkd A drrdhhhhhhhhrrrbhhhhhhhrrrrhhhhkhkhrrrxsx

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1555/9 GST-Flé&che * 1251
Bauf. (10) 286
Garten (10) 965 Leerwies 13
Legende:

*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
R b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i 4 AZ dAhkkhkhkkhkhkkhhkkhhhkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhhkhkhhkhkhkhkhkkhhkhhkhdkhkdxk*k
1 a 5355/1996 Erdffnung der Einlage fiir Gst 1555/9 aus EZ 3951
2 a 1334/1989 Sicherheitszone Militdrflugplatz HOrsching hins
Gst 1555/9
5355/1996 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) aus EZ 3951
3 a 3548/1999 Bauplatz (auf) Gst 1555/9 gem Schreiben 1999-06-29, Z1.
ITI/1-1311/1-1-1999/Haj
4 a 2917/2002 Verwalterin der Liegenschaft HAUS & GRUND Immobilien- und
Verwaltungsgesellschaft mbH, Sldtiroler Strabe 5, 4020 Linz
R e b b b b b b S d I b b b b b db db dh S b b b b (b b dh db g b b b (b4 B R O b b b b b I b b b b (ab b db dE I 2 b b b ab (Sb db db S b b b b (ab ab S b
20 ANTEIL: 127/1616
Vladan Savic
GEB: 1989-02-13 ADR: Leerwies 13, Traun 4050
a 2917/2002 Wohnungseigentum an W 8
b 915/2018 IM RANG 5235/2017 Kaufvertrag 2017-10-19 Eigentumsrecht
c 915/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002
21 ANTEIL: 127/1616
Claudia MARKUS
GEB: 1991-03-06 ADR: Leerwies 13, Traun 4050
a 2917/2002 Wohnungseigentum an W 8
b 915/2018 IM RANG 5235/2017 Kaufvertrag 2017-10-19 Eigentumsrecht
c 915/2018 Verbindung gem § 5 Abs 3, § 13 Abs 3 WEG 2002

R IR A b e I b S b S S e S b I S b S S b S S b S db S Sb S b C R S e I b e S b e S b S b B S Sb i S S S S b b S b b db b S Sh S b S b 4

o

7 a 2917/2002 Vereinbarung Uber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG gem Pkt VII Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
2002-06-18
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34 auf Anteil B-LNR 20 21
a 1436/2018 Pfandurkunde 2018-01-15
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 285.000, ——
fiir Allgemeine Sparkasse Oberdsterreich
Bankaktiengesellschaft (FN 78633m)
b 1436/2018 Kautionsband

R IR R I b I b S b S b b S S Sb Sb S b b Sb b S Sb b S S b 4 HINWEIS R IR R I b I b S db S b b S b S Sb S S b b S b S Sb b S 3 b S 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R i e d b e dh b e S dh e S IR B S dh S b S dh R S dh R S S b S S S S R S I R S b R S IR S S b S S b S S R dh SR B A SR S b b B S b S I R S g S S S S e b a4

Grundbuch 16.09.2022 12:04:34
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BOSS Hausverwaltung - Andrea Victoria Zitta
Hauptplatz 2, 4050 Traun

10180 WEG Leerwies 13

Tel.-Nr.: +43 (7229) 663 36, E-Mail: office@boss-hvw.at

Vorschreibungsliste fiir den Monat 10/2022

BE-Nr. 80 Top-Nr. 08 Nutzungsart: ~ Wohnung
Stiege/Tlr: -/08 GeschoB: 2. 0G NFL: 111,95 m2 106 Anteile
Name: Claudia Markus
Vladan Savic
Kunden-Nr.: 10180 0080 003 Verrechnungsbeginn: 01.02.2018 Befristung:
Kiindigungsverzicht bis: - Vertragsende:
EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschlissel %-Anteil USt-Satz % Betrag
7900 Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 13,1188% 0 84,48
Wohnungseigentumsgesetz
10001 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 13,1188% 10 74,01
Wohnungseigentumsgesetz
11002 Betriebskosten Heizung Nutzflache Heizung 16,4340% 20 45,06
14051 Betriebskosten Warmwasser Nutzflache Heizung 16,4340% 10 25,06
30011 Betriebskosten (Verteilungskreis 01) Anteile ETW 14,8459% 10 93,16
USt 10 % 19,22
USt 20 % 9,01
Summe (Netto: 321,77) 350,00
BE-Nr. 6080 Top-Nr. TGOS Nutzungsart: ~ Tiefgarage
Stiege/Tr: -/TG08 GeschoB: 1. UG NFL: 0,00 m2 12 Anteile
Name: Claudia Markus
Vladan Savic
Kunden-Nr.: 10180 6080 003 Verrechnungsbeginn: 01.02.2018 Befristung:
Kiindigungsverzicht bis: - Vertragsende:
EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschlissel %-Anteil USt-Satz % Betrag
7900 Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 1,4851% 0 9,56
Wohnungseigentumsgesetz
10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 1,4851% 20 8,38
Wohnungseigentumsgesetz
10042 Betriebskosten Tiefgarage Anteile Tiefgarage 12,7660% 20 4,26
USt 20 % 2,53
Summe (Netto: 22,20) 24,73
BE-Nr. 6090 Top-Nr. TGO9 Nutzungsart: ~ Tiefgarage
Stiege/Tr: -/TG09 GeschoB: 1. UG NFL: 0,00 m2 9 Anteile
Name: Claudia Markus
Vladan Savic
Kunden-Nr.: 10180 6090 003 Verrechnungsbeginn: 01.02.2018 Befristung:
Kiindigungsverzicht bis: - Vertragsende:
EP-Nr. Entgeltposten Verteilungsschlissel %-Anteil USt-Satz % Betrag
7900 Riicklage Allgemein WEG-Mindestanteil laut 1,1139% 0 7,17
Wohnungseigentumsgesetz
10002 Betriebskosten WEG-Mindestanteil laut 1,1139% 20 6,28
Wohnungseigentumsgesetz
10042 Betriebskosten Tiefgarage Anteile Tiefgarage 9,5745% 20 3,19
USt 20 % 1,89
Summe (Netto: 16,64) 18,53

© ITS - Immobilien Treuhand Software

Erstellt am: 30.09.2022
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BOSS Hausverwaltung - Andrea Victoria Zitta
Hauptplatz 2, 4050 Traun

10180 WEG Leerwies 13

Tel.-Nr.: +43 (7229) 663 36, E-Mail: office@boss-hvw.at

Vorschreibungsliste fiir den Monat 10/2022

Summen fiir 10/2022 Betrag
Betriebskosten (Menge: 127,00) 88,67
Betriebskosten (Verteilungskreis 01) (Menge: 106,00) 93,16
Betriebskosten Heizung (Menge: 111,95) 45,06
Betriebskosten Tiefgarage (Menge: 21,00) 7,45
Betriebskosten Warmwasser (Menge: 111,95) 25,06
Riicklage Allgemein (Menge: 127,00) 101,21
USt 10 % (Basis: 192,23) 19,22
USt 20 % (Basis: 67,17) 13,43
Summe (Netto: 360,61) 393,26

© ITS - Immobilien Treuhand Software

Erstellt am: 30.09.2022
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BOSS Hausverwaltung - Andrea Victoria Zitta

Telefon: +43 (7229) 663 36

E-Mail: office@boss-hvw.at

Hauptplatz 2 Web: www.boss-hvw.at
4050 Traun
Claudia Markus
Vladan Savic
Leerwies 13/08
4050 Traun
Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen
und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung
Rechnungsnummer: 10180 6080 003 2022 2 Ihre Kundennummer: 10180 6080 003
Rechnungsdatum: 03.06.2022
UID-Nr.: ATU60906719 Objekt-Nr.: 10180
Abrechnungsperiode: 01.01.2021 bis 31.12.2021
Objekt: 4050 Traun, Leerwies 13
Abrechnungseinheit: BE-Nr. 6.080 / Top-Nr. TGO8 / Tiir-Nr. TG08 Nutzungsart: Tiefgarage

Einzelabrechnung fiir:

I. Detaillierte Darstellung

1. Betriebskosten

Gliltigkeitszeitraum Verteilungsschliissel:

Verteilungsbasis:

Claudia Markus; Vladan Savic

01.01.2021 bis 31.12.2021
808 Einheiten (WEG-Mindestanteil laut Wohnungseigentumsgesetz)

Thr Anteil: 12 von 808 Einheiten, dies entspricht 1,4851 %

Position Gesamtkosten USt-Satz Anteil % Anteil Anteilskosten Fakturiert Differenz
(Netto) Tage (Netto) (Netto)

Grundsteuer 381,40 20,00 % 5,66

Versicherung Gebdude 2.247,52 20,00 % 33,38

Strom 569,47 20,00 % 8,46

Verwaltungshonorar 2.319,98 20,00 % 34,46

Winterdienst 424,75 20,00 % 6,31

Objektpriifung ONorm B1300 113,52 20,00 % 1,69

Ergebnis Betriebskosten 6.056,64 1,4851 % 365/365 89,96 91,20 1,24

2. Betriebskosten Tiefgarage

Gliltigkeitszeitraum Verteilungsschliissel: 01.01.2021 bis 31.12.2021

Verteilungsbasis: 94 Einheiten (Anteile Tiefgarage)

Ihr Anteil: 12 von 94 Einheiten, dies entspricht 12,7660 %

Position Gesamtkosten USt-Satz Anteil % Anteil Anteilskosten Fakturiert Differenz
(Netto) Tage (Netto) (Netto)

Tiefgarage 31,00 20,00 % 3,96

Ergebnis Betriebskosten Tiefgarage 31,00 12,7660 % 365/365 3,96 70,20 66,24

3. Gesamtergebnis

Nettosumme Positionen 20,00 % 67,48

20,00 % USt von Bemessungsgrundlage: 67,48 13,50

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 1 von 4



Betriebskostenabrechnung fiir die Periode von 01.01.2021 bis 31.12.2021

Claudia Markus

Abrechnungseinheit: Leerwies 13, 4050 Traun; BE-Nr. 6.080 / Top-Nr. TGOS / Tiir-Nr. TG08 Vladan Savic
Umsatzsteuerausgleich Riicklage -12,65
Guthaben (Brutto) 68,33
I1I. Komprimierte Darstellung

Fakturierung

Fakturierte Nettobetrage 161,40
Fakturierte Umsatzsteuer 32,28
Zwischensumme 193,68
Aufwand

Nettoaufwand (aller Aufwandspositionen It. Langfassung) - 93,92
Umsatzsteuer - 18,78
Umsatzsteuer-Ausgleich Riicklage (nicht Wohnzwecke) - 12,65
Zwischensumme (Summe aller Bewirtschaftungskosten der Abrechnungsperiode) - 125,35
Abrechnungsergebnis

Summe Fakturierung 193,68
Summe Aufwand - 125,35
Abrechnungsergebnis 68,33
Thre Abrechnung weist ein Guthaben auf, welches IThrem Kundenkonto gutgeschrieben wird.

Wenn Sie uns ein SEPA-Lastschriftmandat erteilt haben, wird das Guthaben zum Falligkeitszeitpunkt beriicksichtigt.

Haben Sie uns kein SEPA-Lastschriftmandat erteilt, und Ihr Kundenkonto ist ausgeglichen, kénnen Sie unter Bekanntgabe Ihrer

Bankverbindung die Auszahlung Ihres Guthabens bei uns beantragen.

Mit freundlichen GriiBen

BOSS Hausverwaltung Zitta

III. Information zum Vorsteuerabzug fiir vorsteuerabzugsberechtigte Unternehmer Netto Ust
Aufwand -93,92 -18,78
Fakturierte Nettobetréige des abgerechneten Kalenderjahres gemaB Rechnungslegung 161,40 32,28
Summe/Differenz 67,48 13,50
Vorsteuer aus Riicklagenentnahme -25,30
Summe Vorsteuerabzug -11,80
(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 2 von 4



Betriebskostenabrechnung fiir die Periode von 01.01.2021 bis 31.12.2021

Claudia Markus

Abrechnungseinheit: Leerwies 13, 4050 Traun; BE-Nr. 6.080 / Top-Nr. TGOS / Tiir-Nr. TG08 Vladan Savic
Riicklagenabrechnung fiir: Riicklage Allgemein
Abrechnungseinheit: Leerwies 13, 4050 Traun
Abrechnungsperiode: 01.01.2021 Bis 31.12.2021

Aufwiénde
Instandhaltung Datum Summe -8.545,62

Barbelege / 2Stk. Schmutzfangmatte 11.01.2021 -11,65

Gumplmayr / 3Stk. Feuerléscher Tausch+Entsorgung 01.03.2021 -313,96

Karl Forster/ Apfel-/Kastanienbaum geféllt (Wegen Spielplatz) 02.05.2021 -318,00

Linsbauer GmbH / Errichtung Spielplatz 24.06.2021 -7.000,00

J.E. Elektro / EG - Tausch Bewegungswachter auen 25.06.2021 -165,67

Heissinger Albert / Tausch Armatur Waschkiiche 01.08.2021 -188,67

RoPeKu /2 x Baumstumpf gefrast bei Spielplatz 20.10.2021 -481,00

Pfarrkirche Traun / Miete - ET-Versammlung 27.12.2021 -66,67
Bankspesen - Spesen des Geldverkehrs -119,30
Zwischensumme -8.664,92
Umsatzsteuer 10% - (Wohnzweck) -752,68
Umsatzsteuer 20% - (nicht Wohnzweck) -198,18
Summe Aufwéande -9.615,78
Erlose
Erlése Riicklage Allgemein 7.499,76
Instandhaltung Datum Summe 147,09

J.E. Elektro / EG - Tausch Bewegungswaéchter auBen - Skonto 08.07.2021 3,32

Linsbauer GmbH / Errichtung Spielplatz - Skonto 20.07.2021 140,00

Heissinger Albert / Tausch Armatur Waschkiiche - Skonto 16.08.2021 3,77
Zinsenertrag aus Bankguthaben 0,57
Zinsenertrag aus Riicklage 4,75
Zinsenertrag aus Sparbiichern 151,43
Umsatzsteuer-Ausgleich Riicklage (nicht Wohnzwecke) 99,11
Summe Erlose 7.902,71
Neuer Riicklagenstand
Stand 31.12.2020 25.755,98
Saldo aus Abrechnungsperiode 2021 Summe -1.713,07

Aufwande -9.615,78

Erlose 7.902,71
Stand 31.12.2021 24.042,91

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 3 von 4



Betriebskostenabrechnung fiir die Periode von 01.01.2021 bis 31.12.2021 Claudia Markus
Abrechnungseinheit: Leerwies 13, 4050 Traun; BE-Nr. 6.080 / Top-Nr. TG08 / Tir-Nr. TG08 Vladan Savic

Ihr Anteil an der Riicklagenabrechnung (Riicklage Aligemein)

Anteilige Aufwande Summe Anteil netto Anteil USt

Ihr Anteil an den Ausgaben aus der Riicklage (ohne USt) 1,4851% von 8.664,92 entspricht 128,69 somit 25,74
davon zu versteuern mit 0% USt 1,4851% von 0,00 entspricht 0,00 somit -
davon zu versteuern mit 20% USt 1,4851% von 8.664,92 entspricht 128,69 somit 25,74

Anteilige Erlose Summe Anteil netto Anteil USt

Thr Anteil an den Einlagen in die Riicklage (ohne USt) 1,4851% von 7.902,71 entspricht 117,37  somit 0,44
davon zu versteuern mit 0% USt 1,4851% von 7.755,62 entspricht 115,18 somit -
davon zu versteuern mit 20% USt 1,4851% von 147,09 entspricht 2,19 somit 0,44

Gesamtanteil

Der Saldo der Riicklage zum Stichtag 31.12.2021 betragt 24.042,91

Ihr Anteil am Saldo der Riicklage betragt 1,4851% somit 357,07

(c) ITS - Immobilien Treuhand Software Seite 4 von 4



BOSS Hausverwaltung Andrea Victoria Zitta

Hauptplatz 2 - 4050 Traun - Osterreich
T: +43 7229 66336 - 15 - F: DW 14 Boss
E: office@boss-hvw.at - W: www.boss-hvw.at "ausvel"wa'tuny

Gerichtsstand: Linz - Land - Mitglied des OV1 - Osterreichischer Verband der Immobilientreuhander
Beachien Sie bitte unsere Datenschutzinformation und die Datenschutzerklarung auf unserer Website www.boss-hvw.at unter ,Datenschutz®

Abrechnung von Betriebskosten, besonderen Aufwendungen
und sonstigen Kosten der Bewirtschaftung

Langfassung

fur die Abrechnungseinheit: 4050 Traun, Leerwies 13
Abrechnungsperiode: 01.01.2021 bis 31.12.2021

Position/Buchungstext Datum Zahlungsempfanger(in) Aufwand Fakturiert Differenz

Betriebskosten

Forderungen Versicherungssché@den

Rohrmax Rohrreinigungs- /VERS 282 24.02.2021 Rohrmax Rohrreinigungs- und 199,00
Top3 - Verstopfung behoben Kanalsanierungsges.m.b.H

Rohrmax Rohrreinigungs- /VERS 282 10.03.2021 -5,97
Top3 - Verstopfung behoben -

Rohrmax Rohrreinigungs- /VERS 282 11.03.2021 -193,03
Top3 - Verstopfung behoben
Zwischensumme fiir Konto Forderungen Versicherungsschaden 0,00

Grundsteuer

1. Quartal 15.02.2021 95,35
Stadtgemeinde Traun / 2. Quartal 19.04.2021 Stadtgemeinde Traun 95,35
3. Quartal 16.08.2021 95,35
4, Quartal 15.11.2021 95,35
Zwischensumme fiir Konto Grundsteuer 381,40

Objektpriifung ONorm B1300

HNONORMBISOO 04112020 11352
Zwischensumme fiir Konto Objektpriifung ONorm B1300 113,52
Strom
Teilbetrag 04.01.2021 48,50
Teilbetrag 01.02.2021 48,50
Teilbetrag 01.03.2021 48,50
Teilbetrag 01.04.2021 48,50
Teilbetrag 03.05.2021 48,50
Teilbetrag 01.06.2021 48,50
Teilbetrag 01.07.2021 48,50
Energie AG Vertrieb / Jahresabrechnung 13.07.2021 Energie AG Oberosterreich Vertrieb -10,03
GmbH
Energie AG Vertrieb / Teilbetrag 13.07.2021 Energie AG Ober6sterreich Vertrieb 48,00
GmbH
Teilbetrag 01.09.2021 48,00
Teilbetrag 01.10.2021 48,00
Teilbetrag 02.11.2021 48,00
Telbewag o220 #0
Zwischensumme fiir Konto Strom 569,47

Versicherung Gebdude

Gebdudeversicherung 04.01.2021 549,10

Gebaudeversicherung 01.04.2021 549,10

Gebdudeversicherung 12.06.2021 Generali Versicherung AG / Reg.dir. 574,66
00 und SzB
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Position/Buchungstext Datum Zahlungsempfanger(in) Aufwand Fakturiert Differenz
Gebaudeversicherung oL10202t 574,66
Zwischensumme fiir Konto Versicherung Gebaude 2.247,52

Verwaltungshonorar
VH 01/2021 08.01.2021 188,49
VH 02/2021 05.02.2021 188,49
VH 03/2021 05.03.2021 188,49
VH 04/2021 08.04.2021 188,49
VH 05/2021 06.05.2021 188,49
Indexvorschreibung 04.06.2021 17,43
VH 06/2021 04.06.2021 194,30
VH 07/2021 07.07.2021 194,30
VH 08/2021 06.08.2021 194,30
VH 09/2021 06.09.2021 194,30
VH 10/2021 08.10.2021 194,30
VH 11/2021 05.11.2021 194,30
VHI2/2020 06122021 194,30
Zwischensumme fiir Konto Verwaltungshonorar 2.319,98

Winterdienst
wos / 2.TRg. Winterdienst 28.02.2021 WeiBenbdck Objekt Service GmbH 210,00

Gebé&udereinigung
WOS GmbH / 1.TRg. Winderdienst 30.11.2021 WeiBenbdck Objekt Service GmbH 214,75
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Gebaudereinigung
Zwischensumme fiir Konto Winterdienst 424,75

Zwischensumme Betriebskosten 6.056,64 6.140,28 83,64

Betriebskosten Tiefgarage

Tiefgarage
BOSS Hausverwaltung / Tausch LED b. 27.12.2021 Andrea Victoria Zitta - BOSS 23,00
TG-Ampel Hausverwaltung
RoPeKu / LED Leuchtmittel f. TG Ampel 27.12.2021 RoPeKu - Robert Peter Kuster 8,00
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Dienstleistungen
Zwischensumme fiir Konto Tiefgarage 31,00

Zwischensumme Betriebskosten Tiefgarage 31,00 549,84 518,84

Betriebskosten Heizung

Heizung Energiebezug
Teilbetrag Gas-Netz 04.01.2021 138,33
Linz Netz / Schlussrechnung Gas-Netz 05.01.2021 Linz NETZ GmbH 59,23
Teilbetrag - Gas 03.02.2021 262,50
Schlaustrom GmbH / Schlussrechnung 16.02.2021 Schlaustrom GmbH 28,06
Gas
Teilbetrag - Gas 03.03.2021 262,50
Teilbetrag - Gas 06.04.2021 262,50
Teilbetrag - Gas 03.05.2021 262,50
Teilbetrag - Gas 04.06.2021 262,50
Teilbetrag - Gas 05.07.2021 262,50
Teilbetrag - Gas 03.08.2021 262,50
Teilbetrag - Gas 03.09.2021 262,50
Linz Gas Vertrieb / Jahresabrechnung 21.09.2021 Linz Gas Vertrieb GmbH & Co KG 323,80
Linz Gas Vertrieb / Teilbetrag 21.09.2021 Linz Gas Vertrieb GmbH & Co KG 316,67
Teilbetrag - Gas 03.11.2021 316,67
Teilbetrag - Gas 03.12.2021 316,67
Umb 30% - Antell auf Warmwasser w2t 107983
Zwischensumme fiir Konto Heizung Energiebezug 2.519,60

Rauchfangkehrer
Markus Lindner e.U. / Kehrgebiihr 2021 23.02.2021 Markus Lindner e.U 33,10
Umb 30% - Antell auf Warmwasser w22t 9,93
Zwischensumme fiir Konto Rauchfangkehrer 23,17
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Position/Buchungstext Datum Zahlungsempfanger(in) Aufwand Fakturiert Differenz
Zwischensumme Betriebskosten Heizung 2.542,77 3.500,16 957,39
Betriebskosten Warmwasser
Warmwasser
30% WW-Anteil von Heizung 31.12.2021 1.079,83
Energiebezug
30% WW-Anteil von Rauchfangkehrer L122021 9%
Zwischensumme fiir Konto Warmwasser 1.089,76
Zwischensumme Betriebskosten Warmwasser 1.089,76 1.759,92 670,16
Betriebskosten (Verteilungskreis 01)
AuBenanlage
Linsbauer GmbH / Uberpriifung - 27.07.2021 Linsbauer GmbH 55,20
Spielplatz Holzwarenerzeugung,
Kinderspielanlagen
Linsbauer GmbH / Uberpriifung - 12.08.2021 -1,10
Spielplatz - Skonto ..
Zwischensumme fiir Konto AuBenanlage 54,10
Hausreinigung
MM Cleaning / Gebdudereinigung 01.02.2021 MM Cleaning GmbH 442,59
Gebaudereinigung
Green Life / Gebdudereinigung 30.04.2021 Green Life e. U. Geb&udereinigung 651,00
Green Life / Geb&dudereinigung 31.07.2021 Green Life e. U. Gebdudereinigung 651,00
Green Life / Gebaudereinigung 31102021 Green Life e. U. Gebdudereinigung | 651,00
Zwischensumme fiir Konto Hausreinigung 2.395,59
Kanalgebiihr
1. Quartal 15.02.2021 99,38
Stadtgemeinde Traun / 2. Quartal 19.04.2021 Stadtgemeinde Traun 99,38
3. Quartal 16.08.2021 99,38
4. Quartal 15.11.2021 99,38
Zwischensumme fiir Konto Kanalgebiihr 397,52
Miillabfuhr
1. Quartal 15.02.2021 308,18
Stadtgemeinde Traun / 2. Quartal 19.04.2021 Stadtgemeinde Traun 308,18
3. Quartal 16.08.2021 308,18
4. Quartal 15.11.2021 308,18
RoPeKu / Entrimpelung der allgem. 08.12.2021 RoPeKu - Robert Peter Kuster 197,50
FlacheKeller ... Dienstleistungen ... _.
Zwischensumme fiir Konto Mdillabfuhr 1.430,22
Wartung - Blitzschutz
Blitzschutzanlagenbau / Uberpriifung 15.07.2021 Blitzschutzanlagenbau Ges.m.b.H 118,00
Blitzschutzanlage Kern Johann Manfred
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Planung-Bau-Prifung ..
Zwischensumme fiir Konto Wartung - Blitzschutz 118,00
Wartung - Enthdrtungsanlage
Heissinger Albert / Wartung EH-Anlage 26.04.2021 Heissinger Albert 423,00
+ Stérung behoben
Heissinger Albert / Wartung EH-Anlage 12.05.2021 -8,46
+ Storung behoben - Skont
RoPeKu / 10x25Kg Tablettensalz 15.10.2021 RoPeKu - Robert Peter Kuster 98,00
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Dienstleistungen ... _.
Zwischensumme fiir Konto Wartung - Enthartungsanlage 512,54
Wartung - Feuerléscher
Gumplmayr / Uberpriifung Feuerldscher 01.03.2021 Gumplmayr Ges.m.b.H. Brandschutz 97,89
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, und Feuerloschgerate
Zwischensumme fiir Konto Wartung - Feuerldscher 97,89
Wartung - RWA (Rauch- und Wéarmeabzugsanlage)
Willenig Brandschutz / Wartung RWA - 23.03.2021 Willenig Brandschutztechnik GmbH 155,00
Anlage
Zwischensumme fiir Konto Wartung - RWA (Rauch- und Warmeabzugsanlage) 155,00
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Position/Buchungstext Datum Zahlungsempfanger(in) Aufwand Fakturiert Differenz

Wartung & Kleinreparatur

RoPeKu / Tausch - Wasserfilter b. HWL 30.06.2021 RoPeKu - Robert Peter Kuster 75,50
Dienstleistungen
Barbelege/Holzschutz,Schleifblatter, Pins 08.09.2021 Barbelege 39,34
elsetf.Gartenbank
Zwischensumme fiir Konto Wartung & Kleinreparatur 114,84
Wasser

1.Quartal Abwasser 15.02.2021 262,54
1.Quartal Wasser 15.02.2021 262,54
Stadtgemeinde Traun / 2. Quartal 19.04.2021 Stadtgemeinde Traun 25,09
Abwasser

Stadtgemeinde Traun / 2. Quartal 19.04.2021 Stadtgemeinde Traun 25,09
Wasser

3. Quartal Abwasser 16.08.2021 206,04
3. Quartal Wasser 16.08.2021 206,04
4. Quartal Abwasser 15.11.2021 206,04
4 Quartal Wasser WBA12020 206,04
Zwischensumme fiir Konto Wasser 1.399,42

Wassergrundkosten/-zahler

1.Quartal Grundgebiihr 15.02.2021 42,90

1.Quartal Z&hlergebihr 15.02.2021 5,50

Stadtgemeinde Traun / 2. Quartal 19.04.2021 Stadtgemeinde Traun 42,90

Grundgebiihr

Stadtgemeinde Traun /2. Quartal 19.04.2021 Stadtgemeinde Traun 5,50

Zahlergebiihr

3. Quartal Grundgebiihr 16.08.2021 42,90

3. Quartal Z&hlergebiihr 16.08.2021 5,50

4. Quartal Grundgebiihr 15.11.2021 42,90

4. Quartal zahlergebthr 15A12021 0

Zwischensumme fiir Konto Wassergrundkosten/-zéhler 193,60
Zwischensumme Betriebskosten (Verteilungskreis 01) 6.868,72 7.530,24 661,52
Gesamtsumme 16.588,89 19.480,44 2.891,55
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10180_2008250_Traun, Leerwies 13_Wohnen

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen
Institut far Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG).

Projekt: Ersteller:
StraBe: Leerwies 13 IfEA Institut fUr Energieausweis GmbH
PLZ/Ort: 4050/Traun Goran Vukcevic
Auftraggeber: BOSS Hausverwaltung Zitta Bohmerwaldstrale 3
4020/Linz

Thermische Hiille: Wohnen



Berechnungsgrundlagen

Diese Lokalisierung entspricht der OIB Richtlinie 6:2019, es werden die Berechnungsnormen Stand 2019 verwendet.

Ermittlung der Eingabedaten:

Geometrische Eingabedaten: gemafB Planen vom 13.01.1999
Bauphysikalische Eingabedaten: gemaB Planen vom 13.01.1999 und Begehung vom 09.12.2020

Haustechnische Eingabedaten: gemaB Begehung vom 09.12.2020

Angewandte Berechnungsverfahren:

Bauteile ON B 8110-6-1:2019-01-15
Fenster EN ISO 10077-1:2018-02-01
Heiztechnik ON H 5056-1:2019-01-15
Raumlufttechnik ON H 5057-1:2019-01-15
Kuhltechnik ON H 5058-1:2019-01-15
Beleuchtung ON H 5059-1:2019-01-15
Unkonditionierte Geb&audehille vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13789:2018-02-01
Erdberihrte Geb&udeteile vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15
oder detailliert ON ISO 13370:2018-02-01
Warmebriicken vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15, Formel 11 oder 12
oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15
Verschattungsfaktoren vereinfacht ON B 8110-6-1:2019-01-15

oder detailliert ON B 8110-6-1:2019-01-15



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

n
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  10180_2008250

Gebdude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Wohngebéude mit 3 bis 9 Nutzungseinheiten
StralRe Leerwies 13

PLZ/Ort 4050 Traun

Grundstiicksnr. 1555/9

Umsetzungsstand Bestand
Baujahr 2000
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde ~ Traun
KG-Nr. 45311
Seehdhe 271m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWB_: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhingigkeit der Gebdudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zdhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfdlliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBRef, SK PEBSK C02eq.SK

fGEE,SK

atac

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertréage und zuziglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fgee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primédrenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBe.,) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, er,) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2070 tiber die Gesamtenergieeffizienz von Geb4uden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 17.0.78 - lizenziert fur IFEA

vukcegor 18.12.2020



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6

n
ol B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfliche (BGF) 882,4 m?
Bezugsflache (BF) 705,9 m2
Brutto-Volumen (V) 2.730,5 m*
Gebiude-Hiillfliche (A) 1.287,5 m?
Kompaktheit (A/V) 0,481/m
charakteristische Lange () 2,09 m
Teil-BGF - m?
Teil-BF - m?
Teil-Vg -m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRefrk =
Heizwarmebedarf HWBg =
Endenergiebedarf EEBgk =
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foreRk =

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf
Heizwarmebedarf
Warmwasserwarmebedarf
Heizenergiebedarf
Energieaufwandszahl Warmwasser
Energieaufwandszahl Raumheizung
Energieaufwandszahl Heizen
Haushaltsstrombedarf
Endenergiebedarf
Priméarenergiebedarf
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar
Primarenergiebedarf erneuerbar
dquivalente Kohlendioxidemissionen
Gesamtenergieeffizienz-Faktor

Photovoltaik-Export

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 18.12.2020
Giiltigkeitsdatum 17.12.2030
Geschiftszahl 2008250

Heiztage 250 d
Heizgradtage 3324 «d
Klimaregion N
Norm-AuRentemperatur ~ -13,9 °C
Soll-Innentemperatur 22,0 °C
mittlerer U-Wert 0,390 w/m2K
LEK -Wert 28,63
Bauweise schwere
Ergebnisse
459 kWh/m?a
459 kWh/m?a
97.7 kWh/m?a
0,88
QhRef sk = 47.448 kWh/a
Qhsk = 40163 kWh/a
Q= 9.018 kWh/a
QH,Refsk = 76.990 kWh/a
Qribise = 20.098 kWh/a
Qkes,sk = 94.813 kWh/a
Qpres,sk = 114.261 kWh/a
Qpegn.er. sk = 102.807 kWh/a
Qpegern. sk = 11.454 kWh/a
Qcozeq,sk = 23.047 kg/a
Qpve sk = 0 kWh/a
Erstellerin
Unterschrift

EA-Art:
Art der Liiftung Fensterliftung
Solarthermie 32 m?
Photovoltaik 3,0 kwp
Stromspeicher - kWh
WW-WB-System (primar) kombiniert
WW-WB-System (sekundér, opt.) -
RH-WB-System (primar) Kessel, Gas

RH-WB-System (sekunddr, opt.) -

HWBgetsk= 53,8 kWh/m?a
HWBsc= 45,5 kWh/m?a
WWWB= 10,2 kWh/m?a
HEBsg= 87,2 kWh/m?a
eawzww= 2,52
€AWZ,RH = 1,14
€AwWzZH = 1,36
HHSB= 228 kWh/m’a
EEBsk= 1074 kWh/m?a
PEBsk=  129,5 kWh/m?a
PEBjem.sk= 1165 kWh/m’a
PEBern. sk = 13,0 kWh/m?a
COgeqsk= 26,1 kg/m’a
faee sk = 0,89
PVEgxporTsk = 0,0 kWh/m2a
Goran Vukcevic

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter konnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten.
Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweichen.

ArchiPHYSIK 17.0.78 - lizenziert fur IFEA

vukcegor

18.12.2020



Traun, am 21.10.2021

PROTOKOLL ZUR EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Leerwies 13, 4050 Traun
vom 28.09.2021

Ort: Pfarrheim Traun, Johann-Roithner-Str. 3, 4050 Traun
Beginn: 17:30 Uhr
Ende: 19:00 Uhr

Anwesende Eigentumer:

e Ralph Ramsebner

e Manuel Hellrigl

e Brigitte Baum

¢ Vlora Gerxhaliu-Osmanaj, BSc. Und Arkin Osmanaj
e Fikret Dautovic u. Armina Grahic

e Claudia Markus u. Vladan Savic

Abwesende Eigentimer:

e Friedrich Hoglhammer
e Alfred Parzer

Anwesende der Hausverwaltung

e Robert Kuster



Tagesordnungspunkte:

1 BegriiBung und Feststellung der BeschlussfahigKeit ...
2 Entsorgung Sperrmill auf AlIgemeinflaChe ...
3 Waschraum - WasChmasChine..........c.oeeneeerecisececisesse s ssssesssesssse e sssessesesssessanens
4 EiNhaltung HauSOrANUNG ...t ss s ssse s ss s sssees
5 MUIRIENNUNG .ottt
6 Feuerpolizeiliche VOrSCHIEN ...ttt
7 DOtIErUNG RUCKIAGE ...ttt
8 AIHAIIIGES ettt st
8.1 UMSElIUNG HOCHDEETE. ...ttt
8.2 WaArTUNG HEIZUNG..... vttt sttt ss s
8.3 MUIIEINNAUSUNG . cc.oviiii ettt
8.4 FENSLEITAUSCIN TOP 2.ttt sttt ssenses

8.5 BEPFIANZUNG GAIEN ...ttt sttt ss st



BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

624 Anteile von 808 Anteilen sind anwesend = 77,22 % Die anwesenden WE sind
beschlussfahig.

Entsorgung Sperrmiill auf Allgemeinflache

Es befinden sich auf der Allgemeinflache Gegenstande von einem Voreigentiimer, die trotz
mehrmaligen Aufforderungen nicht entfernt wurden. Es wird beschlossen, den
Voreigentliimern erneut eine Frist von 1 Woche fiir die Entsorgung zu geben. Sollten die
Gegenstande nicht entfernt werden, werden diese von der HVW kostenpflichtig entsorgt
und, wenn maoglich, die Kosten dem Voreigentimer in Rechnung zu stellen.

Zudem wird angemerkt, dass beim Umzug durch die Umzugsfirma Schaden im
Stiegenhaus entstanden sind. Die HVW wird versuchen, die Umzugsfirma mit den Schaden
zu konfrontierten und eine Behebung bzw. Kostenentschadigung zu veranlassen.

Waschraum - Waschmaschine

Die Waschmaschine im Waschraum gehort Hr. Osmanaj und ist auf seinem eigenen
Stromzahler angeschlossen und an dem Wasserzahler der Allgemeinflache. Es wird einmal
wochentlich die Arbeitskleidung in dieser Waschmaschine gewaschen. Herr Osmanaj
erwahnt, dass die Waschmaschine auch durch die anderen ET genutzt werden darf.

Die anwesenden ET sind mit der Verwendung der Waschmaschine einverstanden.

Einhaltung Hausordnung

Die ET werden ersucht, im Sinne einer friedlichen Nachbarschaft, sich an die Hausordnung
zu halten. Die Hausordnung hangt zur Einsicht im Stiegenhaus und wird dem Protokoll
beigelegt.

Miilltrennung

Die Altpapiertonnen und gelben Séacke werden derzeit in der Garage zwischengelagert und
am Abholtag auf dem Mullplatz zur Abholung bereit gestellt. Im Winter werden die 2
Altpapiertonnen wieder am Millplatz dauerhaft deponiert. Eine dritte Tonne wird
angeschafft und als Reserve in der Garage aufgestellt. Wenn groBere Mengen an
Kartonagen und Altpapier anfallen sind diese im ASZ selbst zu entsorgen.

Feuerpolizeiliche Vorschriften

Die HVW weist nochmals darauf hin, dass das gesamte STH den feuerpolizeilichen
Fluchtweg- und Brandschutzbestimmungen unterliegt und das STH wund die
Allgemeinflachen im Keller deshalb von samtlichen Gegenstanden wie Schuhe, Regale,



8.2

8.3

8.4

Blumenstdcke, udgl. frei sein missen. Im Ernstfall eines Brandes kdnnte die erhdhte
Brandlast und die Fluchtwegbehinderung zu Schadenersatzforderungen fihren. Naheres
ist der Beilage zu entnehmen.

Dotierung Riicklage

Der Riicklagenstand per 31.12.2020 betragt € 25.755,98
Die jahrliche Ansparungsrate betragt derzeit rund 7.500,00 € (€ 0,78/Anteil/Monat)

Eine neue Wohnrechtsnovelle tritt voraussichtlich ab 2022 in Kraft, die eine verpflichtende
Ricklagenansparung iHv. € 0,90/m? Nutzflache/Monat vorsieht. Nahere Infos folgen nach
Veroffentlichung der neuen Wohnrechtsnovelle.

Allfdlliges
Umstellung Hochbeete

Frau Baum wiinscht eine Umstellung der Hochbeete, da sie vor dem Schlafzimmer
positioniert sind und als sehr stérend empfunden werden. Die ET beschlieBen auf Kosten
der WEG das Schlafzimmerfenster von Frau Baum mit einer Spiegelfolie bekleben zu lassen
und die Hochbeete nicht umzustellen.

Wartung Heizung

Die nachste Wartung der Heizung erfolgt im November 2021. Es soll berprift werden, ob
es weiterhin eine Versorgungssicherheit mit Ersatzteilen gibt. Zusatzlich soll die HVW bei
der Linz AG anfragen, ob es in absehbarer Zukunft eine Moglichkeit gibt, sich an die
Fernwarme anzuschlieBen. Sollte dies der Fall sein, wird ein Angebot eingeholt und per UB
abgestimmt.

Miilleinhausung

Die Holzkonstruktion vom Mullplatz ist bereits in die Jahre gekommen und gehort
erneuert. Es gab bereits eine Abstimmung fir eine Einhausung, bei der jedoch kein
Mehrheitsbeschluss zustande gekommen ist. Die Eigentliimer einigen sich darauf, in der
nachsten Versammlung das Thema neu zu besprechen.

Fenstertausch Top 2

Bei der Top 2 ist das Badezimmerfenster undicht und lasst sich nicht mehr 6ffnen. Es wird
Uberpruft, ob eine Reparatur moglich und auch wirtschaftlich ist. Ansonsten werden 2
Angebote fir den Fenstertausch eingeholt und der Bestbieter beauftragt. Die Investition
ist Uber die Ricklage gedeckt.



8.5 Bepflanzung Garten

Frau Baum erwahnt, dass sich im Garten die Pflanze ,Goldregen” befindet. Diese ist als
ganze Pflanze giftig. Die HVW wir die Pflanze durch eine andere ersetzen.

Nachdem es keine weiteren Wortmeldungen gibt, wird die Versammlung um Uhr 19:30 Uhr
geschlossen. Wir danken fiir Ihre Aufmerksamkeit!

BOSS Hausverwaltung Zitta
Adelisa Poljak



3
ol

BAUMEISTER

OTHMAR DEUTSCHBAUER i
GERICHTLICH BEEIDETER UND ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER FUR BAUWESEN
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NUTZWERTGUTACHTEN

Im Sinne des WEG 1975 i.d.g.F. betreffend
die Begriindung von Wohnungseigentum an der

Liegenschaft EZ 5244 Grundbuch 45311 Traun
' GSt.Nr. 1555/9
Bezirksgericht Linz-Land

4050 Traun
Leerwies 13




Auftraggeber
Haller Baugesellschaft mbH, 4020 Linz, LandstralRe 115 a

Stichtag des Gutachtens
18.6.2001

Grundiagen
- 4 Polierpléne im M 1:50 in Verkleinerung

Baubewilligung des Stadtamtes Traun vom 21.5.1999

GZ /1-1311/1-11-1999/H

- Katasterplan im M 1:1000 vom 18.6.2001
- Lageplan 1:1000 der Haller Baugeselischaft m.b.H.
- Anzeige der Baufertigstellung gem. § 43 OO BauO1994 idF vom 9.5.2001
- Grundbuchsauszug vom 18.6.2001.

Beschreibung S

Neu errichtetes Wohnhaus bestehend aus KellergeschoR, ErdgeschoR und 1. Obergeschof
und ausgebautem DachgeschoR mit insgesamt 8 Wohnungen. Zu jeder Wohnung gehért ein
Kellerabteil und mindestens ein PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage. Einige Wohnungen
verfigen Uber einen zweiten PKW-Abstellplatz. Den ErdgeschoRwohnungen sind
Gartenfléchen zur Eigennutzung zugeordnet.

Grundsitze '

Die Nutzflaichen der einzelnen Raume sowie die Fldchen von Zubehérteilen sind aus den
Ausfithrungspldnen entnommen; im Gutachten gesondert angegeben und in der Bewertung
beriicksichtigt.

In der Lagebezeichnung bedeutet:

K. = Keller

E = Erdgeschof3

| = 1. ObergeschoR

D = Dachgeschofl

T = Tiefgarage

G = Garten

no, sw, so = Himmelsrichtung - Hauptausrichtung der Wohnung




Hinweise

Werterhéhende und wertmindernde Unterschiede von weniger als 2 % bleiben bei den Zu-
und Abschlégen ebenso unberiicksichtigt wie Planabweichungen von weniger als 3 % der
Nutzfléche des einzelnen WE-Objektes.

Faktoren der Nutzwertberechnung

Die Vergleichswohnung W 4 mit Faktor 1,00 liegt im I. ObergeschoR
Erdgeschof} 0,98
1. Obergeschof} 1,00
DachgeschoR 0,95
Loggia 0,50
Terrasse 0,30
Kellerabteil 0,30
PKW-Platz in der Tiefgarage 0,60
Garten ' 0,10
Abschlag fir fehlende Querdurchliftung 0,03
Abschlag fiir NO-Lage 0,02

Diese Faktoren griinden auf der Empfehlung des Hauptverbandes der allgemein beeideten
gerichtlichen Sachversténdigen Osterreichs.

Allgemeinfliche

Gemeinschaftlich genutzt werden alle R&umlichkeiten, die nicht bewertet sind, wie
Hauszugénge, Stiegenhduser vom Keller bis zum Dachgeschofl, samtliche
ErschlieBungsgénge im Keller, die Schutzraume, der Kinderwagenabstellraum, der Wasch-
und Trockenraum, der Heizraum und der Gas-Wasserzihlerraum, der E-Verteilerraum sowie
die Fahrradabstellfliche, die Grundstiickszufahrt, die Einfahrt in die Tiefgarage und die
Fahrwege zu den PKW-Steliplatzen, der PKW-Abstellplatz Nr. 12 in der Tiefgarage samtliche
Verkehrs- und ErschlieBungsgénge der AuRenanlage, die nicht bebaute Grundstiicksfléche
als Garten gestaltet samt dem Kinderspielplatz, etc.

Beilagen

Die behérdlich genehmigten und oben angefithrten Einreichplane samt Baubewilligung, die
§-12-WEG-Bescheinigung sowie der Grundbuchsauszug bilden einen integrierenden
Bestandteil des Gutachtens. Die Ausfilhrungsplane der Haller Baugesellschaft m.b.H. sind
dem Gutachten beiliegend.




Wohnungsaufstellung Datei: NW-Gutachten

W1 | Elso |Kiche/Wohnzimmer 22,50
Schlafzimmer 9,86
Schrankraum 4,91
Bad, WC 5,79
Diele 3,51
Nutzflache 46,57 0,95 4424 44
Loggia 429 0,50 2,15 2
Terrasse 1,35 0,30 0,41 1
K Kellerabteil 5,51 0,30 1,65 2
T PKW-Platz 11 12,68 0,60 7,61 8
E Garten 47,43 0,10 4,74 5
Summe Nutzwerte 62 62

Kiiche/Wohnzimmer

Kinderzimmer 20,33

Schlafzimmer 12,36

Bad 7,27

WC . 2,28

Abstellraum 2,34

Diele 10,22

Nutzflache 89,87 0,96 86,28 86

Loggia 5,42 0,50 2,71 3

Terrasse 1,69 0,30 0,51 1
K Kellerabteil 5,46 0,30 1,64 2
T PKW-Piatz 2 12,06 0,60 7,24 7
E Garten 71,03 0,10 7,10 7

Summe Nutzwerte 106 106
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Wohnungsaufstellung

Datei: NW-Gutachten

Nr| - liage
W3 Elsw [Wohnzimmer
Kiche 9,00
Kinderzimmer 16,35
Schilafzimmer 13,77
Bad 8,99
WC . 1,82
Abstellraum 2,32
Diele 12,08
Nutzflache 87,74 0,98 85,99 86
Loggia 5,42 0,50 2,71 3
Terrasse 1,68 0,30 0,51 1
K Kellerabteil 5,48 0,30 1,64 2
T PKW-Platz 3 12,75 0,60 7,65 8
E Garten 78,20 0,10 7,82 8
Summe Nutzwerte 108 108

Wohnzimmer

Kiiche 6,76

Kinderzimmer 16,96

Schlafzimmer 13,77

Bad 8,99

WC 2,45

Abstellraum 1,73

Diele 11,19

Nutzflache 93,14 1,00 93,14 93

Loggia 6,86 0,50 3,43 3
K Kellerabteil 5,51 0,30 1,65 2
T PKW-Platz 4 12,75 0,60 7,65 8

Summe Nutzwerte 106 106




Wohnungsaufstellung

Datei: NW-Gutachten

Kuiche/Wohnzimmer

Schlafzimmer 14,26

Bad 722

WC 2,50

Abstellraum 2,04

Diele 4,66

Nutzflache 54,41 0,97 52,78 53

Loggia 5,43 0,50 2,72 3
K Kellerabteil 5,64 0,30 1,69 2
T PKW-Platz 5 12,43 0,60 7,46 7
) - |Summe Nutzwerte 65 65

W6

Kﬁché/\Nohnzimmer

Klche

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2

Schlafzimmer

Bad

wWC

Abstellraum

Diele

Nutzflache

0,98].

94,71

95

Loggia

0,50

3,43

Kellerabteil

0,30

1,69

PKW-Platz 1

0,60

7,61

~|—]x

PKW-Platz 6

0,60

7,46

~NJIoINjw

Summe Nutzwerte

116 116




Wohnungsaufsteliung

Datei: NW-Gutachten

Der gerichtlich beeidete Sachverstéandige:

Kiiche/MWohnzimmer 40,38
Kinderzimmer 14,03
Schlafzimmer 15,18
Arbeitsraum 9,95
Bad 7,56
WC 2,43
Abstellraum 3,44
Diele 7,92
Nutzflache 100,891 0,95 95,85 96
Terrasse 4,93 0,30 1,48 1
K Kellerabteil 5,64 0,30 1,69 2
T PKW-Platz 7 17,76 0,60 10,66 11
T PKW-Platz 10 14,64 0,60 8,78 9
Summe Nutzwerte 119 119
¢| Lage || Umfing Elache |
W8 | D/no [Kiche/Wohnzimmer 34,12
Kinderzimmer 1 15,44
Kinderzimmer 2 14,48
Schiafzimmer 16,72
Bad 12,12
WC 2,65
Abstellraum 2,40
Diele 14,02
Nutzflache 111,95 0,93 104,11 104
Terrasse 4,93 0,30 1,48 1
K Kellerabteil 4,47 0,30 1,34 1
T PKW-Piatz 8 19,74 0,60 11,84 12
T PKW-Platz 9 15,02 0,60 9,01 9
Summe Nutzwerte 127 127
|Liegenschaft insgesamt 808 808|
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GUTACHTEN

Gem. § 12 Abs. 2 Z 2 WEG 1975 tiber den Bestand an selbstandigen Wohnungen oder sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten i.S.d.§ 1 Abs. 1 WEG 1975.

Politische Gemeinde: Traun
Grundbuch/Katastralgemeinde: 45311 Traun
Einlagezahi: 5244
Grundstiick Nr.: 1555/9
Verkehrsflache u. Orientierungsnummer:; Leerwies 13

Geman § 12 Abs. 2 Z 2 des Wohnungseigentumsgesetzes 1975 i.d.g.F., wird hiermit aufgrund der
behérdlich genehmigten Bauplane der Bestand nachstehend angefihrter selbstandiger Wohnungen
und sonstiger selbstandiger Raumlichkeiten auf der oben angefiihrten Liegenschaft gutachterlich
festgestelit.

Wohnungen:
- Gesamtzah! der Wohnungen 8

Sonstige Raumlichkeiten:

- Geschaft(e): keine
- Biro(s): keine
- Werkstétte(n): keine
- Lager etc.: keine
- Einzelgarage(n): keine
- Sammelgarage mit
Absteliplatzen fur Kraftfahrzeuge <12

- (andere Raumlichkeiten) keine

Abstellpiatze fiir Kraftfahrzeuge:;

- nicht in Garagen befindliche
Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
gem. § 1 WEG 1975
- Summe der Abstellplatze fur Kraftfahr-
zeuge gem. § 1 WEG 1975 12

Raumlichkeiten, an denen gem. § 1 Abs. 3 oder 4

WEG 1975 Wohnungseigentum nicht bestehen kann:

- Substandardwohnung(en) keine
- Hausbesorgerwohnung(en) keine

Linz, 18.6..2001 Fertigung:




Offentl. Notar

DR. PETER KONECNY
4050 TRAUN, LINZERSTR. 12
Talafon [ 7220172078
Fax 072291720 76.20
N 20503 ~ DYR 0833534

/RS

KAUF- und WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen der Haller BangeseHschaft m.b.H, mit dem Sitz in Linz, eingetragen
im Firmenbuch unter FN 79837 h des Landes- als Handelsgerichtes Linz, vertreten durch den
selbstanidig vertretungsberechtigten Geschisiftsfithrer, Herm Ingenicur Heinrich HALLER,
geboren am 16.08.1952, Baumeister, wohnhaft Scharitzerstrafie 1, 4020 Linz, als Verkaufer-
seite, einerseits, sowie den in der beigeschlossenen Liste ange;ﬁihtten Kéuforn, welche, mit Aus-
wuhme von Gerda DUNZENDORFER, welche in PerkonigstraBie 8, 4055 Pucking, wohnhaft ist,
samtliche in Leerwies 13, 4050 Traun, wohnhaft sind, andererseits, wie folgt:

Ob der Liegenschaft Binlagezahl 5244 Grundbuch 45311 Traun, Bezirksgericht Litiz-Land,
mit dem Grundstiick 1555/9 LN, Gnmdstiicksadresse Leerwies 13, im Ausma8 von 1.251m?,
ist das Eigentuimsrecht Rir die Haller Baugesellschaft m.b.H. einverleibt.

Im Lastenblatt sind nachstehende Rechte eingetragen:

1. in:CLNr. 1a das Belastungsverbot gem. § 7 Abs 3 Zif 2 00 WFG 1993 fiir
Land Oberdsterreich,

2. in CLNr. 2a auf Grund Pfandurkunde vom 16.02:2000 das Pfandrecht von .8 6.254-.20D,_-—
(Schilling sechs Millionen zweihundertvierundfiinfzigtansendzweihundert) s.A, fir
Raiffeisenbank Linz-Traun registrierte Genossenschaft mit beschriinkter Haftung;

3. in CLNr. 3a auf Grund Schuldschein vom 16.02.2000 das Pfandrecht von ...$ 9.267.300 -
(Schilling neun Millionen zweihundertsiebenundsechzigtausenddreihundert) s.A. fiir
Land Oberdsterreich (Wo-2022621),

4. in CLNt. 4a: das VerduBerungsverbot gem § 28 Abs. 2 0.6. WFG 1993, fiir
Land Oberdsterreich,

5. in CLNr. 5a auf Grund Schuldschein 03.10.2001 das Pfandrecht von .......... S 1.111.200,--




(Schiﬂiixg. eine Million einhundertelftausendzweitundert) s.A, fiir
Land Obertsterreich (Wo-2022621),

6. in CLNr. 6a VerfiuBerungsverbot gem § 28 Abs 2 0.6, WFG 1993, fiir
Land Oberfsterreich.

Die Haller Baugesellschaft m.b.H. hat auf obiger Liegenschaft ein Wohnhaus mit acht Wohn-
einheiten errichtet.
Femer hat sie die dazugehdrigen Tiefgaragenabstellplitze geschaffen.

Die nen geschaffenen Eigentumswohnungen samt Grundanteilen wurden gem# den Anwart-

schaftsvertragen, samt Zusatz zum Anwartschaftsverirag, an die unten niher bezeichneten
Erwerber verkauft, wie folgt:

{ Wohnungs- Erwerber Anwartschafis-
hezeichnung vertrag bzw. Zusatz
W1  |Gerda DUNZENDORFER; ' 13.12.2000
geboren am 11.02.1955, 301.064/01
W2  [Heidelinde HELM, 24.425.11.1999
geboren am 04.09.1978, 359.892/99
W3 Markus JAKSCH, 20.10./25.11.1999
_ |peborenam 24.12.1969 359.891/99
W4 Erwin STUBER, 12.10./25.11.19%9
ggbmnm 15, 12 1976 359.890/99.
W5 Pt BOGLHAMMER, 29.12.2000/8.2:2001 {
gebomamzsm 1950; 316.680/01
W6  |Sibylle SEEBACHER, | 07.10/25.11.1999
geboren am 01,09.1977, 359.889/99
bzw.
15./25.06.2001
325.010/01
w7 »Ing Markus RAYNOSCHEK und 07./28.09.2000
Asitonia KRISTL, 428,769/00
ersterer geboren am 18.12.1973,
letztere geboren am 11.03.1969, -
W38 Michacla BORNBAUM, 08./25.11.1999
nunmehr verehelichts ROITNER, 359.888/99

gﬁb&mam 15.10.1971,

Grundlage fiir die Errichtung dieser Wolinanlage waren die Baubewillignng der Stadtgemein-

L]




de Traun vom 21.05.199, GZ. III/1-1311/1-11-1999/H, sowie die Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung fiir das Banvorhaben vom 02.08.1999.

Diese sind, ohne daB sie diesem Vertrag angeschlossen werden, ein integrierender Bestandteil
des Vertrages. Dié Kauferseite hat mit der Unterfertigung des Anwartschaftsvertrages bestd-
tigt, Einsicht in diese Untterlagen genommen zu haben.

Angeschlossen wird diesem Verirag jedoch eine Planskizzé der unten angefithrten Wohnun-
gen.

Samtliche Vertrage wurden beim Finanzamt Urfahr, Abteilung fiir Gebiihwen und Verkehr-
stcuern, angezeigt, die Grunderwerbsteuern mit voriaufigen Bescheiden bereits vorgeschrie-
ben und von den Erwerbern eingezahlt.

Im Punkte "I. 3." obiger Anwartschafisvertriige wurde ausdriicklich festgehalten, daB die zun
den jeweiligen Eigentumswohnungen auszuwerfenden Mindestanteile erst nach Fertigstellung
des Objektes im Nutzwertgutachten des gerichilich becideten Sachverstiindigen fiir das
Bauwesen, Herrn Baumeister Othmar DEUTSCHBAUER in Linz, fesigelegt werden; dieser
hat daher am 18.06.200) im Sinnc der ébigen.AnWartschaﬁsv_em?ﬁgﬁdéﬂNum e iten

exstellt und die Bescheinigung gem. § 12 Abs. 2 Z. 2 WEG 1975 vom 18,06.2001 ausgestellt.

Ausdriicklich wird festgehalten, daBl die in den Anwartschaftsvertrigen ausgewiesenen Kauf-
preise der jeweiligen Wohnungen, fiir die nunmehr anch die Mindestanteile errechnet wurden,
gleich bleiben.

In der Schlufirechnung der Haller Baugeselischaft m.b.H. vom 02.05.2001 crgeben sich nach~
stehende, in der angeschlossenen Liste enthaltencn und avfgeteilten Endabrechnungspréise.

Durch diese Urkunde wird die Eigentumstibertragung und Wohnungseigentumsbegriiidung in
grundbuchsgiiltiger Form beurkundet wie folgt: ‘

L
KAUFOBJEKT

1. .
Die Haller Baugesellschaft m.b.H. verkauft und tbergibt hiemit an die in der beigeschlosse-
nen Liste angefithrten. Kitufer, die in derselben Liste: angefithrien: Anteile der Liegenschaft
Einlagezahl 5244 Grundbuch 45311 Traun; Bezitksgericht: Linz-Land, mit dem Grundstiick
1555/9 LN, Grundstiicksadresse Leerwies 13, im AusmaB von ... ereesenene 1251105,
zu-den in der Tabelle angefuhrten Liegenschafisanteilen, und zwar diese Anteile mit allen zum
Gutsbestand dieser Einlagezahl gehorigen Baulichkeiten {Zugehdr), diese im fertiggestellten,
den Vertragsparteien auf Grund der Gibergebenen Unterlagen bekannten Bauzustand, in der in
der Ausstattungsbeschreibung angefithrien Art, mit dem gesamien vorhandenen erd-, mauer-,
niet- und nagel-, sowie angel- und pfahlfesten Haus- und Grindzugehtr, mit allen darauf re-
sultierenden Rechten, aber auch Verpflichtungen und Befugnissen, also so, wie die Verkéufer-
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seite diese Anteile bisher besaB und bentitzte und zu besitzen und zu bentitzen berechtigt war,
zu den jeweils in der Liste angefiihrten Kaufpreisen,
Sind Ehegatten Kéufer begriinden diese gleichzeitig Wohnungseigentum zwischen Ehegatten,

2.
Den vertragsschlieienden Teilen ist die Lage und die Situierung des Grundstiickes und der
darauf errichteten Baulichkeiten bekannt; insbesondere ist den vertragsschlieBenden Teilen
die Situierung der Garagenpliitze beKannt.
Jede Wohnung der Wolinanlage hat zumindest einen laut Plan zugewiesenen Garagenabstell-

platz in der Tiefgarage erhalten,

Soweit Garagenabstellpldtze nicht mit einer Wohnung im Rzhmen des Wohnungseigentums
verbunden sind, stehen sie im Miteigentum aller Liegenschaftscigenttimer. '

3.
Die Kauferseite: bestatigt, in.das Gutachten des obigen Sachverstiindigen gemdB § 12 WEG
Einsicht genommen zu haben.

4.

Den VertragsschlieBenden sind die Bestimmungen der §§.3 und 4 WEG, in-der derzeit gelten-
den Fassung, ausdriicklich vorgelesen und bekanntgegeben worden, sowie daf auf Grund des
vorangefithrten Gutachtens des Baumeisters Othmar DEUTSCHBAUER in der von diesem
vorberejteten Art und Weise (Nutzwertliste) die Nutzwerte fiir das errichtete Gebiude, wel-
ches Zugehdr der Liegenschiaft ist; erréchnet wirden.

Die Parteien nelimen dieses Gutachten zur Kenntnis und erkliren ausdriicklichi, da8 ‘auf Grond
dieses Gutachtens die Vereinbanung iiber die Begrtindung von Wohnung;seigmhnn;zerﬁ;l‘g‘t Sie
erklfiren, auf eine Anrufung des zustindigen Gerichies zu verzichiten,

‘Sie nehmien zur Kensitnis, daft erst durch Anrafung des zustiindigen Eezirksgerichtes in Linz-

Land-diese Nutzwerte bindend nen: festgelegt werden kérinen, Sollten sich im Zuge. der Fest-
legung der Nutzwerte durch das Bezitksgericht Linz-Land Ablinderungen gegentiber dicsem
Vorschiag ergeben, so fndert dies nichts an der Grobe der mit den jeweiligen Nutzwertartei-
len verbundenen Wohnungen, Abstellplatzen oder Garagen, wohl aber andert sich damit der
Gesamtnutzwert der Anlage und einzelner Raumlichkeiten. Die vertragsschlieRenden Teile
werden dann im Rahmen des Nutzwertfeststellangsverfabrens vor dem ‘Bezirksgericht Linz-
Land Paricistellung haben und -alle Binwendungen im Rahmen dieses Verfahrens geltend
machien kénnen. Sie verpflichten sich jedoch beéreits heute, den BeschluB des Bezirksgerichtes
Linz-Land @ber die erfolgie Nutzwertfeststellung anzuerkennen und kein Rechismittel gegen
diesent Beschlul einzubringen und im Falle einer Abfindenmg der Nutzwerte gegentiber dem
Gutachten des gerichtlich beeideten Sachverstindigen, Hersn Baumeister Othmar DEUTSCH-
BAUER, durch das. genannte Gerichit der Verkauferseite Vollmacht zur Verfassung eines
Nachtrages zn diesem Vettrag zu érteilen; mit dem ihre Miteigentumsanteile an der Liegen-
schaft abgeindert werden. Bei einer Veriinderung der Mitéigerimnsaritéile steht keinem Ver-
tragsteil ein Entgelt zu, das heiBt der Kaufpreis veriindert sich nicht. Die 'sich auf Grund des
Nutzwertfeststellungsbescheides érgebenden Veranderungen der Anteile in den Miteigen-
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tumsanteilen gind vnengeltlich zu tibertragen bzw. zu {ibernchmen.

5.
Lage, Grofie und Ausstattung der einzelnen Wohnungen und der dazugehtrigen Gartenanteile,
Kellerabteile, Garagenabstellpldtze und PKW-Abstellplitze, sowie die damit verbundenen
Nebenbaulichkeiten (Zdune, etc.), sind der Kduferseite bekannt.

Der vereinbarte Kauofpreis ist in der belgeschlossenen Liste angefithrt und gliedert sich in

Kaufpreis fiir dén Grundstiicksanteil und Kaufpreis fir Baukosten,

Der in der beigeschlossenen Liste angefiihrte Kaufpreis ist wie folgt zur Zahlung fallig:

a) Der Kaufpreis fiir den Grundstiicksanteil wurde bereits auf das von der Verkiiuferseite be-
kanntgegeberie Konto iiberwiesen;

b) Die Baukosten sind geniB den in den Anwartschaflsvertrigen enthaltenen Vereinbarungen.
zia bezahlen.

&

Das Bauvorhaben wurde unter Inanspriuchnahme von Mitteln der Wohnbauforderung 1993
errichiet,.

Auf Grund der. Zustimmungs- und Pfandanfeilungsurkunde; sowie Loschungserkldrong vom
06.06.2002 werden die in CLNr. 3a und 5a der Liegenschaft Emlagezahl 5244 Grundbuch
45311 Traun derzeit emgetragenen Dadghen des Landes Oberdsterreich derart aufgeteilt, daB
auf die jeweiligen Wohnngen nur der éntspréchende: Darlehensanteil samt Anhang einver-
leibt wird; desgleichen trifft auf das in CLNI. 2a einverleibte Darlehen der Raiffeisenbank
Linz-Traun registrieftc Genossenschaft mit beschrinkter Hafturig, nunmehr RAIFFEISEN-
LANDESBANK OBEROSTERREICH regxstnette Genossenschaft mit beschrinkter Haftung,
zu, soweit die einzelnen Erwerber den auf 'sie entfallenden Anteil dieses. Darlehens nicht
bereits zuriickbezablt haben (Teilloschungs- und Pfandauflassungserklérung vom 17.-
10.2001).

Zur Budabrechning wird vereinbart; daB die in der Endabrechriung gem. § 27 00, WPG 1993
enthaltenen, vom Amt der OO. Landesregicrung anerkanmten, festgesetzten bzw. zur Kenntnis
genommmenen Betrige als nachgewiesen gelten.

Die vorbezeichnete Abrechnungsart wird von den Vertragsteilen ausdriicklich anerkannt. Auf




diesen Vertrag finden die Bestimmungen des BIVG, BGBI 1997/7, Anwendung,

2.
Die Finanzierung bezichungsweise Aufteilung des Kaufpreises auf die jeweilige Kiuferseite
ist aus der angeschlossenen Liste ersichtlich.

3.
Die Kanferseite iibernimmt unter diesbeziglicher Klag- und Schadloshaltung der Verksufer-
seite die.auf der Liegenschaft intabulierten Dienstbarkeiten und Reallasten, so, wie sie in der
Einleitung dieses Vertrages nher bezeichnet sind, in iive fernete Duldungspflicht und Lei-
stungspflicht ohne Anrechnung auf den Kaufpreis und erkidrt, den Liegenschafiscigentiimer
der Liegenschaft hinsichtlich aller sich aus den eingetragenen Reallasten und Dienstbarkeiten
ergebenden Verpflichtungen klag- und schadios zu halten.

4,
Die Kauferscite verpflichtet sich, die jeweils dem einzelnen Wohnungseigentumserwerber
ausgestellten Bankgarantien vertragsmiBig an die Verkiuferseite zuriickzustellen.

]i

Gewtityleistung
Di¢ vertragsschlieBenden Teile sind in Kenntnis des Umstandes, daBl das gegensténdliche
Kaufobjekt, die Tiefgarage und die Nebenanlagen auf der Basis der einschlagigen O-Normen
und der sonstigen gesetzlichen Bestimmungen, insbesondere des Allgemeirien Bitegertichen
Gesetzbuchies, auf der Gnmdlage von Werkvertrigen, die die Verkiiuferseite mit den einzél-
nen Professionisten abgeschlossen hat, verwirklicht wairde,
Dementsprechend gelten gegeniiber den Professionisten die Gewsthrleistungsfristen nach den
O-Normen und dem Allgemeinen Birgetlichen Gesetzbuch,
Die Verkiiuferseite garantiert die Einhaltung der Bestimmmmgen des obersterreichischen
Wohnbaufdrderungsgesetzes.
Die Verkiuferscite hafiet im Rahmen der gesetzlichen Gewilhrleistungsbestimmungen inner-
halb einer Frist von drei Jatwen ab Ubernahme des schitisselfertigen Objektes durch die Kiu-
ferseite dafiir, daf das Kaufobjekt entsprechend den vorliegenden Bau- und Ausstattungsbe-
schreibungen und den Baupléinen durch die von der Verkiuferseite beauftragen Sonderfach-
leute und Professionisten in einwandfreiem Zustand hergestellt wurde und mangelfrei ist.
Soweit Herstellungsarbeiten in Eigenregie durch die Kiuferseite hergestellt wurden, leistet die
Verkauferseite filr Mingel an derartigen Arbeiten keine Gewshr.
Die Verkdufetseite verpflichtet sich, ihr bekanntgegebene; ihre Leistungen betreffende Min-
gel, auf ihre Kosten unverziiglich zu beheben.
Kotumt sie dieser Aufforderung nicht nach, so ist die Kauferseite berechtigt, diese Mingel




selbst beheben zu lassen die daraus entstehenden Kosten der Verkiuferseite in Rechnung zu
stellen.

In jedem Fall bleibt der Kauferseite die Geltendmachung von Gewihrleistungs- und allenfalls
anch Schadenersatzanspriichen ausdriicklich vorbehalten.

Ober Verlangen der Kiuferseite verpflichtet sich die Verkauferseite auch, die ihr gegentiber
den mit der Ausfithrung des Bavobjektes beaufiragten Professionisten zustehenden Gewshr-
leistungs- und Schadenersatzanspriiche an dic Kiuferseite abzutreten,

Soferne als innerhalb jener Frist, innerhalb derer die bei der Bavansfithrung beschiiftigten Pro-
fessionisten noch filr Gew#ihrleistungsmiingel haften, derartige Méngel aufireten sollten, kann
die Kauferseite, die durch den Schaden betroffen ist, die Abtretimg verlangen und dann die

Anspriiche im eigenen Namen geltend machen, wozu die Verkéuferseite bereits jetzt ihre aus-

driickliche Zustimmung erteilt.

Die Verk#iuferseite hiaftet femer fiir die geldlastenfreie Ubergabe des Kaufobjektes, ausge-
nommen es wurden solche Belastungen von der K#uferseite ibernommen. Ausgenommen von
dieser Haftung sind Pfindfechte, die die Kauferseife mit Zustimmung bzw. Mitwirkung der
Verkfiuferseite bereits vor Verbiicherung ob dem: Kaufobjekt begriindet hat.

Fiir eine sonstige besondere Beschaffenheit des Kaufobjektes Ieistet die Verkauférseite keine
Gewihr, wohl aber fiir die bedungene ordnungsgemife Herstellung des Kaufobjektes und der
Gesamtanlage, und dall eine Benfitzungsbewilligung geméf der. oth. Bauordnung erteilt wer-
den wird. -

2.

{}bgzgabe und Vanechn@gssﬁcmg
Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufobjektes in den physischen Besitz und Genufl der
Kauferseite ist bereits am 10. Mai 2001 erfolgt, und gehen daher ab diesem Zeitpunkt hin-
sichilich dessetben Last und Gefahr, Nutzen und Vorteil auf die Kéuferseite iiber.
AnlaBlich dér Ubergabe des Kaufobjektes wurde durch die Veriragsteile ein Ubergabeproto-
koll erstellt.
Vom Tage der Ubergabe an treffen die Kéuferseite alle mit dem Kaufobjekt verbundenen
Lasten sowie Gefahr und Zufall, aber auch alle Besitzesvorteile.
Die Kiuferseite hat vom Tage der Ubergabe an alle Betriebs-, Instandbaliungs-, Verwaltungs-
und Behieizungskosten, die das Kaufobjekt betreffen, sowie allfillige Grundstenern, selbst zu
tragen.
Die Kauférseite hat bestiitigt, das Kaufobjekt im neuwertigen, ordnungsgem#B errichteten
Zustand tbernommen zu haben.

Die Kiuferseite verpflichtet snch ﬁtx sich und ihre Rechtsnachfolger zur ungeteilten Hand, die
Kaifliegenschaft gegen Brandschaden und Elementarercignisse (Sturm, Wasser, ete.) stefs in
einem solchen Ausmal versichert zu halten, daB im Versicherungsfalle der Wiederanfbau
pesichert ist. Die Versicherung ist bei einer im Inland zugelassenen Versicherung abzu-
schiieBen.




Sofeme die Kauferseite den Kaufgegenstand entgeltlich oder unentgeltlich weitergibt, ist sie
verpflichtet, die Bedingungen dieses Vertrages solange weiter zu eifiillen, bis der Rechts-
nachfolger nachweislich in diese Vertrige und insbesondere in die Verpflichtungen eingetre-
ten ist und eine diesbeziigliche schriftliche Erldirung des Rechtsnachfolgers bei der Verkin-
ferseite eingetroffen ist.

4,

Bevollmiichtipung
Die Kauferseite ist in Kenntnis, daB der gegenstandliche Vertrag im Aufirag der Verkiufer-
seite errichtet wird.,
Die Kauferseite bevollmachtigt ihrerseits die Verkaunferseite mit der Durchfiihtung des Ver-
trages im Grundbuch, der Einholung aller-hiezu erforderlichen behordlichen Genehimigungen,
insbesondere nach dem oberSsterreichischen Grundverkehrsgesetz, mit der Einverleibung des
Wohnungseigentums und Eigentums fir die Kéiuferseite, mit der allfilfigen Léschung und
Teilloschung von Pfandrechten, Servituten und Reallasten auf der kaufgegenstandlichen Lie-
genschafl, mit der Fertigung von Nachtriigen, einschlieBlich Abgabe von Aufsandungserkli-
rungen zu. diesem Vertrap, sofeme es zur grundbiicherlichen Burchfithrung desselber erfor-
derlich ist.
Die Verkauferseite ist ferner ermfchtigt, Nachtriige zu diesem Kauf- und Wohnungseigen-
tumsvertrag, insbesondere eine Wohnungseigentumsvercinbarung, auch in beglaubigter Form,
fiir alle K#iufer zuunterfertigen, die sich aus einer allflligen Abanderung der Nutzwerte nach
Verttagsunterferfigung auf Grund gerichthichier Entscheidung ergeben sollten:

Abanderungen und Zusétze zu diesem Vertrag bedirferi der Schriftform und milssen von allen
Vertragstej en-unterfertipt sein; dies gilt auch fitr die Vereinbarung, womit von der Schrift-
form abgegangen werden soll.

6.
Staatsbiirgerschafiserkldrun,
Samtliche Kéufer erkléten an Eides Statt, Ssterreichische Stastsbilrger und Deviseninlénder
bzw. diesen gleichgestellt zu sein.

7.

Verpflichtung der Ksuferseite im Falle des Verkaufes

Wemn die Kiuferseite. die kaufgepenstindliche Liegenschaft an eine dritte Person vertdufiern
sollte, hat sie hievon unverziglich die Hausverwaltung mittels eingeschriebenen Briefes zu
unterrichten und gleichzeitig Name und Anschrift dés neuen Kaufers bekanntzugeben.
Verstindigt die Kauférseite die Hausverwaltung nicht unmittelbar vom erfolgten Verkauf, so
hafiet sie bis zu jenem Zeitpunkt, da das entsprechende eingeschriebene Schréiben bei der
Heusverwaltung eingeht, fiir alle Verbindlichkeiten aus dem geschlossenen Kaufvertrag. Auch
im Falle der ordnungsgemiifien Verstiindigung haflet die Kauferseite bis zum Ende des Mo-




nates, in dem die Verstindigung vom Verkauf bei der Hausverwaltung eingegangen ist, fiir die
Bezahlung der Heizungs-, Instandhaltungs-, Verwaltungs- und Betriebskosten.

Soferne fiir das Jaht, in dem die Kiiuferseite das Kaufobjekt verimBert hat, cine Nachzahlung
an Heizungs-, Instandhaltungs-, Verwaltungs- oder Betriebskosten erfolgt, haffet die Kiufer-
seite neben dem neven Wohnungseigentiimer filr die Bezahlung der Verbindlichkeiten.

Diese Verpflichtung gilt nur so lange, als noch gegentiber der Hausverwaltung Forderungen
unberficksichtigt aushafien.

1. Jedem Kanfer wird Giber die Nachbarschafisbestimmungen des ABGB hinaus auferlegt, bei
Benfitzung der Liegenschaft und seiner Wohmmg die Tnteressen der tibrigen Kaufer des
Wohnbauses sanit Nebenanlagen zu beriicksichtigen und diese nicht durch ungewdhnliche
Einwirkungen wie Lafm, Geruch oder shnliches, in der Beniitzung ihrer Liegenschaft bzw.,
Liegenschafisanteile zu sibren.

2. Die Kauferseite erklirt sich ausdrticklich damit einverstanden, daB einzelne Wohneinheiten
auckrals Biiro.genutzt werden kénnen.

3. Soferne dies.im Zusammenhang mit der Vomahme von Reparatur- und Erhaltungsarbeiten

erforderlich ist, gestattet die Kauferseite den Miteigentiimern der Liegenschaft und den von
diesen beaufiragten Professionisten, die Betretung ihrer Grundstiicksanteile, insbesondere
auch der Wobnung,
Allenfalls dadwrch an den Liegenschafisteilen bzw. der Wohnung enistehende Schiiden
sind von dem Miteigentiimer, der die Grundsticksteile oder die Wolnung zi diesem
Zwecke vorftbergehend bentitzt hat, unverziiglich auf seine Kosten zu beheben bzw: behe-
ben zu lassen.

4. Sofeme tiber Grundstiicksteile itgendwelche Kansile, Versorgungs- und Entsorgungsleitun-
gen und shnliche Binrichtungen fiihren sollten, sind ‘diese zu dulden und jst das Betreten
des betreffonden Grundstiicksieiles zum Zwecke der Vornahme von Wartangs- und Repa-
raturarbeiten zu gestatien. Wenn durch deétartige Arbeiten Schaden an dem betreffenden
Grundstiicksteil entsteht, ist dieser Schaden anf Kosten des Verursachers unverziiglich zu
beheben.

5. Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, die von ihm bewohnte Wohnung auf seine Kosten in
ordentlichern Zustand zu erhalten und Schiden, die an dieser, seiner Wohnung aufireten,
ausschlieflich auf scine Kosten zu beheben.

6. Der Kauferseite ist bekannt, daB fitr-alle baulichen Verfinderungen, fiir die nach den Be-
stimmungen der jeweils giiltigen gesetzlichen Bestimmungen eine Baubewilligung eifor-
derlich ist, vor Ausflibrung dieser BaumaBnahnie mit Zustimmung und Mitwirkung siimt-
licher Anrainer und Miteigentiimer der kaufgegenstindlichen Liegenschaft ein Bauan-
suchen einzubringen ist.

g AN Y BT PP
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Festgestellt wird, daf.die Behelzung und Versorgung der Wohnungen mit Warmwasser durch
eine zentrale Aufbereitungsanlage sowie durch eine Gasheizung erfolgt.

Die Verrechnung der Heizungskosten sowie der Kosten der Warmwasseraufbereitung ist in
der Baubeschreibung enthaltén.

3.
Vorschreibungen
Fiir den Fall, daB nach Unterfertigung dieses Vertrages irgendwelche behordlichen Vorschrif-
ten ergehen solften, déren Ursachen micht in der Sphéire des Errichters zu suchen sind und die
die kaufgegenstindliche Liegenschaft bettihren, sind diese Vorschreibungen vom jeweiligen
Kaufer anteilig zu erflillen:

Den vamagsschheﬂcndcn Texlen ist der Baubewilhgungsbmhcxé dar Stadtgemeinde Traun

bekanmt.

Die Kiuferseite verpflichtet sich, alle in der Verhandlungsschrift -enthaltenen Auflagen zu
befolgen und anstelle der Verkfiuferseite in diese Verpflichtungen einzutreten, soweit diese
nicht im Zuge des abigewickelten Beauvorhabens von der Verkauferseite erfillt wurden.

Die vertragsschlieBeniden Teile nehmen zusnmmend zur Kenntms, daB alle Daten, die sich im
Zusmmenhmg mit: dér Errichtung wnd grundbiicherlichen Durchfithrusig: dieses Vertrages,
sowie aus der weiteren Abwicklung ergeben, automationsunterstiitzt verarbeitet werden,
Die vertiagssehilicfendén Teile stimmen zi; daB diese Daten an finanzierende Kreditinstitute,
an die zustindigen BehGrden und Gerichte, an den Vertragsverfasser, sowie an sl jene, fiir die
eine gesonderte Ermichtigung erteilt wird, weitergegeben werden kormen.

6.
Klagsverzichi
Solange anf der gesamten Liegenschaft Euﬁaggzahl 5244 Grundbuch 45311 Traun, Bezirksge-
richt Linz-Land, Wohtumgseigentum nicht rechtskraftig begrindet wurde, verzichten die Ver-
tragsparteien ansdriicklich und unwiderruflich wechselseitig auf die Einbtingung einer Tej-
lungsklage. : |

Auf die Vereinbarung und grmdbﬁcherlmhe chherstellung einer Beniitzungsvereinbarung der
aligemein genutzten Teile der Liegenschaft im Sinine des § 15 WEG wird derzeit verzichtet.
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8.
Hinweise

Die Beteiligten wurden unter anderem hingewicsen:

&) darauf, dafl das Eigentum auf die KAuferseite erst mit Eintragung des Eigentumsrechtes im
Grundbuch tibergeht (§ 431 ABGB) und dafl diese Eintragung erst nach Vorliegen der Un-
bedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes Urfalir, Abteilung fiir Gebithren und Ver-
kehrssteuern, nach Bezahlung der etwaigen Grunderwerbsteuer, und Vorliegen etwa not-
wendiger Genelhnigungen moglich ist;

b).auf die gesamtschuldnerische Haftung der Vertragsteile fiir die Kosten und eine etwaige
Grunderwerbsteuer;

c) auf die Folgen einer unrichtigen Kaufpreisangabe und nicht beurkundeter Nebenabreden;

d) auf die Forthaftung des Vertragsbesitzes filr Riickstiinde an dffentlichen Lasten und Abga-
ben, dic die Liegenschaft betreffen; hiezu versichert die Verkiiuferseite, daB keinetlei
Riickstéinde an derartigen Abgaben bestchen;

¢) auf die Forthafiung fiir die im Grundbuch eingetragenen Belastungen bis zur Freistellung
durch die Berechtigten;

f) auf § 70 Versicherungsverfragsgesetz, wonach die Versicherer sowie die Frwerberin be-
rechtigt sind, das Versicherungeverhiiltnis innerhalb eines Monates nach dem Erwerb zu
kiindigen, sowie anf Abs. 5 Ast. 4 der Allgemeinen Bedingungen der Sachversicherungen,
wonach.der Versicherer fiir den Fall, dafi er, wenn er mit Riicksicht auf die vereinbarte
Vertragszeit eine ErmiBigung der Priimie gewdhrt hat, bei vorzeitiger Aufldsung des Ver-
trages die Nachzahlung des Betrages fordem kann, um den die Pramie hther bemessen
worden wiire, wenn der Vertrag nur filr dén Zeitraum abgeschlossen worden wire, wih-
renddessen er tatsichlich bestanden hat;

£) daB auf diesen Vertrag die Bestimmungen des Bautriigervertragsgesetzes, BGBI. 1 1997/7,
Anwendung zu finden haben.

1. .
Die Kauferseite nimmt zur Keantnis, daB jhr ideeller Miteigentumsanteil an der Liegenschaft
Einlagezahl 5244 Grundbuch 45311 Traun nach dem Verhéiltuis des Nutzwertes ilirer Woh-
nung zur Gesamisumme der Nutzwerte. der auf der Liegenschaft errichteten Wolmanlage mit
gesondertem Gutachten des allgemein gerichtlich beeideten Sachverstindigen, Herm Bau-
meister Othmar DEUTSCHBAUER, errechnet wurde.
Sie verzichtet darauf, dieses Guiachten, aus welchem Grund auch immer, anzufechten.

2.
Die vertragsschlieflenden Parteien rilumen sich vertragsmaBig im Sinne des Wohnungseipen-
tumsgesetzes vom 01.07.1975, BGBL. 417/1975, i.d.g.F,, das unentgeliliche und wechselsei-
tige Wohnungseigentum, das ist das Recht auf ausschliefiliche Nutzung und alleinige Verfii-

s
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gung an den in der beigeschlossenen Liste angefithrten Wohneinheiten W 1 - W 8 ¢in, und
diese nehimen es hiemit gegenseitig verbindlich an.

Im Fall, daB8 Ehegatten Kaufer sind, begriinden diese an den ihnen gemeinsam gehtrigen An-
teilen Wohnungseigentum zwischen Ehegatien,

Die Vertragsparteien nshmen zur Kenntnis, dafl das in diesem Verirage vercinbarte Woh-
nungseigentum mit dessen Miteigentumsanteile und Mindestanteile an der vertragsgegen-
standlichen Liegenschaft untrennbar verbunden ist und daher nur zusammen mit denselben
beschrankt, belastet und verfinfert, von Todes wegen iibertragen und der Zwangsversteigerung
unterworfen werden kann.

VIL
HAUSVERWALTUNG

1.
Samtliche Kaufer, als Miteigentiimer, haben mit den vorangefiihrten Anwartschaflsvertriigen
filr-sich und ihre Rechtsnachfolger im: Besitze der Eigenturnswohnungen, die- Haller Bauge-
seflschiaft m.b:H. zur Havsverwalferin bestellt.
Diese hat.im Sinne des Punkies *VIIL. 8. die Hansverwaltung an die HAUS & GRUND Im-
mobilien- und Verwaltunigsgeselischaft mbH, 4020 Linz, Sadtiroler SteaBe 5, tibertiagen.

2.
Die Vertragsparteien haben sich in der Hausversammlung der Hausgemeinschaft (Sitzung
vom 29. Oktobet 2001), hinsichilich des Aufteilungsschliissels, sowie der Hausordnung und
der Garageriordnung gecinigt und erklitven, den naclisngefistirten Verteilungsschitissel mit der
Rechtswirksamkeit eines einstiminigen Beschlusses festzulegen, wie folgt:
Instandhaltzmgsbenrag hach Nutzwert

Betriebskosten: pach Nutzwerten

Heizkosten: nach Heizkostenabrechnungsgesetz

‘Dadehen: je aufgeriomimener Darlehenshiohe und aufdén jeweiligen
Anteil eingeschrankt.

Weiters wird mit Rechtswirksamkeit eines einstimmigen Beschlusses, die HAUS & GRUND
Immobilien- und Verwa!nmgsgeselischaﬁ mbH zum Hausverwalter der Liegenschaft bestellf,
sowie die Hausordnung und die. Gardgenordnung genebmigt:

Die Vertragsparteien sind ausdriicklich damit einverstanden, daB dieser abweichende Vertei-
Jungsschliissel gemiB § 19 WEG, sowie die Bestelhmg der HAUS & GRUND Immobilien-
und Verwaltungsgesellschaft mbH zum Verwalter der Liegenschaft gemdf § 17 WEG, im
Grundbuch ersichtlich gemacht werden.

Die Hausordmung und dic Garagenordnung sind ein integtierender Bestandteil dieses Vertra-
ges. .




Die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) erfordern es, ein Gleichgewicht
zwischen dem AusschlieRlichkeitsrecht des Wohnungseigentiimers an seiner Eigentumswohnung,
gegebenenfalls  an  seinem  Eigengarten und/oder Tiefgaragenplatz, und  den
Gemeinschaftsinteressen aller Wohnungseigentiimer herzustellen. Diese Uberiegung gebieten die
Beschluffassung Gber eine Hausordnung, die der Férderung eins harmonischen Zusammeniebens
dienen soll. Eine Hausordnung hat die schutzwlrdigen Interessen jedes einzelnen Miteigentimers
zu wahren und darf nur Bestimmungen snthailen, die jedem Wohnungseigentiimer bei billigem
Ermessen zumutbar sind (§ 13a Abs 1 Z 7 WEG). Dies ist auch von der Mehrheit zu beachten, die
eine Hausordnung beschliellt oder abéndert,

Selbstverstandlich kann eine Hausordnung nur dann wirksam sein, wenn ihr Inhalt den Bewohner
und Besuchern einer Anlage bekannt ist. Es ist daher unumgingfich, daf jeder
Wohnungseigentiimer seinen Mitbewohiner, Mietern, Besuchem und Dienstnehimern dne
Bestimmungen der Hausordnung zur Kenntnis bringt.

Unter Berlicksichtigung dieser tragenden Gedanken beschliefen die Miteigantamer folgendes:

-

A-RUHE IM HAUSE

Jede unzumutbare Lirmbelastigung der Mitbewohner ist zu vermeiden. Dies gilt bereits bei

' Tag als Verpflichtung, nicht unnétlg L#rm zu erregen, insbesondere aber in der Zeit zwischen

22.00 Uhr und 7.00 Uhr, in welcher Zeit die Ruhe nicht durch L&rmerregung, die dber
Zimmeriautstirke hinausgeht, -gestdrt werden darf. An Samstagen, Sanntagen und Feierlagen gitt

daribar hinaus sine Ruhezeit von 13.00 Ubr bis 15.00 Uhr, fir die Grundsétze der taglichen

geltéenden Ruhezeit von 22,00 Uhr bis 7.00 Uhr. gelten.

Musizieren ist von 07:00 bis 20:30 Uhr und auch samstags, wobai jedoch auf kranke Mitbewohner
oder solchen, die sich vom Nachtdienst ausruhen, Racksicht zu nehmen ist.

Das Herumtollen auf Stisgen und Géngen urkd die widmungswidrige Ben(itzung der

. Aligemeinraumlichkelten ist Erwachsenen und Kindem untersagt, wofir bel Letzteren die

Erziehungberechtigten zu sorgen haben.
Eine Berufsausiibung in Wohnungen ist nur im Rahmen der Regelung gemé&R A-1 gestattet.
Teppiche, Kleider, Matratzen, FuBabstreifer ete. dirfen nur an den hiezu vorgesehenen

‘ Platzen geklopft werden, insbesondere daher nicht auf Treppen, Fluren und Batkonen oder aus

den Fenstern.

B-REINHALTUNG

Um Beemtrﬁchhgungen der Mitbewohner zu vemmeiden, sind die Wohnungsinhaber

. selbstverstindlich zur Reinhaltung ihrer Wohnungen, den aligemeinen Teilen der Anlage und am

Milliptatz verpfiichtet.



8.  In die WC-Anlagen und AbfiuBlieftungen (Abwasch) diirfen keinerlei feste Abfalle (Speisereste,
Kehrricht etc.) geworfen werden, Die Deckel der Millbehalter sind stets geschlossen zu halten. Auf
die Molltrennung ist zu achten {Bioabfille, Papier, Metall, Glas, Restmdll efc.). '

7. Der Wohnungsinhaber hat jede Verunreihigung, an aligemeinen Teilen der Anlage,
insbesondere auch am Milliplatz, selbst beheben zu lassen.

8. Die Sauberhaltung des Treppenhauses und der anderen gemeinsam benutzen Raumlichkeiten
ohliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer. Die diesbeziigliche Regelung wird von den
Wohnungseigentiimem in Zusammenarbeit mit der Hausverwaltung beschiossen. Die hierfir
anfatlenden Kosten bilden Betriebskosten der Anlage. :

9, Das Abstellen von Gegenstéinden jeglicher Art in den Gangen und im Treppenhaus kdnnte im
Notfall Rettungsmanahmen behindern oder sogar vereiteln. Es ist daber aus feugrpolizeilichen
Griinden zu unteriassen.

10:  Die Verschmutzung der zur Anlage gehdrenden Aufenanlagen (Grunanlagen, Gehwege,
Kinderspielplatz etc.) ist zu varmeiden.

C-TROCKENRAUME

11,  \Wasche darf nur an den dazu bestimmten Platzen/Orten zum Trocknen aufgehiingt werden.
Die Trockenrdume unterliegen der periodischen Benitzung. In den Sommermonaten geht die
Regelung far das Wiaschetrocknen gufmdie.»:waschespinnen in der Auenanlage (ber.

D-HAUSTIERHALTUNG

12, Das Halten von Katzen und sonstigen Kisintieren (darunter fallen keinesfalls Hunde) ist dem
‘Wohnungseigentiimer in seiner Eigentumswohnung und gegebenenfalls in seinem Eigengarten in
AusObung seines AusschlieBlichkeitsrechtes und seiner schutzwirdigen Interessen gestattet.
Hiebei ist Punkt A 1 sinngeméf zu beachten. Bei der Begehung der Génge, des Treppenhauses
und anderer gemicinsarn benitzter RéumiichKeiten und Aufenaniagen durch diese Tiere hiat der
Tierhalter die Reinlichkeit und Gefahrlosigkeit der Haustiers sicherzustelien.

13.  Eine Ober die Tierhattung gemaRt D-12 hinausgehende Tierhaltung kann nur aufgrund eines
Mehrheitsbeschiusses der Miteigentimer bewilligt warden.

14. Das Fattern von Tauben soll im Interesse der Reinhaltung der Anlage unterbleiben,

E-HAUSTORSPERRE

45. Die Hauseingangstiren und Nebenrdume (Trockénraum, Fahmadraum) sind immer
geschlossen zu halten.

16.  Die Vergabe von Nachschitisseln fir Briefirager, Zeitungszusteller etc. erfoigt durch die
Hausverwaltung auf der Grundlage eines Mehrheitsbeschiusses der MiteigentGmer.

F-GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

17.  In Hausern, in denen eine Liftanlage installiert ist, ist unbedingt auf die gesetziichen

Bestimmungen fiber die Liftbentitzung zu achten (Untersagung der Verwendung als Lastenaufzug
und des Fahrens von Kindemn u;zter 12 Jahren ohne Aufsichtsperson).

i
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, Die Reinhaltung der Aufzugskabine obliegt der Regelung gemaB B-B, die Ubsrwachung der
notwendigen Wartungs- und Servicearbeiten der Hausverwaltung.

Hobbyrdume, Abstelirdume fur Fahréder, Militonnen efc. dirfen nur widmungsgema
verwendet werden. Eine Umifunktionierung dieser Réunilichkeiten darf nur aufgrund eines
Mehrheitsbeschlusses der Miteigentdmer etfolgen. Alifallige Hobbyrsume missen fir jene Dinge
varbehalten sein, die zur sinnvollen Freizeiigestaliung der Bewohner beitragen. Far die schonende
Behandiung der angepflanzten Kulturen (Blumen, Strducher, B3ume) in den allgemein
zuganglichen AuBRenarlagen ist Sorge 2zu fragen. Diese Kulturen stehen im

Gemeinschafiseigentum der WohnungseigentOmer, sodafl kein Wohnungseigentiimer ein Recht

auf alleinige Inanspruchnahme erheben kann.

20. Die ausschliefliche Benitzung eines Tiefgaragenplaizes steht dem jeweiligen

wohnungseigentimer zu. Die aligemeinen Regeln fir die Benditzung der Tiefgaragen werden einer
gesonderten Garagenordhung vorbehalten.

G-INSTANDHALTUNG

21.  Fir Beschadigungen auflerhalb der Wohnung, die nicht der natirichen Aantzungen
entspringen, haften die Schuldtragenden.

2. Veréinderungen im Bereich der Wohnungen baw an der AuBenfassade fichten sich nach den

jewelligen gesetzlichen Bestimmungen, wie WEG, Bauordnung und dergleichen. Einvernehmlich

mnd festgelegt, daB filr die installierung von Jalousien und Roliaden als Grundfarbe wai
vorgegeben ist.

23, Die vorhandenen Anschitisse far Strom, Kanal, Wasser und Gas sind mit Sorgfailt zu
~ behandeln, um Schaden fur die tbrigen Miteigentimer zu vermeiden.

24,  Schaden an Gerneihsﬁhaftseinrichtungéh.;ﬂie von Wohnungseigentiimern bemerkt werden,
mdgen unverziglich der Hausverwaltung gemeldat werden.

H-2U BEACHTENDE VORSCHRIFTEN

“5.  Die Heranzishung von Dachbéden und KellewSumen zur Lagerung brennbarer Materialien
oder leicht verderblicher Waren ist nicht gestattet. Soliten Wohnungseigentimer Lebensmittel in
den sigenen Kellerabteilen lagern, so ist auf die richlige Lagerung zu achten.

26. Alle Wohnungseigentimer und die sonstigen Bewohner der Einheiten soliten die
Bestimmungen Gber das Verhalten im Brandfall genauestens durchlesen und sie auch strikt
ginhalten. Die einzelnen Brandschutzordnungen sind Jawesls sichtbar im Schaukasten angebracht.

27.  Die Hausverwaltung hat das Recht, alle Raume eines Wohnobjektes im Notfall ohne vorherige
; Ansaga aber Aufforderung der zustindigen Behorde (Feuerwehr, Polizei, Reftung) zugénghch Zu
machen,

28.  Die Haus- und Hofgénge sowie Gartenwege erfilien ebenso wie Toreinfahrien und
Zufahrisfiachen zu den einzelnen Tiefgaragenpldtzen nur ihren Zwedk, wenn sie freigehalten
werden. Sie diirfen daher nicht zum Halten oder Parken beniitzt oder auf andere Weise verspent
werden. Fahrzeuge sind ausschiieRlich auf den dafiir vorgesshenen Steliplitzen abzusteilen. Das
Befahren der Fulwege mit Motorfahrzeugen jeglicher At ist untersagt.

-




I-ALLGEMEINES

29. Die Hausordnung Karin entsprechend dem WEG von den Miteigentimern mit
Mehrheitsbeschiuf, abgesndert oder ergénzt werden.

30. Die beschlossene Hausordnung gilt im Vermistungsfall und in sonstigen Fallen der
Uberlassung auch for den Bestandnehmer/Bentitzer einer Einheit, Der Wohnungseigentimer &t | -
verpflichtet, dies bei AbschiuB des Uberfassungsvertrages dem Mieter/Beniitzer nachweislich zur
Kennitnis zu bringen.

31, Die Wohnungseigentmer und die Mieter/Bentitzer einer Einhelt sind verpfiichtet, sich Gber dis
jeweilige Millordnung und ‘Muallentsorgung ihrer Gemelrnide zu informieren,

“ Haus & Grund
im Mai 2001

Traun, am 13. Juni 2002

ol Do ]
Traun, am ¥

4. Juni 2002

Traun,. am 17. Juni 2002

-~
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GARAGENORDNUNG

.

1. Feuer, Hantieren mit offenem Licht und Rauchen in der Garage ist feuerpalizeifich
verboten.

2.Vorsicht beim Laufenlassen des Motors; nur bel geéffnetem Garagentor;
Vergiftungsgefahr!

3. Das Fiillen oder Umieeren von Treibstoff, Of oder Sauren ist strengstens untersagt.
4.Die Lagerung von Treibsioff, Ol oder anderen feuergefahriichen Gegenstanden ist
behérdlich nicht gestattet. . \

AN
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5, Das Waschen von Kraftfahrzeugen sowohlf in der Garage als: auc:h auf dem Vorplatz ist.

aus Umwelischutzgriinden zu vermeiden.

6. FOr die erste Loschhilfe sind die angebrachten Handfeueﬂescher zu verwenden. Auf das
Verhalten im Brandfall wird verwiesen.

7.Die angebrachten und feuerpolizeilich vorgeschriebenen Entloftungen durfen nicht
verschiossen werden,

e

8.FUr Reinigung, Ordnung und lnstandhaltung der Garage sind die Garagenbesitzer ‘

zustandig. Hinsichilich Reiniguhg und dergleichen git sinngema Punkt B-8) der
Hausordnung.

9. Das Schiieen und Offnen der Garagentore,: sollten: Sie nicht automatisch gesteuart sein,
hat unter einer méglichst geringen Larmentwickiung 2u erfolgen.

10. Das Warmlaufentassen des Motors in bzw. vor der Garage soll unterbleiben.

11. Nachirigliche bauliche Verdinderungen In' der Garage missen von der Baubehtrde
genehmigt werden. Die Kosten hierfar tragen die Garagenbesitzer.

12. Im Gbrigen wird enalog auf die entsprechenden Punkie der Hausordnung verwiesen
(Punkt ABEGH)

HAUS & GRUND
Hausverwaltung

Traun, am 13. Juni 2002




ffaun, am 17. Juni 2002

a%

)

Traun, am (4. &

¥
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VIIL

KOSTEN UND GEBUHREN

1.
Die mit den Vorbereitungsarbeiten, sowie der Errichtung und Durchfithrung dieses Verirages
verbundenen Kosten, die Barauslagen, sowie Steuem, Gebiihren und Abgaben aller Art, triigt
die Kauferseite - sofern sich nicht aus der Art der Auslage etwas anderes ergibt - und ver-
pllichiet sich, die Haller Baugesellschaft m.b.H. hinsichtlich solcher Auslagen schad- und
klaglos zu halten; die Kosten einer eventuellen anwaltlichen Vertretung triigt jeder Verirags-
teil fiir sich.
Diese Kosten der Vertragserrichtung (Anwartschaftsvertrag, sowie Kauf- und Wohnungs-
eigentumsvertrag) und grundbiicherlichen Durchftihrung werden mit 1 % des jeweiligen Kauf-
preises pauschaliert,; wozu noch die Umsatzstever in der jeweiligen Héhe und die Barauslagen
kommen,
Die Grunderwerbsteuer sowie die Eintragungsgebiibren im Grundbuch werden der K#uferseite
direkt vorgeschrieben und sind von dieser zu bezahlen.
Die Kauferseite hat die Verkauferseite schad- und klaglos zu halten, falls diese aus der ge-
meinsamen Haftung fir die Grunderwerbstener, die gerichtliche Eintragungsgebithr oder die
Kosten der Vertragserrichtung in Anspruch genommen werden sollte.
Soferne die Kauferseite den Vertragserrichter fiir weitere Leistungen, insbesondere im Rah-
men der Finanzierung des Kaufobjektes, in Anspruch nimmit, erfolgt die Honorierung hiefiir
nach den Bestimmungen des Notariats- bzw. Rechtsanwaltstarifes und der autonomen Ho-
norarrichtlinien, die hiczu exgangen sind.

2.
Die Kosten des Vertragsetrichters sind zu einer Halfte zwei Monate nach Unterfertigung des
Anwartschafisvertrages und mit dem Restbetrag binnen' vierzehn Tagen nach grundbiicher-
licher Durchfithrung dieses Kauf- und Wobnungseigentumsvertrages zur Zahlung fillig,

IX.
GERICHTSSTAND

Fir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrage gilt das Bezirksgericht Linz-Land, ohne Rilcksicht
auf die Hohe des Streitwertes, als vereinbart, sofern nicht durch das Konsimentenschutz-
gesetz im Einzelfall ein anderer Gerichtsstand gegeben ist.

Dieser Vertrag wird in einem Original ausgefertigt, welches fur die Haller Baugesellschaft
m.b.H. bestimmt ist; die Kiuferseite erhifilt eine Abschrift zugemittelt,




Die Haller Baugesellschaft m.b.H. und die Kﬁuferseltc erteilen hiemit ihre ausdriickliche Ein-
willigung beziehungsweise Zustimmung, daf anf Grund dieser Urkunde und ohne ihr weiteres
Einvernehmen bei der Liegenschaft Einlagezahl 5244 Grundbuch 45311 Traun, Bezirks-
gericht Linz-Land, nachistehende Grundbuchseintragungen vorgenommen werden kinnen:

I.

TN

Die Einverleibung des Bigentumsrechtes fiir:

a) Gerda DUNZENDORFER, geboren am 11.02.1955, zu 62/808-stel Anteilen,

b) Heidelinde HELM, geboren am 04.09.1978, 2u 106/808-stel Anteilen,

¢} Markus JAKSCH, gehoren am 24.12.1969, zu 108/808-stel Anteilen,

&) Brwin STOBER, geboren am 15.12. 1976, zu 106/808-tel Anteilen,

¢) Friedrich HOGLHAMMER, geboren am 26.04.1950, zu 65/808-stel Anteilen,

f) Sibylle SEEBACHER, geboren am 01.09. 1977, zu 115/808-stel Anteilen,

£) Ingenienr Matkus RAYNOSCHEK, geboren arn 18:12.1973, und Antonia KRISTL,
geboren am 11.03.1969, zZuje 119/1616-stel Anteilen,

h) Michaela ROTINER, geboren am 15:10.1971, zu 127/808:stel Antsilen;

. die Einverleibung des Wohnungseigentums:

a) ob:den 62/808-stel Antetlen der Gerda DUNZENDORFER, geboren am 11.02. 1955, an
der Wohnung W 1,

b) ob den 106/808-stel Anteilen der Heidelinde HELM, geboren am 04.09.1978, an der
Wolitung W 2,

¢) ob den 108/808-stel Anteilen des Markus JAKSCH, geboren am 24.12.1969, an der
Wolnung W 3,

d) ob dén 106/808-stel Anteilen des Erwin STUBER, geboren am 15.12.1976, an der
Wﬁhmmg W4,

¢) ob den '6‘5f808-sﬁel Anteilen des Friedrich HOGLHAMMER, geboren am 26.04.1950,
an der Wohnung W S,

f) ob den 115/€08-stel Anteilen der Sibylle SEEBACHER, geboren am 01.09.1977, an der
Wohnung W 6, ‘ '

g) ob den je 119/1616-stel Anteilen des Ingenieur Matkus RAYNOSCHEK, geboren am
18.12.1973, und der Antonia KRISTL, geboten am 11.03.1969, an der Wohnung W 7,

k) ob den: 127/808-ste] Anteilen der Michaela ROYTNER, geboren am 15.10.1971, an der
Wohnung W'8;

. ob den je 119/1616-stel Anteilen des Ingeniewr Markus RAYNOSCHEK, geboren am

18:12.1973, und der Antonia KRISTL geboren am 11 03,1969, samt Wohnungseigentum
an dér Wohnung W 7:

die Verbinidung dieser Anteile infolge gemeinsamen Wohnungseigentums zwischen Ehe-

gatten gemaf § 12 Abs. 1 WEG 1975;

. im Gutsbestanidsblatt die Essichtlichmsachung "Wohnungseigentum";
. die Erszchtlminnachmg des Hausverwalters, HAUS & GRUND Immobilien- und Verwal-

tmngsgesellschaft mbH;
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6. die Ersichtlichmachung der Vereinbarung iiber die Aufteilung der Aufwendungen gemiB
§ 19 WEG.

-Traun, am 13. Juni 2002

J&Jw (@WM&;?

Traun, am 14. Jun 2002

: ' MK&‘/@—\ Haller -Bazugesei-l.schaft m.b.H.
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GEBOHA I HOuE vou 8 A T mumnurEr

D, PETER KONEGHY, OFF. NOTAR, TRAUR
Beurkundungsregisterzahl: 1012/2002
Die Echtheit der umstehenden Unterschrift der Frau Gerda
DUNZENDORFER, geboren am 17.02.1955 (eTften Februar neunzehn-
hundertfiinfundfunfzig), kaufmdnnische Angestellte, wohnhaft
PerkonigstraBe 8, 4055 Pucking, wird hiemit bestitigt. ~mummimm—
Traun, am 13.06.2002 (dreizehnten Juni zweitausendzwei). ommmmn

O Notar

GEBIHAIN HOHE vON ¢ {12 FxmsicHTer
DR, PETER KONECNY, OFF. NOTAR, TRAUN
Beurkundungsregistefiahl: 1027/2002

Die Echtheit der umstehenden Unterschriften der Frau Sibylle
SEEBACHER, geboren am 01.09.1977 (erstern September neunzehnhyn-
dertsiébenuhdsiebzig), kaufminnische Angestellte, wohnhaft
Leerwies 13, 4050 Traun, wund des Herrn Markus JAKSCH, geboren
am 24.712.1969 (vierundzwanzigsten Dezember neunzehnhundertneun~
undsechzig), Techniker, wohnhaft Leerwijes 13, 4050 Traun, wird
h‘i em.i t best v'ﬂ‘ti gt e A e e e L T A T o i S v -

Traum, am 14.06.2002 (vierzehnten Juni zweitausendzwei) . ~—mean
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epiun w povsvan e A BRieHTET
O, PETER KONECHY, OFF. NGTAR, TRAUN

Beurkundungsregisterzahl: 1032/2002

Die Echtheit der umstehenden Unterschriften:
der Frau Heidelinde HELM, geboren am 04.09.1978 (vierten September
neunzehnhundertachtundsiebzig), Blirokauffrau, wohnhaft Leerwzes 13,
4050 Traun,
des Herrn Ingenienr Markus RAYNOSCH_EK, geboren am 18 12.1973
(achtzehnten Dezember neunzehnhundertdreiundsiebzig), technischer An-
gestellter, und der Frau Antonia KRISTL, geboren am 11.03.1969 (elften
Mirz neunzehnhundertneunundsechzig), kaufménnische Angesteﬂte beide
wohnhaft Leerwies 13, 4050 Traun,
des Herrn Erwin STUBER, geboren am '15. 12 1976 (ﬁmfzehnten De—
zember neunmhnhundeﬂsechsundsmbzxg), Pnstangestellter, wohnhaft
Leerwies 13, 4050 Traun, und
des Herrn Friedrich HﬁGLHAMMER geboren am 26.04. 1950 (scchs-
undzwanzigsten April neunzehnhundeﬂfunleg)s Lehrer, wohnhaft Leer-
wies 13, 4050 Traun,-—

wird hiemit bestitigt. ~ :
Traun, am 17.06.2002 (siebzehnten Juni melwusendzwel)




GEBOHA W HONE von £ B Bvs HCHTET
OR, PETER KGHECHY, © ¥
Beurkundungsreg1ster2ah1' 1036/2002

Die Echtheit der umstehenden Unterschrift der Frau Michaela
ROITNER, geboren am 15.10.1971 (fiinfzehnten Oktober neunzehn-
hunderteinundsiebzig), radiologisch-technische Assistentin,
wohnhaft Leerwies 13, 4050 Traun, wird hiemit bestidtigt.===w=
Weiters best¥tige ich die Echtheit der umstehenden Fertigung
des Herrn Ingenieur Heinrich HALLER, geboren am 16.08:1952
(sechzehnten August neunzehnhundertzweiundfiinfzig), Baumeister,
wohnhaft ScharitzerstraBe 1, 4020 Linz, als selbstindig ver=
tretungsberechtigter Geschiftsfiihrer namens der Haller Bauge-
sellschaft maboHe mit dem Sitz fn Linz. smmmnememmmmens som o eymmy
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmen~
buch des Landes~ als Handelsgerichtes Linz, FN 79837 h, besti-
tige ich gemdB § 89 a NO die Vertretungsberechtigung des Vor-
genannten in dieser Funktion fiir diese Gesellschaft. mmmrmm-——~
Traun, am 18.06.2002 (achtzehnten Juni zweitausendzwed ), ~m=m=—

Dese Atiscnnn SUmmy mit gee
Lﬁschnﬂwmr~undzmﬁﬂmnﬁﬁm
oberein,

Bozidemancht Urtabr-Ung
Gesch . 3,am 29, -l 1002
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Die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgeselzes (WEG) erfordemn es, ein Gisichgewicht
zwischen dem Ausschlieilichkeitsrecht des Wohnungssigentiimers an seiner Eigentumswohnung,
gegebenenfalls an  seinem  Eigengaren  undfoder Tiefgaragenplatz, und  den
Gemeinschaftsinteressen aller Wohnungseigentiimer herzusteflen. Diese Uberlegung gebieten die
Beschlufifassung ober eine Hausordnung, die der Férderung eins harmonischen Zusammeniebens
dienen soll. Eine Hausordnung hat die schutzwiirdigen Interessen jedes einzelnen Miteigentiimers
zu wahren und darf nur Bestimmungen senthaiten, die jedem Wohnungseigenttimer bei billigem
Ermessen zumutbar sind (§ 13a Abs 1 Z 7 WEG). Dies ist auch von der Mehrheit zu beachten, die
eine Hausordnung beschliefft oder abéndert,

Selbstverstandlich kann eine Hausordnung nur dann wirksam sein, wenn ihr Inhalt den Bewohner
und Besuchemn einer Anlage bekannt ist. Es ist daher unumgﬁng!ich dal jedsr
Wohnungseigentimer seinenr  Mitbewohiner, Mietern, Besuchemn und Dienstnehmern de
Bestimmungen der Hausordnung zur Kenntnis bringt. :

Unter Beriicksichtigung dieser tragenden Gedanken beschliefen die Miteigentiimer foigendes:

I3

A-RUHE IM HAUSE

Jede unzumutbare Lérmbelastigung der Mitbewohner ist zu vermeiden. Dies gilt bereits bei

) Tag als Verpfiichtung, nicht unndtig L&rm zu erregen, insbesondere aber in der Zeit zwischen

22.00 Utir und 7.00 Uhr, in welcher Zeit die Ruhe nicht durch Lirmerregung, die dber
Zimmeriautstarke hunausgaht -gestort werden darf. An Samstagen, Sonntagen und Feiertagen git

dariber hinaus eine Ruhezelt von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, for die Grundséitze der taglichen

gelténden Ruhezeit von 22,00 Uhr bis 7.00 Uhr gelten,

Musizieren ist von 07:00 bis 20:30 Uhr und auch samstags; wabei jedoch auf- kranke Mitbewohner
oder solchen, die sich vom Nachtdlenst ausruben, Rocksicht zu netwnen ist.

Das Herumtollen auf Stisgen und Géngen und die widmungswidrige Ben(itzung der

‘ Allgemeinraumiichkeften ist Erwachsenen und Kindem untersagt, wofr bel Letzieren die

Erzietungberechtigten zu sorgen: haben.
Eine Berufsausiibung in Wohnungen ist nur im Rahmen der Regelung geméf A-1 gestattet.
Teppiche, Kieider, Matratzen, FuBabstreifer etc. darfen nur an den hiezu vorgesehenen

‘ Platzen geklopft werden, insbesondere daher nicht auf Treppen, Fluren und Balkonen oder aus

den Fenstermn.

B-REINHALTUNG

Um Beemtrﬁchtlgungen der Mitbewohner zu vermmeiden, sind die Wohnungsinhaher

‘ selbstverstindlich zur Reinhattung ihrer Wohnungen, den allgemeinen Teilen der Anlage und am

Miiliptatz verpfiichtet.



8. In die WC-Anlagen und Abfiuieitungen (Abwasch) dirfen keinerlei feste Abféile (Speiserests,
Kehrricht etc.) gewarfen werden. Die Deckel der Millbehalter sind stets geschlossen zu halten, Auf
die Molitrennung ist zu achten {Bioabfélle, Papier, Metall, Glas, Restmall etc.).

7. Der Wohnungsinhaber hat jede Verunrgihigung, an aligemeinen Teilen der Anlage,
insbesondere auch am Miiliplatz, selbst beheben zu lassen,

8. Die Sauberhalturig des Treppenhauses und der anderen gemeinsam benutzen Raumlichkeiten
obliegt der Gemeinschaft der Wohnungseigentliimer. Die diesheziigliche Regelung wird von den
Wohnungseigentimem in Zusammenarbeit mit der Hausverwaltung beschiossen. Die hierfr
anfaflerden Kosten bilden Betriebskosten der Anlage.

9, Das Abstellen von Gegenstéinden jeglicher Art in den Gangen und im Treppenhaus kdnnte im
Notfall Rettungsmanahmen behindern oder sogar vereitein. Es ist daher aus feuerpolizeilichen
Griinden zu unterigssen.

10:  Die Verschmutzung der zur Anlage gehdrenden Aufienanlagen (Grinanlagen, Gehwege,
Kinderspielplatz etc.) ist 2u varmeiden.

C-TROCKENRAUME

11.  Wasche darf nur an den dazu bestimmten Plitzen’Orten zum Trocknen aufgehéingt werden.
Die Trockenrdume unterliegen der periodischen Banﬂtzung in den Sommermonaten geht die
Regelung far das Waschetrocknen auf die Waschespinnen in der Aulenanlage (ber.

D-HAUSTIERHALTUNG

12. Das Halten von Katzen und sonstigen Kieinfieren (darunter fallen keinesfalls Hunde) ist dem
‘Wohnungseigentlimer in seiner Eigentumswohnung und gegebenenfalls in seinem Eigengarten in
Ausiibung seines AusschiieBlichkeitsrechies und seiner schutzwlrdigen interessen gestattet.
Hiebel ist Punkt A 1 sinngemaf zu beachten. Bei der Begehung der Génge, des Treppenhauses
und anderer gemeinsain bentfzter Raumli hkeiten und Auenaniagen durch diese Tiete hat der
Tierhalter die Rainlichikeit und Gefahriosigksit der Haustiere sicherzustelien.

13. Eine (ber die Tierhaltung gemat D-12 hinausgehende Tierhaltung Kann nur aufgrund eines
Mehrheitsbeschiusses der Miteigentimer bewilligt werden.

14.  Das Fattern von Tauben soll im Interesse der Reinhaliung der Anlage unterbleiben.

E-HAUSTORSPERRE

15. Die Hauseingangstiren und Nebenréiume (Trockenraum, Fahiradraum) sind  immer
geschlossen zu halten.

16.  Die Vergabe von Nachschliisseln fir Breftriger, Zeitungszusteller etc. erfolgt durch die
Hausverwaltung auf der Grundlage eines Mehrheitsbeschlusses der Miteigentimer.

F-GEMEINSCHAFTSEINRICHTUNGEN

17. In Hiusern, in denen eine Liftanlage installiert ist, ist unbedingt auf die gesetziichen
Bestimmungen fiber die Liftbenttzung zu achten (Untersagung der Verwendung als Lastenaufzug
und des Fahrens von Kindern unter 12 Jahren ohne Aufsichtsperson).

N

a9}




. Die Reinhaltung der Aufzugskabine obliegt der Regelung gemi@ B-B, die Uberwachung der
notwendigen Wartungs- und Servicearbeiten der Hausverwaltung.

Hobbyrdume, Abstellrdume fir Fahrrider, Miillfonnen etc. dorfen nur widmungsgeman
- verwendet werden, Eine Umifunktionierung dieser R&umlichkeiten darf nur aufgrund eines
<. Mehrheitsbaschlusses der Miteigentamer erfolgen. Alifallige Hobbyratme miissen fir jene Dinge
varbehalten sein, die zur sinnvollen Freizeitgestaltung der Bewohner beitragen. Far die schonende
Behandiung der angepflanzten Kulturen (Blumen, Strducher, Biume) in den allgemein
zugénglichen Auflenanlagen ist Sorge 2zu fragen. Diese Kulturen stehen im
Gemeinschaftseigentum der Wohnungseigentimer, sodafl kein Wohnungseigentiimer ein Recht
auf a!lemrge Inanspruchnahme erheben kann.

. 20. Die ausschliefliche BenGtzung eines Tiefgaragenplatzes steht dem jeweiligen
Wohnungseigentimer zu. Die allgemeinen Regeln fiir die Benditzung der Tiefgaragen werden einer
gesonderten Garagenordhung vorbehalten.

G-INSTANDHALTUNG

21.  Fir Beschadigungen aullerhalb der Wohnung, die nicht der raturiichen Abniitzungen
entspringen, haften die Schuldtragenden.

22.  Veranderungen im Bereich der Wohnungen baw an der Aulenfassade richten sich nach den
jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen, wie WEG, Bauordnung urid dergleichen. Einvemnehmiich
‘wird festgelegt, da fOr die Installierung von Jalousien und Rolladen als Gmndfarbe weil
vorgegeben ist.

23. Die vorhandenen Anschilisse fOr Strom, Kanal, Wasser und Gas sind mit Sorgfalt 2y
_ behandeln, um Schaden fur die abngen MitsigentGmer 2u vermeiden.

4. Schaden an Gememschaftsemnchtungea. die von Wohnungseigentimern bemerkt werden,
mogen unverziiglich der Hausvemattung gemeidet werden.

H-2U BEACHTENDE VORSCHRIFTEN

°5.  Die Heranziehung von Dachbiden und Ksllerrdumen zur Lagerung brennbarer Materiafien
oder leicht verderblicher Waren ist nicht gestattet. Sollten Wohnungseigentimer Lebensmitte! in
den eigenen Kellerabteilen lagem, so ist auf die richtige Lagerung zu achten.

26. Alle Wohnungseigenttimer und die sonstigen Bewchner der Einheiten soliten die
Bestimmungen @ber das Verhalten im Brandfall genausstens durchlesen und sie auch styikt
einhalten. Die einzelnen Brandschutzordnungen sind Jewe:ls sichtbar im Schaukasten angebracht.

27.  Die Hausverwaltung hat das Recht, alle Raume eines Wohnobjektes irn Notfall ohne varherige
Ansage Gber Aufforderung der zustandigen Behorde (Feuerwshr, Polizei, Rettung) zugénglich 2Zu
macheil.

28. Die Haus- und Hofgéinge sowie Gartenwege erflilien ebensc wie Toreinfahrien und
Zufahrisfischen zu den einzelnen Tiefgaragenplatzen nur ihren Zweck, wenn sie frejgehaltan
werden. Sie diirfen daher nicht zum Haften oder Parken beniitzt oder auf andere Weise versperrt
werden. Fahrzeuge sind ausschiieRlich auf den dafiir vorgesehenen Steliplatzen abzustelien. Das
Befahren der FuBwege mit Motorfahrzeugen jeglicher Art ist untersagt.




I-ALLGEMEINES
29. Die Hausordnung kann entsprechend dem WEG von den Miteigentdmem  mj
Mehrheitsbeschlul abgasndert oder ergénzt werden.

30. Die beschlossene Hausordnung git im Vermistungsfall und in sonstigen Fallen der
Uberlassung auch fir den Bestandnehmer/Bendtzer einer Einheit, Der Wohnungseigentimer it
verpilichtet, dies bei Abschiuf des Uberlassungsvertrages dem Mieter/Benitzer nachweislich zur
Kenitnis zu bringen.

31.  Die Wohnungseigentdmer und die Migter/Bentitzer ciner Einheit sind verpflichtet, sich Gber dis
jeweilige Mallordnung und Mallentsorgung ihrer Gemeiride zu informieren,

“ Haus & Grund
im Mai 2001

Traun, am 13. Juni 2002

S j&"*@/&‘ Qﬁmﬁkalj&?
Traun, am V4.

Junt 2002

Traun, am 17. Jduni 2002
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