“do bin rch Zvbheans"

HUBER immoBILIEN

Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Telefon: 0043-664-4509058

Mobil: 0043-664-4509058

Fax: 0043-7941-70555

E-Mail: info@immohuber.at

Website: http://www.immohuber.at

Facebook: https://www.facebook.com/HuberlmmobilienOG
Instagram: fahuberimmobilien

Sehr geehrter Kaufinteressent!
Sehr geehrte Kaufinteressentin!

Unverbindliches Angebot

Vielen Dank fiir Ihr Interesse an unserem Immobilienangebote. Anbei finden Sie ndhere Informationen zu
Ihrer Traumimmobilie. Bei Riickfragen oder fiir einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verflgung. Viel Spal8 beim durchlesen und erstem kennenlernen der Immobilie.

\ Immobilientreuhander
Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG
office@immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
Telefon: 07941-70 555

Immobilie: IH136-ENDLICH ZUHAUSE ANKOMMEN | NEUBAU | SOFORT BEZIEHBARE
DOPPELHAUSHALFTE | SEHR RUHIGE SONNENLAGE

Adresse: 4470 Enns/Hiesendorf


mailto:info@immohuber.at
http://www.immohuber.at/
https://www.facebook.com/HuberImmobilienOG
mailto:office@immohuber.at

Merkmale & Lage

Art der Immobilie:
Baujahr:

Bauart:

Dachform:

Baustil:

Energietyp:
Bebaubar nach:
Fassadengliederung:
Beziehbar ab:
Gebdudezustand:
Neuwertig:
Sanierungsart:
ErschlieBung:
ErschlieBungsumfang:

Altlasten.
Larmbelastigung:
Lagequalitat:
Lage im Gebiet:
Barrierefrei:
Lage im Bau:

Orientierung Hauptraume:

Distanz zum Zentrum
Distanz zum Flughafen:
Distanz zum Bahnhof:
Distanz zur Autobahn:
Distanz zum Bus:
Distanz zum Einkauf:
Distanz zu Gaststatten:
Distanz zu Sportanlagen:
Distanz Arztezentrum:
Distanz Apotheke:

Flichen & Ausstattung

Wohnflache:
Nutzflache:

Flache verbaut:
Grundsticksflache:
Gartenflache ca. m2:
Unterkellert:

Anzahl Kellerraume:
Zimmer, Anzahl:

Doppelhaushalfte
2020-2022

Massiv/Beton

Flachdach

einfacher Wohnstil
Niedrigstenergiesparhaus
Bebauungsplan

glatte Fassade
01.01.2023
Neubau/Erstbezug

ja

unsaniert Neubau

voll erschlossen

Kanal, Ortswasser,
Strom, Glasfaserinternet,
Keine laut vfka

ruhig bis sehr ruhig

gut bis sehr gut

ruhige Siedlungsrandlage
nein

Sudost/Nordwest

04.70 km
30.40 Km
05.80 Km
03.80 Km
00.70 Km
04.30 Km
00.85 Km
02.30 Km
06.20 Km
04.70 Km

Mit Ausblick:
Stockwerke:
Heizungsart:
Energiequelle Heizung:
Solaranlage:
Energiequelle Liftung:
Fenster:

Turen:

Raumhdhe:

WG geeignet:
Studenten geeignet:
Senioren geeignet:
Familien geeignet:
Teilw. Blironutzung mogl.:
Energieausweisart:

Energieausweis Ausstellung:

Energieausweis gltig bis:
Heizwarmebedarf (HWB):
Klasse Heizwdrmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Klasse Gesamtenergieeff.-Fakt.:

Primarenergiebedarf (PEB):
Kennwert fiir CO2:

Distanz zum Kindergarten:
Distanz zum Hort:

Distanz zur Volksschule:
Distanz zum NM-Schule:
Distanz zum Gymnasium:
Distanz zu Wandergebiete:
Distanz zu Naherholung:
Distanz zum See:

Distanz zum Skigebiet

100m?
150.35m?
1590m?
187m?
250m?
50.35m?
2

4

Zimmer getrennt begehbar: ja

Einliegerwohnung vorh.:
Nebenrdaume Anzahl:
Lift:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl WC:

nein

4 inkl. Kellerrdume

3

1

2 (davon 1 im Bad OG)

Balkone Anzahl:
Balkone Flache:

Balkon Ausrichtung:
Loggian Anzahl:

Loggien Flache:

Loggien Ausrichtung:
Terrasse Anzahl:
Terrassenflache gesamt:
Terrasse Ausrichtung:
Garage:

Tiefgaragenplatze Flache ca:

Tiefgaragenplatze:
Carport Anzahl:
Abstellplatze Flache:
Abstellplatze:

ja

Keller, EG, OG
FUBO.Zentralheizung
Luft-Warmepumpe
ja

3-fach-PVC-weil3
weille Rohrenspantiiren
2,68m —2.52m
nein

nein

ja

ja

nein

Bedarf

26.03.2020
25.03.2030

34.9 kWh/m?a

B

0.73

A

95.3 kWh/m?a
15.2 kg/m?a

04.90 Km
04.90 Km
04.90 Km
05.40 Km
05.40 Km
00.40 Km
01.20 Km
02.00 Km
00.00 Km

20m?
West/Nordwest
Fir ein Auto

ca.50m?
fur 2 Autos



Technische Ausstattung und Sonderausstattungen

WC-EG

WC. ja
Fenster: ja
Waschbecken. ja
BAD-0OG

Dusche: ja
Wanne: ja
WC. ja
Handtuchheizkorper. ja
Fenster: ja

Waschmaschinenanschluss nein (Im Keller)

KUCHE
Einbauktliche: -
Offen zum Wohnraum:
Speisekammer/AR:

FUSSSBODEN
Fliesen:

Steinbdden: -
PVC: -
Parkett:

Laminat: -

ja so geplant
nein (Keller vorhanden)

ja (Windfa./Sanitar)

ja (Sz, 2xKZ im OG
Diele-0OG)

AUSRICHTUNG TERRASSEN ODER BALKONE

Nord: ja
Ost: -
Sud: -
West: ja
Preise

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten

Grunderwerbsteuer
Grundbucheintragunsgebihr
Vertragserichtungsgebiihr

Allgemeine Ausstattung des Hauses

Kabel/Sat-TV Anschluss:
DVBT:

DV-Verkabelung:
Glasfaser-Internet:
Breitbandzugang.
UMTS Empfang:
Telefon Festnetzanschluss:
BUS-System:
Kabelkandle:
Alarmanlage:

Kamera:

Polizeiruf:

Rolladen:
Elekt.Raffstores:
Staubsaugeranlage:
Wohnraumliftung:
Klimaanlage:

Barrierefrei/Rollstuhlgerecht:

Wintergarten:
Tischherd:
Kamin:
Fitnessraum:
Schwimmbad:
Whirlpool:
Sauna:
mobliert:
Abstellraum:

435.000 EUR

15.225.00 EUR
4.785.00 EUR
5.000.00 EUR

Gesamt

Betriebskosten

15.722.00 EUR

Stromkosten 90.60 EUR
Heizkosten 109.60 EUR
Gemeindeabgaben ca. 80.00 EUR
Eigenheim/Haushaltsversicherung 22.99 EUR
Gesamt 303.19 EUR

ja
ja
ja
ja 5G

teilweise Fliegengitter
- (einfach nachristbar)



Beschreibung

DAS VORSTELLEN

Endlich ankommen / Endlich zur Ruhe kommen /
Endlich das neue Zuhause erleben / Endlich den
neuen Lebensabschnitt beginnen — JETZT SOFORT
EINZIEHEN IN DIE NAGELNEUE DOPPELHAUSHAL

Herzlich Willkommen in lhrem neues Zuhause.
Einem modernen, bequemen und sehr gemitlichen
zuhause, unweit der Stadtgrenze von Enns entfernt.

Die fesche und sehr energiesparende

Doppelhaushidlfte, ist neben einer sehr gut
eingeteilten Wohnflache, voll unterkellert, hat eine
angebaute Einzelgarage mit elektr. Torantrieb und
einen fiir Doppelhduser eher untypischen, sehr
groBen Garten, welcher durch einen Grinstreifen
und dem dahinter liegenden, kleinen Wald (keine

Beeintrdchtigung) begrenzt wird.

Vielleicht wird diese

zukiinftigen Eigentliimer zu einem kleinen Paradies

Liegenschaft fiir ihre

werden. Ein Ort zum Erholen, zum Auftanken, Kraft
schopfen und sichere Heimat. Wir nehmen Sie mit
auf eine Entdeckungsreise - lassen Sie sich
inspirieren.

DIE LAGE

Die neu errichtete Doppelhaushilfte befindet sich
im Ortsteil Hiesendorf, unweit des Thalinger
Stausees, knapp 4Km vom Ennser Stadtzentrum
entfernt, in einer erweiterten, neu errichteten,
netten Wohnsiedlung, welche aus Doppel- und
Einfamilienhduser besteht. Es ist eine Wohnsiedlung
die viele Paare und Jungfamilien angezogen hat.
Eine Siedlung, in der sich nach dem Einzug der
meisten neuen Bewohner bestimmt was abspielen
wird. Kinderlachen, StraBenfuB8ball, Scooterrunden

zu entdecken.

Garten- und Terrassenseitig genieBen Sie
siidwestlich ausgerichtet, eine unverbaubare Lage
mit beruhigendem Ausblick ins Griine. Am Land zu
wohnen, bedeutet aber auch ein hohes MaR an
Ruhe und Erholung zu genieBen. Quasi einen
Steinwurf von lhrem neuen Zuhause entfernt,

gelangen Sie bereits in die unberiihrte, freie Natur

zu den umliegenden Wanderwegen und dem
Thalinger Stausee. Eine groRartige Kombination und
Grund mehr hier leben zu wollen!

Neben Enns als regionales Zentrum mit all seiner
groRzigigen Infrastruktur und Einrichtungen, bietet
auch das ebenfalls 4Km entfernte Kronsdorf ein
gutes Angebot an Einrichtungen des téaglichen
Bedarfes.

DAS WOHNEN

Hereinspaziert in das neue Zuhause — lassen Sie sich
von uns ein wenig verfithren — verfiihren in der
Hinsicht, noch vor einem personlichen Termin vor
Ort, sich in ihr zukiinftiges Zuhause zu verlieben.

Der Vorplatz des Hauses wurde ordentlich
asphaltiert. Neben den bestehenden kl. Grinflachen
haben Sie noch ausreichend Gelegenheit beim Haus
ein einladendes Erscheinungsbild zu verwirklichen.
Die Diele/Eingangsbereich des Hauses ist inkl.
halboffener Garderobe 10m? groR. Durch meine
vorangegangene berufliche Tatigkeit u. Interesse als
Kunst, Bau und Mobeltischler von vor 25 Jahren,
schldagt mein Herz noch immer fiir hochwertige,
individuell geplante, angepasste Mobel. Ich darf
lhnen dazu nachfolgend immer wieder den einen
oder anderen Einrichtungs- und Gestaltungstipp in

der Beschreibung mitgeben.

Bei der Garderobe wiirde es sich anbieten, Schranke
in U-Form inkl. Sitzgelegenheit sich bis unter die
Decke einbauen zu lassen. Das PLUS an Stauflache
werden Sie schatzen lernen, gerade wenn man

Kinder hat und viele Schuhe @)!

Neben dem Aufgang ins Obergeschoss wiirde eine

offene  Garderobe fir die Tages- und

Wechselkleidung perfekt hinpassen. Das
gegeniberliegende Tages-WC wurde mit einem

Waschbecken ausgefihrt.

Das erste Wohn-High-Light von noch einigen, ist der
offene
groRziigigen Verglasung auf die Terrasse und den
Garten raus. Eine Anleitung, wie Sie diesen

Wohn-Ess-Kiichenbereich mit der

herrlichen Wohnbereich gekonnt einrichten kénnen,
haben Sie vielleicht bereits bei den visualisierten
Bildern in der Werbung gesehen.



Beschreibung

Mit geschickter Planung und Ideen, verwirklichen
fantastischen,
Wohnbereich aus Kochen-Essen und Wohnen. Wie

Sie  hier einen modernen
schon zuvor bei der Garderobe, macht es auch bei
der Kiiche Sinn, diese in deren Gestaltung der
Hangekasten bis unter die Decke zu gehen. Somit
werden auch normale Kiichengré6Ben zu wahren
Verstaumeistern. Und Geschirr, Topfe und Co. hat

man im Normalfall mehr als genug.

Besonders sinnvoll und harmonisch wiare die
Gestaltung der Kiiche inkl. halbfreier Kochinsel.
Angeschlossen daran, wirde es sich perfekt
anbieten, den Essbereich mit L-Bank, massiven
Holztisch und Stiihlen zu integrieren. Dadurch bleibt
doch einiges an Flache frei fir Deko, Kastchen und

den gegeniiberliegend Wohnbereich.

Je nachdem wie groRR die Lieblingscouch sein soll,
ware auch eine U-Form moglich. Auf ca. 5m
Wandldnge haben Sie viele Méglichkeiten, wie Sie
das moderne Wohnen mit Mdbel/TV-HIFl umsetzen
mochten.

Durch das 4m breite Fenster-Hubschiebeelement

bekommt der Wohnraum eine besonders
ansprechende Atmosphdre, wird dadurch perfekt
Geoffnet,

sprichwortlich den Wohnbereich fast {ibergangslos

ausgeleuchtet. verlangert man
auf die 20m? Sonnenterrasse und den groRen
Garten. Mit den elektrischen Raffstores reguliert
man auch Licht und Sonneneinfall. Zum Garten
kommen wir dann spéter noch!

Wandern wir weiter ins Obergeschoss. Der Vorraum
zu den Schlafzimmern und dem Bad wurde zum
Vorteil der Zimmer halbwegs klein gehalten. Durch
das Deckenlichtelement wird dieser auch gut
belichtet. Die weillen Tiiren mit Holzzargen und der
Echtholz-Eichenparkettboden machen das ganze
Haus sehr warm und wohnlich. Die freundlichen 2
durch die
Fensterelemente bis zum Boden, optimal belichtet
und sind gartenseitig, sehr ruhig gelegen. Beide
Zimmer sind knapp 12m? groR und lassen sich relativ

Kinderzimmer, werden grolRen

einfach zu Wohnreichen lhrer Kinder gestalten.

Das Elternschlafzimmer hat 13m?. Hier darf ich einen
Einrichtungstipp geben.
Hfinanziell drin“ ist, dann lassen Sie sich stirnseitig
Einrichtungshaus

weiteren Wenn es

einen, vom Tischler oder

maBangefertigten Schlafzimmerschrank einbauen.
Bei einem Raum-InnenmaR von ca. 2.40mx2,90m
voll ausgeschopft, bekommen Sie wahnsinnig viel
(Ver)Staufliche. Die Frau dankend
annehmen. Neben dem Doppelbett hatte vielleicht

wird’s

auch noch eine kleine Kommode Platz fir die
Kosmetik oder setzt sich der Fernseher durch.

Ein weiteres High-Light des Hauses ist der sehr gut
eingeteilte Badebereich. Dieser besteht aus einer
Badewanne, bodentiefer, riickversetzter Dusche,
Handtuchheizkérper, Nacht-WC und natirlich einem
Waschbecken. Die farblich leicht verschiedenen
Steinfliesen in Schieferoptik machen den Raum
schon zu etwas besonderem. Jetzt noch die richtigen
Bademobel/Accessoires und das Relaxen und
Loslassen von all dem Trubel kann beginnen. Gerade
in der jetzt beginnenden, dunklen Jahreszeit,
spendet ein angenehmes Duftbad bei Kerzenlicht
viel Kraft und Erholung.

Den Wert des kleinen Abstellraumes braucht man
nicht sonderlich erklaren.

Das Haus ist wie gesagt voll unterkellert. Wir im
Miuhlviertel Sagen immer ,,ein Haus ohne Keller ist
kein Haus“., An der Aussage ist schon etwas dran.
Man lernt, wie so oft etwas erst dann zu schatzen,
wenn mans nicht (mehr) hat. Im Moment ist er in den
Heiz/Waschraum und einem 37m? Kellerraum
aufgeteilt. Im Heizraum befindet sich die gesamte
Haustechnik mit dem Luft-
Warmepumpenheizsystem und Anschlissen fir
Waschmaschine und Waschetrockner. Da im
Moment der Stiegenabgang und die Boéden des
Kellers noch E-Strichfertig sind, bestiinde auch noch
die Moglichkeit, den groBen Kellerraum anders zu
unterteilen. Egal was Sie daraus machen, Sie haben
einen Keller und das ist GUT SO!

DER AUSSENBEREICH

Der herrliche Garten —ja der Garten ist auch ein ganz
besonderes High-Light der Liegenschaft. Die reine
Griinfliche betrigt ca. 250m? zusitzlich zur 20m?
Terrasse. Die Einfriedung des Gartens ist von den
noch vorzunehmen inkl. der

neuen Kaufern

Abtrennung des Grundstlickes zur rechten

Doppelhaushilfte.



Beschreibung

Die Terrasse ist ebenfalls noch auf der Oberflache
fertig zu machen. Hier wiirde ich vorschlagen, diese
20m? in Stein auszufiihren (Travertinstein wiirde
perfekt zum Haus passen). Langfristig gesehen sind
Sie dadurch auf der sicheren Seite. Rein von der
Haptik und Komfort, empfehle ich Ihnen weiters, die
Terrasse  mittels kleinem  Gehweg zum
gartenseitigen Ausgang der Garage zu verlangern.
Das Obergeschoss kragt (50cm) leicht Gber die
Terrasse. Der nachste heiBe Sommer kommt
bestimmt wieder. Die Anbringung einer elektrischen
Markise Uber die gesamte Breite der Terrasse macht
absolut Sinn. Aufgrund des ebenen Grundstiickes,
warten auf Sie viele Gestaltungs- und
Nutzungsmoglichkeiten, um daraus ein herrliches

Refugium zu gestalten.
FERTIGSTELLUNGSARBEITEN/ANREGUNGEN

Die Fertigstellungsarbeiten des Hauses halten sich in
Grenzen und sind unten angefiihrt

e Stiegenabgang in den Keller fliesen

o Kellerbdden ev. Fliesen

o Terrassenoberflache fertig machen

e Einfriedung Grundstiick Grundgrenze und zu
Nachbar

e AuBenbeleuchtung

e Rasen/Gartengestaltung

DIE INFRARSTRUKTUR I
BETREUUNGSANGEBOT

BILDUNGS |

Der Ortsteil Hiesendorf liegt knapp 5min siidlich von
Enns, 20min entfernt von Steyr, jeweils 25min
entfernt von den Bezirksstidten Perg und

Amstetten, und 27min entfernt von der

Landeshauptstadt Linz.

Da Enns als zustindige Gemeinde (iber eine
hervorragende Infrastruktur verfiigt, wiirde es den
Rahmen sprengen, lhnen hier alles aufzuzahlen. Ein
paar Tipps und Hinweise mdchten wir Ilhnen aber
schon jetzt geben, was sich in der Umgebung ihres
neuen Zuhauses befindet.

Wochentlich gibt es den beliebten Wochenmarkt,
sowie den Bauernmarkt am Ennser Stadtplatz im
Schatten des Stadtturmes. Die Gemeinde Enns
verfligt Uber eine groBe Auswahl an Schul- und
Betreuungseinrichtungen. 4 Kindergarten,

ein Kinderhaus sowie 3 Krabbelstuben, 1
Volksschule, 3 Mittelschulen
Musikmittelschule), 1
Polytechnische Schule. Fir die Oberstufen gibt es 1

(davon 1
Landesmusikschule, 1

Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium.

Besonders erwahnenswert ist das sehr gute

Angebot an nachhaltigen, biologischen
Lebensmitteln in der Region rund um Hiesendorf und
Enns, welche ab Hof oder in eigens dafiir

vorgesehenen Verkaufsladen verkauft werden.

Kommen auch Sie auf den ,,Guster” und machen Sie
sich einen Eindruck, welch hervorragende Produkte
es in lhrem Umfeld gibt bzw. hier auch erzeugt
werden!

Neugierig? Hier ein paar Adressen

e Ennser Spargelhof Hoffmann (Spargel,

Rhabarber, Obst
Selchwaren im eigenen Hofladen)

e Apfelhof Wilhelm (Apfel, Obst, Sifte, Most)

e Biohof (Brot,

Getreide-produkte, Teig-waren,

Erdbeeren, Beeren,

Back-waren,
Likore,

Pevny

eigener Hofladen)

e Biobauerngut Eglseerhof (Schweinefleisch,
Fleisch, Wurst-waren, Speck, Eier)

e Schartnerhof / Ab-Hof-Verkauf Zittmayr
(frisches und regionales Gem{se)

(Fleisch,

Schweine-fleisch,

e Lammprodukte Rotberger
Lamm-fleisch,
Wourst-waren, Selch-produkte)

e Obsthof Kamptner (Obst, Apfel, Birnen,
Erd-beeren, Heidel-beeren)

e Furti’s Hofladen (Kartoffel, Eier, Teig-waren,
Marmelade, Gemise)

e Bruckschloglhof (Fische, Forellen, Obst,
Getreide, Edel-brande)

e Jagerbauer (Fische,

Forellen, Lachs-forellen, Saiblinge, Karpfen)

Wild-Obermayr

Gemuse-raritaten,

Christ-bdume)

Fischspezialitiaten
e Gemiisehof (Gemdse,

Salate, Krauter,

In Summe finden Sie bei den baduerlichen
Nahversorgern dartiber hinaus noch ein
reichhaltiges Angebot von Gefligel, Pflanzen u.
Christbdume, land- und forstwirtschaftliche
Produkte, Fisch, Mehlspeisen, Eier, Milch u.



Beschreibung

Obst, Frichte,
Bienenprodukte, Ole, Essig, Krauter, Tees und

Gemlse, Pilze, Beeren,

Gewlrze, Backwaren sowie andere slRe

Leckereien... Sie werden kulinarisch begeistert sein!
DAS LEBEN

Die mittelalterliche Stadt, in der man noch viele Teile
der Stadtmauer sieht, erfreut sich eines geschitzten
Daseins. Historische Statten wie das Museum
Lauriacum oder die Basilika St. Laurenz harmonieren
auf besondere Weise mit modernem Stadtleben. Am
60m hohe
Wahrzeichen von Enns: der freistehende Stadtturm.

Stadtplatz von Enns steht das

Enns wird auch liebevoll ,Stadt der Tiirmchen“
genannt.

Neben der guten infrastrukturellen Versorgung
kénnen Sie auch auf ein reichhaltiges, kulturelles
und gastronomisches Angebot in Enns bzw. in
Nachbarschaft zu ihrem

unmittelbarer neuen

Zuhause zuriickgreifen.

Im Sommer wird das Ennser Weinfest veranstaltet
und punktet durch die Top-Qualitat der ausgestellten
Weine und das herrliche Ambiente der dltesten Stadt
Osterreichs. Beliebt sind auch die jihrlichen
Kulturtage Enns und der besinnliche Adventmarkt
im idyllischen Ambiente des Schlosses Ennsegg.

Die Galerie im Stadtamt Enns gibt es seit Anfang
2006. Drei bis vier Mal jahrlich stellen Kiinstlerinnen
und Kinstler ihre Werke in den Gangen des
Stadtamtes aus. Darlber hinaus hat sich auch das
Kulturzentrum d’Zuckerfabrik in Enns einen Namen
gemacht.

In und rund um Enns gibt es auch eine Vielzahl an
Sport-Ausflugs- und Erholungsmaoglichkeiten. ENNS
Ist Radfahrstadt. Ein gut ausgebautes Radwegnetz
flhrt Sie entlang der Enns bis nach Steyr oder Sie
Ubersetzten mit der Radfdhre Ennsegg nach
Mauthausen lber die Donau und Radeln entlang der
linken Donauseite ins Machland. Fir alle
Weitwanderer empfehlen wir den sagenhaften

Donausteig.

Neben dem beliebten Ennser Erlebnisfreibad gibt es
eine Vielzahl an Sporteinrichtungen. Ein reges
offentliche

Vereinsleben, abwechslungsreiche

Sporteinrichtungen runden das Angebot ab.

Wenn Sie Golfer sind, dann kennen Sie sicher den die
Golfanlage Metznhof in 12min mit dem Auto
erreichbar.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Haus kénnten
Sie im Thalinger Hof gemiitlich Essen gehen.
Kulinarische Ausfliige durch Enns flihren Sie vorbei
an schmackhaften Wirtshausdelikatessen, gut

birgerlicher Kiichen und traditionellem
Gasthausambiente. Die Geschmackserlebnisses der
Ennser Gastronomie sind weit bekannt. Nach einer
anstrengenden Shoppingtour in der Altstadtmeile
von Enns, kehren Sie ein ins strawanza cafe pup, Cafe
am Platz, Restaurant Turmcafé oder ins Ristorante la
Tavola oder Al Castello Restaurant & Bar, beide im

Schloss Ennsegg, um nur ein einige zu nennen.
DAS FAZIT

Die moderne Doppelhaushilfte wartet darauf
eingerichtet und als ERSTBEZUG bewohnt zu
werden. Bezug ist sofort moéglich. Das Haus ist
perfekt eingeteilt inkl. Keller und Garage.
Mittlerweile kosten vergleichbare Doppelhduser
ohne Keller und mit erheblich weniger Grund am
Markt dasselbe wie dieses Haus. Wer Ruhe und
Bezug zu Natur liebt, kommt hier voll auf seine
Kosten und das im Wohndreieck von Linz — Steyr —

Perg. Das vielleicht wichtigste Highlight der

Immobilie behalten wir uns fiir den Schluss auf. Die

Vorhandene Finanzierung in der Hohe von 325.000

Euro, kann zu den zu sehr giinstigen Zins und

Kreditkonditionen aus 2021 (bei den notwendigen

Voraussetzungen) iibernommen werden. Dadurch

ist dieses Top-Immobilienangebot finanziell
stemmbar und kénnen durch die eingesparten 500
Euro Kreditbetrag die jetzigen Lebens- und

Energiekosten = dementsprechend  abgefedert
werden! Das moderne Heizsystem des Hauses,
bestehend aus einer Luft-Warmepumpe,
FuBbodenheizung und einer
Sonnenkollektorenanlage am Dach tun ihr Ubriges,
damit die Betriebskosten auch jetzt im Rahmen

bleiben.
KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mogliche Besichtigungstermine sind am 10 und
11.11.2022, jeweils von 09.00 — 12.00 Uhr und von
14.00 — 16.00 Uhr. Es wird um eine telefonische
Terminvergabe unter 0664 450 90 58 ersucht.
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Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss des Doppelhauses ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mobel sind

fiktiv. Ein diesbezlglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!
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Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss des Doppelhauses ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mébel sind
fiktiv. Ein diesbezlglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!
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Wichtiger Hinweis

Der dargestellte 3D-Grundriss der Wohnung ist eine Visualisierung. Einrichtungen und Mobel sind fiktiv.

Ein diesbeziglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der Wohnung ist daher
ausgeschlossen!



Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Mit herzlichen GriiRen aus Neumarkt im Muhlkreis

Herr Stefan Huber

Fa. Huber Immobilien OG
info@immohuber.at
www.immohuber.at
Mobil: 0664 450 90 58
Telefon: 07941 — 70 555

“Ao bin rch Zubhavs'

HUBER immoBILIEN

Der Interessent bestatigt, dass ihm heute von der Huber Immobilien OG, das in diesem Exposé naher beschriebene Objekt
unverbindlich zum Kauf angeboten wurde. Diese Geschaftsgelegenheit war dem Interessenten bisher noch nicht bekannt. Die
Huber Immobilien OG weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks Geschéaftsgebrauch nicht als Doppelmakler tatig ist. Die Angaben
erfolgen aufgrund der Informationen und der Unterlagen die uns vom Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewéhr. Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Vom/von den Kaufer(n) ist im Erfolgsfalle bei Kauf der angebotenen Immobilie kein Vermittlungshonorar zu bezahlen. Der/die
Interessent(en) verzichten auf |hr 14tagiges Rucktrittsrecht laut § 11 FAGG und beauftragen sofort die Fa. Huber Immobilien OG
mit der Zusendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs —und Marketingunterlagen der von lhnen angefragten und zu
verduRernden Immobilie. Eine diesbezligliche Kaufnebenkostenibersicht, wurden dem/den Kaufinteressent(en) persénlich vor Ort
Uberreicht bzw. im E-Mailangebot mit gesendet.

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur Anfragen unter Angabe lhres vollstdndigen Namens, der vollstandigen Adresse und
lhrer Telefonnummer, wo wir sie erreichen kdnnen, beantworten werden!

Besuchen Sie uns auch einmal auf unserer Facebookseite (https://www.facebook.com/HuberImmobilien0G)

Die dargestellten 3D-Grundrisse der Doppelhaushalfte sind Visualisierungen. Einrichtungen und Mobel sind fiktiv. Ein
diesbezlglicher Anspruch auf Richtigkeit und Haftung der Grundrisse der Doppelhaushalfte ist daher ausgeschlossen! Alle
Angebote sind unverbindlich und freibleibend. Betriebskostenangaben sind Erfahrungswerte und kénnen von den angegebenen
Werten bzw. tatsachlichen Verbrauch abweichen. LAUT BGStG (Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz) weisen wir darauf hin,
dass die angebotene und zu verkaufende Immobilie NICHT BARRIEREFREI ist.

Vielleicht dirfen wir sie demnachst schon personlich kennen lernen und unterhalten uns tGber Ihre Zukunft.


mailto:info@immohuber.at
http://www.immohuber.at/
https://www.facebook.com/HuberImmobilienOG

Kaufpreis IH136-DHH-Enns € 435.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 15.225,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € 4.785,00
Vertragserrichtungskosten Pauschal € 5.000,00

Gesamtkosten € 460.010,00

Monatliche Kosten

Betriebskosten € 80,00
Heiz/Warmwasserkosten € 109,60

Stromkosten Haus € 90,60

Hausversicherung € 22,99

Gesamtkosten ca. € 303,19 € 303,19
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 460.010,00

Eigenmittel -€ 92.010,00

Bestehendes Bauspardarlehen -€ 320.000,00 | € 1.015,00
Hypothekarkredit 30 Jahre (3,75 %) € 48.000,00 | € 221,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.539,19
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 460.010,00

Eigenmittel -€ 112.010,00

Bestehendes Bauspardarlehen -€ 320.000,00 | € 1.015,00
Hypothekarkredit 30 Jahre (3,25 %) € 28.000,00 | € 121,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.439,19
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 460.010,00

Eigenmittel -€ 140.010,00

Bestehendes Bauspardarlehen -€ 320.000,00 € 1.015,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.318,19

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient lhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allfallige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz lhres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.raiffeisen.at/ooe/de/immobilien/rechner-tools/kreditrechner.html

Zuteilung bestehendes Hypotherkardarlehen vorbehaltlich Bonitatspriifung und Bankzusage
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Kauf / Verkauf einer Immobilie
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Anhang: Muster-Widerrufsformular fur Fern- und Auswartsgeschafte gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33

. Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und
Vermogenstreuhiander, empfohlene Geschiaftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBL. Nr.
297/1996.

GZ2015/12/15-FV /Pe - Form 13K / OVI

Trotz groRter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie immer geartete Haftung fiir die
inhaltliche Richtigkeit libernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, FavoritenstraBe 24/11 o E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at

Bestellungen
Richard Mascha Ges.m.b.H. & Co. KG
1140 Wien, Gurkgasse 8  Tel.: (01) 812 67 61, Fax: DW 40 ¢ E-Mail: mail@maschadruck.at




I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung .........cccceevieeeniieeniiniieennieeenae 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ........c.ccccoviiiimiieenniiiieeenieeee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung
der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e  Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaR
begrindet wird

e  Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

®  DISEUR 36.336,42 ..ot jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .......c.ccccceeviiriienieniiiecene EUR 1.453,46 *
®  AbEUR4B.AAB,51 ..ot e je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklervVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet
werden.



Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgebilhr ...............cccoiiiiiiiiiiiie e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
flr die Verpfandung .....coooeeei i et 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht tUbersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Verglitung 5 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines
Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn
Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt
die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der
Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Gltigkeit fir die Dauer von 10 Jahren
ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE)
abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen
auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die
Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushdndigungspflicht auch durch einen
Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller
aber bestétigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare
Information Gber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen
basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&dudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind — anders als bisher
— nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer
als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer
Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer Gber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu
EUR 1.450,—- konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch
die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu
vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision,
wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit ihrer Entstehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und
Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur
Hohe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern
die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschiaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als
Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn
des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als
Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht
spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich
mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts
wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei
des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
o AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem Ort
geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e firdie der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

o diein den Geschaftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlossen werden,
unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder
dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individuell angesprochen wurde oder



Fernabsatzgeschiafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne
gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten
Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens des
Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (§ 1
Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebduden oder die Vermietung von
Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der

Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise iber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und die Ware

oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,

gegebenenfalls

a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer
schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéaftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit
jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unternehmer
handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéaftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder
Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund

der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art

der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn

diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen

Kosten,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden

Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrage in Rechnung gestellt werden, die monatlichen

Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der

Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach

dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unternehmers

die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang

des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die Austibung dieses

Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht zur Tragung der

Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen iber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit

Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht zur Zahlung

eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Giber die Umstande, unter denen der

Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fiir die Ware gegebenenfalls das

Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber, wie der

Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrdge oder sich

automatisch verlangernder Vertrage,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller

Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen fiir

solche Inhalte,

gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software, soweit diese dem

Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und



19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informationen die
entsprechenden Angaben des Versteigerers Glbermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kdnnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser
formularmaBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern
der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt ibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam,
wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Giber zuséatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1 Z 4 oder (ber die
Kosten fir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen und sonstigen
Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen
Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006,
S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft,
insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABIL. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auBerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger
bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften
Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und
verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden
diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.



(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die Darstellung der
Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor
dem Vertragsabschluss Uber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein § 4 Abs. 17 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen liber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den
Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu
erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spatestens
jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des
geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines damit
vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu
einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt,
klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 17 1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestétigt, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder
die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den
Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den
Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden
ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich
anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dritter
Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise
geschlossen werden.

Definition ,, dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der
Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der
Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs
ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines
Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung tber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager tGbermittelt.



VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags iiber Fernabsatz
oder bei Abschluss des Maklervertrags aufierhalb der Geschdftsréume des Unternehmers
(§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aulRerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum Ricktritt beginnt bei
Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert sich
die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn
mafgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information
erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafiir das
Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine
anders formulierte Riicktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung
Giber den Eingang der Ricktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung,
die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder
Strom oder die Lieferung von Fernwadrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu
auffordern, ihm ein ausdricklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auflerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder
digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder liber die in § 10
genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart und der Unternehmer
hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen
entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhdht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der
erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs.
1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschaftsrdaumen
geschlossenen Vertragen lber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens
des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers Giber dessen Kenntnis vom Verlust des

* siehe Anhang



Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der
Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren

wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses
geeignet ist, und dies

e  zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine
Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift
samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist
unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im
Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Rlcktrittserklarung
geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz,
der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschaftegesetz (FAGG)
ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis
zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des
Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht,
die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung liber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Riicktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf
Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf
Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der
Verbraucher die Urkunde erhilt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e ohne seine Veranlassung,

o malgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem Ausmal} eingetreten sind.



MaRgebliche Umstédnde sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e steuerrechtliche Vorteile,

e  eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betrdgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er Giber dieses
Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger
vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautradgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw.
durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf
Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu
leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren

Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2
(Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3
(Bonitdatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne
Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des
Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten
Informationen sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der
Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des
Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag
zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmalR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht
gewdhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom
Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das
Ricktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben der
Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrager oder dem Treuhdander gegeniber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserkldarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.



VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die
nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen , steuerverfangenen Immobilien”, die ab
dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und , Altfdllen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine
Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in
Hohe von 30 % des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd
wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend
gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlief3lich jener
AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene
Teilabsetzbetrage flr Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VerduRerungen bis 31.12.2015
ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in H6he von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr
geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungsgewinns im Regelfall nur im
Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und
Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §
28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der
gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerdauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

o 4,2 % vom VerdulRerungserlds bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder
aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten
abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als Hauptwohnsitz
gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine
Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude (VerdauRerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben:
Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdauBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgdnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens
vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- &
Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrdge und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,steuerverfangenen” Grundstiicken missen die beglinstigt abgesetzten
Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016)



Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs 3 EStG
bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerduRerung von vermieteten Grundstiicken bei
Ermittlung des VerduBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerduRerungserldses) eine
Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Hélfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdauRerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen
gemall § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der
im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Flinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und den
Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparaturen, sind bei
Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012
genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen
Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuer-
berichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug
berechtigenden Umsétzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im
Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma
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iiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch Herrn Stefan Huber, Eigentiimer der Fa. Huber
Immobilien OG vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler titig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / X keinem familidren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis.




Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AuRergeschaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieflich Uber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser
Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form
gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntigigen Riicktrittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei vollstéandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist —sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstdndige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genligt aufgrund eines abweichenden
Geschaftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschéaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewiinscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr
widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines
Rechtsgeschéftes Gber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

[] Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Riicktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstéandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision
besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der
verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

[] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Interessent erhilt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentrdger und eine Nebenkosteniibersicht
(OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkosteniibersicht und Information {iber den Maklervertrag sowie allfillige Riicktrittsrechte)



Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurlck)

An Huber
Immobilien OG
Marktplatz 4
A-4212 Neumarkt im Mihlkreis
www.immohuber.at
office@immohuber.at
Rechtsdaten FN:285754b-LG-Linz
Ust.ID: ATU62952512

“dea bin (ch Zml\amfu
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Abgeber/Interessent(en)

Name(n):

Adresse(n):

Tel.: E-Mail:
Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns am (Datum)
abgeschlossenen Vertrag liber die Erbringung folgender Dienstleistung
[Alleinvermittlungsauftrag
[IVermittlungsauftrag

DMakIervertrag mit dem Interessenten

Datum

Unterschrift des Verbrauchers (nur bei Mitteilung auf Papier)
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