“da bin rch Zubauns”

HUBER immoBILIEN

DAS SONNENHAUS AM BACH

IDYLLE SPUREN | EIN PLATZ WO GEIST UND KORPER ZUR RUHE KOMMEN




Wenn ein ausgeklugeltes,
baubiologisch nachhaltiges
Wohnkonzept sich mit einer

grandiosen Lage vereint,
entsteht ein Lebensplatz,
geladen mit viel Energie und

unbeschreiblich harmonischem Wohnstil.









DAS VORSTELLEN

Das von der Fa. Buchner Haus seinerzeit errichtete
Einfamilienhaus in Holzriegelbauweise, liegt in sehr
ruhiger, grof3teils uneinsehbarer Siedlungslage von
Sankt Oswald bei Freistadt.

Das Besondere am Grundstlck ist dessen Begren-
zung durch den vorbeiflieBenden Bach. Nicht viele
Liegenschaften konnen Uber eine solche Lage verfu-
gen. Auf luftig, offenen 160mM2 Wohnraum, werden Sie
das Leben in ganz besonders ansprechendem Bau-
design und Komfort erleben - Tag fur Tag!

Moderne Haus- und Heiztechnik sichern auch in Zei-
ten wie den jetzigen minimale Betriebskosten und
maximales Lebensgefuhl.

Wirnehmen Sie mit a
eine Entdeckungsreise
fassen Sie sich inspirieren s
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e Laubbaume, welche
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Zuhause ist nicht einfachr At

Zuhause ist ein ganz best



DAS WOHNEN

Hereinspaziert und herzlich Willkommmen in
Ihrem neuen Zuhause. Lassen Sie sich von uns
ein wenig verfuhren - verfUhren in der Hinsicht,
noch vor einem personlichen Termin vor Ort,
sich in das Haus zu verlieben.

Ceschmackvoll angelegte Zierstraucher, Baume,
sowie hochwertige Pflasterarbeiten vermitteln
bereits von auf3en Geschmack und Harmonie.

Am Haus angebaut ist auch ein grofRer Kubus,
der ein offenes Holzlager, sowie die Haustechnik
und Raumlichkeiten fur Garten und Freizeitge-
rate beherbergt.

Uber ein Glastrennelement mit Glasschwingtur
kommen Sie nun in das Herzstlck des Hauses
-den architektonisch brillant gelungenen, offe-
nen Wohnbereich. Auf 60m?2 erleben Sie Woh-
nen auf seine ganz besondere Art. 20m?2 der
Erdgeschossdecke wurde im Essbereich aus-
gespart. Dadurch haben Sie eine freie Sicht bis
unter das Dach

Neben dieser offenen Wohnplanung wird das
Haus durch grof3flachig verbaute Fenster und
TUrelemente regelrecht mit Sonnenlicht geflutet.

Der zentral im Wohnbereich befindliche Kamin-
ofen mit Sichtfenster erhdht nochmals dieses
perfekte Wohngefuhl.

Eingekuschelt in eine flauschige Decke, den
Flackern der Flammen im Kamin zusehen, eine
hei3e Tasse Kakao oder Tee dabei genie3en und
drauBen die Schneeflocken beobachten.

Eingekuschelt in eine flauschige Decke, dem
Flackern der Flammen im Kamin zusehen ..







Wahre Schonheit
wohnt im Inneren




/U Ruhe kommen,
pel sich ankommen
kann so schon sein!

Uber die an der AuBenwand offen verlaufende Holztreppe

gelangt man in die freie Diele,

Der Schlafbereich wurde so angelegt, dass der Elternbereich
und die Kinderzimmer gegenuber liegen. Dadurch entstand
ein maximum an Distanz und Ruhezone.

Die Kinderzimmer sind sudostlich und sudwestlich ausge-
richtet. Auch hier bringen grof3e Fensterelemente viel Licht
und helle Stimmung in die Zimmer. Die vorgebaute 12m?
Larchenholzterrasse ist von beiden Zimmern aus zu betreten.
Von hier genief3t man einen tollen, uneinsichtigen Ausblick
Uber den Garten und Teile der umliegenden Landschaft.

Der Kaminofen wurde so ausge-
wahlt, dass man nicht nur vom
Wohnzimmer eine Blick darauf hat,
sondern auch das Flammenspiel
vom gemutlichen Essbereich erle-
ben kann.

Der Kuchenbereich wurde halb-
offen zum Essbereich umgesetzt.
U-formig eingebaut haben Sie aus-
reichend Kochmaoglichkeiten und
konnen sich gleichzeitig am GCe-
schehen der Familie und Besuch
beteiligen.

Im hinteren Teil des Wohnbereiches
liegt das eigentliche Wohnzimmer.
Dieses ist nur durch eine Kkleine
Wand von der Kuche auf der linken
und vom Essbereich auf der rechten
Seite abgeteilt.

Hier finden Sie ausreichend Gestal-
tungsmoglichkeiten vor, um einen
schonen und geschmackvollen Ruck-
zugsort fur sich umzusetzen. Gut
platziertes Lichtdesign macht schon

jetzt eine tolle Wohnstimmung.




Sehen Sie sich schon ein
heil3es Duftbad einlassen
Mit Kerzen und guter
Entspannungsmusik?

Kommen wir zum Elternteil des Hau-
ses. Dieser besteht aus einem Schlaf-
zimmer, Schrankraum, Sanitarbe-
reich, welche alle miteinander von
der Diele aus und direkt miteinander
verbunden sind.

Das Badezimmer darf durchaus als
kleine Wellnessoase bezeichnet wer-
den. Neben der komfortablen Eck-
pbadewanne wurde eine gemauerte
lassige Schneckendusche errichtet.
Diese ist der Blickfang im Bad und
bietet ein ausgesprochen angeneh-
mes Ambiente beim Brausen.

-

Die kalte Jahreszeit steht
bereits vor der TUr.




Vom Badezimmer geht es dann, durch eine Tur
abgetrennt weiter in den eigentlichen Schlafbe-
reich. Linker Hand ist ein offener Schrankraum

mMit einem separaten Fenster und zu guter Letzt

der Schlafbereich mit grof3en Fensterelementen
Richtung Garten und Terrasse.
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Grundrisse im Uberblick

Das Obergeschoss

[ |
Diele 19.28m?2 WC 1.80m2
Kinderzimmer Sudost 15.29m?2 Schrankraum 7.44m?2
Kinderzimmer Sudwest 1210m?2 Schlafzimmer 13.73m?2
Luftraum 12.88m?2 Balkon 10.00m?2

Bad 11.16Mm?2 Wohnflache 76.71m?2



Das Erdgeschoss

Windfang 8.22m:2 Vorplatz/Zugang 22.73m?2
WC 2.6m?2 Terrasse 54.40m?
Speis 1.20m? Vorkeller 9.40m?
Kochen ©.39m? Kellerersatzraum 16.88m?
Wohn/Essbereich 50,50m? Technikraum 541m?2
Wirtschaftsraum 7.80m? Wohnflache 76.71m?
Carport 30m?2 Nutzflachen 138.82m?2

Cartenflache 325.84m?2
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Der AuBenbereich umfasst eine o 3 .
gemutliche, teilUberdachte 55m?2 M s s
Terrasse, den vielen kleinen Gestal- , k’ L 2
tungsaccessoires und dem natur- e
lichen Bachverlauf, der das Grund- -
stuck begrenzt.
Mit viel Liebe und Geschmack ent-
stand ein besonders zauberhafter i
AuBenbereich. Der Uberdachte An- l S
teil der Terrasse aus witterungsbe- ||f' ==}

trisch  bedienbare  Beschattl
GenieBen lauschig warme Somn

kleine SUdgartenterrasse in Larche
holz. Hier haben sich die Vorbesitzer
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etwas ganz Besonderes realisiertr

Iji',}

N, . s
Chillen im 35 Grad
warmen uneinsehbare
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und bildet

isch maandert sich der Bach

lelVii
am Grundstuck vorbei

dadurch eine ca. 200m?2 Halb




Links von der Terrasse, beim Abgang zum Carten, wur-
de ein stimmungsvoller Platzerl aus Kopfsteinpflaster,
MUhlviertler Findlingen und Zierstrauchern realisiert.

Den unteren Garten betreten Sie Uber schon verlegte
Steinplatten. Hier gibt es eine weitere angelegte Terras-
se mit ca. 16mz2. Wie eingangs schon beschrieben, wird
das Cartengrundstuck durch den ,Kaferbach” begrenzt.
Idyllisch maandert sich der Bach am Grundstuck vor-
bei und bildet dadurch eine ca. 200m? Halbinsel. Die-
ser Flecken darf bis auf Widerruf mitgenutzt werden
und ist im Sommer vollig uneinsichtig. Eine Liege auf-
gestellt und im gemutlichen Schatten ein Schlafchen
machen - Herz was willst du mehr.

Ein weiteres schones Detail am Rande, ist die Vielfalt
an unterschiedlichen Singvogel und Nagetieren, die
immer wieder am Bach, den umliegenden Baume
und am Grundstuck anzutreffen sind.

Sofern Sie den Traum hegen |hren eigen Pool zu ha-
ben, besteht durch die uneinsehbare Lage und CrofBe
des Cartens, jederzeit die Moglichkeit dies umzuset-
zen. Aber auch Gartenhauser, wahre Abenteuerspiel-
platze fur ihre kleinen, Obst und GCemusegarten sind
aufgrund der Flache dieses herrlichen GrundstUckes
super einfach umsetzbar.

R T

L ; ek ek kg ey Ly
e e T s o A
s _“T.'lr&-_m;_:\:uf s T

|

st
LT T g,
S S S A e VR




/U Hause ist da, wo nicht nur
der Schlussel passt, sondern da,
WO Sich auch das Herz wonlfuhlt.




DIE INFRARSTRUKTUR

Die Cemeinde Sankt Oswald liegt knapp 10min ostlich der Bezirksstadt Freistadt, 25min entfernt vom
stdlichen Bezirkszentrum Hagenberg/Pregarten/Wartberg und 30min entfernt von der Landeshaupt-
stadt Linz, auf 658m Seehohe an der Faistritz am Rande der Muhlviertler Alm. Es ist eine typische,
kleine MUhlviertler Marktgemeinde mit guter Infrastruktur, welche das tagliche Leben sichert. Der Ort
bietet einen guten Branchenmix verschiedenster Infrastruktureinrichtungen.

DAS BILDUNGS- UND BETREUUNGSANGEBOT

Das schulische Angebot von Sankt Oswald umfasst einen Gemeindekindergarten, Krabbelstube, sowie
eine Volks- und Mittelschule. Alle weiteren schulischen Einrichtungen finden Sie in der nahe gelege-

nen Bezirksstadt Freistadt.
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0 Frisor 4 min 0 Kindergarten 13 min @ Golfplatz 3 min
o Zahnarzt 5 min e Volksschule 13 min @ Bogenpark 5 min
e Unimarkt 9 min 9 Mittelschule 13 min @ Lasberg 6 min
° Hausarzt 10 min @ Pizzeria 14 min @ Freistadt 9 min
e Frauenarztin 10 min 0 Sportplatz 14 min

e Bank 13 min @ Naherholung Braunberg 55 min



DAS LEBEN

Der Ort hat zahlreiche Freizeiteinrichtungen.
Der Sport- und Freizeitpark bietet zahlreiche
Moglichkeiten der sportlichen Aktivitaten. Ne-
ben FuBball Tennis, Skifahren und Turnen gibt
es noch das ortseigene Freibad, einen tollen Bo-
genparcour sowie den weitum bekannten und
beliebten 18 Loch Golfplatz des Golfclubs MuUhl-
viertel Auch das fabelhafte Reitwegenetz mit
den vielen Einstellmoglichkeiten rund um Sankt
Oswald muss erwahnt werden.

Sankt Oswald bietet auch durch die umliegen-
den sanften Muhlviertler Berge und Natur viel
Entspannung und Erholung. Im Cemeindege-
biet stehen insgesamt Uber 100 km markierte
Wanderwege, welche in 600 m bis ca. 1.000 m
Seehohe durch romantische Wiesen und Wal-
der in hugeliger Landschaft fuhren. Beliebt sind
die Ausflugsberge Braunberg auf 912m mit der
Alpenvereinshutte und der Buchberg mit der
Aussichtswarte ,Hoh-Haus".

Auch der Winter in dieser Region hat sein spe-
zielles Flair. Fern ab von Stress und Massentou-
rismus kdnnen Sie eine zum Teil noch sehr ur-
sprungliche Natur mit den Schneeschuhen,
Langlaufskiern oder zu Ful3 erleben.

Die im Ort befindliche Backerei Haneder, Risto-
rante-Pizzeria Napoli, Gasthaus zu Post, das Res-
taurant am GColfplatz, sowie das Dorfwirtshaus
Cartner in herrlicher, nebelfreier Lage von Mar-
reith runden das gute kulinarische Angebot ab.

Ein reges Vereinsleben mit 40 Vereinen aller Art
rundet das Angebot perfekt ab.




Wohnen und lelben in Sankt Oswald
bedeutet viel im Einklang mit
der Natur zu sein.,




UNSERE KOMPETENTES PARTNERNETZWERK

RECHTSANWALT
Mag. Michael Rohr

Alois-Auer-Stral3e 9, 4600 Wels
+43 (0)7242 / 211136 (Fax DW - 17)
+43 (0)699 /145 28 808
office@rohr.co.at

| i www.rohr.co.at

IT - DIENSTLEISTUNGEN
Lintranex Systems

Schnitzlerweg 12

4616 WeiBkirchen an der Traun
Thomas Fellinger

+43 699102 957 91
office@lintranex.com
www.lintranex.com

NOTARIAT FREISTADT
Mag. Luger & Mag. Schoffl

e o R “' Pfarrgasse 27, 4240 Freistadt

b *‘-"“ Telefon: +43 7942 723 73
roland.luger@notariat-freistadt.at
paul.schoeffl@notariat-freistadt.at
www.notariat-freistadt.at

STEUERBERATER
PAYER Steuerberatung GmbH

Consento Vision Park
Innovationsplatz 1, 4224 Wartberg/Aist
0720/371 379
https://payer-steuerberatung.at/
kanzlei@payer-stb.at

DR. CHRISTIAN RESSI MBA
Geschaftsleiter Bankstelle Freistadt

LinzerstraBe 15, 4240 Freistadt
+43 7942 72747 - 31616
ressi.34110@raiffeisen-ooe.at
https:;//Mww.raiffeisen.at

OFFENTLICHER NOTAR
Notariat Traun, Dr. Hannes Schaffer

LinzerstraBe 12, 4050 Traun
07229/51795
https://www.notar-schaeffer.at
office@notar-schaeffer.at

FINANZIERUNGEN
INVEST-CON Finanzconsulting GmbH

SpallerhofstraBe 16, 4020 Linz
Dipl-Kfm. (FH) Markus Pierecker
+43 664 20515 56

+43 732 302075 O
m.pierecker@invest-con.com
WWW.invest-con.com

HOME STAGING & STYLING
The Staging Sisters

Denkstraf3e 30, 4030 Linz
Dr. Barbara Perfahl +43 660 70 50 887
Mag. Cathrin Dorner +43 699 104 504 97

perfahl@stagingsisters.at
www.stagingsisters.at

INGENIEURBURO - GEBAUDETECHNIK
Priesern & Partner GmlbH

Lindengasse 1/l1, 4040 Linz

+43 (0) 732 733290 (Fax DW - 10)
office@priesner-partner.at
Www.priesner-partner.at

3D-VISUALISIERUNGEN - VISUAL-DESIGN
Roland Herndler-Brandstetter

Pfarrsiedlung 23, 4592 Leonstein
+43 680 20 56 800
office@visual-design.at
http://Mmww.visual-design.at



DAS SAGEN ZUFRIEDENE KAUFER UBER UNS

Die Cemeinde Sankt Oswald liegt knapp 10min ostlich der Bezirksstadt Freistadt, 25min entfernt vom

stdlichen Bezirkszentrum Hagenberg/Pregarten/Wartberg und 30min entfernt von der Landeshaupt-

stadt Linz, auf 658m Seehohe an der Faistritz am Rande der Muhlviertler Alm. Es ist eine typische,
kleine MUhlviertler Marktgemeinde mit guter Infrastruktur, welche das tagliche Leben sichert. Der Ort

bietet einen guten Branchenmix verschiedenster Infrastruktureinrichtungen.

FAMILIE WIESER GEIST

FAMILIE HOFER

FRAU MORAWETZ

Vor 5 Jahren haben wir auch schon
unsere Wohnung bei Huber Immobi-
lien gekauft. Die dazumal sehr profes-
sionelle und angenehme Zusammen-
arbeit war auch der Grund, sie wieder
Uber ihen zu verkaufen. Das schoéne
einer Immobilie hervorzuheben und
dadurch schnell verkaufen zu kon-
nen, gelang Huber Immobilien sehr
gut. Binnen einer Woche war sie auch
schon verkauft.

WAS VERSPROCHEN WURDE IST SO-
GAR UBERTROFFEN WORDEN

Uber eine persénliche Briefsendung
wurden wir auf die Firma Huber Immo-
bilien aufmerksam. In einem angeneh-
men, informativen und ehrlichen Erst-
gesprach erorterte Hr. Huber die genaue
Vorgehensweise zur Vermarktung unse-
res Hauses. Seine Personlichkeit und die
Art und Weise wie Huber Immobilien
an die Vermarktung unseres Hauses
heranging, gab auch den Ausschlag,
ihn zu beauftragen. Seine Zusicherung,
dass bei einem Top-Angebotspreis die
Vermarktungsdauer nicht langer als
1 Monat dauern sollte, macht uns daru-
ber hinaus sehr neugierig, ob dies auch
wirklich passieren wudrde. Durch den
massiven Einsatz aller Werbetools von
Huber Immobilien besichtigten inner-
halb einer Woche mehr als 20 Interes-
senten unser Haus. Nach 3 langen Ta-
gen mit mehr als 20 Kaufinteressenten
konnte uns Hr. Huber das Haus binnen
14 TAGEN UM MEHR ALS DEN VERAN-
SCHLAGTEN KAUFPREIS VERAUSSERN.
Besonders der Abend nach den letzten
Besichtigungen wird uns noch lan-
ger angenehm in Erinnerung bleiben.
Es blieb nicht bei einem Bier!

Hr. Huber wurde mir Giber gute Bekann-
te als kompetenter und gewissenhafter
Immobilientreuhdnder empfohlen. Mit
viel Fingerspitzengefihl und Professio-
nalitdt konnte er mein Haus binnen
3 Wochen zum gewlinschten Kaufpreis
verkaufen.



HUBER IMMORBILIEN

‘Da bin ich Zuhaus”

Marktplatz 4

A-4212 Neumarkt im Muhlkreis
07941/70555

0664 450 90 58

www.immohulber.at
office@immohuber.at

o https:;//Mmww.facebook.com/HuberlmmobilienOG/

@ https:;//Mmww.instagram.com/fahuberimmobilien/

@ https:/Mmwwlinkedin.com/in/stefan-huber-1a501658/

© hitps/Mmmwwyoutube com/channel/UCQFBpMpyMZ6s090b\Wej6exg
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Das moderne Wohnhaus bietet auf geraumigen knapp

160m2 Wohnnutzflache ausgesprochen viel Platz. Mit viel Ge-
schick wurde ein ansprechende Wohnraumkonzept verwirklicht.

In Verbindung mit der Holzbauweise, sowie der einmaligen
Lage des Grundstuckes, bietet es ein sehr hohes Maf3 an Lebens-
und Wohnqualitat. Modernste Haustechnik sichert maximalen
Komfort zu minimalen Kosten.

GCerade in Zeiten wie diesen, hat eine GESUNDE, INTAKTE,
RUHIGE WOHN- UND NATURLAGE fur immer mehr Menschen
einen besonders hohen Stellenwert.




