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LEISTBAR | FAIR | FINANZIERBAR | 52m? HELLE
WOHNUNG MIT AUSSICHT | ABSOLUTER
BESTPREIS IN DER GANZEN REGION!

Objekt: IH146_4481 « 4481 Asten
128.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Orientierung
Aussicht

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse
Flache

Raumhohe

Anzahl Stellplatze
Anzahl Loggia

Ausstattung

Stellplatze

Eckdaten der Immobilie

IH146_4481

4481

Asten
Oberdsterreich
3

sud

Ferne

52 m?
56 m?
72 m?

4 m?

4 m?

2,6m

1

Tiefgaragenstellplatz
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Etagenzahl gesamt
Moebliert

Boden

Befeuerung
Heizungsart

Kiche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Fahrradraum
Wasch/Trockenraum
Ausstattungsqualitat
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Balkon

zentral

unterkellert (alt)

sonnig

Zustand

Baujahr
Zustand
Erschliessung

Bebaubar nach
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3

Teil

Laminat, Fliesen,
Parkett
Fernwarme
Zentralheizung
Einbaukuche
Wanne
Personenaufzug
Sud

Ja

Ja

Ja

Normal

Massiv
Tiefgarage
Flachdach

Ja

Ja

voll unterkellert

Ja

1997

Gepflegt
Erschlossen
Bebauungsplan
(830BauGB)



Energieausweis glltig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstoB
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Endenergiebedarf
Warmwasser
enthalten

Altlasten

Verwaltung

Verflgbar ab

Haustiere

Infrastruktur

Dist. Kindergarten
(km)

Dist. Volksschule (km)

Dist. NM-Schule (km)

Dist. Gymnasium (km)
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06.02.2028

53,5 kWh/(m?2*a)
C

1,23

C

07.02.2018

C
33,6

Fernwarme

1997

110,8 kWh/(m?*a)
Ja

keine
nachgewiesenen
Altlasten laut vfkat.

01.06.2023
Ja

1 km

1,4 km
4,2 km
4,2 km

Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist. Einkaufsmog-
lichkeiten

(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum
(km)

Dist. Sportanlagen
(km)

Dist. See (km)

Dist. Naherholung
(km)

Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Fernbahnhof
(km)

Dist. Realschule

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis
Rep.-Rucklage
monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
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2 km
1,1 km
0,85 km

27 km
0,65 km
0,85 km

2,5
13
4,2

0,18

4,6
4,8

4,8

2 km

26,6 km

128.000,00 €
128.000,00 €
43,23 €

153,74 €
83,03 €
43,23 €



Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintra-
gungsgebuhr
(1,1%)

Vertragserrichtung
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Tel.:

4.480

1.408

1.500

Kaufpreis (inkl. USt)
Heizkosten (0.WW)
(inkl. USt)
Warmwasser (inkl.
ust)

Heizkosten

128.000,00 €
64,73 €

18,30 €

83,03 €



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IN IHREM PERFEKTEN
LEBENSMITTELPUNKT IN ASTEN

DAS VORSTELLEN

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte
man sich nicht mit halben Sachen zufriedenge-
ben. Schon gar nicht, wenn man nach einer dau-
erhaften, perfekten Lésung sucht. Heute dirfen
wir Ihnen eine tolle finanzierbare Startwohnung
mit 52m? Wohnfldche in Asten vorstellen.

In unsicheren Zeiten der Teuerungen bei Le-
bensmitteln, Energiekosten, Treibstoffkosten
sowie Kreditzinserhdohungen, bietet dieses Im-
mobilienangebot eine sehr faire, leistbare und
kalkulierbare Investition, gerade fur Junge Kau-
fer am Weg in Ihre ersten eigenen 4 Wande.

1997 errichtet, befindet sich die 52m?2 Zweizim-
merwohnung mit Loggia und 1 Tiefgaragenab-
stellplatz in der Wohnsiedlung NORIKUM. Die
Wohnlage inmitten bester Infrastruktur, kann
alle Vorteile modernen, urbanen Wohnens wie-
der spiegeln. Der faire und leistbare Kaufpreis
macht die Wohnung sehr attraktiv.

DIE LAGE

Zwischen der Landeshauptstadt Linz, der altes-
ten Stadt Osterreichs, Enns, dem beriihmten
Chorherrenstift St. Florian, den Stadten Perg,
sowie Steyr - am Lebensstrom Osterreichs, der
Donau und zwischen ihren beiden Nebenflis-
sen Enns und Traun, - an der BundesstralRe 1,
der Westbahn und der Autobahn gelegen, ge-

hort Asten sicher zu den geographisch bestgele-
genen Orten Osterreichs. Asten ist eine typische
Speckgurtelgemeinde im Grolraum von Linz,
beliebter Wohnort geworden, da die Gemeinde
uber eine sehr gute Infrastruktur, gute Wohn-
qualitat, schulische Einrichtungen, grol3e Ein-
kaufsmoglichkeiten, breitgefacherte Sport- und
Freizeitangebote und ein sehr gut ausgebau-
tes Verkehrsnetzin allen Richtungen verflgt.Die
zum Verkauf angebotenen Wohnung, befindet
sich wie vorhin beschrieben in der Norikum-
siedlung. FulRlaufig erreichen Sie eine Vielzahl
an Dingen des taglichen Bedarfes u. Infrastruk-
tureinrichtungen Die ndachstgelegene Bushal-
testelle ist 650m entfernt. Bahnhof/Haltstelle
Asten/Fisching der Westbahn ist 2.100m ent-
fernt, die nachstgelegene Autobahnauffahrt As-
ten, sowie der SchnellstraBenzubringer nach
Steyr, ist nur 2,7Km von der Wohnung entfernt.

* Nach Linz/Hauptplatz 23 Km

* Nach Wels/Hauptplatz 38 Km

* Nach Perg/Hauptplatz 20 Km

* Nach Amstetten/Hauptplatz 41 Km
* Nach Enns/Hauptplatz 05 Km

* Nach Steyr/Hauptplatz 25 Km

DAS WOHNEN INNEN

Die Wohnung befindet sich allgemein in einem
guten Zustand. Ungeachtet dessen, macht es
dennoch Sinn, im Zuge des Kaufes, die Woh-
nung, sagen wir mal oberflachig zu Sanieren
und die Sanitarbereiche zu erneuern. Auf jeden
Fall haben Sie die Méglichkeit, ihr neues Zuhau-
se von vornherein GENAU auf Ihre individuellen
Wiinsche/Bedirfnisse zu gestalten und das in
einem finanziell Uberschaubaren Preisrahmen
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der Gesamtinvestitionen.

Durch meine vorangegangene berufliche Tatig-
keit als Kunst, Bau und Mobeltischler von vor
25 Jahren, schlagt mein Herz noch immer fir
hochwertige, individuell geplante, angepasste
Mdbel. Ich darf Ihnen dazu nachfolgend immer
wieder den einen oder anderen Einrichtungs-
und Gestaltungstipp in der Beschreibung mitge-
ben.

Starten wir los. Betreten wir die Wohnung und
machen uns einmal ein genaueres Bild der Auf-
teilung und des Zustandes. Der Vorraum ist re-
lativ knapp bemessen mit seiner GroRe. Mit
der richtigen Gestaltung lasst sich trotzdem ei-
ne kompakte Garderobe und eine Kleiderwand
umsetzen. Sofern Sie auf den Abstellraum ver-
zichten konnten, ware es denkbar diesen mit
der Diele zu vereinen. Durch die dadurch ent-
stehende, offene Wandnische, hatten Sie dann
die Mdglichkeit, darin einen gro3ziigigen Garde-
robenverbau einzubauen, genug Platz fir Schu-
he, Gewand und einiges mehr!

TIPP: Lassen Sie sich den Garderobenschrank
malanfertigen und diesen bis unter die Decke
verbauen. Dadurch wird die komplette Raum-
hohe ausgenutzt und auch in kleinen Vorrau-
men ausreichend Verstauflache geschaffen. Fur
die tagliche Kleidung gibt es daruber hinaus
noch genug Platz fur Kleiderhaken.

Das Wohnzimmer hat 21m?. Vom Raumschnitt
her macht es Sinn, den Essbereich Im vorderen
Teil beim Fenster und Loggia Ausgang zu gestal-
ten, weil auch der Zugang zur Kiiche in dem Be-
reich liegt. Ihre L-Couch und den Fernseher plat-
zieren Sie im hinteren Teil des Wohnzimmers.

Dieser sehr helle Wohnbereich der Wohnung
kann so richtig heimelig und kuschlig hergerich-
tet werden. Perfektes Wohnen hangt nicht nur
von der richtigen Raumeinteilung ab, vielmehr
sind es die Kombinationen aus Farbe, Materia-
lien und Accessoires, welche einen Raum, ein
Zimmer erst so richtig aufblihen lassen.

Die Loggia mit Blick auf Schloss Tillysburg,
ist ausreichend grol3, damit eine kleine Relax-
Couch mit Tisch Platz findet. Optional ware es
sinnvoll, anstatt eines grollen Sonnschirmes,
gleich eine elektr. Markise anzubringen.

Die Kuche erreichen Sie direkt tber das Wohn-
zimmer. Diese wurde vom Eigentimer vor
10 Jahren neu eingebaut inkl. hochwertiger
Kuchen-E-Gerate. Die Gestaltung der Kiche
wurde perfekt umgesetzt. Es ist zwar nicht not-
wendig, aber sollten Sie eine neue Kichenein-
richtung in Erwagung ziehen

habe ich folgenden TIPP fur Sie: Mittlerweile
baut man neue Kichen bis unter die Decke.
Durch die gewonnenen (Ver)Stauflachen ist es
maoglich, moderne Kiichensysteme mit viel Platz
auch auf weniger Flache zu verwirklichen. Mehr
Gestaltungsmaoglichkeiten am Ende unter ,Sa-
nierung/Modernisierungen/Anregungen”.

Der Schlafzimmergrundriss erlaubt den Ein-
bau von 2 kompakten Kleiderkasten von ein-
mal 1.53m und langsseitig von 2.57m. Dadurch
bleibt im Zimmer gentigend Platz fur ein beque-
mes Doppelbett. TIPP: Wie schon bei der Gar-
derobe und auch der Kiche hingewiesen, kann
ich es nur warmstens empfehlen, bei der Aus-
wahl der Schranke darauf zu achten, diese bis
unter die Decke einzubauen. Das kostet keine
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Unsummen, bringt Ihnen aber so viel mehr Ver-
staumaoglichkeiten.

Der Sanitarbereich befindet sich noch in einem
gepflegten Zustand. Wenn finanziell moglich,
wuirde ich ein neues Bad errichten. Ob wieder
Wannenfeeling oder doch die schnelle Dusche
- beides ist auf der rechten Seite des Bades um-
setzbar. Es macht Sinn, wieder mittig ein Wasch-
becken mit Unterbauschrank zu montieren und
darUber ein modernes Spiegel/Ablagesystem.
Waschmaschine ins linke Eck. Anstatt des Heiz-
korpers, bauen sie einen ausreichend grol3en
Handtuchheizkorper ein.

Neben dem Bad ist naturlich auch das be-
stehende WC zu erneuern. GroBer Pluspunkt, ist
jetzt schon das vorhandene kl. Waschbecken im
WC. Modernes Hange-WC, daruber ein Hange-
kasten fur die Toilettenartikel, neues Waschbe-
cken, neue Boden/Wandfliesen und fertig.

DIE SANIERUNG/MODERNISIERUNGEN/
ANREGUNGEN

Wie eingangs erklart, befindet sich die Wohnung
in einem guten Zustand und musste (neben
dem Neuausmalen) nicht sofort renoviert wer-
den. Aufgrund des fairen und leicht finanzier-
baren Kaufpreises wirde sich eine, zumindest
oberflachliche Modernisierung der Wohnung
auf jeden Fall lohnen und die Wohnung dem-
entsprechend aufwerten. Zusammenfassend,
darf ich Ihnen dazu Renovierungs- und Gestal-
tungsmoglichkeiten naherbringen.

* Alle bestehenden Parkett- und Laminatbdden
entfernen.

* GroR¥flachige Fliesen, durchgehend in der Die-
le/Garderobe, Abstellraum, WC und Bad verle-
gen.

* Eventuell erweitern der Stromsteckdosen/
Lichtschalter.

* Ausbessern und Neuausmalen der gesamten
Wohnung inkl.

* Abschleifen/neulackieren der Stahlzargen.

* Neuverlegen von Eichenparkett-Dielenbdden
im Wohn- und Schlafzimmer.

* Komplettes Erneuern des Badezimmers und
des WCs (siehe dazu Beschreibungstext ,,Woh-
nen Innen”).

* Erneuerung der Innentiren.

Investitionsvolumen von ca. 20.000 - 25.000 Eu-
ro (inkl. Eigenleistung)

DIE INFRARSTRUKTUR | BILDUNGS | BETREU-
UNGSANGEBOT

Die Gemeinde Asten liegt knapp 15min 0Ost-
lich der Landeshauptstadt Linz, 10min west-
lich von Enns und 20min ndérdlich von Steyr.
Es ist eine typische Speckgirtel-Gemeinde mit
der notwendigen Infrastruktur, welche das tag-
liche Leben sichert. Im Ortskern, welcher nur
1.000m von der Wohnung entfernt ist, findet
man fuBlaufig einen Billa/BIPA, Café Kondito-
rei/Konfiserie Penn, Honeder Naturbackstube,
Wu's Cooking, die Pizzeria Fiori, Gasthauser, Fri-
sore, Bank, Apotheke, Tankstellen und diver-
se kommunale Einrichtungen. Besonders be-
liebt ist auch der Frunpark mit seiner markant-
bunten Pixelfassade und beherbergt mittlerwei-
le 30 attraktive Geschdfte aller Art.

Das Betreuungs- und schulische Angebot um-
fasst ein Eltern-Kind-Zentrum, Krabbelstube, 2
Kindergarten, Hort, Volksschule, und das Veran-
staltungszentrum.

Besonders erwahnenswert ist das sehr gute An-
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gebot an nachhaltigen, biologischen Lebensmit-
telnin der Region rund um Asten, St. Florian und
Enns, welche ab Hof oder in eigens dafur vorge-
sehenen Verkaufsladen verkauft werden.
Kommen auch Sie auf den ,,Guster” und machen
Sie sich einen Eindruck, welch hervorragende
Produkte esin Ihrem Umfeld gibt bzw. hier auch
erzeugt werden!

Neugierig? Hier ein paar Adressen

* Ennser Spargelhof Hoffmann (Spargel, Erdbee-
ren, Beeren, Rhabarber, Obst Selchwaren im ei-
genen Hofladen)

« Apfelhof Wilhelm (Apfel, Obst, Safte, Most)

* Biohof Pevny (Brot, Backwaren, Getreidepro-
dukte, Teigwaren, Likore, eigener Hofladen)

+ Biobauerngut Eglseerhof (Schweinefleisch,
Fleisch, Wurstwaren, Speck, Eier)

* Schartnerhof / Ab-Hof-Verkauf Zittmayr (fri-
sches und regionales Gemuse)

« Lammprodukte Rotberger (Fleisch, Lamm-
fleisch, Schweinefleisch, Wurstwaren, Selchpro-
dukte)

« Obsthof Kamptner (Obst, Apfel, Birnen, Erd-
beeren, Heidelbeeren)

* Furti's Hofladen (Kartoffel, Eier, Teigwaren,
Marmelade, Gemuse)

* Bruckschléglhof (Fische, Forellen, Obst, Getrei-
de, Edelbrande)

*Jagerbauer Fischspezialitaten (Fische, Forellen,
Lachsforellen, Saiblinge, Karpfen)

* Gemusehof Wild-Obermayr (Gemuse, Gemu-
seraritaten, Salate, Krauter, Christbaume)

In Summe finden Sie bei den bduerlichen Nah-
versorgern darlber hinaus noch ein reichhal-
tiges Angebot von Gefligel, Pflanzen u. Christ-

baume, land- und forstwirtschaftliche Produkte,
Fisch, Mehlspeisen, Eier, Milch u. Milchproduk-
te, Obst, Frichte, Gemuse, Pilze, Beeren, Bie-
nenprodukte, Ole, Essig, Krauter, Tees und Ge-
wiirze, Backwaren sowie andere stiBe Leckerei-
en... Sie werden kulinarisch begeistert sein!

DAS LEBEN | FREIZEIT | KULTUREINRICHTUN-
GEN

Die allseits beliebten Badeseen Ausee Asten
und der Pichlingersee, sind 4.5km bzw. 4.7km
von der Wohnung entfernt. Die Astener Ver-
eine tragen zu einer lebendigen Gemeinschaft
bei. Ob im Bereich Gemeinschaft & Interessens-
vereine, Kultur & Kunstvereine, Musik & Ge-
sangsvereine, Vereine mit Angeboten fur Pen-
sionisten & Senioren, zu Sport & Bewegung
oder Sozial & Unterstutzungsvereine - hier ist
immer etwas los. Fur sportliche gibt's es ei-
ne Sportplatz, Tennisplatz, Tennishalle, Asphalt-
stockbahnen, Reitanalage, sowie zwei Radwege.

DAS FAZIT

Um eine Summe, wo man im Umfeld nicht mal
mehr einen Baugrund dafir bekommt, wird hier
eine Wohnung veraul3ert. Es ist selbsterklarend,
dass man um 128.000 Euro keine neue, mo-
derne Wohnung bekommt. Diese Kauferschicht
mochten wir primdr auch gar nicht ansprechen.
Vielmehr sind hier Interessenten mit geschick-
ten Handen, Ideen und Traumen angesprochen.
Aus der Wohnung lasst sich auf jeden Fall et-
was feines zaubern. Je nachdem wieviel man
selbst oder mit Unterstutzung verandern kann,
halten sich die Renovierungs- Modernisierungs-
kosten im Rahmen. Mit ca. 20.000 - 25.000 Eu-
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ro (neues Bad, neue Tiuren, ausmalen, zum Teil
neue Boden), muss man aber schon kalkulie-
ren, um das neue Zuhause zu modernisieren.
Diese Kosten sind bei der Finanzierungsgestal-
tung der Wohnung zu berlcksichtigen, wurden
jedoch bei der Kaufpreisbildung bereits bertck-
sichtigt und einkalkuliert.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mogliche Besichtigungstermine sind wochen-
tags immer am Donnerstag und Freitag ge-
gen telefonische Voranmeldung maglich.
Es wird um eine Terminvergabe unter of-
ficc@immohuber.at oder 0664 450 90 58 er-
sucht. WIR VERGEBEN KEINE BESICHTIGUNGS-
TERMINE OHNE VORLAGE/ZUSENDUNG EINER
BANKBESTATIGTEN ~ FINANZIERUNGSZUSAGE
UBER DEN KAUFPREIS INKL. NEBENKOSTEN.

Gerne stehe wir fur alle Anliegen persénlich un-
ter 0664 450 90 58 zur Verfugung.
Beste GriflRe Huber Immobilien

NEBENKOSTEN | ALLGEMEINE
HINWEISE (Exposé)

Der Interessent bestdtigt, dass ihm heute von
der Huber Immobilien OG, das in diesem Ex-
posé naher beschriebene Objekt unverbind-
lich zum Kauf angeboten wurde. Diese Ge-
schaftsgelegenheit war dem Interessenten bis-
her noch nicht bekannt. Die Huber Immobilien
OG weist weiters darauf hin, dass Sie zwecks
Geschaftsgebrauch nicht als Doppelmakler tatig
ist. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informa-
tionen und der Unterlagen die uns vom Eigen-

tumer und/oder von Dritten zur Verfugung ge-
stellt wurden und sind ohne Gewahr. Irrtiimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten.

Vom/von den Kaufer(n) ist im Erfolgsfalle bei
Kauf der angebotenen Immobilie kein Ver-
mittlungshonorar zu bezahlen. Der/die Inter-
essent(en) verzichten auf Ihr 14tagiges Ruck-
trittsrecht laut § 11 FAGG und beauftragen so-
fort die Fa. Huber Immobilien OG mit der Zu-
sendung/Ubermittlung von diversen Verkaufs
-und Marketingunterlagen der von Ihnen an-
gefragten und zu verduRernden Immobilie. Ei-
ne diesbezlgliche Kaufnebenkostenubersicht,
wurden dem/den Kaufinteressent(en) person-
lich vor Ort Uberreicht bzw. im E-Mailangebot
mit gesendet.

Bitte nehmen sie zur Kenntnis, dass wir nur
Anfragen unter Angabe Ihres vollstandigen Na-
mens, der vollstandigen Adresse und Ihrer Te-
lefonnummer, wo wir sie erreichen kdnnen, be-
antworten werden!

Besuchen Sie uns auch einmal auf unse-
rer Facebookseite (https://www.facebook.com/
HuberImmobilienOG)

Der dargestellte 3D-Grundriss der Wohnung ist
eine Visualisierung. Einrichtungen und Madbel
sind fiktiv. Ein diesbezuglicher Anspruch auf
Richtigkeit und Haftung des Grundrisses der
Wohnung ist daher ausgeschlossen! Alle Ange-
bote sind unverbindlich und freibleibend. Be-
triebskostenangaben sind Erfahrungswerte und
kdnnen von den angegebenen Werten bzw. tat-
sachlichen Verbrauch abweichen. LAUT BGStG
(Bundes-Behindertengleichstellungsgesetz)
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weisen wir darauf hin, dass die angebotene und
zu verkaufende Immobilie NICHT BARRIEREFREI
ist.

Vielleicht durfen wir sie demndachst schon per-
sonlich kennen lernen und unterhalten uns
Uber Ihre Zukunft.

Wir freuen uns auf Ihren geschatzten Anruf
Herzlichst Ihr Stefan Huber, Huber Immobilien
OG "Da bin ich Zuhaus”
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Bilder der Immobilie

Wohn-Esszimmer

Wohn-Esszimmer
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Wohn-Esszimmer

Wohn-Esszimmer
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Wohn-Esszimmer

Wohn-Esszimmer
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visualisiertes Bad nach Renovierung

visualisiertes Bad nach Renovierung
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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3D-visualisierte Grundrisse

3D-visualisierter Grundriss
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Kaufpreis Wohnung IH146 € 128.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 4.480,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € 1.408,00
Vertragserrichtungskosten Pauschal € 3.900,00

Gesamtkosten € 137.788,00

Monatliche Kosten

Betriebskosten € 114,28

Betriebskosten Tiefgarage € 20,27
Heiz/Warmwasserkosten € 82,02
Riicklage/Instandhaltung € 43,23

Gesamtkosten ca. € 259,80 | € 259,80
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 137.788,00

Eigenmittel -€ 27.788,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (4,5 %) € 110.000,00 | € 555,00
Fixzins

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 814,80
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 137.788,00

Eigenmittel -€ 37.788,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (4,0 %) € 100.000,00 | € 476,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 735,80
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 137.788,00

Eigenmittel -€ 57.788,00

Hypothekarkredit 30 Jahre 3,75 %) € 80.000,00 @ € 369,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 628,80

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ihnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allfallige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.raiffeisen.at/ooe/de/immobilien/rechner-tools/kreditrechner.html
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Lageplan

Lage der Wohnung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Telefon: 0664 450 90 58

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf einer Immobilie
und Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K /01/2016
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Anhang: Muster-Widerrufsformular fur Fern- und Auswartsgeschafte gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33

. Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und

Vermogenstreuhiander, empfohlene Geschaftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBL. Nr.
* 297/1996.

¥ GZ2015/12/15-FV /Pe - Form 13K / OVI

Trotz groRter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie immer geartete Haftung fiir die
inhaltliche Richtigkeit iibernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, FavoritenstraRBe 24/11 » E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at

Bestellungen
Richard Mascha Ges.m.b.H. & Co. KG
1140 Wien, Gurkgasse 8 ® Tel.: (01) 812 67 61, Fax: DW 40 ¢ E-Mail: mail@maschadruck.at
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I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ..........cccceevveeeniieeniiniieeenieeenane 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ........c.ccccovciiiniieiniiiiiieeinieeee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung
der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaR
begrindet wird

e  Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

®  DISEUR 36.336,42 ..ot e jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .......c.ccccceeviiriieieniieeceee EUR 1.453,46 *
®  AbEURAB.AAB,51 ..o e je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet
werden.
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Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr ..............cccooiiiiiiiiiiiiee e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
flr die Verpfandung ......coc.uei i e 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Vergltung 5 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines
Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn
Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt
die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der
Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Giltigkeit fir die Dauer von 10 Jahren
ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE)
abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen
auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die
Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushdndigungspflicht auch durch einen
Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller
aber bestétigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare
Information Gber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen
basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&dudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind — anders als bisher
— nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer
als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer
Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer Gber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu
EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch
die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu
vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision,
wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit ihrer Entstehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und
Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur
Hohe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschéaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern
die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers féllt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.
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(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;

2. das Geschiaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als
Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfilliges wirtschaftliches oder familidares Naheverhéltnis im Sinn
des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als
Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht
spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich
mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fiir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts
wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei
des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
o AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem Ort
geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e  firdie der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

o diein den Geschiaftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlossen werden,
unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder
dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individuell angesprochen wurde oder
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Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne
gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten
Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens des
Vertrags ausschlieflich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (§ 1
Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebduden oder die Vermietung von
Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der

Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise tiber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und die Ware
oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,
gegebenenfalls
a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer
schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéaftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit
jeder Beschwerde wenden kann, und
c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unternehmer
handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéaftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder
Beschwerde wenden kann,
den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund
der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art
der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen
Kosten,
bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden
Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen
Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der
Preisberechnung,
die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach
dem Grundtarif berechnet werden,
die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unternehmers
die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang
des Unternehmers mit Beschwerden,
bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die Austibung dieses
Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,
gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht zur Tragung der
Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen iber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit
Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,
gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht zur Zahlung
eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,
gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder liber die Umstande, unter denen der
Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,
zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fiir die Ware gegebenenfalls das
Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,
gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber, wie der
Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,
gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrage oder sich
automatisch verldangernder Vertrage,
gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,
gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller
Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,
gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen fir
solche Inhalte,
gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software, soweit diese dem
Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und
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19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung konnen anstelle der in Abs. 1Z 2 und 3 genannten Informationen die
entsprechenden Angaben des Versteigerers Glbermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser
formularmaBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern
der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt ibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam,
wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Giber zusatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4 oder Uber die
Kosten fir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen und sonstigen
Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen
Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006,
S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft,
insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrager
bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften
Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertrigen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und
verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden
diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.
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(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fir die Darstellung der
Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor
dem Vertragsabschluss Uber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein § 4 Abs. 17 1, 2,4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen liber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den
Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu
erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spatestens
jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des
geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines damit
vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu
einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt,
klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 17 1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdricklich bestatigt, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder
die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den
Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den
Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden
ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich
anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dritter
Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise
geschlossen werden.

Definition ,, dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der
Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der
Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs
ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines
Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verflgung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung tber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager tGbermittelt.
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VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags liber Fernabsatz
oder bei Abschluss des Maklervertrags aufSerhalb der Geschdftsréume des Unternehmers
(§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aufRerhalb von Geschéaftsraumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum Ricktritt beginnt bei
Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert sich
die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zw6lf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn
mafgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information
erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafir das
Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine
anders formulierte Riicktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung
Gber den Eingang der Ricktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung,
die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder
Strom oder die Lieferung von Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu
auffordern, ihm ein ausdricklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auflerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag liber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder
digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder liber die in § 10
genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart und der Unternehmer
hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen
entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhdht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der
erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs.
1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auRerhalb von Geschéaftsraumen
geschlossenen Vertragen lber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens
des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers tiber dessen Kenntnis vom Verlust des
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Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der
Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren

wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erkldarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses
geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine
Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserkldarung oder, sofern die Zweitschrift
samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist
unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im
Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Rlcktrittserklarung
geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz,
der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschaftegesetz (FAGG)
ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis
zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des
Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht,
die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung liber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf
Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwélf
Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der
Verbraucher die Urkunde erhlt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e ohne seine Veranlassung,

e  malgebliche Umstadnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.
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MaRgebliche Umstédnde sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e steuerrechtliche Vorteile,

e  eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betrdgt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er iber dieses
Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger
vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw.
durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf
Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu
leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren

Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2
(Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6Z 3
(Bonitdatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne
Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des
Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten
Informationen sowie eine Belehrung liber das Ricktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der
Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die RUcktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des
Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag
zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht
gewdhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom
Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das
Ricktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information lber das Unterbleiben der
Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrdger oder dem Treuhander gegenuber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziglich eines Immobiliengeschafts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthélt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.
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VII. Steuerliche Auswirkungen bei Verau3erung

1. VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die
nach dem 31.03.2012 verauBert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen , steuerverfangenen Immobilien”, die ab
dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und , Altfdllen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine
Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in
Hohe von 30 % des VerdauBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd
wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend
gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlief3lich jener
AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene
Teilabsetzbetrage flr Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VerduRerungen bis 31.12.2015
ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr
geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungsgewinns im Regelfall nur im
Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und
Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfdlle”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §
28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der
gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerdauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

e 4,2 % vom VerdulRerungserlds bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder
aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten
abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als Hauptwohnsitz
gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine
Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebdude (VerduBerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben:
Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdauBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgdnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens
vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- &
Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die beglinstigt abgesetzten
Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016)
Huber Immobilien « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Tel.: +43 794170555 « Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:

office@immohuber.at « www.immohuber.at



Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs 3 EStG
bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerduRerung von vermieteten Grundstiicken bei
Ermittlung des VerduBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerduBerungserloses) eine
Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdufRerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetragen
gemall § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der
im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Flinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und den
Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparaturen, sind bei
Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012
genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen
Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuer-
berichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusdtzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug
berechtigenden Umsétzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im
Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

Fa. Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

A-4212 Neumarkt/Mkr

Fax: 0043 7941 70555

Tel: 0043 664 450 90 58
http://www.immohuber.at
E-Mail: office@immohuber.at
FN: 285754b — LG-Linz
Ust.ID:ATU62952512

iiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch Herrn Stefan Huber, Eigentlimer der Fa. Huber
Immobilien OG vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler titig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / X keinem familidren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis.

Huber Immobilien « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Tel.: +43 794170555 « Mobil: +43 664 450 90 58 ¢ Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AuRergeschadftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieflich Uber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser
Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form
gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntigigen Riicktrittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei vollstéandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist —sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstindige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genlgt aufgrund eines abweichenden
Geschaftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschéaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewiinscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr
widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines
Rechtsgeschéftes Gber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

[] Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Riicktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstéandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision
besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der
verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Interessent erhélt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentrdger und eine Nebenkosteniibersicht
(OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkosteniibersicht und Information iiber den Maklervertrag sowie allfillige Riicktrittsrechte)

Huber Immobilien « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Tel.: +43 794170555 « Mobil: +43 664 450 90 58 ¢ Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurlck)

An Huber
Immobilien OG
Marktplatz 4
A-4212 Neumarkt im Mihlkreis
www.immohuber.at
office@immohuber.at
Rechisdaten FN:285754b-LG-Linz
Ust.ID: ATU62952512

Abgeber/Interessent(en)

Name(n):

Adresse(n):

Tel.: E-Mail:
Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns am (Datum)
abgeschlossenen Vertrag liber die Erbringung folgender Dienstleistung
[JAlleinvermittlungsauftrag
[Jvermittlungsauftrag

[IMaklervertrag mit dem Interessenten

Datum

Unterschrift des Verbrauchers (nur bei Mitteilung auf Papier)

Huber Immobilien « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Tel.: +43 794170555 « Mobil: +43 664 450 90 58 ¢ Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



JuU §M REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45101 Asten EINLAGEZAHL 776
BEZIRKSGERICHT Steyr

KK AR KA KRR AR A A A A AR A AR A AR A AR A AR A AR A I A A I A A I A A I A A A A A A A A AR A A A kA A kA Ak A Ak A A A A A A A Ak kK

*** EFingeschrdnkter Auszug xkx
KAk B-Blatt eingeschrdnkt auf Eigentiimernamen KAk
* X Name 1: Winkler * X
KA Vorname 1: Manuel el
X C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen filir das angezeigte B-Blatt X

KK AR AR KRR AR A A A A AR A AR A AR A A A A AR A A KA A I A A I A A I A A I A A A A A A A AR A A A A A A kA A kA A kA A A A A A A Ak kK

Letzte TZ 6897/2022
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemdBl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

Fhhkkkdrxhhkhkrrhhhhrhhhhkdrhhkhkrrhhhkbrrr A dhkkhdrhhhbrrhkhrrhhhhrrhhhbrrhkkrrrkhkk

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
258/18 G GST-Flache * 6851

Bauf. (10) 2192

Garten (10) 3589

Sonst (40) 1070 Primelstrabe 28

MargeritenstraBe 16
MargeritenstraBe 1l6a
Primelstrale 30
258/22 G Sonst (40) * 177 Primelstrale 26
Primelstrale 24
PrimelstraRe 22
GESAMTFLACHE 7028
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Baufldchen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)
Sonst (40) : Sonstige (Parkplatze)
R A b b b b b 2h dh b b b b b b b (dh dh g S b b b b (Sh dh dh db g b b b (S 4 A2 R e b b b b b Sh Sh S b b b b b (ab dh dh db b b b b (Sh (dh (dh db g d b b b (b (e 4
1 a 451/1989 Eroffnung der Einlage fir Gst 258/18 aus EZ 580
2 a 451/1989 Bauplatz (auf) Gst 258/18 gem Bescheid 1988-12-16
4 a 1183/1990 Grunddienstbarkeit des Gehrechtes an Gst 258/3 258/5 (EZ 707)
5 a 1183/1990 Grunddienstbarkeit der Benlitzung der Griin—- und Spielanlagen
an Gst 258/3 (EZ 707)
6 a 1183/1990 Grunddienstbarkeit der Nichtumzdunung an Gst 258/3
258/5 (Ez 707)
7 a 773/1992 Grunddienstbarkeit des Gehrechtes, der Benilitzung der Griin—- und
Spielanlagen und der Nichtumz&unung hins Gst 259/5 (EZ 742)
9 a 1232/2000 Grunddienstbarkeit des Gehrechtes, der Benlitzung der Grin-—
und Spielanlagen und der Nichtumz&dunung hins Gst 258/9 (EZ 696)
258/10 (EZ 580) 259/1 (EZ 615)
R e I b b b b b S A S b b b b b db dh i S b b b b (b db db db g b b b (b4 B R I b b b b b S b b b b (b b dh a2 b b ab Sb db g S b b b b (ab db (db i
46 ANTEIL: 60/6940
Manuel Winkler
GEB: 1982-11-24 ADR: PrimelstraBe 26/14, Asten 4481
a 1395/1992 VerduBerungsverbot
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1

1544/1995 Verduberungsverbot

1170/1996 Verduberungsverbot

1233/2000 Wohnungseigentum an W 38 Haus G 3

1927/2010 IM RANG 1651/2010 Kaufvertrag 2010-08-02 Eigentumsrecht
2215/2010 Adressendnderung

R IR I b S b e S b S b S S b S b S S b S dh R S S b S S S b 4 C R R e d b e S g e S 2 S b I S b i S SR S S b S dh b S g b S g b S S S b 4

1

10

12

14

a

1548/1987
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes hins Gst 258/18 gem P XXVIII
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1987-06-09 fir Gst 258/2
451/1989 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 580
1548/1987
DIENSTBARKEIT der Beniitzung der Grin- und Spielanlagen hins
Gst 258/18 gem P XXVIII Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
1987-06-09 fiir Gst 258/2
451/1989 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 580
1548/1987
DIENSTBARKEIT der Nichtumzdunung hins Gst 258/18 gem P
XXVIII Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1987-06-09 filir
Gst 258/2
451/1989 Ubertragung der vorangehenden Eintragung (en)
aus EZ 580
773/1992
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes hins Gst 258/9 gem P 28.)
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1991-12-12 fiir Gst
258/18 (EzZ 742)
773/1992
DIENSTBARKEIT der Beniitzung der Grin- und Spielanlagen hins
Gst 258/18 gem P 28.) Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
1991-12-12 fir Gst 258/18 (EZ 742)
773/1992
DIENSTBARKEIT der Nichtumzdunung hins Gst 258/18 gem P 28.)
Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1991-12-12 fir Gst
258/18 (EZ 742)
auf Anteil B-LNR 4 10 13 14 24 25 27 30 33 34 36 46 47 51 52
59 62 63 68 73 74 75 78 79 80 84 89 99 104 108 111
112 115 116 121 122 138 144 bis 149 199
1395/1992
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 27 Abs 2 0.6. WFG 1990 fir
Land Oberdsterreich (Wo-2014033)
auf Anteil B-LNR 4 10 13 14 24 25 27 30 33 34 36 46 47 51 52
59 62 63 73 74 75 78 79 80 84 89 99 104 108 111
112 115 116 121 122 138 144 bis 149 199
1544/1995
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 28 Abs 2 00. WFG 1993 fiir
Land Oberdsterreich (Wo-2018276)
auf Anteil B-LNR 33 34 36 38 44 bis 47 51 52 60 bis 63 73 74
75 138 144 145 199 215
1096/1996 Schuldschein 1996-06-19
PFANDRECHT aufgeteilt, ——
18 % Z, 20 % VZ, NGS (aufgeteilt) fir
Oberdsterreichische Landesbank (Wo-2018586)
1096/1996 Kautionsband
1096/1996 Loschungsverpflichtung zugunsten zugunsten Land
Oberdsterreich (Wo-2014033)

X

d 1096/1996 VORRANG von LNR 14 vor 9 11

[0)

1170/1996 Loschungsverpflichtung zugunsten zugunsten LNR 15
1233/2000 AUFTEILUNG LNR 119 BIS 151
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

130

auf Anteil B-LNR 33 34 36 46 47 51 52 59 62 63 73 74 75 138
144 145 199

1170/1996 Schuldschein 1996-06-19
PFANDRECHT aufgeteilt, ——
3% 4Z, 15 % VuZZ, NGS (aufgeteilt) fiir
Land Oberdsterreich (Wo-2018586)

1233/2000 AUFTEILUNG LNR 152 BIS 187

auf Anteil B-LNR 4 10 13 14 24 25 27 30 33 34 36 46 47 51 52

59 62 63 73 74 75 78 79 80 84 89 99 104 108 111
112 115 116 121 122 138 144 bis 149 199

1170/1996
VERAUSSERUNGSVERBOT gem § 28 Abs 2 0.0. WFG 1993 fiir
Land Oberdsterreich (Wo-2018586)

916/1999
REALLAST des Bezuges von Heizenergie und Warmwasser und der
anteiligen Tragung der Kosten von Betrieb und
Instandhaltung des Heizhauses, der gesamten Heizanlage und
der Antennenanlage gem P XXII Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrag 1985-03-29 und 1991-12-12 fir Gst
258/6 258/16 (EZ 697)

916/1999
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes iber unbebaute Flé&chen,
ausgenommen die zum Abstellen von Fahrzeugen und
Fahrradadern, zum Aufstellen von Milltonnen oder zum Trocknen
von W&sche oder zum Klopfen gewidmeten Fladchen gem Kauf-
und Wohnungseigentumsvertrag 1985-03-29 und 1991-12-12 fir
Gst 259/5 (EzZ 742)

916/1999
DIENSTBARKEIT der Beniitzung der auf Tiefgaragen und
sonstigen unbebauten Fldchen errichteten Griin- und
Spielanlagen gem Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
1985-03-29 und 1991-12-12 fir Gst 259/5 (EZ 742)

916/1999
DIENSTBARKEIT der Nichtumzdunung des Gst 258/18,
ausgenommen Spielpldtze und Gefahrenstellen, gem Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrag 1985-03-29 und 1991-12-12 fir Gst
259/5 (Ez 742)

1233/2000 Vereinbarung lber die Aufteilung der Aufwendungen
gem § 19 WEG gem P VII Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
1999-11-08

1233/2000 Hausverwalter: Fa. Gerhard Steller, 4600 Wels, Dr.
Koss—-Str. 11/13

1233/2000 Benilitzungsvereinbarung gem P VI Kauf- und
Wohnungseigentumsvertrag 1999-11-08

1233/2000
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes hins Gst 258/18 gem
P XI Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1999-11-08 fir Gst
258/9 (EZ 696) 258/10 (EZ 580) 259/1 (EZ 615)

1233/2000
DIENSTBARKEIT der Beniitzung der Grin- und Spielanlagen hins
Gst 258/18 gem P XI Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag
1999-11-08 fir Gst 258/9 (EzZ 696) 258/10 (Ez 580) 259/1 (EZ
615)

1233/2000
DIENSTBARKEIT der Nichtumzdunung hins Gst 258/18 258/22 gem
P XI Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag 1999-11-08 fiir Gst
258/9 (EZ 696) 258/10 (EZ 580) 259/1 (EZ 615)

auf Anteil B-LNR 46

1096/1996 Schuldschein 1996-06-19
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PFANDRECHT 365.436,21
18 % Z, 20 % VZ, NGS 73.087,24 fir
Oberdsterreichische Landesbank (Wo-2018586)

b 1096/1996 Kautionsband

c 1233/2000 AUFTEILUNG AUS LNR 14

165 auf Anteil B-LNR 46

a 1170/1996 Schuldschein 1996-06-19
PEFANDRECHT 699.566,21
3% %, 15 % VuzZ, NGS 69.956,62 fir
Land Oberdsterreich (Wo-2018586)

b 1233/2000 AUFTEILUNG AUS LNR 15

X

R S I e S b S b S b B dh b S b S S S S S S b S b S 4 HINWEIS R S I e S b S b S b B dh b S b S S S S S S b S b S 4

Eintragungen ohne W&hrungsbezeichnung sind Betr&dge in ATS.
Vor dem 01.01.2014 war diese Einlage im Bezirksgericht Enns.

R i e d b e dh b e S dh e S IR B S dh S b S dh R S dh R S S b S S S S R S I R S b R S IR S S b S S b S S R dh SR B A SR S b b B S b S I R S g S S S S e b a4

Grundbuch 05.12.2022 08:43:35
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STELLER IMMOBILIENTREUHANDER GMBH DVR 0080411
4600 WELS, MAXIMILIANSTRASSE 8A
TEL. 07242/45170 FAXDW 22 E-Mail: office@steller. at

WEG PRIMELSTRASSE 22 - 30
u.MARGERITENSTRASSE 16, 16a

Liegenschaft 0128 UID: ATU59269179
Herrn PRIMELSTRASSE / MARGERITENSTR.
WINKLER MANUEL 4481 ASTEN
PRIMELSTRASSE 26/14 Nutzung 314
4481 ASTEN WINKLER MANUEL
WOHNUNG
(Wohnzweck)
Rechnung 22/0128/VS00039 8.12.2021
Monatsvorschreibung ab  1/2022 Diese Rechnung gilt bis zur Ubermittlung

einer neuen Yorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhéltnisses

ANNUITATEN 3 117,45 0% 365436 DARLEH. von 4548031
REP. RUCKLAGE 43,23 0% 60 ANTEILE von 6940
BETRIEBSKOSTEN 103,89 10% 52 ANTEILE von 6407
ANN.WBF 3 267,83 0% 699566 DARLEH. von 12980661
TIEFGARAGE BK. 16,89 20% 8 ANTEILE von 533
HEIZKOSTEN 58,81 20%

WARMWASSER 10,41 10%

Netto gesamt 618,51

10% USt 11,43

20% USt 15,14 26,57

Summe EUR 645,08

Die Abbuchung des o.a. Betrages erfolgt jeweils friihestens
am 5. des Vorschreibungsmonats mit der SEPA-Lastschrift zum
Mandat R0128140 und der Creditor-1D AT52Z7700000028682

Bankverbindung: VOLKSBANK OBEROSTERREICH AG BIC: VBOEATWWOOE IBAN: AT19 4480 0300 5709 0128
thre Zahlungsreferenz fur e-banking: 201281400000



STELLER IMMOBILIENTREUHANDER GMBH DVR 0080411
4600 WELS, MAXIMILIANSTRASSE 8A

TEL. 07242/45170 FAXDW 22 E-Mail: office@steller. at

WEG PRIMELSTRASSE 22 - 30
u.MARGERITENSTRASSE 16, 16a

Liegenschaft 0128 UiD: ATU59269179
Herrn PRIMELSTRASSE / MARGERITENSTR.
WINKLER MANUEL 4481 ASTEN
PRIMELSTRASSE 26/14 Nutzung 314
4481 ASTEN WINKLER MANUEL
WOHNUNG
(Wohnzweck)

Rechnung 22/0128/JA01401 22.06.2022

Abrechnung 2021 1.01.-31.12.
Betrage in EUR Objekt Aufwand netto lhr Anteil Ust
REP. RUCKLAGE 49.999,68 432,27

bereits vorgeschrieben 432 ,24-

Nachforderung *rxxrkxxrk() (03 0,00 0%
ANNUITATEN 3 19.770,67 1.407,45

bereits vorgeschrieben 1.665,36-

Guthaben *kxxkkxxDBT Q1. 0,00 0%
BETRIEBSKOSTEN 152.398,37 1.236,88

bereits vorgeschrieben 1.236,84-

Nachforderung *xxxxxwxxx() 04 0,00 10%
FS-KOSTEN 554,85 6,61

Nachforderung *rkkxxkxx kG G 0,66 10%
HEIZKOSTEN

31.12. HEIZK-ABRECHN. 431,54

bereits vorgeschrieben 503,16-

Guthaben *rxrxrkar7] G- 14,32- 20%
WARMWASSER

31.12. WARMWK-ABRECHN. 133,07

bereits vorgeschrieben 121,80-

Nachforderung SIRTRIATRTET® *E] {827 1,13 10%
ANN.WBF 3 63.014,02 3.213,98

bereits vorgeschrieben 3.213,96-

Nachforderung Frxxxkwwxx( 02 0,00 0%
TIEFGARAGE BK. 11.982,66 179,85

bereits vorgeschrieben 187,56-

Guthaben FARkkkkkkRFT T 1,54- 20%
REP.R.JAHRLICH

USt vom Aufwand 14.429,43 ( 102,98 ) 10,30 10%

( 21,77 ) 4,36 20%




STELLER IMMOBILIENTREUHANDER GMBH DVR 0080411
4600 WELS, MAXIMILIANSTRASSE 8A
TEL. 07242/45170 FAXDW 22 E-Mail: office@steller . at

22.06.2022

0128 /314 Seite 2

Abrechnung 2021 1.01.-31.12.

Betrage in EUR Objekt Aufwand netto [hr Anteil Ust

Summe Aufwand 7.041,65

Summe bereits vorgeschrieben 7.360,92-

Zwischensumme *rkxakx k3G Q7. Hxxxxssxx( 59

Aus Rucklagen entnommene USt v. Aufwand

REP.R.JAHRLICH  (10%) 10, 30-
REP.R.JAHRLICH  (10%) 2,17-
Abrechnungs-Guthaben Faxxkxxx33] T4
10% USt 12,09
20% Ust 11,50~ 0,59

Abrechnungs-Guthaben brutto EUR ****%*%+331 15-

Zu lhrer Information:

- |hr méglicher Vorsteuerabzug 0,59

- Summe Zahlungsriickstande aller Wohnungseigentiimer 1.860,84

Aufteilungsschliissel: REP. RQCKLAGE 60 von 6940 ANTEILE
ANNUITATEN 3 365436 von 5133328 DARLEH.
BETRIEBSKGSTEN 52 von 6407 ANTEILE
FS-KOSTEN 1 von 84 FS-ANS.
HEIZKOSTEN 43,52 von 2529,83 HZK-ANT
WARMWASSER 7,42 von 1249,23 ABR-ANT
ANN.WBF 3 699566 von 13715869 DARLEH.
TIEFGARAGE BK. 8 von 533 ANTEILE
REP.R. JAHRLICH 60 von 6940 ANTEILE

Guthaben:

Weist |hre Jahresabrechnung ein Guthaben auf, wird dieses auf Ihr Konto Gberwiesen.

Nachzahlungen:

Falls Sie uns eine Einziehungserméchtigung / SEPA-Lastschriftmandat fur die monatliche Vorschreibung
erteilt haben, wird die Nachforderung 4 Wochen nach Abrechnungserstellung von uns eingezogen.

Wir bitten um ausreichende Deckung am Konto bzw. um Rickmeldung, sollte keine Abbuchung
erwinscht sein.
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Einzelabrechnung
1. lhre Daten
@ Liegenschaftsnummer O/95/8806/00 25 2ioreses i ioes
Nutzernummer 0630 fgsben zur sernelen
Liegenschaftsadresse Primelstr./Margeritenstr 28/16 NZunasebiskies weiter.
4481 Asten

Versorgbare Nutzflache 51,90’ m?
/Ihre Abrechnung \
exklusive inklusive
Mehrwertsteuer Mehrwertsteuer
lhre Gesamtkosten Heizung ~ ~ ~ 43164€
Ihre Gesamtkosten Warmwasser 138,08 €
20% Mehrwertsteuer 86,31 €
10% Mehrwertsteuer 183 e
Gesamtkosten 664,22 €
Gesamtkosten 664,22 €
bie Verrechnung erfolgt ausschlieBlich tiber lhre Hausverwaltung /

2. Ihre Ablese- und Verbrauchswerte
GemanR Ablesung vom 16.11.2021

Raum Gerdtenummer bzw. Skala Anfangs- End- Verbrauch Bemerkung

Seriennummer stand stand
Woz 010 20,00 0,00 5,50 5,50 Ruckrechnung 2-Jahresverbrauch
Klc 020 8,00 0,00 1,00 1,00 Rlckrechnung 2-Jahresverbrauch
Vor 030 5X 0,00 1,50 1,50 Rickrechnung 2-Jahresverbrauch
Bad 040 4x 0,00 0,20 0,20 Rickrechnung 2-Jahresverbrauch
Zim 050 11,00 0,00 1,60 1,60 Riickrechnung 2-Jahresverbrauch
Summe Heizung 9,80
Kic 005 5,10 4,17 12,39 8,22
Summe Warmwasser 8,22

Datum Kalendertage Heizgradtage

Abrechnungszeitraum: 01.01.2021 - 31.12.2021 365 3.390,20
Nutzungszeitraum: 01.01.2021 - 31.12.2021 365 3.390,20
Durchschnittsverbrauch Liegenschaft Nutzeinheit = Abweichung vom Durchschnittsverbrauch
Heizung 0,1458 0,1888 +29,50% in Striche/m?

Warmwasser 0,2907 0,1584 -45.51% in m¥m?



Einzelabrechnung - lhre Daten

Liegenschaftsnummer

Nutzernummer

Bestandnehmernummer Hausverwaltung
Abrechnungszeitraum

0/95/8806/00

0630

0128140

01.01.2021 -~ 31.12.2021

ista Osterreich GmbH
Biro Linz

Tel.: 050 230 230-400
Fax.: 050 230 230-9400

Nutzungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021 Seite 2vond

Verbrauchsentwicklung 2020 2021 Abweichung vom Vorjahresverbrauch

Heizung 12,60 9,80 -22,22% in Striche

Heizung (Verbrauch/HGT) 0,004 0,003 -30,64% in Striche

Heizgradtage 3.023,40 3.390,20 +12,13%

Warmwasser 5,71 8,22 +43,96% inm®

Tage Nutzungszeitraum 366,00 365,00 -0,27%

3. Aufstellung der Gesamtkosten der Versorgungsanlage

Kostenart Energiemenge Einheit Teilbetrag Gesamtbetrag

Energiekosten

Heizung Energiekosten 449,70 MWh 33.797,31 € 33.797,31 €

Warmwasser Energiekosten 158,50 MWh 14.802,97 € 14.802,97 €

U e e 48.600,28 €

Sonstige Kosten des Betriebes

Heizung Sonstige Kosten 10.701,74 € 10.701,74 €

Warmwasser Sonstige Kosten 5.294,86 € 5.294,86 €

SUMME 15.996,60 €

Gesamtsumme der Liegenschaft 64.596,88 €

davon Summe Heizung 44.499,05 €

davon Summe Warmwasser 20.097,83 €

4. Trennung der Heiz- und Warmwasserkosten geman §9 HeizKG

Die Trennung der Heiz- und Warmwasserkosten erfolgt im Verhaltnis 73.94% Heizung und 26.06% Warmwasser.

5. Aufteilung der Gesamtkosten

Kostenart Prozent Betrag Gesamtbetrag

Heizung Energie Feste Kosten 35% von 33.79731€ = 11.829,06 €

Heizung Verbrauchskosten i 09 % vOD 33.79731€ = 21.968,25 €

Warmwasser Energie Feste Kosten 35% von 14.802,97€ = 5.181,04 €

Warmwasser Verbrauchskosten 65 % von 14.802,97 € = 9.621,93 €

) Ermittlung Preis je Einheit und lhres Kostenanteils

Kostenart Gesamtbetrag : Gesamt- Einheit Kosten pro lhr Anteil/ lhr Kosten-
der Liegenschaft einheiten Einheit Einheit anteil

Heizung Energie Feste Kosten 11.829,06 €: 6.131,39 m? = 1,9292624 €/m? x 51,90 m? = 100,13 €

Heizung Verbrauchskosten 21.968,25 €: 894,00 VE = 24,5729866 €/VE x 9,80VE = 240,82 €

Heizung Sonstige Kosten . . 10.701,74€: 6.131,39m* = 1,7454019€/m’ x  5190m? = 90,59 €

lhr Kostenanteil Heizung 431,54 €

Warmwasser Energie Feste Kosten 5.181,04 €: 6.131,39m?> = 0,8450025€/m? x 51,00 m* = 43,86 €

Warmwasser Verbrauchskosten 9.621,93 €: 1.78227m°* = 5,3986938€/m° x 8,22m* = 44,38 €

Warmwasser Sonstige Kosten 520486€; .. 6131,30m7 = 08635660€m? x . 5190m® =|  4482€

Ihr Kostenanteil Warmwasser 133,06 €
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Einzelabrechnung - lhre Daten

Liegenschaftsnummer 0/95/8806/00
Nutzernummer 0630
Bestandnehmernummer Hausverwaltung 0128140
Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021
Nutzungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

Erfauterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den
Bestimmungen des Heizkostenabrechnungsgesetzes (HeizKG) erstellt.
Grundlage fir die zusatzliche Abrechnung von Betriebskosten
(Hausnebenkosten) wie z.B. Kaltwasser sind die aktuell giltigen
Wohnrechtsmaterien MRG, WEG und WGG bzw. die vertragliche
Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten der
Versorgungsanlage

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der
Auflistung der Energiekosten, Sonstigen Kosten des Betriebs und ggf.
Hausnebenkosten. Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten
erfolgt auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung"”
und auf der Gesamtabrechnung in der Rubrik ,Aufteilung der
Gesamtkosten®.

Wenn die Position ,Direktkosten (nur fur Verursacher)” angegeben ist,
werden die darin genannten Kosten nur dem Verursacher in Rechnung
gestellt. Diese Kosten werden dann beim betroffenen Verursacher unter
Punkt — Aufteilung der Gesamtkosten bel dessen Kostenanteil angefiihrt.

Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und
gegebenenfalls Hausnebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine
kombinierte Abrechnung handelt. Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten
werden nach gesetzlichem Rahmen bzw. Vereinbarung in Grund- und
Verbrauchskosten getrennt. Die Ermittlung des Warmwasseranteils
erfoigt gemaR den Vorgaben des §9 HeizKG. Mit den
Wassererwarmungskosten kénnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwasser (Kaltwasseranteil fiir Warmwasser) abgerechnet werden
sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten

Die ,Kosten pro Einheit“ errechnen sich aus der Division des

Gesamtbetrages je Kostenart durch die dazugehdrigen Gesamteinheiten.

Der Betrag ,Ihr Kostenanteil* wird durch die Multiplikation des Betrages
pro Einheit mit den Einheiten des abzurechnenden Nutzungsobjektes
ermitteit.

Hochrechnung

Die Verbrauchsermittlung durch eine Hochrechnung (Schétzung) ist
notwendig, wenn der Warme- oder Wasserverbrauch aus bestimmten
Griinden (z.B. kein Zutritt, Gerat verbaut) nicht erfasst werden kannte.

Die Hochrechnung erfolgt geméan den Vorgaben des §11 HeizKG bzw.
der GNORM M5930.

ista Osterreich GmbH
Biiro Linz

Tel.: 050 230 230-400
ax.: 050 230 230-2400

sa.at
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Wohnungs-/Nutzerwechsel

Bei einem spéteren Bezug oder Nutzerwechsel ist die Dauer der Nutzung
einer Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In diesem
Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der
Jberechnete Zeitraum* ausgewiesen. Entnehmen Sie lhren fiir die
Abrechnung relevanten Berechnungszeitraum bitte der Zeile
LNutzungszeitraum".

Genehmigung der Abrechnung

Soweit Sie nicht binnen sechs Monaten nach Erhalt dieser Abrechnung
schriftlich begriindete Einwendungen gegen die Heiz- und
Warmwasserkostenabrechnung erheben, gilt diese Abrechnung als
genehmigt. Hinsichtlich der Behandlung von sich aus der Abrechnung
ergebenden Uberschiissen bzw. Fehlbetrigen, allfélligen nachtréglich
notwendigen Berichtigungen der Abrechnung wie auch
Warmeabnehmerwechse! wird auf die §21 bis §24 HeizKG in der
geltenden Fassung verwiesen.

Wenn Sie noch weitere Informationen liber angebotene Malnahmen zur
Energieeffizienzverbesserung bendtigen finden Sie diese beispielsweise
bei der E-Control unter www.e-control.at.

Bei Fragen oder Beschwerden steht Ihnen die ista Osterreich GmbH
unter den oben genannten Kontaktdaten gerne zur Verfligung, alternativ
kénnen Sie auch ein Streitbeilegungsverfahren bei der
Verbraucherschlichtung unter www.verbraucherschlichtung.at
beantragen.

Jvon4

Zeichenerklarung: Ant Anteil
HKV  Heizkostenverteiler
kWh  Kilowattstunde
KWZ Kaltwasserzahler
m? versorgbare Nutzflache
m? cbm Wasser

kW

Kilowatt

MWh Megawattstunde
WKV Warmekostenverteiler
WMZ  Warmemengenzahler
WWZ  Warmwasserzahler

VE Verbrauchseinheit
HeizKG Heizkostenabrechnungsgesetz
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AM SCHWARZEN BRETT ANGESCHLAGEN AM 21. APR. 2022

PROTOKOLL

ber die am 1. Apr. 2022 abgehaltene

EIGENTUMERVERSAMMLUNG
der WEG Asten, PrimelstraRe 22-30, MargeritenstraBe 16, 16a

Anwesende: Wohnungseigentimer: laut gesonderter Teilnehmerliste
Hausverwaltung: Mag. Wolfgang Bauernfeind, MBA
von der eww ag: Thomas Friedwagner

Ort: Liegenschaft / Treffpunkt Tiefgaragenabfahrt

Beginn; 14.00 Uhr

Ende: 15.45 Uhr

1.

Mag. Bauernfeind begriiit die anwesenden Wohnungseigentimer und informiert sie
vor Begehung der Liegenschaft uber die Novelle des Wohnungseigentumsge-
setzes 2022, wonach u.a. ab 1. Juli 2022 ein Mindestbetrag zur Ansparung fiir die
Rucklage von € 0,90 pro m? und Monat vorgesehen ist (§ 31 WEG).

Konkret bedeutet dies, dass die Wohnungseigentimer derzeit € 50.000,-- pro Jahr in
der Rucklage ansparen, dieser Betrag jedoch wesentlich erhdht werden miisste, um
dieser gesetzlichen Anforderung zu entsprechen.

Die Beitrage zur Ricklage mussen auch eingesammelt werden, wenn keine Sa-
nierungsmaRnahmen angedacht sind, um eine Sanierung in Zukunft finanzieren zu
kénnen.

Das eingesammelte Geld wiirde auf einem Bankkonto taglich fallig verwahrt werden
und ist damit zu rechnen, dass die Inflation bzw. eine allfallige Verwahrungsgebiihr
die Ansparung vermindern wird.

Angemerkt wird, dass die Mindestbeitrage zur Ricklage laut derzeitigen Be-
stimmungen nicht eingesammelt werden mussen, wenn

* das Geb&ude soeben neu errichtet wurde,
eine Sanierung vor kurzem stattgefunden hat,

* so viel Geld angespart wére, um eine umfassende Sanierung zu finanzieren
oder

» eine Reihenhausanlage vorlage, bei der samtliche Wohnungseigentiimer
selbst ihre Hauser zu erhalten hatten.

Diese Ausnahmegriinde liegen bei Ihrer Liegenschaft nicht vor.
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Die im Anschluss an die, im Oktober 2021 stattgefundenen Eigentimerversammiung
durchgefiihrte Abstimmung, hat bislang keine Mehrheit fur eine umfassende Ge-
biudesanierung ergeben.

Konkret haben sich 52,39 % der Wohnungseigentimer an der Umfrage beteiligt und
haben damals rund 21 % fur die Vornahme einer umfassenden Gebaudesanierung
gestimmt.

Mit 1. Juli 2022 gibt es auch eine Anderung fur Abstimmungen. Danach missen, wie
bisher alle Wohnungseigentimer befragt werden. Es ist jedoch nurmehr mehr als die
Halfte der abgegebenen Stimmen flr einen positiven Beschluss notwendig, sofern
sich mehr als zwei Drittel an der Abstimmung beteiligt haben.

Soliten sich nicht mehr als zwei Drittel beteiligt haben, gilt die bisherige Regelung,
wonach mehr als 50 % der Gesamtanteile dafiir gestimmt haben missen.

Mit dieser Regelung versucht der Gesetzgeber das Interesse der Wohnungseigen-
tamer fur inre Liegenschaft zu starken.

Es wird daher seitens der Verwaltung ab Juli 2022 eine neuerliche Abstimmung
beziiglich der Gebaudesanierung, vor allem im Hinblick auf die oben erwahnte
Mindestdotierung der Riicklage, initiiert.

Zur Frage der Finanzierung einer derartigen Sanierung wird dargelegt, dass bei Vor-
liegen eines Mehrheitsbeschlusses um eine Férderung beim Land OO angesucht
werden kann und diesbezigliche Sanierungsdarlehen 15 Jahre lang laufen.

In dieser Zeit nimmt die Verwaltung auch Abstand von der Vorschreibung einer

Lt H H tRER= A

Mindestriicklage, wie sie das Gesetz nunmehr vorsieht.

Zusammengefasst:

Entweder werden erhéhte Beitrage zur Riicklage ab 1. Juli 2022 vorgeschrieben und
taglich fallig auf ein Bankkonto der Wohnungseigentumergemeinschaft gutge-
schrieben, ohne dass mehr als zwingend notwendige Reparaturen damit finanziert
wirden,

oder

die Wohnungseigentimer entscheiden sich mehrheitlich fir die Vorbereitung einer
umfassenden Gebaudesanierung, welche anschlieRend seitens der Verwaltung aus-
gearbeitet wirde (Forderungseinreichung, Ausschreibungserstellung, Preisverhand-
lungen, Beauftragungen, Teilnahme an den Baubesprechungen, Rechnungskon-
trolle, Endabrechnung gegeniiber dem Land OO, Endabrechnung gegeniber den
einzelnen Wohnungseigentiimern, gegebenenfalls Darlehensaufnahme).
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Im Rahmen der bereits stattgefundenen Abstimmung haben die Wohnungseigen-
timer bislang mehrheitlich geauRlert, dass ein Generalibernehmer die technischen
Belange sowie die Ubernahme der Haftung fir samtliche Gewerke beauftragt werden
soll.

2.

Im Anschluss erfolgt die Begehung der Liegenschaft und wird insbesondere auf
die zwischenzeitige Mangelhaftigkeit des Vollwarmeschutzes (Konvektion hinter der
warmedammenden Fassade), die Problematik der Loggienabdichtung bzw.
Bristungsgelander, die Verschleilerscheinungen an der Dachhaut, die verrosteten
Dachablaufe, die reparaturbediirftigen Vordécher sowie die daruberliegende, proble-
matische Eternitverkleidung hingewiesen.

Es werden den anwesenden Wohnungseigentimern die Stellen der Bauteiloffnungen
gezeigt, sowie auch vor allem der Bereich zwischen Margeritenstralle 16 und 16a,
auf dem die Dammplattenst6Re bereits deutlich erkennbar sind.

Zur Frage, wie lang ein derartiges Projekt dauert, dufiert Mag. Bauernfeind,
dass

» zunachst eine Beschlussfassung der Wohnungseigentimer fiir eine um-
fassende Geb&udesanierung fiir die Férderungseinreichung vorliegen muss,

» im Anschluss daran werden ausgepreiste Angebote pro Gewerk fur die
Forderungseinreichung eingeholt sowie der Energieausweises vor und nach
der Sanierung berechnet und

> das Land OO im Anschluss die Férderwirdigkeit des Projekts priift. Diese wird
der Verwaltung mittels grundsatzlicher Zusicherung mitgeteilt und gibt die
maximale Hoéhe des geforderten Darlehens an.

Sobald diese vorliegt, dirfte theoretisch mit den Bauarbeiten begonnen
werden, welche Ublicherweise im April eines Jahres starten und bis Jahres-
ende abgeschlossen sind.

v

Im gegenstandlichen Fall wiirde es sich nach Vorliegen einer positiven Zustimmung
der Wohnungseigentimer zur umfassenden Sanierung empfehlen, die Vorarbeiten
im heurigen Jahr abzuschlieRen, eine Zusicherung zu bekommen, im Friihjahr 2023
Preisverhandlungen mit den jeweiligen Professionisten zu fiihren und im Anschluss
ab Apr. 2023 die Bauarbeiten vorzunehmen.

Nach Abschluss dieser Bauarbeiten werden dann samtliche Belege und andere,
notwendige Unterlagen dem Land OO zur Endabrechnung vorgelegt und bestimmt
das Land OO die Héhe der konkreten Forderung (Annuitatenzuschuss). Dieser liegt
derzeit Oblicherweise bei 30 % und hat sich gegeniber alteren Sanierungen bereits
um 5 % reduziert.
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Sobald das Land OO die Endabrechnung geprift hat, wird seitens der Verwaltung
die Aufteilung der Kosten auf die einzelnen Wohnungseigentiimer, samt Férderung,
vorgenommen und werden im Anschluss die Wohnungseigentiimer befragt, wie sie
ihre anteiligen Sanierungskosten bezahlen méchten.

Jene, welche keine Einmalzahlungen leisten mochten, konnen ein geférdertes bzw.
ungefordertes Darlehen, welche durch die Verwaltung ausgehandelt werden, in An-
spruch nehmen (Laufzeit 15 Jahre). Diese werden nicht ins Grundbuch eingetragen
und sind poénalefrei vorzeitig rickzahlbar. Sie kénnen jedoch auch von einem all-
falligen Kaufer einer Wohnung Gbernommen werden.

Wesentlich ist, dass bei der Férderungseinreichung sowie bei der Endabrechnung
durch das Land OO, ein Hauptwohnsitz in der jeweiligen Wohnung besteht, um
Fordermittel zu erhalten. Es ist nicht erforderlich, dass der Wohnungseigentimer
selbst den Hauptwohnsitz in seiner Wohnung gemeldet hat, es reicht auch wenn ein
Familienangehoriger oder Mieter einen Hauptwohnsitz gemeldet hat.

3.

Weiters wird auch die mangelhafte Milltrennung, spezieli im Milihaus Margeriten-
strafle 16/16a thematisiert und vorgeschiagen, gegebenenfalls das Mulihaus zu ver-
grolern. Dies kdnnte im Rahmen einer umfassenden Sanierung miterledigt werden.

4.

Beziiglich der derzeit nicht mehrheitlich verbauten Loggien wird angemerkt, dass ein
Verbau samtlicher Logqgien insgesamt billiger kAme, als die bestehenden | oggien
vom Boden her abzudichten, die Briistungsgelander zu reparieren bzw. auszu-
tauschen und auch den Vollwarmeschutz in den Innenbereichen der Loggien aufzu-
doppeln.

Bei vergleichbaren Sanierungsprojekten konnten Wohnungseigentumer gesondert

Fenster,

Balkontiren,

Rollladen bzw. anderen Sonnenschutz,
Wohnungseingangstiren und
Video-Innensprechstellen

bestellen. Diese Kosten wurden dem jeweiligen Wohnungseigentumer direkt zuge-
rechnet, sodass die Wohnungseigentimergemeinschaft nicht damit belastet war.

5.

Die Wohnungseigentimer werden noch darauf hingewiesen, dass die Verwaltung
keine Vorschreibung der erhdhten Rucklagenbeitrage ab 1. Juli 2022 vornehmen,
sondern die 0. a. Abstimmung durchfihren wird und eine Anderung der Rucklagen-
beitrage erst zum 1. Jan. 2023 frithestens andenkt.

) PK 0128 HV vom 01 04 22 v.O Seite 4 von 4 Bf fHa
STELLER IMMOBILIENTREUHANDER GMBH - 4600 Wels, Maximilianstrale 8a - Tel. 07242 / 45170-0, Fax DW 22; E-Mail: office@steller.at



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Norikum Asten Block "G1-G5"

Gebaude(-teil)

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus
Stral3e Primelstrae 22-30
PLZ/Ort 4481 Asten
Grundstiicksnr. 258/18

Baujahr 1997
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Asten
KG-Nr. 45101
Seehdhe 254 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB ger: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berticksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteitung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

HWB Ref sk PEB sk CO2 s¢ f cee

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fcee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem
Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlie3lich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB ern.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.ern.) Anteil auf.

CO2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieB3lich jener fiir Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&auden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir
Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache 5.464 m?2 charakteristische Lange 2,67 m mittlerer U-Wert 0,54 W/im2K
Bezugsflache 4.371 m? Heiztage 247 d LEK; -Wert 34,8
Brutto-Volumen 16.556 m3 Heizgradtage 3548 Kd Art der Liftung Fensterliftung
Gebaude-Hiillflache 6.196 m? Klimaregion N Bauweise mittelschwer
Kompaktheit (A/V) 0,37 1/m Norm-Auf3entemperatur -13,5°C Soll-Innentemperatur 20 °C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwarmebedarf k.A. HWB get Rk 49,6 kWh/m2a
Heizwéarmebedarf HWB gg 49,6 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf k.A. E/LEB gk 110,8 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor k.A. feee 1,23
Erneuerbarer Anteil k.A.

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 292.297 kWh/a HWB et sk 53,5 kWh/m2a
Heizwarmebedarf 292.297 kWh/a HWB g 53,5 kWh/m2a
Warmwasserwéarmebedarf 69.798 kWh/a WWWB 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 545.705 kWh/a HEB gk 99,9 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Heizen € AWZH 151
Haushaltsstrombedarf 89.740 kWh/a HHSB 16,4 kWh/m2a
Endenergiebedarf 635.445 kWh/a EEB g« 116,3 kWh/m2a
Primérenergiebedarf 1.001.565 kWh/a PEB gk 183,3 kWh/m2a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 871.424 kWh/a PEB | em. sk 159,5 kWh/m2a
Primérenergiebedarf erneuerbar 130.141 kWh/a PEB ¢m. sk 23,8 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen 183.542 kgla CO2 o« 33,6 kg/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fceE 1,23
Photovoltaik-Export PV eyport sk

ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin svoboda van wanroij architekten - zt gmbh
Ausstellungsdatum 07.02.2018 Egé%rgs‘:fse !

Glltigkeitsdatum 06.02.2028

Unterschrift

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei tatsachlicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
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Ergebnis fur:

Bundesland Obergsterreich
Bezirk Linz-Land
Gemeinde Asten
Katastralgemeinde Asten (45101)
Grundstiick 258/18
Information:

Das Grundstiick 258/18 in Asten (45101) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder

Altlastenatlas verzeichnet

06.12.2022 09:13:55

https://altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html



inheit 1t.Plan Riume Fléche
m2

3. Obergeschof:

W 37 - TOP G 3/13 Wohnung
Wohnen 23,46
Eltern 12,60
Kind 12,60
Kiche 8,20
Bad 4,79
WC 2,00
Vorraium 8,08
Abstellraum 1,48
Loggia 6,54
Wohnnutzfl&che
abzgl. 50 % Loggia
Zubehodr:

W 38

Kellerabteil G 3/13
PKW-Abpl.25 i.d4.TG.

TOP G 3/14 Wohnung

Wohnen 20,48
Eltern 12,60
Kiche 5,006
Bad 4,29
wC 1,74
Vorraum 6,45
Abstellraum 1,28
Loggia 3,84
wohnnutzflédche

abzgl. 50 % Loggia
Zubehor:

Kellerabteil G 3/14
PKW-Abpl. G43 i.TG.

27

T 2

79,75
6,54

A
(

4,40
12,11

3,60
12,58

Faktor Nutzwert
genau gerundet gesamt
0 925 73,71
0 925 3,02
70,75 71
0,15 0,66 1
0,60 7,27 7
79
0,950 52,95
0,950 1,82
51,13 51
0,15 0,54 1
0,60 7,55 8

60


























































































STELLER IMMOBILIENTREUHANDER GMBH DVR 0080411
4600 WELS, MAXIMILIANSTRASSE 8A
TEL. 07242/45170 FAXDW 22 E-Mail: office@steller . at

Herrn

WINKLER MANUEL
PRIMELSTRASSE 26/14
4481 ASTEN

WELS, am 8.06.2022

Darlehensreste 2022 fur WOHNUNG 0128 /314
======zzzzszsssssss 4481 ASTEN, PRIMELSTRASSE / MARGERITENSTR.

Vertrag Restdarlehen nach Rate per
WOHNBAUF., 1 3 2,50% 4001004879 28.622,72 EUR 1.06.2022
HYPOBANK 3 30,00% 4708550225 680,66 EUR 31.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir weisen darauf hin, dass Darlehensriickzahlungen (zum Teil oder zur G&nze) lediglich Uber das von
uns gefaihrte Treuhandkonto der jeweiligen Wohnungseigentimergemeinschaft, zu den von uns
bekanntgegebenen Stichtagen getatigt werden kénnen.

Die ausgewiesenen Betrage stellen die aushaftenden Darlehensreste dar.

Es ist jedoch zu beachten, dass es im Zuge der darauf folgenden Jahresabrechnung zu
Nachforderungen oder aber zu Guthaben von Annuitaten kommen kann .

Mit freundlichen GriRen

STELLER IMMOBILIENTREUHANDER GMBH



SITELILER

IMMOBILIENTREUHANDER GMBH

C2""%"%%

Gebdudelbsungen

WEG Steller, Asten - Block G

Baumeister:

Freilegen der erdberiihrten AuBenecke (wie besichtigt - Wassereintritt) und Sa nierung/Abdichtung
Ausbesserungsarbeiten Eingangspodeste, WB Platten und div. Leistensteine, etc.

Rigol bei Abfahrt zur TG Erneuern

Sickerschichte fir Loggienentwdsserung herstellen (OPTIONAL)

Fundamente fiir Balkonaufstdnderungen (gesamt 3 Stk.)

Traufenpflaster umlaufend

Wiederherstellung der AuRenanlage

Maler:
Malerei in den Stiegenhiusern, Geldnder nur ausbessern

Malerei Kellergdnge (auBer Fahrradrdume), Bodenbeschichtung in den Waschkiichen iiberarbeiten
Malerei AuRenbereiche — div. Bauteile (wie besichtigt)

Trockenbau:
Kellerdeckenddmmung (Rasterdecke, 12 cm MF)
Einblasddmmung 25 cm brandbestindig



Fassade:

Baustelleneinrichtung und Geristung

Dammung der freigelegten, erdberiihrten Bauteile (eine AuRenecke)

Abbruch und Entsorgung der bestehenden Fassadendammung (It. Ergebnis der Bauteiléffnung) inkl.
Eternitverkleidungen

Fassadenddmmung 14 cm mit Lambda 0,034, Putz 3-farbig 2mm SH + Sockel, Dichtschlamme
AuBenfensterbénke inkl. Kellerfenster (Wiener Wanne)

Regieleistungen It. Schatzung, diverse Abdeckungen, Luftungsgitter etc.

Zimmerer:
Adaptierung der Attikabereiche wie bei den letzten beiden Projekten
Randverstarkung Dachstuhl OPTIONAL (Angaben Statik folgen)

Schlosser:

Abbrechen der bestehenden Loggiengelander (inkl. Entsorgung)

Abbrechen der bestehenden Vordacher bei den Hauseingdngen

Neue Vordécher in einfacher Form Glas mit Niro Aufhdngungen, Regenrinne, GroRe wie erforderlich

aber kleiner wie Bestand

div. Handldufe auRen It. Besichtigung erneuern (Niro)

JAufstdnderung” fir Auflager bei den ,freistehenden” Balkonen (2 Achsen)

Erneuerung der Kellertiiren (auBen)

Neue Loggiengelénder inkl. zusétzlicher, seitlicher Befestigung - Edelstahlrahmen mit ,leichten” Fillungen - OPTIONAL

Elektro:

Anpassung der E-Installationen an den WDVS — allgemeine und private Bereiche
RWA Anlage fur die Stiegenhauser komplett, Notbeleuchtung prisfen
Potentialausgleich herstellen

Anpassungsarbeiten im KG wegen der DAmmung

HKLS:

Einbau Steigstrangregulierventile + Demontage der bestehenden HK in den Stgh.
Erneuerung WW Leitung (horizontal) inkl. Neuherstellung Zirkulationsleitung im KG
Erneuerung Heizungsabsperrungen im KG

Dach/Spengler:
Kies absaugen und entsorgen => NEUBEKIESUNG OPTIONAL

Abbruch und Entsorgung der bestehenden Folie + Nebenleistungen
Erneuerung der Dacheindeckung mit 2-lagig bituminés

Herstellen von Offnungen fir die Einblasdammung

Attika an WDVS anpassen und fur Hinterliftung herstellen, Verblechung
Entluftungsdffnungen fir DachraumentlGftung herstellen

Erneuerung korrodierter Blechteile am Dach It. Besichtigung

Alle Abluftstriange Gber Dach ziehen

Regien und Kemperolabdichtung nach Schatzung

Absturzsicherung It. Norm herstellen

Loggienablaufe inkl. Kessel herstellen

Natursteinarbeiten:

Abbruch der bestehenden Loggienbeldge

Loggiensanierung System San Sys 3000 (inkl. Speier)

Diverse Sockelleisten bei den Kellerabgangen It. Besichtigung

Behdrdliche Ansuchen, Statik, Brandabschottungen & Abstimmung mit Nachbarliegenschaften bauseits



MWW S TIE[LIL ER

Gebdudeldsungen IMMOBILIENTREUHANDER GMBH
Planung und Kostenermittlung 06.2021

WEG Steller, Asten Block G

" . L -

alle Preise = € netto ohne Beriicksichtigung eww Aufschiige & Steller Aufschlage, Preisbindung tagesaktuell,

3!"251'_ -2% al_lg_. Abziige, -3% kont_‘o: _zggl._ E‘f‘w Auf.f.chléige fiir Planung = 3,10% und 11,5% fiir Umsetzung It. AB
1 te \ 1]; W b '.'IZ:‘__U_ :_l_| Variante offen  Variante geschl.
Baustellengemeinkosten 289.258,32 276.180,88
Abbrucharbeiten Fassade, Attika und AuBenanlagen 143.309,97 119.712,14
Erdarbeiten Gradbereiche 61.810,21 60.938,41
Drén, - und KanalisierungsmaRnahmen 30.284,58 30.284,42
Beton und Stahlbetonarbeiten 16.437,05 0,00
Mauer und Versetzarbeiten 24.338,47 24.338,47
Abdichtungen 5.645,00 5.645,00

AuRenanlagen 50.883,97 53.308,99



Baureinigung innen & aulen
Regiearbeiten

Asphaltarbeiten

Schlosserarbeiten Geldnder & Handldufe
Zimmermeister Attika & Dachstuhl
Kellerdeckenddmmung (mit Rasterdecke), Einblasdammung
WDVS System

Beschichtungen Holz und Metall
Beschichtungen Mauerwerk, Putz & Beton
Beschichtungen von Betonbdden
MaRnahmen It. Statik

Zwischensumme

Dachdecker/Spengler:

Allgemeinkosten

Abtragen Dachaufbauten

Schwarzdeckerarbeiten

Spenglerarbeiten

Absturzsicherungen

Loggienentwasserungen

zusétzliche Leistungen (Bekiesung, Verkleidungen, etc.)
Rauschalung ausbessern

Entliftungen anpassen & verlangern

Zwischensumme

Blitzschutz:
Erneuerung nach neuer Norm
Regieleistungen

Zwischensumme

Natursteinarbeiten (ohne EG Terassen)

Baustellengemeinkosten

Abbruch & Entsorgung

Vorarbeiten, Reinigung

Dammschicht/Ausgleichsschittung

Abdichtung inkl. Hochzug und Schutzvlies, Balkonabldufe

Granit GroRformatplatten inkl. Sockelleisten, Loggien & Terassen

Tlrstopper (optional)

9.913,40
34.648,16
4.851,70
242.435,19
96.738,85
151.791,98
601.652,89
26.927,92
38.464,58
6.872,80
5.000,00
1.841.265,04

1.188,00
48.954,32
111.968,88
78.998,64
12.017,57
12.071,20
41.360,68
3.995,18
9.996,32
320.550,79

13.894,20
1.000,00

14.894,20

18.000,00
30.600,00

7.200,00
35.964,00
35.183,40
76.750,00

140,26

9.913,40
34.648,16
4.851,70
65.344,63
96.738,85
151.791,98
442.780,07
28.091,44
38.464,58
6.872,80

5.000,00

1.454.905,92 € netto

1.188,00
48.954,32
111.968,88
78.998,64
12.017,57
0,00
41.360,68
3.995,18

9.996,32

308.479,59 € netto

14.894,20 € netto

1.500,00

500,00

140,26



AbfluBrinnen mit Schattenfuge 27.065,40

Brustungsabdeckung und Blenden (optional) 1.146,50
Sockelleisten 10.375,00
Zwischensumme 242.424,56

Elektrotechnik

Baustellengemeinkosten 1.600,00
Potentialausgleich 3.085,81
Beleuchtung Stiegenhaus, Einginge & KG 35.090,94
Demontage & Entsorgung Bestandsinstallation 16.702,35
RWA Anlage 17.135,07
Installationen in den Loggien 18.104,76
Notbeleuchtung 25.468,50
Regiearbeiten 8.704,00
Zwischensumme 125.509,08

HKLS - Erneuerung WW Leitung inkl. Zirkulatipn KG, Absperrungen & Strangregulierventile

Heizungsleitungen, Armaturen, Ventile, Aufbereitung & Zubehér 10.181,14
Leitungen, Armaturen & Pumpen 28.819,71
Rohrdammungen 8.867,09
Demontage Bestand & Provisorien 4.854,91
Inbetriebnahme 319,04
Arbeitsleistung 900 h angenommen 45.937,65
Zwischensumme HKLS 98.979,54

Fenster & Portale

allgemeine Bereiche =>

Stiegenhausfenster Kunststoff weil, 3-fach WSG Verglasung - 21 Stk. 9.912,00
Kellerfenster - 67 Stk. 19.449,00
Eingangsportale {optional) - 7 Stk. 21.833,00
Kellertiiren - 7 Stk. 13.069,00

private Bereiche =>

Wohnungsfenster gesamt inkl. IFBs 149.130,00
Tir-Fensterkombi Loggien 76.797,00
Loggienverbauten gerade komplett 0,00

Loggienverbauten Sonderkonstruktion komplett 0,00

1.146,50
10.375,00

13.661,76 € netto

1.600,00
3.085,81
35.090,94
16.702,35
17.135,07
1.000,00
25.468,50
8.704,00

108.404,32 € netto

98.979,54 € netto

9.912,00
19.449,00
21.833,00
13.069,00

145.130,00
0,00
89.936,00
66.100,00



Zwischensumme 290.190,00 369.429,00 € netto

Anmerkung: Richtpreis fir alle Elemente, => es wird auf Wunsch der WE je ein gesonderter Termin seitens
Lieferant zwecks Abstimmung (was genau wird gewuinscht) & NaturmaBnahme vereinbart und danach erfolgt
eine jeweils angepasste Anbotslegung anhand der Preise aus der Ausschreibung, gilt auch fir Sonnenschutz

Gesamtsumme 2.933.813,21 2.368.754,33 € netto
Baukostenreserve 3% 88.014,40 71.062,63 € netto
Projektsumme gesamt inkl. optionaler Leistungen 3.021.827,61 2.439.816,96 € netto
Einsparpotential durch Verglasung aller Loggien _ 582.010,65 € netto

Entfall Erneuerung Gelander, Bodenbeldge, Fassade in den Loggien + Leistungen Elektro, Erneuerung Loggien Tir/
Fensterkombi, dafur Kosten wegen Statik (Aufstanderung inkl. Fundamente) und Kosten Verbauten



FUR DIE WOHNANLAGE
4481 ASTEN,
PRIMELSTRASSE 22, 24, 26, 28, 30
UND
MARGERITENSTRASSE 16, 16 a




Vorwort

Das Zusammenleben so vieler Menschen in einem Haus muf sich unter
gewissen Regeln vollziehen und erfordert eine Hausordnung. Darti-
ber hinaus machen aber erst gegenseitige Riicksichtnahme und
Hilfsbereitschaft, entgegenkommendes Verstehen und H&flichkeit
das Zusammenleben angenehm.

1. GELTUNGSBEREICH

1.1. Diese Hausordnung besitzt Geltung fir alle Wohnungs- und
Geschédftsinhaber ohne Rlcksicht darauf, ob die Wohnung oder
das Geschéaft aufgrund eines Wohnungseigentumsvertrages, ei-
nes Nutzungsvertrages, eines Mietvertrages oder als Dienst-
wohnung benlitzt wird.

1.2. Soweit im folgenden von Wohnungsinhaber oder Wohnungen ge-
sprochen wird, gilt dies gleicherweise flir Geschdftsinhaber
und Geschéfte.

1.3. Der Geltungsbereich erstreckt sich auch auf die Familienan-
gehérigen, die Mitbewohner oder Besucher der Wohnungsinha-
ber.

2. ORDNUNGSGEMASSE BENUTZUNG DER RAUME

2.1. Die Wohnungen dirfen nur zu den im Vertrag vereinbarten
Zwecken benidtzt werden.

2.2. Die Benltzung der Wohnungen hat so zu erfolgen, daR dabei
kein Uber die Wohnungen hinausdringender Ldrm entsteht.

2.3. Das Trocknen von Wasche darf nicht sichtbar an Fenstern
oder auf den Loggien erfolgen.

2.4. Jede Wasserverschwendung ist zu vermeiden und es ist sorg-
faltig darauf zu achten, daR die Abl&ufe und Klosettsplilun-
gen stets ordnungsgemidf gedichtet sind, sodaff ein Uberlau-
fen des Wassers in den Waschmuscheln, Badewannen und Aus-
gissen nicht vorkommt. Jeder Wasserverbrauch belastet alle
Wohnungseigentilimer.

2.5. 1In die Aborte dirfen keine Abfdlle wie z. B. Babywindeln
usw. geworfen werden, welche den Wasserablauf verstopfen
kénnten.



.10.

Das Hinunterwerfen und -schiitten von Gegenst&nden und Fl{is-
sigkeite aller Art und besonders von Ziindhdlzern, Zigaret-
tenstummeln, Asche oder gar Spucken aus den Fenstern und
Loggien ist untersagt.

Besen (Mops), Staubtilicher, Staubsauger, Teppiche etc. diir-
fen weder aus den Fenstern, im Stiegenhaus oder tliber das
Loggiengeldnder ausgeklopft, ausgestaubt oder entleert wer-
den. Das Reinigen von Teppichen und dergleichen ist nur
auf den Teppichklopfstangen in der Anlage gestattet (Mon-
tag bis Samstag von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr).

Um Lidrmbeldstigungen nach Mdéglichkeit zu reduzieren,ist die
Nachtruhe wdhrend der Zeit vom 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr zu
beachten, in dieser Zeit ist jedwedes LArmen, Musizieren
oder Singen in den Wohnungen zu unterlassen. Radio oder
Fernseher sind unbedingt auf Zimmerlautstdrke zurilickzudre-
hen, sodaR der Nachbar nicht beeintrdchtigt wird.

Auf den Loggien bzw. Terrassen ist jede Larmentwicklung,
Rauch- und Geruchsbeldstigung zu vermeiden.

Beim Gebrauch von Maschinen im Haushalt, wie Nah-, Strick-,
Bliro- und Waschmaschinen sind schall- und vibrationsddmp-
fende Unterlagen zu verwenden.

INSTANDHALTUNG DER WOHNUNGEN

Dem einzelnen Wohnungseigentiimer obliegt die Instandhaltung
seiner Wohneinheit. Dies betrifft insbesondere auch die
Wasserzu- und -ablaufrohre ab dem Wohnungsabsperrschieber
bzw. dem Hauptstrang, als auch die Verrohrungen, die Heiz-
kérper und Armaturen der Zentralheizung.

Zerbrochene Fenster sind auf Kosten des betreffenden Woh-
nungsinhabers zu ersetzen.

Alle Schédden, vor allem aber Verstopfungen der Wasserabliu-
fe oder der Abortschliuche sowie Gebrechen an Aborten, Was-
sersplilungen und Wasserleitungen, durch welche Wohnungen
unterhalb, oder der Bauzustand des Hauses Schaden erleiden
kénnte, sind der Hausverwaltung oder deren Beauftragten so-
gleich zu melden.



4. BAULICHE ANDERUNGEN

4.1. Zur Vornahme baulicher Anderungen innerhalb jeder einzelnen
Wohneinheit ist der Wohnungseigentlmer nur dann berechtigt,
wenn es sich um geringfiigige Anderungen im Sinne der Bau-
ordnung handelt. Vor Beginn derselben ist schriftlich von
der Hausverwaltung die Genehmigung einzuholen.

4.2. Das Stemmen in Tragmauern ist nur aufgrund baubehbrdlicher
Genehmigung und eines Gutachtens eines staatlich gepriften
und beeideten Zivilingenieurs (Statikers) erlaubt.

5. BENUTZUNG DER ALLGEMEIN ZUGANGLICHEN TEILE DES HAUSES

5.1. Vorhduser, Vorkeller, G&nge, Hausflur, Stiegenabsatze usw.
dtirfen mit Mdbeln oder anderen Gerdtschaften nicht ver-
stellt werden. Das Anbringen von Plakaten, Schildern, An-
tennen, Schaukdsten etc. an oder in den Hdusern ist nur mit
schriftlicher Genehmigung der Hausverwaltung gestattet.
Parkpldtze, Gehsteige, Vorhduser, Génge, Stiegen, Déacher
etc. diirfen nicht als Spielplatz benlitzt werden. Rasenfla-
chen diirfen an den bezeichneten Stellen nicht betreten wer-
den.

5.2. Die Haus- und Kellereingdnge sind dauernd geschlossen =zu
halten, ebenso die Tiren zum und im Keller, die Waschku-
chentliren sind zu versperren.

5.3. Bei den Beleuchtungen von Vorrdumen, Gidngen, Vorhaus, Haus-
flur, Keller und Waschkilichen ist im Interesse aller zu spa-
ren.

5.4. Die allgemein zugdnglichen Teile der Hduser diirfen nicht
vorsdtzlich oder fahrléssig verunreinigt werden. Wenn aber
unabsichtlich ein solcher Fall eingetreten ist, hat der
Verursacher dafiir Sorge zu tragen, daR die Verunreinigung
behoben wird.

5.5. Schuhe dfirfen in den Géngen und Stiegenhdusern nicht ge-
putzt und abgestellt werden.

5.6. Schmutz, Kehrricht udgl. ist in die Milltonnen zu entlee-
ren. Sperrige Dinge, Kartons usw. nicht oder nur in zer-
kleinertem Zustand in die Milltonnen werfen. Flussigkeiten
und Stoffe, welche spéter erhdrten (Gips, Beton), dirfen
nicht in die MGlltonne eingeworfen werden.



Die Fenster in den Stiegenhdusern diirfen nur durch den Be-
auftragten zum Liften gedbffnet werden.

Aus Feuersicherheitsgriinden sind die Brandrauchschutztiiren
immer geschlessen zu halten und diirfen die Federn der
Schliefer keineswegs ausgehdngt werden.

Die Kellerfenster sind - ausgenommen zum Zweck der kurzfri-
stigen Liftung - geschlossen zu halten.

Die Benlitzung der Waschkiiche erfolgt entsprechend der je-
weils geltenden Waschordnung.

Trockene Wasche ist sofort abzunehmen. Fiir die Beseitigung
einer eventuell aufgetretenen Verunreinigung hat der Verur-
sacher Sorge zu tragen.

7. FAHRZEUGE

Das Abstellen von Fahrzeugen im Freigeldnde ist nur auf den
markierten Parkpldtzen gestattet.

Das Anlehnen von Fahrzeugen und Fahrriddern an die Hausmauer
ist verboten.

Fir das Abstellen von Mopeds und Fahrrddern diirfen nur die
hiezu vorgesehenen Platze und bezeichneten Riume verwendet
werden.

Die auf dem Grundstlick aufgestellten Schilder und Verkehrs-
zeichen sind zu beachten.

Aus Sicherheitsgriinden ist innerhalb der Wohnanlage mit al-
len Fahrzeugen im Schrittempo zu fahren.

Das Abstellen von verbrennungsmotorbetriebenen Fahrzeugen
im Keller ist verboten.

Nicht zugelassene Fahrzeuge oder fahruntaugliche Fahrzeuge
dirfen nicht am Eigentimerparkplatz abgestellt werden.



Zur Freihaltung der Besucherparkplédtze hat jeder Eigentiimer
seine Garage zu benilitzen.

UbermiBige Larmentwicklung, insbesondere durch festes Zu-
schlagen von Autotliren und Laufenlassen der Motoren, ist zu
vermeiden.

Haustiere sind innerhalb der Wohnanlage (einschliefRlich
Grinflachen und Parkplatz) zu beaufsichtigen bzw. an der
Leine zu flhren.

Die Tierhalter sind daflir verantwortlich, daf niemand durch
ihr Tier beldstigt wird.

Die von Tieren verursachten Verunreinigungen innerhalb der
Wohnanlage (einschlieflich AuRenanlagen) missen von den
Tierhaltern entfernt werden.

Haustiere sind von den Grlinanlagen und insbesondere vom
Kinderspielplatz fernzuhalten.

9. SCHWERTRANSPORTE

Transporte von eisernen Kassen und anderen derartigen
schweren Gegenstdnden sind nur mit schriftlicher Genehmi-
gung der Hausverwaltung gestattet. Flir dabei wverursachte
Schdden haftet der Auftraggeber in vollem Umfang.

10. HAFTUNG FUR SCHADEN

Jeder Wohnungsinhaber haftet f£lir die von ihm, seinen Fami-
lienmitgliedern, Mitbewohnern oder Besuchern verursachten
Schdden sowie flr Schdden, welche aus der Nichtbeachtung
der Hausordnung entstanden sind.

Wenn der Schaden nur durch einen bestimmten Personenkreis
(z. B. die Wohnungsinhaber eines Blockes oder Stiegenhau-
ses) verursacht worden sein kann, ist dieser heranzuziehen.



11 . BETTELN, HAUSIEREN, WERBUNGEN

Tdtigkeiten und Aktionen dieser Art sind in den und an den
Hidusern untersagt.

Sammlungen, die mit behérdlicher Genehmigung und Bestdti-
gung durchgefihrt werden, sind vorher bei der Hausverwal-
tung anzumelden.

12. BESCHWERDEN, WUNSCHE UND ANREGUNGEN

12.1.

Diese sind der Hausverwaltung bekanntzugeben.

13. EINHALTUNG DER HAUSORDNUNG

Der Hausverwaltung bzw. den von ihr namhaft gemachten Per-
son wird zur Pflicht gemacht, die Einhaltung der Hausord-
nung zu Uberwachen und - wenn notwendig - im Ubertretungs-
falle in entsprechender Form einzuschreiten.

Die Wohnungsinhaber sind verantwortlich, daf von ihren Fa-
milienmitgliedern, ihren Mitbewohnern oder Besuchern die
Hausordnung eingehalten wird.

Wird von einem Wohnungsinhaber eine Verletzung der Hausord-
nung beocbachtet oder festgestellt, so ist dieser moralisch
verpflichtet, in geeigneter Form selbst einzuschreiten oder
der Hausverwaltung Mitteilung zu machen.

14. ABANDERUNGEN ODER ERGANZUNGEN ZUR HAUSORDNUNG

Wels,

17. Dezember 1993
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I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ..........ccceevveeeriieeeiiniieeniieeene 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ...........ccccoveiiiniieenniiiiieeinieeee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung
der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaR
begrindet wird

e  Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

®  DISEUR 36.336,42 ..ot e jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .......c.ccccceeviiruiiicniieccene EUR 1.453,46 *
®  AbEURAB.AAB,51 ..ot e je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet
werden.



Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr ................cccoiiiiiiiiiiie e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
flr die Verpfandung .....coooeeeiiiiiieeee e e 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht tUbersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Verglitung 5 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines
Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn
Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt
die Aushandigung eines Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 missen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der
Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Gltigkeit fir die Dauer von 10 Jahren
ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE)
abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen
auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die
Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushdndigungspflicht auch durch einen
Energieausweis eines vergleichbaren Gebadudes erfiillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller
aber bestétigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare
Information Gber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen
basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&dudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.



Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind — anders als bisher
— nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer
als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer
Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer Gber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu
EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschéaft durch
die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu
vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision,
wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit ihrer Entstehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und
Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur
Hohe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern
die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschiaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als
Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfilliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn
des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als
Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht
spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich
mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts
wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs konnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei
des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
o AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem Ort
geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e fiurdie der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

e diein den Geschiaftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlossen werden,
unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder
dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individuell angesprochen wurde oder



Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne
gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten
Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens des
Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (§ 1
Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebduden oder die Vermietung von
Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der

Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise tiber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und die Ware

oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,

gegebenenfalls

a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer
schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéaftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit
jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unternehmer
handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéaftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder
Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund

der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art

der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn

diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen

Kosten,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden

Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen

Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der

Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach

dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unternehmers

die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang

des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die Austibung dieses

Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht zur Tragung der

Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen iber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit

Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht zur Zahlung

eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder iber die Umstande, unter denen der

Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts fiir die Ware gegebenenfalls das

Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber, wie der

Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrdge oder sich

automatisch verlangernder Vertrage,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller

Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen fiir

solche Inhalte,

gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software, soweit diese dem

Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und



19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informationen die
entsprechenden Angaben des Versteigerers Glbermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kdnnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser
formularmaBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern
der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt ibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam,
wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Giber zuséatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1 Z 4 oder (ber die
Kosten fir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen und sonstigen
Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen
Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006,
S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft,
insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger
bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften
Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und
verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden
diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.



(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die Darstellung der
Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor
dem Vertragsabschluss Uber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein § 4 Abs. 17 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen liber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den
Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu
erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spatestens
jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des
geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines damit
vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu
einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt,
klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 17 1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestétigt, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder
die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den
Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den
Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden
ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich
anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dritter
Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise
geschlossen werden.

Definition ,, dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der
Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der
Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs
ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines
Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung tiber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager tbermittelt.



VI. Riicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags iiber Fernabsatz
oder bei Abschluss des Maklervertrags aufierhalb der Geschdftsréume des Unternehmers
(§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auRerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum Ricktritt beginnt bei
Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung liber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert sich
die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn
mafgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information
erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafiir das
Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine
anders formulierte Ricktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung
Giber den Eingang der Ricktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung,
die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder
Strom oder die Lieferung von Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu
auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auflerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag iiber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder
digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder liber die in § 10
genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart und der Unternehmer
hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen
entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhdht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der
erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs.
1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschaftsrdaumen
geschlossenen Vertragen lber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens
des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers Giber dessen Kenntnis vom Verlust des

* siehe Anhang



Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der
Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren

wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erkldrung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses
geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine
Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift
samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spéateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist
unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im
Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Rlcktrittserklarung
geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz,
der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschaftegesetz (FAGG)
ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis
zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des
Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht,
die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung liber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf
Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwolf
Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der
Verbraucher die Urkunde erhlt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e ohne seine Veranlassung,

o  malgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem Ausmal} eingetreten sind.



MaRgebliche Umstédnde sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e  steuerrechtliche Vorteile,

e  eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er iber dieses
Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger
vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautradgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw.
durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf
Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu
leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren

Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2
(Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3
(Bonitdatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne
Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des
Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten
Informationen sowie eine Belehrung liber das Ricktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der
Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die RUcktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des
Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag
zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmalR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht
gewdhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom
Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das
Ricktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben der
Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegeniber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserkldarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.



VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die
nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen , steuerverfangenen Immobilien”, die ab
dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und , Altfdllen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine
Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in
Hohe von 30 % des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd
wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend
gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieflich jener
AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene
Teilabsetzbetrage flr Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VerduRerungen bis 31.12.2015
ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in H6he von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr
geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungsgewinns im Regelfall nur im
Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und
Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfille”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §
28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der
gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerdauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

o 4,2 % vom VerdulRerungserlds bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder
aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten
abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als Hauptwohnsitz
gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine
Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebdude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude (VerdauRerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben:
Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdauBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgédnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens
vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- &
Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrdage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von , steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die beglinstigt abgesetzten
Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016)



Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs 3 EStG
bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerduRerung von vermieteten Grundstiicken bei
Ermittlung des VerduBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerduRerungserldses) eine
Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Hélfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduRerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen
gemall § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der
im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Flinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und den
Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparaturen, sind bei
Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012
genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjihrigen
Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuer-
berichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusdtzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug
berechtigenden Umsétzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im
Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

Fa. Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

A-4212 Neumarkt/Mkr

Fax: 0043 7941 70555

Tel: 0043 664 450 90 58
http://www.immohuber.at
E-Mail: office@immohuber.at
FN: 285754b — LG-Linz
Ust.ID:ATU62952512

iiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch Herrn Stefan Huber, Eigentiimer der Fa. Huber
Immobilien OG vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler titig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / X keinem familidren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis.




Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AuRergeschaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieflich Gber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Riicktrittsrecht von dieser
Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form
gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntigigen Riicktrittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei vollstéandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist —sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstdndige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genligt aufgrund eines abweichenden
Geschaftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschéaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewiinscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr
widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines
Rechtsgeschéftes Gber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

[] Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Riicktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstéandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision
besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der
verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

[] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Interessent erhélt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentrdger und eine Nebenkosteniibersicht
(OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkosteniibersicht und Information {iber den Maklervertrag sowie allfillige Riicktrittsrechte)



Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurlck)

An Huber
Immobilien OG
Marktplatz 4
A-4212 Neumarkt im Mihlkreis
www.immohuber.at
office@immohuber.at
Rechtsdaten FN:285754b-LG-Linz
Ust.ID: ATU62952512

Abgeber/Interessent(en)

Name(n):

Adresse(n):

Tel.: E-Mail:
Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns am (Datum)
abgeschlossenen Vertrag liber die Erbringung folgender Dienstleistung
[]Alleinvermittlungsauftrag
[Vermittlungsauftrag

DMakIervertrag mit dem Interessenten

Datum

Unterschrift des Verbrauchers (nur bei Mitteilung auf Papier)
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