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LEISTBARES TRAUMHAUS IN RUHIGER
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Objekt: IH155 « 4160 Aigen im Muhlkreis
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Eckdaten der Immobilie

TEChniSChe'Angaben Heizungsart
ImmoNTr. IH155
Widmung Bauland Wohngebiet Kache
Geografische-Angab 52
eograrische-Angaben Fahrstuhl
PLZ 4160 Unterkellert
Ort Aigen im Mihlkreis Kabel Sat TV
Bundesland Oberdsterreich Gartennutzung
Orientierung SSW Kamin
Gaste WC
" Wasch/Trockenraum
Flachen
Energiestandard
Wohnflache 100 m?
Nutzflache 106 m? Ausstattungsqualitat
. . 2
GrundsticksgroRRe 503 m Stellplatzart
Gartenflache 250 m?
Anzahl Zimmer 5 Dachform
Anzahl Schlafzimmer 4 Terrasse
Anzahl Badezimmer 1 ruhig
Anzahl sep. WC 1 zentral
.. 2
Balkon/Terrasse Flache 30m unterkellert (alt)
Anzahl Terrassen 1 sonnig
Anzahl Stellplatze 4
Anzahl Duschen 1
Zustand
Ausstattung Baujahr
) Zustand
Stellplatze 2 Freiplatze
Jahr der letzten
2 Garagen )
Modernisierung
Etagenzahl gesamt 2 o
i Letzte Modernisierung
Boden Fliesen, Parkett,
Kunststoffboden
Befeuerung Pellets

Huber Immobilien « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Muhlkreis
Tel.: +43 794170555 « Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at

Ofenheizung,
FuBbodenheizung
Einbaukiiche, offene
Kuche

Fenster, Dusche, Wanne
Kein Fahrstuhl

Nein

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Niedriegenergiehaus
KfWe0

Normal

Stellplatz im Freien,
Garage

Satteldach

Ja

Ja

Ja

nicht unterkellert

Ja

2006
Gepflegt
2018

Terrassenpflaster, Ba-
dezimmereinrichtung,
Vorplatz zum Haus



Energieausweis glltig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-Ausstol3
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis

Warmwasser enthalten

Altlasten

Verwaltung

Verflgbar ab

Kinderfreundlich

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)

Dist. NM-Schule (km)

Dist. Gymnasium (km)

Dist. Autobahn (km)

keine nachgewiesenen
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20.12.2032 Dist. Zentrum (km)
Dist.
45,8 kWh/(m2*a) Einkaufsmoglichkeiten
C (km)
0,7 Dist. Flughafen (km)
A Dist. Bus (km)
21.12.2022 Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
A+ Dist. Arzt (km)
8,2 Dist. Arztezentrum (km)
Pelletheizung Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)
2006 Dist. Naherholung (km)

Dist. Wandergebiete

Ja (km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule

Altlasten laut vfkat.

Preise
09.09.2023
Freitext Preis
Ja
Kaufpreis
Grunderwerbsteuer
1,4 km (3,5%)
1,9 km Grundbucheintragungs-
1,8 km gebihr
13,1 km (1,1%)
56 km Vertragserrichtung
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0,85 km
3,2 km

68,4 km
0,85 km
0,85 km
0,9

0,9

13,6

2,2

11,6

3,0

3,0

16,9
0,85 km
1,8 km

Honorarfrei fir den
Kaufer

360.000,00 €
12.600

3.960

4.800
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Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IN AIGEN IM MUHLKREIS
EINE GEMEINDE MIT VIEL CHARME UND HOHER
WOHNQUALITAT

DAS VORSTELLEN

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte man
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Schon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaften, per-
fekten Lésung sucht. Wir laden Sie herzlich dazu ein,
gemeinsam Ihr neues Zuhause, in wunderbarer ru-
higer Wohnlage am Ortsrand von Aigen/Schlagl ken-
nen zu lernen. Mehr zum Umfeld und der umliegen-
den Infrastruktur erfahren Sie dann gegen Ende der
Hausbeschreibung.

Unweit des schonen Aigener Marktplatzes, mit all
seinen abwechslungsreichen Geschaften, Gastrono-
mie und Infrastruktureinrichtungen liegt dieses aus-
gesprochen heimelige und sehr gepflegte Einfami-
lienhaus. Ein modernes ZUHAUSE, das seinen neu-
en Besitzern auf gut eingeteilten 100m? Wohnfléche,
250m? reiner Gringartenflache inkl. 30m? Uber-
dachtem Terrassenbereich sehr viel Freude bereiten
wird - GARANTIERT!

Vielleicht wird dieses sehr gemiitliche, geschmack-
voll und modern errichtete Einfamilienhaus Ihr neu-
er Lebensmittelpunkt, welcher Ihnen fir eine sehr
lange Zeit, ein behutetes und besonders lebenswer-
tes zuhause sein wird. Nachfolgend diirfen wir Sie
durch die Wohnbereiche und das Innere des Einfa-
milienhauses fiihren und Ihnen den einen oder an-
deren Einrichtungs- und Gestaltungstipp naherbrin-
gen. Wir nehmen Sie mit auf eine Entdeckungsreise
- Lassen Sie sich inspirieren.

DIE LAGE
Die Gemeinde Aigen/Schlagl, im Tal der GroRen

Mihl und des zentralen Béhmerwald-Hohenriickens
gelegen, ist der Lagemittelpunkt 10Km nérdlich der

Bezirksstadt Rohrbach. Aufgrund seine Lage im Drei-
landereck, erreichen Sie neben dem 8Km entfernten
sudlichen B6hmen mit dem Moldaustausee, auch
den Landkreis Freyung mit der 3-Flissestadt Pas-
sau in Deutschland innerhalb von 1 Stunde. Unge-
fahr gleich weit wie nach Linz. Aigen-Schlagl zeich-
net sich durch eine ausgesprochen gute Auswahl
an unterschiedlichen infrastrukturellen Einrichtun-
gen aus, welche die Dinge des taglichen Bedarfes
und eine gute Grundversorgung in allen Belangen
sichert. Dariiber hinaus kann die gesamte Region
mit einem abwechslungsreichen Freizeitangebot in
einer unglaublich schénen Landschaft punkten.

* Nach Rohrbach/Hauptplatz 14 KM

* Nach Bad Leonfelden/ Zentrum35 KM
* Nach Eferding/Hauptplatz 48 KM

* Nach Passau (D)/Zentrum 53 KM

* Nach Linz/ Zentrum 55 KM

* Nach Wels/Hauptplatz 65 KM

* Nach Scharding/ Zentrum 72 KM

»~Am Land” wohnen bedeutet aber auch ein hohes
MaR an Ruhe und gewachsener Ortsstruktur zu ge-
nieBen. Quasi einen Steinwurf von Ihrem neuen Zu-
hause entfernt, gelangen Sie bereits in die unbe-
rihrte, freie Natur. Eine groBartige Kombination und
Grund mehr hier leben zu wollen!

DAS WOHNEN

Hereinspaziert und herzlich Willkommen in Ihrem
neuen Zuhause. Lassen Sie sich von uns ein wenig
verfihren - verfihren in der Hinsicht, noch vor ei-
nem personlichen Termin vor Ort, sich in das Haus
zu verlieben.

Der asphaltierte Zugangsbereich ist zum Teil mit an-
gelegten Zierstraucher und Granitbruchsteinen her-
gestellt worden. An das Wohnhaus angeschlossen
wurde eine komfortable 26m? Garage angebaut,
Uber der man neben 2 zusatzliche Zauneingangen in
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den Garten gelangt

Durch meine vorangegangene berufliche Tatigkeit
als Kunst, Bau und Mobeltischler von vor 25 Jahren,
schldgt mein Herz noch immer fir hochwertige, in-
dividuell geplante, angepasste Mébel. Ich darfIhnen
dazu nachfolgend immer wieder den einen oder an-
deren Einrichtungs- und Gestaltungstipp in der Be-
schreibung mitgeben.

Starten wir los und machen uns einmal ein ge-
naueres Bild der Aufteilung und des Zustandes.
Gleich beim Betreten fallt Ihnen der ausgesprochen,
freundliche Eingangsbereich, durch helle Bodenflie-
sen mit weiBen Turen und Wanden auf. Rechter
Hand wurde erste vor wenigen Jahren ein modernes
Garderobenelement vom Tischler eingebaut. Helle

Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in den
Technik/Hauswirtschaftsraum und weiter in die Ga-
rage. Neben dem offenen Wohnbereich und ei-
nem separaten Gdste-WC, befindet sich ein zusatz-
liches Zimmer mit knapp 10m2. Je nach Lebens-
Wohnsituation, kdnnte dieses 5 Zimmer als Home-
Office, drittes Kinderzimmer, aber auch als Umklei-
deraum/Garderobe oder Therapiezimmer (Massa-
ge/Energetik/usw. sich gut eignen. Besonders har-
monisch und ein Blickfang ist auch der Aufgang ins
Obergeschoss aus massiven Echtholztreppen

Schauen wir weiter zum Wohn-Ess-Kuchenbereich.
Dieser erstreckt sich Uber die gesamte Hausbrei-
te auf einer Flache von 26m?. 3 Fenster und die
Doppelterrassentir und der helle Ahornparkettbo-
den, schaufeln viel Licht und Atmosphare in den Be-
reich. Neben der, im gesamten Haus verlegten FuR-
bodenheizung, erhoht ein freistehende Kaminofen
mit Sichtfenster nochmals das perfekte Wohngefiihl.
Eingekuscheltin eine flauschige Decke, mit einer hei-
Ben Tasse Kakao oder Tee den Flackernden Flammen
zusehen, wahren im Hintergrund entspannende Mu-
sik l[auft, Entspannung kann so schon sein.

Im linken Teil des Wohn-Essbereiches befindet sich
die offene, gut erhaltene Kiiche mit Bar-Board und
Hocker. Besonders wertvoll ist die direkt, hinter
dem Kochbereich errichtete Speisekammer. Da das
Wohnhaus in den letzten Jahren nur mehr als Zweit-
wohnsitz bewohnt war, ist die Kiiche nicht mehr ver-
grolRert worden.

TIPP: Sofern sie in keine, neue Kiiche investieren
mochten, macht Es Sinn, die Kiche, um diverse
Hangekasten zu erweitern, welche bis unter die
Decke eingebaut werden. Durch die gewonnenen
(Ver)Stauflachen ist es moglich, moderne Kiichen-
systeme mit viel Platz auch auf weniger Flache zu
verwirklichen.

Im Moment besteht das Zimmer aus Kiiche, Bar-
Tisch und dem Essbereich. Meiner Meinung nach
wadre es harmonischer, im westlichen Bereiches, wie-
der das Wohnzimmer mit Couch zu gestalten und
das 5 Zimmer, das quase nebenan liegt, als reines
Esszimmer zu nutzten.

Perfektes Wohnen hangt nicht nur von der richtigen
Raumeinteilung ab, vielmehr sind es die Kombina-
tionen aus Farbe, Materialien und Accessoires, wel-
che einen Raum, ein Zimmer erst so richtig aufbli-
hen lassen.

Das lassige Wohnfeeling, lasst sich gerade im Som-
mer durch Offnen der Terrassentiir auf die (ber-
dachte 35m? Sonnenterrasse mit seinem gepflegten
Garten steigern.

Bevor wir ndher zum AuBenbereich des Hauses
kommen, schauen wir uns noch die Haustechnik/
Wirtschaftsraume und das Obergeschoss des Hau-
ses an.

Das Haus wird mit einer Erdwarmeheizung mittels
Tiefenbohrungstechnik uber eine zentrale FuBbo-
denheizung betrieben. Der Haustechnikraum befin-
det sich zwischen Vorhaus und Garage, bietet dar-
Uber hinaus auch noch Anschlisse fir Waschma-
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schine/Waschetrockner mit Waschbecken. Die Gara-
ge wurde neu gepflastert mit elektrischem Toran-
trieb. Die Fenster in den Wohnbereichen haben bis
auf das Badeingebaute Rollladen.

OBERGESCHOSS

Durch den recht kleinen Vorraum im Obergeschoss
war es moglich, alle Zimmer aulRerordentlich groR-
zugig zu gestalten. Die neu renovierten, sudlich
ausgerichteten Kinderzimmer weiBen GrdfRen von
10,2m? bzw. 15m? auf. Jeweils 2 Fensterelemente
pro Kinderzimmer, sowie die hellen Vinylbdden, ma-
chen diese Raume sehr hell und wohnlich. Das gro-
Bere Kinderzimmer wirde sich sogar fir 2 Kinder
eignen, wenn Sie mit 3 Kindern einziehen werden.
Auf der anderen Seite kdnnte des etwas kleinere
Zimmer sich je nachdem wie Sie das Erdgeschoss
nutzen, ebenfalls als Mehrzweckraum flr diverse
Bedirfnisse gut eignen.

Das Hauptschlafzimmer umfasst ebenfalls eine gute
Raumeinteilung auf knapp 16m?.

TIPP: Wie schon bei der Garderobe und auch der Ku-
che hingewiesen, kann ich es nur warmstens emp-
fehlen, bei der Auswahl der Schranke darauf zu
achten, diese bis unter die Decke einzubauen. Das
kostet keine Unsummen, bringt Ihnen aber so viel
mehr Verstaumoglichkeiten. Alleine auf knapp 2,8m
Wandlange, einen Kasten bis unter die Decke einge-
baut, bringt Ihnen mal locker 1m® mehr Platz und
das gesamte Winter/Sommergewand ist verstaut.

Ein weiteres High-Light ist das ausgesprochen groR-
ziigige und harmonisch gestaltete Bad. Das Bade-
zimmer darf durchaus als kleine Wellnessoase be-
zeichnet werden. Auf 10m? wurde neben der Bade-
wanne, Nacht-WC und neu errichtetem Waschplatz
auch eine fast bodengleiche Glasdusche eingebaut.
Der Luftraum hinter der Dusche wird sinnvoll durch
versteckte Regalfacher, welche vom Tischler gestal-
tet wurden, genutzt. Neben dem Dreh/Kippfenster
sorgt auch noch ein Dachschragenfenster fir viel im

Bad. Die kalte Jahreszeit kommt schneller als man
denkt. Sehen Sie sich schon ein heiRes Duft Bad ein-
lassen mit ein paar Kerzen und guter Entspannungs-
musik? Ja - Wellness geht auch zuhause!

DAS AUSSENLEBEN

Kommen wir nun zum Abschluss dieses tollen Im-
mobilienangebotes - dem urgemditlichen Garten
des Hauses. Die ebenfalls mit groRBformatigen Stein-
platten verlegte tiberdachte 35m? Terrasse, hat eine
ausgesprochen komfortable GrofRRe.

Von der Terrasse aus, geniellen Sie einen tollen
Ausblick tGber das Grundstiick Richtung Suden. Der
Mahroboter sorgt durchgehend fiir eine gemah-
ten, gepflegten Garten. Eingefriedet ist das Grund-
stiick groRteils mit einem Holzzaun und gewachse-
nen Zierstrauchern, Baumchen und Hecken.

Es erubrigt sich Ihnen aufzuzahlen, wie Sie sich die-
sen gemtlichen Bereich, Ihren Bedirfnissen ange-
passt gestalten konnen. Mit den richtigen AuBenmé-
beln, geschmackvoller Dekoration, Pflanzen und de-
zentem Licht, sind entspannte Abende oder Grillerei-
en (gemauerter AuBengriller vorhanden) mit Ihren
Freunden und lieben vorprogrammiert. Der Garten
wadre dartber hinaus groB genug, um sich den Traum
von einem eigenen Pool, eine AuRensauna oder ein
Whirlpool zu erfillen.

DIE INFRASTRUKTUR

Aigen-Schlagl inmitten des Béhmerwaldes, kann auf
eine hervorragende Infrastruktur, viel Natur und ab-
wechslungsreiche Tourismus- und Freizeitangebo-
te zuruickgreifen. Diese Faktoren sprechen absolut
fur das Wohnen hier. Da Aigen-Schlagl tber eine
breitgefacherte Infrastruktur aller Kategorien ver-
fligt, wirde es den Rahmen sprengen, Thnen hier al-
les aufzuzahlen.
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Ein paar Tipps und Hinweise mdchten wir Ihnen aber
schon jetzt mitgeben und nicht vorenthalten. Von Ih-
rem neuen Zuhause weg kdnnen Sie so gut wie alles
in fulaufiger Entfernung einfach erreichen und be-
sorgen.

Am fuBlaufig (10min), oder mit dem E-Bike erreich-
baren Markplatz, finden sie einen Nah&Frisch, Flei-
scherei Bitter, ein Backerei, Raiffeisen und Sparkas-
se, Hausarztpraxis Fussel, Die Blumenwerkstatt Mar-
git& Gitti, Frisurendesign Stockinger, eine Apotheke,
Café Restaurant Pfandl, Bars, das Hotel Barnstein-
hof und das rundum bekannte und beliebte Hotel Al-
mesberger. Dariiber hinaus haben sich einige Arzte
in der Gemeinde mit Ihren Arztpraxen angesiedelt.
Alle Einrichtungen und Geschafte sind fulRlaufig er-
reichbar.

Weiters befinden sich in Aigen-Schlagel der Bahn-
hof der Muhlkreisbahn, ein Eurospar beim 2.Kreis-
verkehr, das Biergasthaus Schiffner, die Pizzeria Ve-
nezia, um nur einige weitere zu nennen.

Besonders erwahnenswert ist das sehr gute Angebot
an nachhaltigen, biologischen Lebensmitteln in der
Region Aigen-Schlagl, welche ab Hof oder in eigens
dafiuir vorgesehenen Verkaufsladen zum Teil verkauft
werden.

Kommen auch Sie auf den ,,Guster” und machen Sie
sich einen Eindruck, welch hervorragende Produkte
es in Ihrem Umfeld gibt bzw. hier auch erzeugt wer-
den!

Neugierig? Hier ein paar Adressen

« Biohof Wdss, Aigen-Schlagl (Aufstriche Butter,
Frischkase, Joghurt, Milch, Milchprodukte, Schlag-
obers, Topfen)

* Brauerei Schlagl (Bierbrauerei)

* Mihlviertler Olmiihle Koblmiller GmbH Haslach
(verschiedenste, kaltgepresste Ole Ole, Leindl, Hanf-
ol, Mehl, Saaten)

* Biohof-Steyrl, Rohrbach, ,Ab-Hof” (Olsaaten, Ho-
nig, Brande , Nudeln und Getreideprodukte)

* Fam. Auberger, Julbach (Rohmilch, pasteurisierte
Milch, Joghurt, sehr reichhaltiges Fruchtjoghurtan-
gebot,Sauerrahm, StiRrahm, Topfen, Butter,...)

* LOMO ALTO | Fleischraritat Alte Kuh, Aigen (Fleisch,
Salami, Fertigprodukte Im Glas, Spezialitdten, Dry-
Aged Knochensteaks, Gereifte Teilstiicke)

* Bioimkerei Hansjorg Hofmann, Ulrichsberg (BIU-
tenhonig, Cremehonig, Waldhonig, Wald- und Bli-
tenhonig, Propolisprodukte, Wachs)

» Stummer Christine und Alfred, Krauteralm Klaffer,
(Krduteressig, Frische Krauter, Gew(rze, Krauterpro-
dukte, Krauter/Gewdlrze/Tee)

In Summe finden Sie bei den bauerlichen Nahver-
sorgern ein reichhaltiges Angebot an Fleisch und
Wurstwaren, Aufstriche, Wildfleisch, Milchproduk-
te, Eier, Knddel, viele Arten an Naturgemise, Krau-
ter und Suppengewirze, Dinkelmehl, Kirbiskerndl,
Most, Wein und Edelbrande, Honig, Erdbeeren sowie
andere sil3e Leckereien... Sie werden kulinarisch be-
geistert sein!

DIE FREIZEIT KULTUR UND KINDEREINRICHTUNGEN

Die Gemeinde Aigen-Schlagl verfiigt Uber einen Kin-
dergarten mit Krabbelstube, 1 Volksschule, 1 Mittel-
schule, 1 Landesmusikschule, sowie 1 Polyschule.

Auch das Freizeitangebot in der Region Aigen-
Schlagl kann sich sehen lassen. Schén Wohnen ist
das eine, aber wenn man dariiber hinaus auch noch
ein abwechslungsreiches Kultur- Natur- und Freizeit-
angebot vor seiner Tir hat, ist es nochmals um eini-
ges schoner und lebenswerter.

Vielen ist das Pramonstratenser Chorherrenstift
Schlagl mit seinem Stiftsbrau ,SchlaglBier” ein Be-
griff. Hier mussen Sie unbedingt einmal eine Stifts-
fihrung in den Stiftskeller und in die Stiftsbrauerei,
sowie die diversen Themenpfade und Wege besu-
chen. Am angenehmsten kann man auf dem Fahr-
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rad/E-Bike, zu FuB, auf Inlineskates oder laufend die
Natur und Umgebung von Aigen-Schlagl erkunden.

Landschaftlich besonders reizvoll ist der bekann-
te Bdrenstein auf 1077, ein beliebtes Ausflugs-
ziel und Kraftplatz mit einem atemberaubenden
Ausblick auf den Moldaustausee in Tschechien.
Die Schauschwemmen am Schwarzenbergischen
Schwemmkanal sind Uber die Staatsgrenzen hinaus
ein Anziehungspunkt fir Grol3 und Klein. Das grof3te
Skigebiet des Mihlviertels, der Steinstein, befindet
sich auch nur 17km von ihrem neuen Zuhause ent-
fernt.

Als Bewohner, profitiert man quasi rund um die Uhr
von umfassenden touristischen Angeboten, welche
hier den Rahmen voéllig sprengen wirden. Aigen-
Schlagel kann ebenso auf ein reichhaltiges, kultu-
relles und gastronomisches Angebot zurtickgreifen.
Kulturelle Hohepunkte setzen die ,Schlagler Musik-
seminare” mit Orgelkonzerten und Kammermusik-
abenden. Liebevoll betreute Museen und Galerien
laden den Kunstkenner ein, sich zu iberzeugen!

Kulinarisch starken kénnen Sie sich im Biergasthaus
Schiffner (150 verschiedene Bierspezialitdten aus al-
ler Welt), Barnsteinhof - Gasthof mit Herz, Gast-
haus Zum Auerhahn (verwéhnt mit Hausmannskost/
saisonalen Schmankerln, PFANDL Bistro und Bar |
Hotel Almesberger****s (besser Essen. besser Trin-
ken. besser Feiern), Pizzeria Venezia, Restaurant Al-
GO Familien- und Sportresort, Rstguat - Caferoste-
rei und Cafe (Feinste Café- Wein-, Genussgreisslerei),
Stiftsbrauerei Schlagl - Partner Genussland, Stiftskel-
ler Stift Schlagl, s’LeBen (Bar / Pub, Vinothek)

DAS FAZIT

Modernes Wohnen in ruhiger Marktlage, sehr gute
Infrastruktur u. Nahversorgung, vielfaltige Freizeit-
sowie Kulturangebote, familiengerechte Schul- und
Betreuungseinrichtungen.

Ein abwechslungsreiches Angebot an biologisch
hergestellten, nachhaltigen Lebensmitteln, welche
durch bodenstdndige Direktvermarkter und einer
gelebten Gastronomie unter den Einwohnern sehr
geschatzt wird, machen dieses Einfamilienhaus fir
viele, sehr, sehr interessant.

Gerne stehe wir fir alle Anliegen persénlich unter
0664 450 90 58 zur Verfiigung.

Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns ei-
nen ersten KENNENLERNTERMIN. Herzliche GriRe
sendet Ihnen Stefan Huber

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Maogliche Besichtigungstermine sind wochentlich an
einem Donnerstag und Freitag jeweils von 09.00
- 12.00 Uhr und von 14.00 - 17.00 Uhr mdglich.
Es wird um eine telefonische Terminvergabe unter
0664 450 90 58 ersucht.
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HUBER immoBILIEN
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Kinderzimmer 2
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“Aa bin tch Zml\amfu

HUBER immoBILIEN

Herr Lindbichler Fa. VION

W_

»» Sie planen die Anschaffung lhrer Traum-Immobilie? klf\ l(iv\dtﬁ
»» Sie bendtigen das nétige Kleingeld flr eine Renovierung? A Pﬂ“e“de
»» Sie mochten fur die Zukunft vorsorgen®? : :
»» Sie haben bereits eine Finqnzierunz oder planen, Fma\r\z\l’jﬂ:mq
einen Kredit aufzunehmen? {-MY Sl‘e'
»» Sie haben ein bestehendes Leasing? (e
W\

»» Wir analysieren gemeinsam Ihre Haushalts-Ausgaben.

VTZEN SIE UNSER ANGE

I
Ilhr Ansprechpartner

Andreas Lindbichler
Gewerblicher Vermdgensberater

0664 43 301 490
m_andreas.lindbichler@vion-partners.com

BoT'!

sales office wels:
Salzburger StraBe 67, 4600 Wels

+ investieren
+ finanzieren
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Kaufpreis Wohnhaus Aigen/Schlagl € 360.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 12.600,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € 3.960,00
Vertragserrichtungskosten Pauschal € 4.800,00

Gesamtkosten € 381.360,00

Monatliche Kosten aktuell

Gemeindeabgaben € 70,00
Heiz/Warmwasserkosten/Stromkosten € 80,00

Hausversicherung € 40,00

Gesamtkosten ca. € 190,00 € 190,00
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 381.360,00

Eigenmittel -€ 76.360,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (3,75 %) € 305.000,00

Fixzins 25 Jahre € 1.400,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.590,00
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 381.360,00

Eigenmittel -€ 106.360,00

Hypothekarkredit 30 Jahre (3,75 %) € 275.000,00

Fixzins 25 Jahre € 1.261,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.451,00
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 381.360,00

Eigenmittel -€ 156.360,00

Hypothekarkredit 35 Jahre 4,5 %) € 225.000,00

Fixzins 20 Jahre € 1.056,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.246,00

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ilhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allféllige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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“Aa bin rch Zuhauns"

HUBER immoBILIEN

Lageplan

Lagebild vom Haus
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“da bin (ch Zubhans”

HUBER immoBILIEN

Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Telefon: 0664 450 90 58

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu filhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Nebenkosteniibersicht
Kauf / Verkauf einer Immobilie
und Informationen zum Maklervertrag

OVI-Form Nr. 13K /01/2016

I. Nebenkosten bei KaUfVertragen .......ocuuieerei it e e e e eeeee s 2
1. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen ..........ccc.uueeieiiiiciiiiee e e 3
[ ENEIGIEAUSWEIS ...cceeeeieiiieeiee e et e e e e e e e e e e e e e e e e s 3
IV. Grundlagen der MakIlerproVviSion...........ueieeeicciieeee e e e essee e e e e e e e e e seeeeee s 4
V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern..........cccceeveecciieeeeeeee e 5
VI RUCKEIEESIECNTE. ¢ttt et e e sireee s 9
VII. Steuerliche Auswirkungen bei VErauBeruNg ........cccvveeeeeiiiiiiieee e eeeeeeieee e eeseee e e 12

Anhang: Muster-Widerrufsformular fur Fern- und Auswartsgeschafte gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33

. Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und

Vermogenstreuhiander, empfohlene Geschiaftsbedingungen gem. § 10 IMV 1996, BGBL. Nr.
* 297/1996.

¥ GZ2015/12/15-FV /Pe - Form 13K / OVI

Trotz groRter Sorgfalt bei der Erstellung dieser Information kann der OVI keine wie immer geartete Haftung fiir die
inhaltliche Richtigkeit iibernehmen.

Medieninhaber
Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1040 Wien, FavoritenstraBe 24/11 » E-Mail: office@ovi.at, www.ovi.at

Bestellungen
Richard Mascha Ges.m.b.H. & Co. KG
1140 Wien, Gurkgasse 8  Tel.: (01) 812 67 61, Fax: DW 40 ¢ E-Mail: mail@maschadruck.at
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I. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ..........cccceevveeiniieeniiniieennieeenae 35%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen mdglich)

2. Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ........ccccccoviiiiniieeiniiieeinieeee 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung
des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen flir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertreter nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6. Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkirzung
der Laufzeit méglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

7. Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie
Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)

8. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

e Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

e Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaR
begrindet wird

e  Unternehmen aller Art

e  Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

®  DISEUR 36.336,42 ..ottt jed%
e von EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 .........ccccceeviiriieiinieeeee EUR 1.453,46 *
®  AbEURAB.AAB,51 ... e je3%

von beiden Auftraggebern (Verkdufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.
* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklerVO

B) bei Optionen
e 50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten angerechnet
werden.

Huber Immobilien « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Muhlkreis
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Il. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. Grundbucheintragungsgeblhr ..............cccooiiiiiiiiiiiiee e 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
flr die Verpfandung .....cooc.uei i e 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif
5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen, sofern die Vermittlung im
Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein solcher Zusammenhang, so darf die
Provision oder sonstige Vergltung 5 % der Darlehenssumme nicht Ubersteigen.

lll. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Gebaudes oder eines
Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn
Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhdndigen hat.
Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an den Verkdufer entweder selbst einen
Energieausweis zu beauftragen und die angemessenen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt
die Aushdndigung eines Energieausweises einzuklagen.

Seit Inkrafttreten des EAVG 2012 am 01.12.2012 miissen bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der
Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl
den Verkdufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Giltigkeit fir die Dauer von 10 Jahren
ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE)
abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebaude ein solcher Energieausweis vor, ist auch im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen
auf das Standortklima) anzufiihren.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungsobjekts oder die
Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die Gesamtenergieeffizienz des
gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fiir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushdndigungspflicht auch durch einen
Energieausweis eines vergleichbaren Gebdudes erfiillt werden. Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller
aber bestétigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine vergleichbare
Information Gber den energetischen ,,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen
basiert auf nutzungsunabhangigen KenngrofRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung
erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Geb&dudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.
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Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind — anders als bisher
— nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Ebenfalls ab Inkrafttreten des neuen EAVG 2012 sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer
als auch der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer
Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer Gber die
Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises
aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwaltungsstrafe bis zu
EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Energieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschaft durch
die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemaR zu
vermittelnde Geschéft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschéaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit
dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen konnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision,
wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler hat keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit ihrer Entstehung
fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendungen und
Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis zur
Hohe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschéaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen des Geschéftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

2.  mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt, sofern
die Vermittlung des Geschafts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Moglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat
oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetbt wird.
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(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgelost wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit
der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als
Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéfts
voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der
Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfilliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhéltnis im Sinn
des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauchs als
Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht
spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschift, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten schriftlich
mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch samtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschafts
wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler titig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei
des zu vermittelnden Geschéfts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
o AuBergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
e die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem Ort
geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,
e fiurdie der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat, oder

e diein den Geschaftsrdumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlossen werden,
unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder
dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individuell angesprochen wurde oder
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Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbraucher ohne
gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir Fernabsatz organisierten
Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieRlich des Zustandekommens des
Vertrags ausschlieflich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage Gber

die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbeweglichen Sachen (§ 1
Abs 2 Z 6 FAGG),

den Bau von neuen Gebduden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Gebduden oder die Vermietung von
Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss ihn der

Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise iber Folgendes informieren:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und die Ware

oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,

gegebenenfalls

a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer
schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéaftsanschrift, an die sich der Verbraucher mit
jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unternehmer
handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéaftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder
Beschwerde wenden kann,

den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieRlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der Preis aufgrund

der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art

der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn

diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen

Kosten,

bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum anfallenden

Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die monatlichen

Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kdnnen, die Art der

Preisberechnung,

die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern diese nicht nach

dem Grundtarif berechnet werden,

die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Unternehmers

die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang

des Unternehmers mit Beschwerden,

bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fir die Austibung dieses

Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 15 treffende Pflicht zur Tragung der

Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertragen iber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit

Ublicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der Riicksendungskosten,

gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemaR § 16 treffende Pflicht zur Zahlung

eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

gegebenenfalls Uber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder iber die Umstande, unter denen der

Verbraucher sein Rucktrittsrecht verliert,

zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fiir die Ware gegebenenfalls das

Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemal § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariber, wie der

Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrage oder sich

automatisch verlangernder Vertrage,

gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer finanzieller

Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieRlich anwendbarer technischer SchutzmaBnahmen fiir

solche Inhalte,

gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software, soweit diese dem

Unternehmer bekannt ist oder verniinftigerweise bekannt sein muss, und
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19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auBergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren,
dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung konnen anstelle der in Abs. 1Z 2 und 3 genannten Informationen die
entsprechenden Angaben des Versteigerers Glbermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt werden. Mit dieser
formularmaBigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern
der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt ibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur dann wirksam,
wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information tiber zusatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4 oder Uber die
Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die zusatzlichen und sonstigen
Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzlichen
Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG Uiber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376 vom 27.12.2006,
S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft,
insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei aulerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger
bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder die Bestatigung
des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften
Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestatigung des Vertrags auch eine Bestatigung
der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertrigen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar und
verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden
diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrdger bereitgestellt, so missen sie lesbar sein.
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(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fir die Darstellung der
Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor
dem Vertragsabschluss tber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest diein § 4 Abs. 17 1, 2,4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen liber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den
Gesamtpreis, das Rucktrittsrecht, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrage zu
erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung
von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsabschluss, spatestens
jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des
geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen enthalt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss auf einem
dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 17 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines damit
vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu
einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserklarung abgibt,
klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 17 1, 4, 5, 14 und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdricklich bestatigt, dass die
Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltflache oder
die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfliche oder Funktion gut lesbar ausschlieflich mit den
Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den
Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden
ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserklarung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschaftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar und deutlich
anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2 zweiter und dritter
Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise
geschlossen werden.

Definition ,, dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzielen, hat der
Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der
Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschaftlichen Zweck des Gesprachs offenzulegen.

(2) Beieinem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleiteten Anrufs
ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbraucher eine Bestatigung seines
Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verflgung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf
eine schriftliche Erklarung tiber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentrager Gbermittelt.
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VI. Ricktrittsrechte

1. Riicktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauftrag,
Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags liber Fernabsatz
oder bei Abschluss des Maklervertrags aufSerhalb der Geschdftsrdume des Unternehmers
(§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem aufRerhalb von Geschéaftsraumen
geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zurlicktreten. Die Frist zum Ricktritt beginnt bei
Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung iiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so verlangert sich
die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbeginn
mafgeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information
erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann dafir das
Muster-Widerrufsformular® verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist
abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformular oder eine
anders formulierte Riicktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt
der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung
Gber den Eingang der Ricktrittserklarung auf einem dauerhaften Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine Dienstleistung,
die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder
Strom oder die Lieferung von Fernwadrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfillung beginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu
auffordern, ihm ein ausdricklich auf diese vorzeitige Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auflerhalb von
Geschaftsraumen geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag liber Dienstleistungen, Energie- und Wasserlieferungen oder
digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder liber die in § 10
genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart und der Unternehmer
hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum
vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen
entspricht. Ist der Gesamtpreis liberhdht, so wird der anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der
erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs.
1Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Ricktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auRerhalb von Geschéaftsraumen
geschlossenen Vertragen lber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines ausdriicklichen Verlangens
des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers Giber dessen Kenntnis vom Verlust des

* siehe Anhang
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Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der
Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Riicktritt erklaren

wenn,

e  erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e  seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienwohnhauses
geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine
Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift
samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt
jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist
unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt auch fiir einen im
Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt. Als Rlcktrittserklarung
geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserkldrung auch nur einer Partei enthilt, mit einem Zusatz,
der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschiften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschaftegesetz (FAGG)
ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

e noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt hat, kann bis
zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riicktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des
Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht,
die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung des Riicktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung liber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist von zwolf
Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwélf
Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verldangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der
Verbraucher die Urkunde erhlt.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
e ohne seine Veranlassung,

e malgebliche Umstande,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

e nicht oder in erheblich geringerem Ausmal} eingetreten sind.
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MaRgebliche Umstédnde sind

o die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
e steuerrechtliche Vorteile,

e  eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er liber dieses
Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger
vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

Wissen oder wissen missen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).

Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautragervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fiir die Erwerber von Rechten an erst zu errichtenden bzw.
durchgreifend zu erneuernden Gebauden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf
Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,— Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu
leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche vor deren

Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. denvorgesehenen Vertragsinhalt;

2. denvorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2
(Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. denvorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3
(Bonitdatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfiillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne
Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfiillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungspflicht des
Bautragers durch grundbiicherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Ratenplan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5 genannten
Informationen sowie eine Belehrung liber das Ricktrittsrecht schriftlich erhilt, steht ihm ein Ricktrittsrecht zu. Der
Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die RUcktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des
Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen erlischt das Riicktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen
nach Zustandekommen des Vertrages.

Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn eine von den Parteien dem Vertrag
zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht
gewdhrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom
Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schriftliche Belehrung tiber das
Ricktrittsrecht erhalt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben der
Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Ricktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegenuber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziglich eines Immobiliengeschafts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Riicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) geniigt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthélt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.
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VII. Steuerliche Auswirkungen bei Verau3erung

1. VerauBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Immobilien, die
nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen , steuerverfangenen Immobilien”, die ab
dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und , Altfdllen” zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien”: 30% Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997, falls eine
Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in
Hohe von 30 % des VerduBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuermindernd
wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend
gemacht werden kénnen. Geltend gemachte Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlief3lich jener
AfA, welche bei der Berechnung der besonderen Einkiinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene
Teilabsetzbetradge flr Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VerduRerungen bis 31.12.2015
ist ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016 nicht mehr
geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerauBerungsgewinns im Regelfall nur im
Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden. Die Meldung und
Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf den
Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfdlle”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabsetzungen gem. §
28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduRerungserlds (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der
gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerdauBerungsgewinnes von 14% ergibt dies einen Steuersatz von

o 4,2 % vom VerdulRerungserlds bzw.
e 18 % vom VerduRerungserlds, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu versteuern oder
aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten
abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur VerduRerung als Hauptwohnsitz
gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine
Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fiir selbst erstellte Gebdude (VerduBerer hat die Bauherreneigenschaft) gegeben:
Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdauBerung nicht zur Erzielung von Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgdnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungsverfahrens
vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- &
Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von , steuerverfangenen” Grundstiicken miissen die beglinstigt abgesetzten
Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016)
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Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem § 30 Abs 3 EStG
bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anlasslich der VerduRerung von vermieteten Grundstiicken bei
Ermittlung des VerduBerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des VerduBerungserldses) eine
Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Halfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerdaufRerung
abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fiir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in Teilbetragen
gemall § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der
im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Flinfzehntelbetrage fiir den Verkdufer und den
Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus GrofRreparaturen, sind bei
Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01.04.2012
genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen
Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuer-
berichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vorsteuerabzug
berechtigenden Umsétzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im
Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erdrtern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

“da bin (ch Zuhaus'

HUBER immoBILIEN

Fa. Huber Immobilien OG
Marktplatz 4

A-4212 Neumarkt/Mkr

Fax: 0043 7941 70555

Tel: 0043 664 450 90 58
http://www.immohuber.at
E-Mail: office@immohuber.at
FN: 285754b — LG-Linz
Ust.ID:ATU62952512

iiberreicht, welche als Makler tatig ist und durch Herrn Stefan Huber, Eigentiimer der Fa. Huber
Immobilien OG vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschiftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler titig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [J einem / X keinem familidren oder
wirtschaftlichen Naheverhaltnis.
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Widerrufsbelehrung und Riicktrittsrechte
bei Fernabsatz- und AuRergeschaftsraum-Vertragen

Der Interessent wird informiert, dass fiir einen Verbraucher bei Abschluss des Maklervertrags auferhalb der
Geschaftsraume des Maklers oder ausschlieflich Uber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Ricktrittsrecht von dieser
Vereinbarung binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Die Abgabe der
Widerrufserklarung kann unter Verwendung des beigestellten Widerrufsformulars erfolgen, ist aber an keine Form
gebunden.

Wenn der Makler vor Ablauf dieser vierzehntigigen Riicktrittsfrist vorzeitig titig werden soll (zB Ubermittlung von
Detailinformationen, Vereinbarung eines Besichtigungstermins), bedarf es einer ausdriicklichen Aufforderung durch den
Interessenten, der damit — bei vollstéandiger Vertragserfillung innerhalb dieser Frist —sein Riicktrittsrecht verliert.

Als vollstindige Dienstleistungserbringung des Immobilienmaklers genlgt aufgrund eines abweichenden
Geschaftsgebrauchs die Namhaftmachung der Geschéaftsgelegenheit, insbesondere sofern vom Interessenten keine
weiteren Tatigkeiten des Maklers gewiinscht oder ermdglicht werden. In diesem Fall kann der Maklervertrag nicht mehr
widerrufen werden und ist Grundlage eines Provisionsanspruches, wenn es in der Folge zum Abschluss eines
Rechtsgeschéftes Gber eine vom Immobilienmakler namhaft gemachte Geschaftsgelegenheit kommt.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich der Verbraucher, von den gewonnenen Informationen keinen
Gebrauch zu machen.

[] Der Interessent wiinscht ein vorzeitiges Titigwerden (zB Ubermittlung von Detailinformationen, Vereinbarung eines
Besichtigungstermins) innerhalb der offenen Ricktrittsfrist. Der Interessent nimmt zur Kenntnis, dass er bei vollstéandiger
Vertragserfillung (Namhaftmachung) das Riicktrittsrecht vom Maklervertrag verliert. Eine Pflicht zur Zahlung der Provision
besteht aber erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschafts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der
verdienstlichen, kausalen Tatigkeit des Maklers.

] Der Interessent wiinscht kein vorzeitiges Tatigwerden.

Der Interessent erhalt eine Kopie dieses Maklervertrages auf dauerhaftem Datentrdger und eine Nebenkosteniibersicht
(OVI-Form 13 K bzw. M, Nebenkosteniibersicht und Information iiber den Maklervertrag sowie allfillige Riicktrittsrechte)
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Veritrag widerrufen wollen, dann fUllen Sie bitte dieses Formular
aus und senden es zurick)

An Huber
Immobilien OG
Marktplatz 4
A-4212 Neumarkt im Mihlkreis
www.immohuber.at
office@immohuber.at
Rechisdaten FN:285754b-LG-Linz
Ust.ID: ATU62952512

“deo bin (ch Zml\amfu

HUBER immoBILEEN

Abgeber/Interessent(en)

Name(n):

Adresse(n):

Tel.: E-Mail:
Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns am (Datum)
abgeschlossenen Vertrag liber die Erbringung folgender Dienstleistung
[JAlleinvermittlungsauftrag
[Jvermittlungsauftrag

[IMaklervertrag mit dem Interessenten

Datum

Unterschrift des Verbrauchers (nur bei Mitteilung auf Papier)
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