
SONNENVERWÖHNTES
GRUNDSTÜCK|SACKGASSE|TOPLAGE|KEIN

BAUZWANG
Objekt: IH166 • 4203 Altenberg

299.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH166

Widmung Bauland Wohngebiet

Geografische-Angaben

PLZ 4203

Ort Altenberg

Bundesland Oberösterreich

Nähe Neubauer Reisen

Orientierung SW

Flächen

Grundstücksgröße 879 m2

Ausstattung

Abwasseranschluss Ja

Starkstrom Ja

Wasseranschluss Trinkwasser

ruhig Ja

zentral Ja

sonnig Ja

Zustand
Altlasten keine nachgewiesenen

Altlasten laut vfkat.

Verwaltung

Verfügbar ab 01.05.2024

Kinderfreundlich Ja

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 1,6 km

Dist. Volksschule (km) 2 km

Dist. NM-Schule (km) 7,9 km

Dist. Gymnasium (km) 11,8 km

Dist. Autobahn (km) 13,1 km

Dist. Zentrum (km) 1,6 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

1,2 km

Dist. Flughafen (km) 26,7 km

Dist. Bus (km) 1,2 km

Dist. Gaststätten (km) 1,6 km

Dist. Apotheke (km) 1,2

Dist. Arzt (km) 1,6

Dist. Ärztezentrum (km) 1,6

Dist. Sportanlagen (km) 2,2

Dist. Naherholung (km) 0,5

Dist. Wandergebiete

(km)

0,5

Dist. Fernbahnhof (km) 19,2 km

Preise

Kaufpreis 299.000,00 e

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

10.465

Grundbucheintragungs-

gebühr

(1,1%)

3.289

Vertragserrichtung 3.600
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Beschreibung
SCHATZ DA WERDEN WIR UNSER NEST BAUEN!

HERZLICH WILLKOMMEN IN ALTENBERG BEI LINZ.
EINE GEMEINDE MIT VIEL CHARME UND HOHER
WOHNQUALITÄT!

DAS VORSTELLEN
Wenn es umdie eigenen vierWände geht, sollteman
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Schon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaften, per-
fekten Lösung sucht. Wir laden Sie herzlich dazu ein,
ihr zukünftiges ”Stück Land”, in wunderbarer ruhiger
Wohnlage amOrtsrand von Altenberg kennen zu ler-
nen. Mehr zum Umfeld und der umliegenden Infra-
struktur erfahren Sie dann gegen Ende der Beschrei-
bung.

Vielleicht wird dieser ausgesprochen, sonnenver-
wöhnte Flecken Erde Ihr neues Zuhause, welches ih-
nen für eine sehr lange Zeit, ein behütetes und be-
sonders lebens- und liebenswertes „dahoam“ sein
wird.

DAS GRUNDSTÜCK
Das ganz leicht, nach Südwesten abfallende 879m2

Wiesengrundstück, besticht durch seine absolut
sonnige, ruhige Toplage, in einem aufgelockerten
Siedlungsverband am Ortsrand von Altenberg.
Zum Grundstück führt eine kurze, kleine asphaltier-
te Zufahrt, welche als Sackgasse ausgeführt wurde.
Der Grund ist voll aufgeschlossen und kann jederzeit
bebaut werden.

Je nach Art der Bebauung wird man tolle Ausblicke
haben. Da es keinen Bauzwang gibt, ist der Bau-
grund auch als sehr gute Wertanlage geeignet. Die
seit vielen Jahren permanent, steigenden Baugrund-
preise in Altenberg, sichern ihr Vermögen nachhaltig
für sich und ihre Nachkommen ab.
Auf der anderen Seite würde auch ein Doppelhaus
sich bestens auf dem Grundstück realisieren lassen.

Geteiltes Leid ist halbes Leid bei den Abschaffungs-
kosten, um den Wohntraum, in begehrter Toplage
oberhalb von Linz Realität werden zu lassen.

DAS LEBEN
Altenberg liegt etwa 15 Kilometer nordwestlich von
Linz. Die Region um Altenberg bei Linz ist ein Para-
dies für Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten.
Es gibt zahlreiche Wanderwege und Radwege, die
durch die malerische Landschaft führen und atem-
beraubende Ausblicke auf die umliegendeNatur bie-
ten. Besonders beeindruckend ist der Altenberger
Kogel, ein beliebter Aussichtspunkt, von dem aus
man einen Panoramablick über die gesamte Region
bis hin zu den Alpen genießen kann.

Die Gemeinde Altenberg bei Linz ist geprägt von ei-
ner entspannten und ruhigen Atmosphäre, die zum
Relaxen und Abschalten einlädt. Hier findet man Er-
holung abseits des hektischen Stadtlebens. Die in-
takte Natur, die saubere Luft und die Stille der Um-
gebung tragen dazu bei, dass sich Besucher und Be-
wohner gleichermaßen wohlfühlen.

Die hohe Lebensqualität in Altenberg bei Linz macht
den Ort zu einem begehrten Wohn- und Erholungs-
ziel.

Hier sind einige Gründe,
Altenberg bei Linz zeichnet sich durch eine starke
Gemeinschaft aus, in der sich die Bewohner gegen-
seitig unterstützen und ein harmonisches Miteinan-
der pflegen. Das Dorfleben und die lokalen Veran-
staltungen fördern den Zusammenhalt und tragen
zur Lebensqualität bei.

Altenberg bei Linz verfügt über eine gute Infrastruk-
tur mit Geschäften, Gastronomie, Schulen und Ge-
sundheitseinrichtungen, die den Bewohnern eine
hohe Lebensqualität bieten. DieNähe zu Linz ermög-
licht zudem eine gute Anbindung an die Stadt und
ihre kulturellen sowie wirtschaftlichen Angebote.
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Insgesamt ist Altenberg bei Linz aufgrund seiner na-
türlichen Schönheit, seiner ruhigen Atmosphäre, sei-
ner starken Gemeinschaft und seines kulturellen An-
gebots ein attraktiver Ort zum Leben und Erholen.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS
Mögliche persönliche Besichtigungstermine/
Besprechungen, sind wöchentlich an einem Don-
nerstag und Freitag jeweils von 09.00 – 12.00 Uhr
und von 14.00 – 17.00 Uhr möglich. Es wird um eine
telefonische Terminvergabe unter 0664 450 90 58

Gerne stehe wir für alle Anliegen persönlich unter
0664 450 90 58 zur Verfügung.

Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns ei-
nen ersten KENNENLERNTERMIN.

Herzliche Grüße sendet Ihnen Stefan Huber
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Bilder der Immobilie
wunderbare Sonnenlage

wunderbare Sonnenlage
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wunderbare Sonnenlage

möglicher Ausblick
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leicht abfallende Südwiese

eigene Zufahrt zum Grund
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eigene Zufahrt zum Grund

gewachsene Nachbarschaft
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gewachsene Nachbarschaf

Flächenwidmungsplan
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Orthofoto Grund

_Orthofoto Grund
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Finanzcheck Lindbichler
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Bilder der Immobilie
Hr. Huber
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Lageplan
Lage des Baugrundes
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Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Telefon: 0664 450 90 58

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der

Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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