EXKLUSIVES LEBEN | OFFENE WHG MIT 140m? |
ERSTBEZUG SOFORT | AUSSENBEREICH |
GROSSE TERRASSE | TIEFGA.

Objekt: IH165-10AW1 « 4210 Gallneukirchen
295.000,00 €

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mhlkreis
Tel.: +43 664 450 90 58 « Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Technische-Angaben

ImmoNTr.

Widmung

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache
Gartenflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Terrassen
Raumhohe

Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Stellplatze
Etagenzahl gesamt
Boden
Befeuerung
Heizungsart

Kuche

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis

IH165-10AW1

Bauland Wohngebiet

4210
Gallneukirchen
Oberdsterreich

EG
Am Linzerberg
SW

69 m?
216 m?
4 m?
104 m?

34 m?

2,6m

1 Tiefgaragenstellplatz

4
Fliesen, Parkett
Gas
Zentralheizung
offene Kiche

Eckdaten der Immobilie

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Fahrradraum
Gartennutzung
Barrierefrei
Wasch/Trockenraum
Ausstattungsqualitat
Rollstuhlgerecht
Seniorengerecht
Serviceleistungen
Spielplatz
Bauweise
Stellplatzart
Dachform
Terrasse

ruhig

zentral
Gasanschluss
sonnig

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass

Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:

office@immohuber.at « www.immohuber.at

Wanne
Personenaufzug

Sidwest

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Gehoben
Ja

Ja
Reinigung
Ja

Massiv
Tiefgarage
Flachdach
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

2022
Erstbezug
18.10.2030

35 kWh/(m?a)
B

0,78

A

19.10.2020



CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstoB
wesentlicher
Energietrager

Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten

Altlasten

Verwaltung

Verfligbar ab
Kinderfreundlich
Gewerbliche Nutzung

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

B
23,2
Erdgas leicht

2020

Ja
keine nachgewiesenen
Altlasten laut vfkat.

01.10.2023
Ja
Ja

2,5 km
1,6 km
1,6 km
13 km
1,8 km
0,85 km
0,35 km

27 km
0,55 km
0,85 km

0,45
0,45

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebihr

(1,1%)
Vertragserrichtung

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)

Heizkosten

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis

Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at

0,45
1,2
1,3
0,5

16,5 km
1,6 km

295.000,00 €
15,39 €
169,42 €
67,82 €
1539 €
10.235

3.245

4.248

67,82 €

56,52 €

Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen
Kauf



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IM WOHNPARK GALLI DAS
NEUE UND INNOVATIVE WOHN HIGHLIGHT VOR
DEN TOREN DER LANDESHAUPTSTADT

Reel der neue Wohnanlage https://www.youtube.com/
watch?v=vPX-dZVR1eQ

Reel der Gartenwohnung https://www.youtube.com/
shorts/eMCgNWIWc04

DIE ANLAGE
Am FuBe des Gallneukirchner Linzerberges, in un-
mittelbarer Nahe zum ruhigen Griingurtel und dem
fuBlaufigen Stadtplatz, entstand ein moderner, inno-
vativer Wohnpark, welcher im Sommer 2024 tGiberge-
ben wurde.

Das von der namhaften Archtitekturschmiede
pla.net architects zt gmbh aus Wien entworfene und
entwickelte Wohnprojekt ,Wohnpark Galli, vereint
viele Faktoren modernen, urbanen und komforta-
blen Wohnens, welches am Wohnmarkt gewiinscht,
aber nur selten angeboten wird.

Mit viel Gespur, unter Berlicksichtigung neuester
Erkenntnisse aus der Wohnpsychologie, wurde ein
stimmiges Gesamt-Wohnkonzept mit der Bautra-
gerfirma ausgearbeitet. Dieses zeichnet sich durch
offene Wohnraume, grolRzugige, luftige AuBenbe-
reiche, modernste Haus- und Wohntechnik (ver-
anderbaren Grundrissen, Photovoltaikanlagen, E-
Ladestationen), durch welche ihr neues Zuhause von
vornherein noch mehr ihren Wohn-Anspruchen ge-
recht wird aus.

Perfekt erganzt werden diese neuen ,Lebensrau-
me" durch eine harmonische, barrierefreie Anlagen-
gestaltung, welche es allen Bewohnern erméglicht,
durch ein innovatives Zugangskonzept, quasi vom
Tiefgaragenparkplatz bis vor die eigene Wohnungs-
tar mit Fahrrad oder Kinderwégen zu gelangen.

Mit den harmonischen Garten- und Freiflachen, wel-

che durch raffinierte und sinnvolle Griin- und Zier-
straucher Gestaltung (unter anderem gibt es Hoch-
beete zum Gemiuseziehen und einen ,Secret Gar-
den”) auch die notwendigen Ruhe- und Bewegungs-
zonen bereithalten, entstand hier IHR perfektes ,Zu-
hause”, wo Sie sich unheimlich wohlfiihlen, werden.

Gerne stehe wir fir alle Anliegen persénlich unter
0664 450 90 58 zur Verfligung.

Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns ei-
nen ersten KENNENLERNTERMIN

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mhlkreis
Tel.: +43 664 450 90 58 « Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Bilder der Immobilie

Wohn-Essbereich

Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich

Schlafzimmer mit Gartenausgang
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Wohnpark-Galli
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Bilder der Immobilie

Badezimmer
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3D-visualisierte Grundrisse

H10AWO1
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Lageplan

Lage der Wohnung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Marktplatz 4
4212 Neumarkt i. M.

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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IMMOBILIEN

GESELLSCHAFT M.B.H.

IMMOBILIEN MAKLER
BAU- & PROJEKTMANAGEMENT
IMMOBILIENVERWALTUNG

AREV Immobilien GmbH, Hannesgrub Siid 6. 4911 Tumeltsham/Ried

JHP Bautrager GmbH Karin Kastler FACILITY MANAGEMENT
Ferihumerstral3e 13
4040 Linz

Seite: 1

K1/02169/E300/V752165/P608993/J1146535

Dauerrechnung Nr. 752165202408 vom 01.08.2024
Vorschreibung ab 8/2024
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung der Eigentimergemeinschaft / Hausinhabung,

OBJEKT: 2169, WEG ALTE STRASSE 8A/8B/8C+10A/10B/10C, 4

\Vertragsnehmer: JHP Bautrager GmbH Karin Kastler Top: 1/2169/300
Alte Stral3e 8a/8b/8c+10a/10b/10c 10A/01
4210 Gallneukirchen Debitorennummer: 20030001

Mandatsreferenz: 1-2169-20030001

Zahlungsart: Dauerauftrag

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beiliegend tbermitteln wir Ihnen die neue Vorschreibung ab 8/2024. Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im
Sinne des UstG und gilt bis zur Ubermittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhaltnisses.

Zahlungsposten Netto EUR USt % USt EUR Brutto EUR
Heizkosten 1 56,52 20 11,30 67,82
Betriebskosten 1 169,42 10 16,94 186,36
Rucklage 15,39 0 0,00 15,39
Gesamtsumme 241,33 28,24 269,57

Bitte den Rechnungsbetrag monatlich im Vorhinein bis zum 05. eines jeden Monats auf Konto
IBAN: AT03 1500 0002 2132 3405, BIC: OBKLAT2LXXX zur Einzahlung bringen.

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen geben Sie bitte 97521650000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.
Sollten Sie einen Dauerauftrag eingerichtet haben, so ersuchen wir Sie um Anderung lhres Dauerauftrages und Eingabe
folgender Nummer: 97521650000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten.

Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an lhre kaufmannische Betreuerin
Frau Juliana SCHRATTENECKER, E-Mail: juliana.schrattenecker@arev.at, Tel.: (07752)85885

Freundliche Gril3e

AREV Immobilien GmbH

www.arev.at

RIED A-4911 Tumeltsham | Hannesgrue S0d 6 | T +43 77 52 85 8 85 | office.ried @arev.at CWVR: 400804G

LINZ A-4020 Linz | Europaplatz 4 | T +43 732 60 86 33 | office linz@arev.at UID-hr ATUBT4324689
SALZBURG A-BD20 Salzburg | Pelsteinerstrafe 1/1 | T +43 862 89 08 79 | office.salzburg@arev.at FMN 384 773w

WELS A-4800 Wels | Bahnhofplatz 2 | T +43 7242 8396-11 67 | office.wels@arsv.at OVi Landes- u. Handelsgericht Ried/I.



IMMOBILIEN

GESELLSCHAFT M.B.H.

IMMOBILIEN MAKLER

AREV Immobilien GmbH, Hannesgrub Sid 6, 4911 Tumeltsham/Ried BAL- & PROJEK TMANAGEMENT
IMMOBILIENVERWALTUNG
JHP Bautrager GmbH Karin Kastler FACILITY MANAGEMENT
Ferihumerstralle 13
4040 Linz
Seite: 2

K1/02169/E300/V752165/P608993/J1146535
An Zahlungsempfanger

WEG Alte StralRe 8a/8b/8c+10a/10b/10c, 4210 Gallneukirchen Cr.1D: AT61Z7700000025513
vertr. d. Arev Immobilien GmbH

Hannesgrub Sid 6

4911 Tumeltsham/Ried

wiederkehrendes

SEPA Lastschrift-Mandat
glltig ab dem der Unterschrift nachstfolgenden Monatsersten

Hiermit erméchtige ich/erméchtigen wir die WEG Alte Strafl3e 8a/8b/8c+10a/10b/10c, 4210 Gallneukirchen vertr. d. Arev
Immobilien GmbH, die von mir/uns zu entrichtenden Zahlungen bei Falligkeit zu Lasten meines/unseres Kontos mittels
Sepa-Lastschrift-Mandat einzuziehen. Zugleich weise ich mein/unser Kreditinstitut an, die von WEG Alte StralRe
8a/8b/8c+10a/10b/10c, 4210 Gallneukirchen vertr. d. Arev Immobilien GmbH gezogenen Sepa-Lastschriften einzuldsen.

Ich kann/Wir kénnen innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten
Betrages verlangen. Hierbei gelten die mit dem Bankinstitut vereinbarten Bedingungen.

Name und Anschrift des Zahlungspflichtigen Objektnr./Topnr.

JHP Bautrdger GmbH Karin Kastler 2169 /10A/01
FerihumerstraBe 13
A 4040-Linz

IBAN-Code des Zahlungspflichtigen BIC-Code

Mandatsreferenz

1- 2169-20030001

Datum und Unterschrift des/der Zahlungspflichtigen

www.arev.at

RIED A-4911 Tumeltsham | Hannesgrue S0d 6 | T +43 77 52 85 8 85 | office.ried @arev.at CWVR: 400804G

LINZ A-4020 Linz | Europaplatz 4 | T +43 732 60 86 33 | office linz@arev.at UID-hr ATUBT4324689
SALZBURG A-BD20 Salzburg | Pelsteinerstrafe 1/1 | T +43 862 89 08 79 | office.salzburg@arev.at FMN 384 773w

WELS A-4800 Wels | Bahnhofplatz 2 | T +43 7242 8396-11 67 | office.wels@arsv.at OVi Landes- u. Handelsgericht Ried/I.
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45624 Gallneukirchen EINLAGEZAHL 1970
BEZIRKSGERICHT Urfahr

R g e d b e dh b e S dh e S IR B S dh I S b S dh b S dh R S b b S A S S R S b R S i S b S S b e S b S S b I dh SR B dh dh  dh dh h dh b B R dh S S S e b O 4

Letzte TZ 4786/2024
WOHNUNGSEIGENTUM IN VORBEREITUNG
Plombe 4993/2024
ER b b b b b b b b 2 b g b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b i 4 Al dAhkkhkhkkhkhkkhhkkhhhkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhhkhkhhkhkhkhkhkkhhkhhkhdkhkdxk*k
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1214/8 G Garten(10) * 6196 Alte Strabe 8b
Alte StraBe 8c
Alte Strabe 10c
Alte Strabe 10a
Alte Strabe 8a
Alte StraBe 10b
Legende:
G: Grundstilick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Garten (Garten)
R b b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b d b b b b b b b b b b b b b b i 4 AZ dAhkkhkhkkhkhkkhhkkhhhkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhhkhkhhkhkhkhkhkkhhkhhkhdkhkdxk*k
2 a 3030/2022 Eréffnung der Einlage fiir Gst 1214/8
3 a 3030/2022 Bauplatz (auf) Gst 1214/8 gem Bescheid, GZ:
Baupl-11/2021/2-AS8-10-H6f/Ru 2022-06-15
4 a 3032/2022 RECHT der Tiefgaragenentliiftung an Gst 1214/9 fir Gst 1214/8
5 a 1014/2023 RECHT der Kanalleitung an Gst 1214/9 fir Gst 1214/8
ER b b b b b b b b 2 b 2 b b b b b b b b I b b b b b b b b b b b b b b i 4 B R b b b b b b db b g b b b b b b b b b b 2 b db b b b b b b b b g b b b b b g g
1 ANTEIL: 1/1
JHP Bautrdger GmbH (FN 536326s)
ADR: Ferihumerstrabe 13, Linz 4040
a 3030/2022 Kaufvertrag 2021-12-16 Eigentumsrecht
khkkhkhkhkkhkhkhkhkkhkhrhkkhkhAhhkkdkhrhkhkhhhkkhrhkhhhhkkhhxhkhkxxk c khkhkhkhkhkhAhkhkkhkhrhkhkhhkhkkhkhrhkhkhhkhkkhkhrhkkhhrhkhkkhkrhkhkxxkkx
1 a 3030/2022
DIENSTBARKEIT des Gehrechtes hins Gst 1214/8 gem Pkt II.1)
Dienstbarkeitsvertrag 2022-04-13 fir
Stadtgemeinde Gallneukirchen
2 a 3030/2022
DIENSTBARKEIT der Parkanlage hins Gst 1214/8 gem Pkt II.2)
Dienstbarkeitsvertrag 2022-04-13 fir
Stadtgemeinde Gallneukirchen
3 a 3222/2022 Rangordnung fiir die beabsichtigte Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 42 WEG 2002; Treuhdnder:
Mag. Paul Schoffl geb 1965-02-25
4 a 3222/2022 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 48 2.0G Wohnung 10B2 Wohnung 26 Keller 10K25
TG-Stellplatz Top 164 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P52
TG-Stellplatz Top 165 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P53 fir
Johannes Hartl geb 1992-07-20
Sarah Sallaberger geb 1994-09-13
5 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
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Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 12 EG Wohnung 8BO-Wohnung 6 Eigengarten Top 12,
Keller 8K 9
TG-Stellplatz Top 80 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P13 fir
Dominik Mathy geb 1991-08-09
6 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 31 1.0G Wohnung 10Al-Wohnung 9 Keller 10K7
TG-Stellplatz Top 152 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P40
TG-Stellplatz Top 153 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P41 fiir
David Kaineder geb 1987-04-07
Jacqueline Mayr geb 1988-06-04
7 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 32 1.0G Wohnung 10Al-Wohnung 10 Keller 10K28
TG-Stellplatz Top 166 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P54
TG-Stellplatz Top 167 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P55 fir
Mag. Julia Prodinger geb 1984-09-08
Christian Helth geb 1982-04-10
8 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 18 2.0G Wohnung 8B2-Wohnung 24 Keller 8K27
TG-Stellplatz Top 102 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P35
TG-Stellplatz Top 103 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P36 filir
Ebner Invest GmbH (FN 558733t)
9 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 19 2.0G Wohnung 8B2-Wohnung 25 Keller 8K23 8K24
TG-Stellplatz Top 100 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P33
TG-Stellplatz Top 101 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P34 fiir
Ebner Invest GmbH (FN 558733t)
10 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 36 2.0G Wohnung 10A2-Wohnung 22 Keller 10K6
TG-Stellplatz Top 115 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P3
TG-Stellplatz Top 116 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P4-we-Faktor
Abstellraum P4-7Z fir
Ingrid Puchinger geb 1952-05-11
Ludwig Puchinger geb 1948-07-01
11 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 67 3.0G Wohnung 10C3-Wohnung 40 Keller 10K9
TG-Stellplatz Top 160 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P48-we-Faktor
Abstellrdaume P46-7Z P48-Z
TG-Stellplatz Top 161 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P49-we-Faktor
Abstellraum P49-7 fir
Ingrid Puchinger geb 1952-05-11
Ludwig Puchinger geb 1948-07-01
12 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 44 1.0G Wohnung 10Bl1-Wohnung 14 Eigengarten Top
44, KellerlOKS8
TG-Stellplatz Top 139 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P27
TG-Stellplatz Top 140 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P28 fir
Gernot Buchner geb 1994-06-12
13 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 45 1.0G Wohnung 10Bl-Wohnung 15 Eigengarten Top
45, Kellerl10K20
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

TG-Stellplatz Top 163 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P51 fir
Julia Kaineder geb 1989-06-30
Roman Kaineder geb 1986-08-05

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 47 2.0G Wohnung 10B2-Wohnung 25 Keller 10K11
TG-Stellplatz Top 145 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P33 fir
Thomas Gstottenmayr geb 1990-04-03

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 10 EG Wohnung 8BO-Wohnung 4 Eigengarten Top 10,
Keller 8K13
TG-Stellplatz Top 84 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P17 fiir
Thomas Gstottenmayr geb 1990-04-03

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 5 1.0G Wohnung 8Al-Wohnung 12 Keller 8K6
TG-Stellplatz Top 99 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P32 fir
Anna Elisabeth Schinko geb 1955-05-02
Florian Schinko geb 1953-02-25

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 39 3.0G Wohnung 10A3-Wohnung 33 Keller 10K37
TG-Stellplatz Top 159 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P47-we-Faktor
Abstellraum P47-Z fir
Thomas Freinschlag geb 1992-03-13

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 8 2.0G Wohnung 8A2-Wohnung 22 Keller 8Kl 8K2
TG-Stellplatz Top 85 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P18
TG-Stellplatz Top 86 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P19 fiir
Manfred Wurm geb 1969-10-25

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 52 3.0G Wohnung 10B3-Wohnung 37 Keller 10K12
TG-Stellplatz Top 155 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P43
TG-Stellplatz Top 156 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P44 fir
Edgar Handl geb 1963-08-06
Ingeborg Handl geb 1962-10-15

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 33 1. OG Wohnung 10Al-Wohnung 11 Eigengarten
Top 33, Keller 10K10
TG-Stellplatz Top 118 KG Kfz-TG-Stellplatz 10P6-we-Faktor
Abstellraum P6-7Z fir
Monika Goweil geb 1983-03-30

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 16 1.0G Wohnung 8Bl-Wohnung 16 Keller 8K20
TG-Stellplatz Top 91 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P24 fir
Orazio Branca geb 1976-02-09

3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 29 EG Wohnung 10A0 Wohnung 8 Eigengarten Top
29, KellerlOK2
Wohnung Top 28 EG Wohnung 10A0 Wohnung 7 Eigengarten Top
28, KellerlOK3
Wohnung Top 34 1.0G Wohnung 10A1 Wohnung 12 Eigengarten Top
34, KellerlOK4
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Wohnung Top 35 2.0G Wohnung 10A2 Wohnung 21 KellerlOK5
.0G Wohnung 10A2 Wohnung 23 KellerlO0OK19
.0G Wohnung 10A2 Wohnung 24 KellerlOK15

.0G Wohnung 10B1 Wohnung 13 Eigengarten Top

Wohnung Top 37
Wohnung Top 38
Wohnung Top 43
43, Kellerl10K14
Wohnung Top 46 1.0G Wohnung 10BlWohnung 16 Eigengarten Top
46, KellerlO0K18
Wohnung Top 49 2.0G Wohnung 10B2 Wohnung 27 KellerlOKlé fir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 89120i)
23 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 50 2.0G Wohnung 10B2 Wohnung 28 KellerlOK13
Wohnung Top 51 3.0G Wohnung 10B3 Wohnung 36 KellerlOK17
Wohnung Top 53 3.0G Wohnung 10B3 Wohnung 38 KellerlO0OK23
Wohnung Top 54 3.0G Wohnung 10B3 Wohnung 39 Kellerl10K24
Wohnung Top 55 EG Wohnung 10C0 Wohnung 3 Eigengarten Top
55, KellerlOK27
Wohnung Top 56 EG Wohnung 10C0 Wohnung 4 Eigengarten Top
56, Kellerl0K29
Wohnung Top 57 EG Wohnung 10C0O0 Wohnung 5 Eigengarten Top
57, Kellerl0K30
Wohnung Top 58 EG Wohnung 10C0O0 Wohnung 6 Eigengarten Top
58, KellerlOK31
Wohnung Top 59 1.0G Wohnung 10Cl Wohnung 17 KellerlOK32 fir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 891201)
24 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
.0G Wohnung 10C1 Wohnung 18 Keller 10K33
.0G Wohnung 10Cl Wohnung 19 Keller 10K34
.0G Wohnung 10Cl Wohnung 20 Keller 10K35
.0G Wohnung 10C2 Wohnung 29 Keller 10K36
.0G Wohnung 10C2 Wohnung 30 Keller 10K38
.0G Wohnung 10C2 Wohnung 31 Keller 10K39
.0G Wohnung 10C2 Wohnung 32 Keller 10K40
Wohnung Top 1 EG Wohnung 8AO0 Wohnung 1 Eigengarten Top 1,
Keller 8K28
Wohnung Top 2 EG Wohnung 8AO0 Wohnung 2 Eigengarten Top 2,
Keller 8K3 fir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 89120i)
25 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 3 EG Wohnung 8A0 Wohnung 3 Eigengarten Top 3,
Keller 8K4
Wohnung Top 4 1.0G Wohnung 8Al Wohnung 11 Keller 8K5
Wohnung Top 6 1.0G Wohnung 8Al Wohnung 13 Keller 8K7
Wohnung Top 7 2.0G Wohnung 8A2 Wohnung 21 Keller 8KS8
9 2
1

RN N

Wohnung Top 60
Wohnung Top 61
Wohnung Top 62
Wohnung Top 63
Wohnung Top 64
Wohnung Top 65
Wohnung Top 66

DN R R

Wohnung Top .0G Wohnung 8A2 Wohnung 23 Keller 8K10

Wohnung Top 11 EG Wohnung 8B0O Wohnung 5 Eigengarten Top 11,
Keller 8K11
Wohnung Top 13 EG Wohnung 8B0 Wohnung 7 Eigengarten Top 13,
Keller 8K12
Wohnung Top 14 1.0G Wohnung 8Bl Wohnung 14 Keller 8K14 fiir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 891201i)

26 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 15 1.0G Wohnung 8Bl Wohnung 15 Keller 8K15
Wohnung Top 17 1.0G Wohnung 8Bl Wohnung 17 Keller 8K16
Wohnung Top 20 EG Wohnung 8C0 Wohnung 8 Eigengarten Top 20,
Keller 8K17
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Wohnung Top 21 EG Wohnung 8CO Wohnung 9 Eigengarten Top 21,
Keller 8K18
Wohnung Top 23 1.0G Wohnung 8Cl Wohnung 18 Keller8K19
Wohnung Top 24 1.0G Wohnung 8Cl Wohnung 19 Keller 8K22
TG Stellplatz Top 120 KG Kfz TG Stellplatz 10P8
TG Stellplatz Top 121 KG Kfz TG Stellplatz 10P9 fiir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 891201)
27 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TG Stellplatz Top 122 KG Kfz TG Stellplatz 10P10
TG Stellplatz Top 123 KG Kfz TG Stellplatz 10P11
TG Stellplatz Top 124 KG Kfz TG Stellplatz 10P12
TG Stellplatz Top 125 KG Kfz TG Stellplatz 10P13
TG Stellplatz Top 149 KG Kfz TG Stellplatz 10P37
TG Stellplatz Top 150 KG Kfz TG Stellplatz 10P38
TG Stellplatz Top 151 KG Kfz TG Stellplatz 10P39
TG Stellplatz Top 129 KG Kfz TG Stellplatz 10P17
TG Stellplatz Top 130 KG Kfz TG Stellplatz 10P18
TG Stellplatz Top 132 KG Kfz TG Stellplatz 10P20
TG Stellplatz Top 133 KG Kfz TG Stellplatz 10P21
TG Stellplatz Top 134 KG Kfz TG Stellplatz 10P22 fiir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 891201)
28 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TG Stellplatz Top 135 KG Kfz TG Stellplatz 10P23
TG Stellplatz Top 136 KG Kfz TG Stellplatz 10P24
TG Stellplatz Top 137 KG Kfz TG Stellplatz 10P25
TG Stellplatz Top 138 KG Kfz TG Stellplatz 10P26
TG Stellplatz Top 141 KG Kfz TG Stellplatz 10P29
TG Stellplatz Top 142 KG Kfz TG Stellplatz 10P30
TG Stellplatz Top 143 KG Kfz TG Stellplatz 10P31
TG Stellplatz Top 144 KG Kfz TG Stellplatz 10P32
TG Stellplatz Top 146 KG Kfz TG Stellplatz 10P34
TG Stellplatz Top 147 KG Kfz TG Stellplatz 10P35 fiir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 891201)
29 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TG Stellplatz Top 148 KG Kfz TG Stellplatz 10P36
TG Stellplatz Top 157 KG Kfz TG Stellplatz 10P45
TG Stellplatz Top 158 KG Kfz TG Stellplatz 10P46
TG Stellplatz Top 70 KG Kfz TG Stellplatz 8P3
TG Stellplatz Top 71 KG Kfz TG Stellplatz 8P4
TG Stellplatz Top 72 KG Kfz TG Stellplatz 8P5
TG Stellplatz Top 77 KG Kfz TG Stellplatz 8P10
TG Stellplatz Top 81 KG Kfz TG Stellplatz 8P14
TG Stellplatz Top 82 KG Kfz TG Stellplatz 8P15
TG Stellplatz Top 83 KG Kfz TG Stellplatz 8P1l6
TG Stellplatz Top 92 KG Kfz TG Stellplatz 8P25
TG Stellplatz Top 93 KG Kfz TG Stellplatz 8P26 fiir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 89120i)
30 a 3514/2022 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
TG Stellplatz Top 94 KG Kfz TG Stellplatz 8P27
TG Stellplatz Top 95 KG Kfz TG Stellplatz 8P28
TG Stellplatz Top 96 KG Kfz TG Stellplatz 8P29
TG Stellplatz Top 97 KG Kfz TG Stellplatz 8P30
TG Stellplatz Top 98 KG Kfz TG Stellplatz 8P31
TG Stellplatz Top 78 KG Kfz TG Stellplatz 8P11
TG Stellplatz Top 74 KG Kfz TG Stellplatz 8P7
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TG Stellplatz Top 68 KG Kfz TG Stellplatz 8P1
TG Stellplatz Top 69 KG Kfz TG Stellplatz 8P2 fiir
ATHOS Immobilien Aktiengesellschaft (FN 89120i)

31 a 3333/2024 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 26 2.0G Wohnung 8C2-Wohnung 26 Keller 8K25
TG-Stellplatz Top 75 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P8
TG-Stellplatz Top 76 KG Kfz-TG-Stellplatz 8P9 fiir
Martin Riffert geb 1970-12-16

32 a 4786/2024 IM RANG 3222/2022 Zusage der Einrdumung von
Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2 WEG 2002 an
Wohnung Top 40 3.0G Wohnung 10/A/3 Wohnung 34 Keller 10/K21
TG Stellplatz Top 119 KG Kfz TG Stellplatz 10/P7 we Faktor
Abstellraum P7 Z

TG Stellplatz Top 126 KG Kfz TG Stellplatz 10/P14 fur
HLP GmbH (FN 279729t)
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Eintragungen ohne Wdahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

OSTERREICHISCHES
INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  Wohnpark Galli - Haus 10/A

Gebaude(-teil) gesamtes Gebaude

Wohngebaude mit zehn und mehr

AR Nutzungseinheiten
Strale Alte Stralle 10
PLZ/Ort 4210 Gallneukirchen

Grundstlcksnr. 1214/1

Umsetzungsstand Planung
Baujahr 2020

Letzte Veranderung

Katastralgemeinde Gallneukirchen
KG-Nr. 45624
Seehohe 337 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++
A+

HWB,: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berlicksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste der gebaudetechnischen Systeme berticksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

Alle Werte gelten unter A eines ierten Sie geben den

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 "Energieeinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 1
19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren

HWBRef, SK PEBSK coZeq,SK fGEE,SK

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrom, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich eines

dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Energie-
menge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fseet Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB,,,) und
und einen nicht erneuerbaren (PEB,, ., ) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

rf pro Q i Brutto-Grundflache an.

fur Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

"Gebaudeprofi Duo 3D" Software, ETU GmbH, Version 6.2.6 vom 14.10.2020, www.etu.at
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bautrager

Fundamentierung
Streifen- Einzelfundamente It. statischen Erfordernissen.

Tiefgarage

Pro Wohnung ist mindestens ein Stellplatz vorgesehen. Tiefgarage wird mit Asphaltfeinbelag im Gefélle ausgefthrt.
Stahlbetonwande schalrein. Verdunstungsrinnen, Deckenuntersicht schalrein entgratet oder Dammplatten It. Bauphysik.
Einfahrt Gber Rolltor mit Funkbedienung. Beleuchtung It. Norm mittels LED Leuchten.

Erdung / Blitzschutzanlage
Ausfiihrung gemar OVE

Kellerabteile

Jeder Wohnung ist ein beleuchtetes, versperrbares Kellerabteil mit einer Haushaltssteckdose zugeordnet, Trennwand-
system nach brandschutztechnischen Erfordernissen in Beton, Trockenbau, Metall- oder Holztrennwanden. Wande
gemalt, Boden versiegelt.

Gemeinschaftraume
Wénde gemalt, Boden versiegelt. Beleuchtung nach Norm.

AuBenwinde

Massive Ziegelbauweise Warmeschutzziegel 25 cm oder Stahlbetonwénde 25 cm. Ziegelwdnde mit Innenputz einlagig
geglattet und gemalt. Stahlbetonwande gespachtelt und gemalt. AuRenfassade mit Vollwarmeschutz 20cm mit kunst-
harzgebundenen Edelreibputz, Oberfldche und Farben nach architektonischem Farbkonzept It. Plan.

Wohnungstrennwinde
Stahlbetonwande nach statischen Erfordernissen. Vorsatzschalen nach bauphysikalischen Erfordernissen, gespachtelt
und gemalt.

Innenwiande

Trockenbau mit Gipskartonplatten, glatt verspachtelt und gemalt.

Ausreichende Holzeinlagen in der Kliche, Wohnzimmer und Bad flr Hangekasten, Spiegelschrank, Fernseher, etc. It.
Detailplanung.

Dachkonstruktion
Stahlbetondecke als Flachdach mit bitumindser Dachabdichtung oder Foliendach samt erforderlicher Warmedammung
It. Energieausweis. Extensive Dachbegrinung.

GeschoBdecken
Stahlbetondecke aus Fertigteilen mit Aufbeton oder Ortbetondecke nach statischem Erfordernis. Unterseite gespachtelt
und gemalt. FuBbodenaufbau It. Bauphysik und Energieausweis.

Terrassen mit Eigengarten

Terrassenbeldge aus Betonplatten nach Wahl des Architekten. Die Rasenflachen werden ausreichend humusiert und mit
einer Rasenmischung besamt. Blickdichter Zaun mit einer Hohe von 2,0m an direkt angrenzenden Nachbar im Bereich
der befestigten Terrasse. Absturzsicherungen nach Norm. Einfriedungsvarianten nach Wahl des Architekten.

Balkone
Oberflache des Bodens: Betonoberfldchen nach Wahl des Architekten
Gelander: Stabstahlgelander nach Wahl des Architekten

Verglaste Balkone

Oberflache des Bodens:
Betonoberflachen nach Wahl des Architekten

Briistung:
Fassadenplatten, Edelputz, HPL-Platten-Fullung
Seitliche Abschllsse der windgeschitzten Uberdachten Bereiche besteht aus einer rahmenlosen, raumhohen
Verglasung

Optional gegen Aufpreis:
Offenbare flexible Verglasung an der Vorderseite der (iberdachten windgeschiitzten Bereiche.
Sonnenschutz

1 www.eigentumswohnung-gallneukirchen.at



Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bautrager

Terrassen / Verglaste Terrassenbereiche Penthdiuser
Terrassenbeldge aus Betonplatten nach Wahl der Architekten. Seitlicher Abschluss besteht teilweise aus einer 6ffenba-
ren rahmenlosen, raumhohen Verglasung, teilweise blickdicht Sichtschutz.

Fenster / Fenstertiiren
Kunststofffenster mit Alu-Deckschale mit 3-fach Isolierverglasung und Schallschutz It. Bauphysik und Energieausweis.
Fenstergriffe in Aluminium. Drehkippfenster bzw. Fixverglasung. Fensterbanke au3en Alu- Pulverbeschichtet, innen
Werzalith weifs.
Penthaus:

Hebe - Schiebetlren in den Wohnraumen

Sonnenschutz
AuBenliegende Raffstores elektrisch betrieben (Funk) in allen Rdumen.

Laubengang / ErschlieBungsflachen
Betondecke It. Statik - FuBbodenoberflache nach Wahl des Architekten, Stabgeldnder, Stahlbetonfertigteilstiege mit
Oberflache Sichtbeton. Liftanlage in barrierefreier Ausfiihrung, KabinengroéBe 110x210cm.

Wohnungseingangstiir
Thermisch getrennten Alu-Kunststoffeingangstir tiw. Verglasung.

Innentiiren
Weils mit Holzumfassungszargen, Turblatt R6hrenspan, 80x210cm.

Bodenbelage \Wohn- Schlaf- Kinderzimmer, Kiiche, Vorraum
Parkett Monopark 15 Bauwerk, Eiche geklebt, 470/70/9,6mm, 3mm Nutzschicht.

Fliesen Bad, WC, AR

Wohnobjekt Bodenfliesen 30x60cm, Farbe nach Wahl der Architekten

Wandverfliesung im Bad bis Oberkante Turstock. Wandfliesen im WC im hinteren Bereich bis 1,20m und seitlich Latex-
anstrich. Wandfliese 30x60cm, Farbe weil3 matt.

Briefkdsten und Paketstation
Die Briefkidsten sind zentral zuganglich. Pro Wohnung ein Brieffach. Zuséatzlich wird eine zentral gelegene Paketaufbe-
wahrungsbox errichtet.

SchlieBanlage
Die gesamte Wohnanlage ist mit einer SchlieBanalage ausgestattet. Vier Schlissel pro Wohnung. Hauseingangstdir, VWoh-
nungseingangstur, allgemein Rdume, Kellerabteil und Brieffach gleichsperrend, Allgemeinrdume teilweise elektronisch.

AuBenanlagen
Zugangsflachen mit Asphaltbelag, wassergebundener Wegedecke und Kies gemischt laut Planung.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung:
Linz Netz GmbH, hauseigene PV-Anlage
Wasser:
Ortswasserleitung
Schmutzwasser:
Schmutzwasserleitung der Gemeinde
Regenwasser:
Versickerungsschachte -- Uberlauf in Regenwasserkanal
Warme:
Gaszentralheizung mit Warmetauscher und Warmemengenzahler je Wohnung Anschluss an das Gasnetz der OO
Ferngas

Elektroinstallation

Energieversorgung:
Die Energieversorgung erfolgt netzseitig durch Linz Netz GmbH. Beim Strombezug besteht die Mdglichkeit
unter den am Markt befindlichen Anbietern zu wahlen. Vom Nutzer ist jeweils ein eigener Strombezug anzumel-
den. Die Elektrozahler befinden sich in allgemein zugénglichen Bereichen. Von diesen Zahlerverteilern wird auch
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Uber einen LS-FI-Schalter die Versorgung des Kellerabteiles bzw. Einlagerungsraumes hergestellt.

Verteilung
In den Wohnungen gelangen Elektro-Kleinverteiler mit den erforderlichen Schutzgeraten der einzelnen Strom-
kreise zur Ausfihrung. Diese werden Unterputz bzw. in Hohlwénden in den Abstellrdumen oder Vorrdumen
der Wohnungen situiert. Zusatzlich wird neben den o.a. Elektroverteilern jeweils ein Medien-Kleinverteiler in
gleicher Baugroe zum Einbau von kduferseitigem Modem, Router, etc. vorgesehen.

Provideranbindung
Fur die Anbindung an Providerdienste (Telekom, Kabel-TV) ist die Vorbereitung zur Verlegung der jeweiligen An-
schlussleitungen bis in den Medienverteiler der Wohnung vorgesehen. Vom Medienverteiler ist eine Leerverroh-
rung sternformigin alle Zimmer vorgesehen. Die Nutzung der vom jeweiligen Provider angebotenen Leistungen,
wie Kabel-TV, Telefon und Internet ist Gber Einzelvertrage zwischen Nutzer und Provider moglich.

Rauchwarnmelder
In den Wohnungen werden laut OIB-Richtlinie 2 in allen Aufenthaltsrdumen sowie in Gangen, Uber die die
Fluchtwege von Aufenthaltsraumen fiihren, Rauchwarnmelder installiert

E-Ladestationen
Das Gebaude wird mit allen erforderlichen Vorkehrungen ausgestattet, um bei den Garagenstellplatzen E-Lade-
stationen zu errichten. Die Beantragung der Errichtung ist Giber Einzelvertrage zwischen Nutzer und Linz AG in
beschrankter Anzahl moglich.

Wohnungsausstattung Elektro
Die Elektroinstallationen werden nach den derzeit giiltigen OVE/ONORMEN ausgefiihrt. Die Elektroinstalla-
tionen erfolgen als Unterputzinstallation in Kunststoffrohren. Schalter und Steckdosen als Flachenprogramm
reinweils. Die Ausstattung der Elektroinstallationen erfolgt nach den Elektroinstallationsplanen. Es gilt die
nachstehend genannte Anzahl der Elektroauslasse, Steckdosen und Schalter als vereinbart. Die tatsachliche Aus-
stattung richtet sich nach der Sinnhaftigkeit und kann im Einzelfall und je nach Wohnungstyp von dieser Angabe
geringflgig abweichen.

Elektroausstattung Schalterprogramm Serie ELSO Scala reinweifs
Eingangsbereich au3en
1 Stk. Klingeltaster neben Wohnungstir
Vorraum
1-2 Stk. Deckenlichtauslass geschaltet Gber 2 Stk. Wechselschalter
1 Stk. Steckdose unter Lichtschalter
1 Stk. Heimrauchmelder
1 Stk. Klingel
Gang
1-2 Stk. Deckenlichtauslass geschaltet Gber 2 Stk. Wechselschalter
1 Stk. 1-fach Steckdose unter Lichtschalter
1 Stk. Heimrauchmelder (nach Erfordernis)
Wohnkiiche
1 Stk. Deckenlichtauslass Giber Couchtisch geschaltet Giber 1 Stk. Ausschalter
1 Stk. Deckenlichtauslass Uber Esstisch und
1 Stk. Deckenlichtauslass bei Klichenzeile geschaltet Gber 1 Stk. Serienschalter
1 Stk. 1-fach Steckdose unter Lichtschalter
3 Stk. 2-fach Steckdose
1 Stk. TV-Anschlussdose
1 Stk. Heimrauchmelder
Kiiche-/Kochnische
1 Stk. geschaltete Steckdose fir Blendenbeleuchtung geschaltet Giber 1 Stk. Ausschalter
2 Stk. 2-fach Steckdosen im Bereich der Arbeitsflache
1 Stk. E-Herd Anschlussdose 5-polig
1 Stk. 1-fach Steckdose fur Dunstabzug
1 Stk. 1-fach Steckdose fiir Kihlschrank
1 Stk. 1-fach Steckdose flir Geschirrspuler (eigener Stromkreis)
1 Stk. 1-fach Steckdose flir Mikrowellenherd (eigener Stromkreis)
Schlafzimmer
1 Stk. Deckenlichtauslass geschaltet Giber 1 Stk. Ausschalter
1 Stk. 1-fach Steckdose unter Lichtschalter
1 Stk. 1-fach Steckdose (bei Medien-Leerdose)
2 Stk. 2-fach Steckdose (neben Bett)
1 Stk. Leerdose mit Vorspann zum Medienverteiler
1 Stk. Heimrauchmelder
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Zimmer
1 Stk. Deckenlichtauslass geschaltet Giber 1 Stk. Ausschalter
1 Stk. 1-fach Steckdose unter Lichtschalter
2 Stk. 2-fach Steckdose
1 Stk. Leerdose mit Vorspann zum Medienverteiler
1 Stk. Heimrauchmelder

Bad
1 Stk. Deckenlichtauslass und
1 Stk. Wandlichtauslass Uber Waschtisch geschaltet Giber 1 Stk. Serienschalter
1 Stk. 2-fach Steckdose bei Waschtisch
1 Stk. Auslass fur Ventilator (geschaltet mit Nachlauf Gber Lichtschalter)
WC

1 Stk. Deckenlichtauslass geschaltet Giber 1 Stk. Ausschalter
1 Stk. Auslass fur Ventilator (geschaltet mit Nachlauf Gber Lichtschalter)
Abstellraum
1 Stk. Deckenlichtauslass geschaltet Giber 1 Stk. Ausschalter
1 Stk. 1-fach Steckdose unter Lichtschalter
1 Stk. 1-fach Steckdose fir Waschmaschine (eigener Stromkreis)
1 Stk. 1-fach Steckdose flir Waschetrockner (eigener Stromkreis)
Terrasse/Balkon
Mindestens 1 Stk. Wandlichtauslass inkl. Leuchte geschaltet Gber 1 Stk. Ausschalter (innen)
Mindestens 1 Stk. 1-fach Steckdose (Feuchtraumausfihrung)
Kellerabteil/Einlagerungsraum
1 Stk. Deckenlichtauslass inkl. Leuchte geschaltet Uber 1 Stk. Feuchtraum-Aufputz Ausschalter
1 Stk. Feuchtraum-Aufputz 1-fach Steckdose

Zusdtzlich zur oben definierten Standardausstattung gibt es als Sonderwunsch zahlreiche Ausstattungspakete:

Ausstattungspaket ,SCHALTER EXCLUSIV*

Komplettierung der Schalter- und Steckdosenausldsse mit dem Marken-Schalterprogramm GIRA E2, welches sich mit
seiner reduzierten, kantigen Formgebung in fast alle Einrichtungsstile integriert. Ausfihrung aus bruchsicherem, UV-be-
standigem Thermoplast in Reinweil3 glénzend.

Ausstattungspaket ,POWER-STANDARD*

10 Stlick zusatzliche Steckdosenausldsse in Standardausfiihrung, Platzierung nach eigenen Winschen innerhalb der
Wohnung.

Dieses Ausstattungspaket bietet Ihnen einen unschlagbaren Preisvorteil gegentiber einer Bestellung Einzelbestellung von zusditz-
lichen Einzel-Steckdosenausldsse.

Ausstattungspaket ,POWER-EXCLUSIV*

10 Stiick zuséatzliche Steckdosenauslasse in exclusiver Ausfihrung (GIRA E2), Platzierung nach eigenen Wiinschen inner-
halb der Wohnung.

Dieses Ausstattungspaket bietet Ihnen einen unschlagbaren Preisvorteil gegentiber Einzelbestellung von zusdtzlichen Steckdosen.
Ausstattungspaket ,TV+INTERNET“

Ausstattung der vorhandenen Leerrohre in jedem Zimmer mit Verkabelung und Anschlussdose fir den SAT-TV-Empfang
sowie zusatzliche Verkabelung und Anschlussdose in jedem Zimmer fiir die Medienversorgung durch einen im Haus vor-
handenen Provider Ihrer Wahl. (z.B. A1, LIWEST, ...)

(Anmeldung und Kosten fiir Provider durch Wohnungseigentiimer)

Ausstattungspaket ,NETZWERK"

Mit diesem Ausstattungspaket erhalten Sie eine Netzwerkverkabelung mit jeweils 2 Stk. LAN-Anschlisse (1 Doppeldose)
in jedem Zimmer bis zum zentralen Medienverteiler.

Ausstattungspaket ,EINBAUSPOTS"

Ausflihrung von Flur, Bad, WC und Abstellraum mit Leuchteneinbaugehausen in Betondecke.

Bestlickung mit Deckeneinbauspots samt LED Leuchtmittel, wahlweise in der Ausfihrung Wei3, Nickel Matt oder
Chrom.

Ausstattungspaket ,SMART HOME - BASISPAKET"

Ein Loxone Smart Home wei(3 Uber die Bedirfnisse seiner Bewohner Bescheid und handelt dabei im Einklang mit Jahres-
zeit, Witterung und Lebensstil. Es erledigt die meisten Aufgaben in den eigenen vier Wanden selbst.

Das Basispaket beinhaltet die Steuerung all Ihre Lichtkreise und Beschattungen.

Schalten Sie all Ihre Lichtkreise und Beschattungen wahlweise Uber Taster oder die Loxone App auf Ihrem mobilem End-
gerat.

Dieses Ausstattungspaket ist nur in Verbindung mit dem Ausstattungspaket ,SCHALTER EXCLUSIV“erhdiltlich!

(Mobiles Endgerdt durch Wohnungseigentiimer)
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Dieses System ist nur moglich, wenn die im Standard enthaltene Beschattung mit Funk-Zwischensteckern ausgefiihrt ist!
Ausstattungspaket ,SMART HOME - HEIZUNG*

Erweiterung des Smart Home Basispaketes um die Funktion Heizen:

Ihr Zuhause kiimmert sich rund um die Uhr um das ideale Raumklima.

Definieren Sie (iber die Loxone App fir jedes Zimmer und das Bad Ihre persdnliche Wohlfiihltemperatur sowie die ge-
wulnschten Heizzeiten.

Dieses Ausstattungspaket ist nur in Verbindung mit dem Ausstattungspaket ,SMART HOME - BASISPAKET  erhdiltlich!
Ausstattungspaket ,SMART HOME - SICHERHEIT“

Erweiterung des Smart Home Basispaketes um die Funktion Sicherheit:

Das Loxone Smart Home passt auf Ihr Zuhause auf und reagiert im Fall der Falle automatisch.

Die intelligenten Fenstergriffe konnen neben der Standardanzeige “Gedffnet - Geschlossen” auch den Status “Gekippt”
darstellen und sind weiters mit einem Alarm- und Erschitterungssensor ausgestattet und detektieren jeden Einbruchs-
versuch. Die Wohnungseingangstir wird mit einem Tlrkontakt ausgestattet. Im Flur wird zusatzlich ein Bewegungsmel-
der vorgesehen.

Die vernetzten Rauchmelder in den Zimmern und im Flur warnen Sie via akustischem Signal und blinkenden Lichtern bei
Rauchentwicklung.

Droht Gefahr - egal ob durch Rauch oder Einbruch, informiert Sie Ihr Zuhause via Push Notification Gber den Alarm auf
Ihrem mobilem Endgerit.

Dieses Ausstattungspaket ist nur in Verbindung mit dem Ausstattungspaket ,SMART HOME - BASISPAKET  erhdiltlich!

Heizung / Liiftung / Sanitar

Heizung

Zentrale Gasheizung. Die Raumheizung erfolgt mittels FuBbodenheizung mit einer elektronischen Einzelraumregelung.
Wohnungsweise Verbrauchsmessung. In den Penthdusern kann optional gegen Aufpreis ein Kamin eingebaut werden.
Diese Optionistinden Einreichplédnen vorgesehen.

Warmwasser

Zentrale Warmwasseraufbereitung mit Wohnungsstation und wohnungsweise Verbrauchsmessung.

Wasserzahlung

Wohnungsweise getrennt mittels Subzahler

Liftung

Inden WC's, Badern und Abstellrdumen (Abstellrdume ohne Fenster) kommt eine mechanische Entliftung Gber Dach zur
Ausflhrung.

Dunstabzige im Umluftbetrieb.

Optional gegen Aufpreis ist ein Einzelraumliftung mit Warmerutckgewinnung moglich.

Klimatisierung

Optional gegen Aufpreis kodnnen Penthauswohnungen mit einer Deckenkihlung bzw. Klimaanlage in den Schlaf- und
Wohnraumen ausgefthrt werden.

Sanitarausstattung ,Basic” Sanitdrkeramik Laufen ProA, Armaturen der Serie HG Logis
Bad
Waschtisch Laufen ProA 65x48cm weils - WHG bis 27Zi
Doppelwaschtisch Laufen ProA 130x48cm, weils - WHG ab 3Zi
Waschtischmischer HG Logis 100 chrom
Badewanne Kaldewei Cayono 180x80cm, weil3
Wannenmischer HG Logis chrom, HG Brausenset Croma 100
Handtuchheizkorper
Alternativ gegen Aufpreis:
Kaldewei Duschwanne CAYONOPLAN 800 x 1000 x 1,8 weil3
HG Brauseset Croma 100
WC
Laufen Pro Wand-WC Tiefspuler weif3
Laufen ProA Handwaschbecken 45x34cm weil3
HG Logis Waschtischmischer 70 chrom
Sanitarausstattung ,Premium* als Aufpreis Sanitdrkeramik Laufen ProS, Armaturen der Serie HG Focus
Bad
Waschtisch Laufen ProS 70x47cm weils - WHG bis 2Zi
Doppelwaschtisch Laufen ProS 130x48cm, weils - WHG ab 3Zi - Bild fehlt -
Waschtischmischer HG Focus 100 DN 15, chrom
Badewanne Kaldewei Cayono DUQO 725,180x80x4 1cm, alpinweif3
Wannenmischer HG Focus E2 chrom, HG Brausenset Croma 100
Handtuchheizkorper
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Alternativ gegen Aufpreis:
Kaldewei Duschwanne Scona 800 x 1000 x 1,8 weif3
HG Showerpipe Croma Select S280 chrom

WC
Laufen Pro Wand-WC Tiefspller rimless, 6 Liter, weil3
Laufen ProS Handwaschbecken 45x34cm weil3
HG Focus E2 Waschtischmischer
Sonderwiinsche

SonderwUnsche innerhalb der Ausbaugewerke (Elektroinstallationen, sanitdre Ausstattung, Bodenbelage, Fliesen, Innen-
tlren, Malerarbeiten, Innenwénde) sind im Rahmen der technischen und baubehordlichen Moglichkeiten gegen Aufpreis
zuldssig, soweit diese termingerecht bekannt gegeben werden.

Gewibhrleistung
FUr die Gewahrleistung gelten die vertraglichen Vereinbarungen und die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen sowie
die ONormen.
Risse:
Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen, hervorgerufen durch Materialschwindung,
Setzung bzw. Verformung unvermeidbar (It. ONorm). Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen
werden. Dies gilt auch fur Fugenbildung bei Parkettboden.
Silikon- und Acrylfugen:
Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und kdnnen daher nicht als Mangel angesehen werden.
Abnutzung: Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen (z.B. von Anstrichen und Fassa-
den,...) unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Sonstiges

Mafgebend flr den Lieferumfang ist ausschlie3lich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Es wird ausdrucklich
darauf hingewiesen, dass es im Rahmen der Bauausfiihrung noch zu Anderungen kommen kann. Der Bautrager behalt
sichim Falle neuer technischen Erkenntnisse, behordlicher Vorschriften oder auch im Sinne einer wirtschaftlicheren
Bauweise Anderungen in der Bauausfiihrung vor. Geringfiigige Veranderungen der Wohnnutzflichen veréndern die Ver-
tragsgrundlage nicht. Graphische optische und zeichnerische Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstande, Kiichenein-
richtungen, sanitare Einrichtungen, Pflanzen sowie die Freiraumgestaltung der zur Wohnung gehdrenden Flachen oder
Bauelementen die aus planerischen-gestalterischen Griinden in die Plane einfliel3en, stellen keine Vertragsgrundlage
dar. Das Anbringen von Markisen, TV-Satellitenanlagen und dgl. im Bereich der Terrassen, Fenster und Fassaden ist nicht
zuldssig.

Digitale Bemusterung
Auf unserer Website finden sich die Bilder zu den Austattungsvarianten.
https:.//www.eigentumswohnung-gallneukirchen.at/bau-und-ausstattungsbeschreibung
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S/

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen am heutigen Tage zwischen

1. JHP Bautrager GmbH, FN 536326 s, FerihumerstraBe 13, 4040

Linz,
2.
3.
wie folgt:

I. Nutzwertgutachten und Anteilszuordnung

Die JHP Bautrdger GmbH hat mit Kaufvertrdgen an die in der
Tabelle Spalte 3 (Beilage A), welche einen wesentlichen
Bestandteil dieses Vertrages bildet, genannten Personen die in
der Tabelle Spalte 2 (Beilage A) bezeichneten
Eigentumswohnungen samt Zubehor bzw. die mit diesen
Eigentumswohnungen samt Zubehdr verbundenen Anteile gemal
Tabelle Spalte 4 (Beilage A) je an der Liegenschaft EZ 1670
Gb. 45624 Gallneukirchen verkauft und Ubertragen.

Mit Nutzwertgutachten wvom ... des allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen ... (Beilage B)
wurden die Nutzwerte Dbezlglich der kaufgegenstandlichen
Eigentumswohnungen endgiltig festgestellt, und zwar wurde den
Personen laut Tabelle Spalte 3 (Beilage A) und den Wohnungen
laut Tabelle Spalte 2 (Beilage A) die Anteile laut Tabelle
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Spalte 4 (Beilage A) zugeordnet und lbernehmen die jeweiligen

Personen diese Liegenschaftsanteile.

Die Vertragsparteien bewilligen daher nachstehende
Grundbuchsamtshandlungen:

Bei der Liegenschaft Einlagezahl 1670 Grundbuch 45624

Gallneukirchen:

Ob den 1in der Tabelle Spalte 3 Dbezeichneten Personen die
Einverleibung des FEigentumsrechtes an den 1in der Tabelle

Spalte 4 bezeichneten Anteilen.

IT. Eigentumsverhdltnisse

Die in der Tabelle (Beilage A) angefthrten Personen sind zu
den dort angefiihrten Mindesteigentumsanteilen Miteigentimer
der Liegenschaft Einlagezahl 1670 Grundbuch 45624
Gallneukirchen.

Sowelt EigentiUmerpartnern in der Tabelle ein Miteigentums-
anteil zugeordnet ist, steht dieser den Eigentlimerpartnern je

zur Halfte zu.

ITI. Einraumung Wohnungseigentum

Diese Miteigentimer der Liegenschaft Einlagezahl 1670

Grundbuch 45624 Gallneukirchen raumen sich hiermit

wechselseitig flir sich und ihre Nachfolger im Eigentum der in

der vorbeschriebenen Tabelle (Beilage A) angeflihrten
Miteigentumsanteile unter Zugrundelegung des
Nutzwertgutachtens vom ... des allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen ... (Beilage B) im

Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes 1in der derzeit geltenden
Fassung das Wohnungseigentum - Dbei Eigentlimerpartnern das
gemeinsame Wohnungseigentum - ein, das 1ist das Recht auf
ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfligung an den in der

angeschlossenen Tabelle (Beilage A) und 1im vorangefihrten
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Gutachten bezeichneten, den einzelnen Miteigentimern
zugewiesenen Wohnungen und sonstigen selbstandigen

Radumlichkeiten (Einheiten).

Die vertragsschlieBenden Parteien erkldren ausdricklich, das
ihnen durch diesen Vertrag eingerdumte Wohnungseigentum hiemit

rechtsverbindlich und wechselseitig anzunehmen.

IV. Wohnungseigentum, Eigentimerpartnerschaft

Die Parteien nehmen zur Kenntnis, dass das ihnen durch diesen
Vertrag eingerdumte Wohnungseigentum mit den Mindesteigentums-
anteilen an der Liegenschaft untrennbar verbunden ist und
daher nur zusammen mit diesen Anteilen beschrankt, Dbelastet,
verdulert, von Todes wegen Ubertragen und der Zwangs-

vollstreckung unterworfen werden kann.

Die Vertragsparteien sind in Kenntnis, dass an Teilen der
Liegenschaft, die der allgemeinen Beniitzung dienen oder deren
Zweckbestimmung einer ausschlieBlichen Beniitzung entgegen-

steht, Wohnungseigentum nicht begriindet werden kann.

Soweilt die Vertragsparteien als Eigentimerpartner eine
Eigentumswohnung uUbernehmen, nehmen sie zur Kenntnis, dass sie
im Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes gemeinsames Wohnungs-
eigentum erwerben und ihre Anteile grundblicherlich ffe)
verbunden werden, dass sie, solange das gemeinsame
Wohnungseigentum besteht, nicht getrennt und nur gemeinsam
beschrankt, belastet, verdubBert oder der Zwangsvollstreckung

unterworfen werden dirfen.

Die EigentlUmerpartner haften fir alle Verbindlichkeiten aus
ihrem gemeinsamen Wohnungseigentum zur ungeteilten Hand und

dirfen tUber das gemeinsame Wohnungseigentum und die Nutzung



der im gemeinsamen Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder der

sonstigen Raumlichkeiten nur gemeinsam verfigen.

V. Wohnungseigentumsgesetz

Sofern dieser Vertrag keine Bestimmungen enthalt, sind auf die
zwischen den Vertragsparteien aufgrund dieses Vertrages
entstehenden Rechtsverhdltnisse die Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 1in der derzeit geltenden Fassung
anzuwenden, wobei die Vertragsparteien erkldren, Uber die
Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes unterrichtet zu

sein.

VI. Aufsandungserkliarung

Von den Vertragsparteien werden sodann im Grundbuch

nachstehende Eintragungen bewilligt:

Bei der Liegenschaft Einlagezahl 1670 Grundbuch 45624

Gallneukirchen:
Ob den in der Tabelle Spalte 4 bezeichneten
Miteigentumsanteilen (bei Eigentimerpartnern halben

Miteigentumsanteilen) der in Spalte 3 bezeichneten Personen
die Einverleibung des Wohnungseigentums an den in der Tabelle
Spalte 2 bezeichneten Einheiten und bei EigentiUmerpartnern die
Verbindung deren (halben) Mindesteigentumsanteile zufolge

gemeinsamen Wohnungseigentums.

VII. Nutzungsumfang der Wohnungseigentumsobjekte und Erhaltung

Die Widmung der Wohnungseigentumsobjekte als Wohnung oder KFZ-
Abstellplatz ergibt sich aus dem Nutzwertgutachten. Jeder
Miteigentlimer ist berechtigt, sein  Wohnungseigentumsobjekt

ungehindert =zu benitzen, soweit nicht das Gesetz und dieser



Vertrag anderes vorsehen oder Rechte Dritter sowie der Ubrigen

Miteigentimer dem entgegenstehen.

Bei Uberlassung eines Wohnungseigentumsobjektes an Dritte, die
nicht Miteigentimer sind, gleich welcher Art, bleiben die
Miteigentimer an alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
gebunden. Jeder Miteigentimer verpflichtet sich, die Pflichten
aus diesem Vertrag auf diesen Dritten zu Uberbinden und
Verletzungen der Verpflichtungen aus diesem Vertrag und einer
allenfalls Dbeschlossenen Hausordnung als Kindigungsgrund in

den Jjeweiligen Nutzungsvertrag mit dem Dritten aufzunehmen.

Jeder Miteigentimer hat das Betreten seines
Wohnungseigentumsobjektes fir notwendige Instandsetzungs- oder
Instandhaltungsarbeiten an allgemeinen Teilen und zur
notwendigen Erhaltung an anderen Wohnungseigentumsobjekten im

Sinne des § 16 Abs 3 WEG zu gestatten.

Miteigentimer von Wohnungseigentumsobjekten, die als Wohnungen
gewidmet sind, sind berechtigt, dort solche Geschaftstatigkeiten
auszuiben, die Ublicherweise in Wohnungen ausgeibt werden. Dazu
z&dhlen insbesondere jeder Blrobetrieb, die T&dtigkeiten der freien
Berufe, wie Arzte, Rechtsanwdlte, Notare, Steuerberater etc. In
diesem Zusammenhang ist die Anbringung von Schildern an der
Aussenfassade 1im Eingangsbereich und im Stiegenhaus zul&dssig,
soweit dadurch die Interessen der {Ubrigen Miteigentimer nicht
oder nur geringfligig Dbeeintrdchtigt werden. Die  Auslbung
jeglicher Form der Prostitution, des Glickspiels und dergleichen
sowie auch die DblobBe Duldung des Wohnungseigentimers Dbei
Uberlassung an Dritte ist wuntersagt. Die Vertragsparteien
vereinbaren, dass ein Verstol dagegen ein Ausschlussgrund im

Sinne des § 36 Abs 1 WEG darstellt.



Allfallige Dbauliche Anderungen der Wohnungseigentumsobjekte
sind nur unter Einhaltung der Dbaurechtlichen Bestimmungen
gestattet.

Die Miteigentimer erteilen hiermit vorweg ihre Zustimmung zur
Zusammenlegung zwelier oder mehrerer Wohnungseigentumsobjekte
wie auch der Auflosung einzelner bzw. mehrerer
Wohnungseigentumsobjekten oder Teilen von diesen 1innerhalb
eines Stockwerkes zu, sofern hiedurch die idbrigen Miteigentimer
nicht in ihren Nutzungsrechten eingeschrédnkt werden. Samtliche
mit einer allenfalls notwendig werdenden Nutzwertdnderung
einhergehenden Kosten hat der &dndernde Miteigentimer zu tragen

und die Ubrigen Miteigentimer schad- und klaglos zu halten.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die jeweilligen
AuBenfenster, AuBentiren, Terrassentlren und jede Balkon- und
Terrassenverglasung sowie ein Windschutz der
Wohnungseigentumsobjekte, sowie allenfalls angebrachte
AuBenbeschattungen von der Erhaltungspflicht durch den
jeweiligen Wohnungseigentimer unter Ausschluss der
Erhaltungspflicht der Eigentimergemeinschaft mitumfasst sind.
Der erhaltungspflichtige Miteigentimer hat daher auch die
Kosten einer allfdllig notwendigen Erneuerung oder eines
Austausches der Fenster oder Tliren zZu tragen. Die
Vertragsparteien kommen tUberein, dass der erhaltungspflichtige
Miteigentimer =zum Austausch der Fenster oder Tilren nicht der
Zustimmung der {Ubrigen Miteigentlimer bedarf, soweit mit dem
Austausch das 4dubere FErscheinungsbild des Gebdudes gleich
bleibt. In die Erhaltungspflicht des einzelnen
Wohnungseigentimers fallen auch die Versorgungsleitungen flr
Wasser, Warmwasser, elektrischen Strom, Gas, Heizungsrohre fir
das Jjeweilige Wohnungseigentumsobjekt ab dem
Stockwerksverteiler bis zum Wohnungseigentumsobjekt; sowie die
nicht tragenden Teile von Terrassen, Dachterrassen, begehbaren

Flachdachern wie etwa der Oberfldchenbelag einschlieRlich der



Isolierungen, Gelander und Bristungen zu diesen

Liegenschaftsteilen.

Die Nutzung der Teile der Aubenfassade im Bereich von Terrassen
und Balkonen steht dem Wohnungseigentimer des entsprechenden
Wohnungseigentumsobjektes zu.

Die Anbringung von Markisen oder anderen Vorrichtungen zu
Beschattung bedarf nicht der Zustimmung der Ubrigen
Miteigentimer, soweit das 4&duRere Erscheinungsbild des Geb&udes
und wichtige Interessen anderer Wohnungseigentimer hiedurch nicht
beeintrachtigt wird. Eine mogliche behordliche

Genehmigungspflicht trifft den jeweiligen Wohnungseigentimer.

Sofern sich unter den Eigengdrten die Tiefgarage befindet, ist
ausschlieRlich die Bepflanzung von Flachwurzlern in den
Eigengdrten gestattet. Die Errichtung von Swimmingpools und
Gartenhiitten in den Eigengdrten und auf den Terrassen und

Balkons ist nicht gestattet.

VIII. Nutzung der allgemeinen Teile der Liegenschaft

Alle allgemeinen Teile der Liegenschaft stehen allen

Miteigentlimern =zur ordnungs- und widmungsgemdber Nutzung
entsprechend der jeweiligen Zweckbestimmung als
gemeinschaftliches Eigentum zZur Verfigung, wobeil eine
allenfalls beschlossene Hausordnung ndhere Regelungen

enthalten kann.

Jeder Miteigentimer 1ist verpflichtet, das gemeinschaftliche
Eigentum schonend und pfleglich zu behandeln und samtliche
wahrgenommene Schaden an die bestellte Hausverwaltung
unverziglich anzuzeigen. Jeder Miteigentimer ist verpflichtet,
Erhaltungs- und Verbesserungsmabnahmen an diesen allgemeinen
Teilen der Liegenschaft auch unter einer unbedingt notwendigen

Inanspruchnahme auch seines Wohnungseigentumsobjektes unter



Ausschluss jeglicher Ersatzleistung bei vorlbergehender

Beeintradchtigung der Nutzung zu dulden.

Jeder Miteigentimer haftet den Ubrigen Miteigentimern flr
schuldhafte Beschadigung und unsachgemale Behandlung des
Eigentums sowie flir die VergroBRerung und/oder Ausweitung von
Schaden, die der Miteigentimer wahrgenommen hat aber entgegen
seiner Verpflichtung hiezu nicht der bestellten Hausverwaltung

angezeigt hat.

IX. Verteilung der Aufwendungen

Die Aufwendungen fir die Liegenschaft einschlieflich der
Beitrdge zur Ricklage, sowie Grundsteuer, Versicherungen, etc.
werden - sofern in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart
ist - von den Wohnungseigentimern nach dem Verhdltnis der

Miteigentumsanteile gemdR § 32 Abs 1 WEG aufgeteilt.

Die Kosten der Energieversorgung fir Heizung und Warmwasser

werden unter Zugrundelegung des Heizkostenabrechnungsgesetzes.

Die Abrechnung der Kalt- und Warmwasserkosten erfolgt auf
Grund der bestehenden Zahleinrichtungen jewells nach

Verbrauch.

Fiir die Tiefgarage und die Liftanlage werden keine eigenen

Abrechnungseinheiten vereinbart.

X. Kosten

Samtliche mit der Errichtung und grundbicherlichen
Durchfiihrung dieses Vertrages bzw. mit der Begriindung von
Wohnungseigentum Uberhaupt verbundenen Kosten tragen die

Vertragsparteien im Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile.



XI. Schriftform

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

XII. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in einer einzigen fir die JHP Bautrager

GmbH

bestimmten Urschrift ausgefertigt. Die Ubrigen

Vertragsparteien erhalten eine einfache Abschrift.

XIII. Vollmacht

Die Vertragsparteien ermdchtigen und bevollmdchtigen Mag.
Paul Schoffl, geboren am 25.2.1965, off. Notar,
Pfarrgasse 27, 4240 Freistadt, hiermit ausdricklich und
unwiderruflich mit der grundbiicherlichen Durchfihrung

dieses Vertrages, und erteilen ihm Spezialvollmacht,

zur Errichtung und grundblicherlichen Durchfihrung dieses
Wohnungseigentumsvertrages,

zur Einholung aller hierzu erforderlichen behoérdlichen
Genehmigungen,

zur Einholung der notwendigen Loschungs- und

Teilldschungserkldrungen sowie Zustimmungserkldrungen,

alles, was zur grundbicherlichen Durchfihrung dieses
Vertrages notwendig ist, insbesondere die Einholung der

hierfir notwendigen Nebenurkunden zu unternehmen,

Zustellungen aller Art, insbesondere von Bescheiden des

Finanzamtes und von Grundbuchsbeschliissen, anzunehmen.

Die Vertragsparteien bevollmdchtigen Frau Mag. Susanne
Riedler, geboren am 9.5.1994, Notariatskandidatin,
Pfarrgasse 27, 4240 Freistadt, hiermit ausdricklich und

unwiderruflich, und erteilen ihr Spezialvollmacht,



zur Unterfertigung von Nachtrdgen und Ergdnzungen dieses
Wohnungseigentumsvertrages, die zur grundbilicherlichen
Durchfihrung erforderlich sind, sowie mit der Vornahme
samtlicher dafir erforderlichen und zweckmafbigen
behdrdlichen und aulerbehdrdlichen Vertretungshandlungen
einschlieRlich der Abgabe wvon Aufsandungserkldrungen,
auch in notariell beglaubigter Form, sowie der Abgabe
aller Erklarungen, insbesondere jener, welche zur
grundbicherlichen Durchfihrung des gegenstandlichen

Vertrages notwendig sind,

Formfehler im  Wohnungseigentumsvertrag, welche die
grundbiicherliche Durchfihrung hindern, zu berichtigen und
die zur grundblicherlichen Durchfihrung erforderlichen
Vertragserganzungen zu unterfertigen,

Festgehalten wird, dass der Schriftenverfasser die
Interessen aller an diesem Projekt beteiligten Personen
(Verkauferin und kaufende Vertragspartei sowie
finanzierende Institute) zu wahren hat und die Begrindung
von Wohnungseigentum und die Einverleibung des
Eigentumsrechtes der kaufenden Vertragspartei an der EZ
1670 Gb. 45624 Gallneukirchen Jjeweils hinsichtlich der
erworbenen Kaufgegenstdnde sicherstellen muss.
Festgehalten wird weiters, dass im Rahmen der Abwicklung
und Durchfithrung des gegenstdndlichen Projektes, der
Schriftenverfasser gegenlber Finanzierungsinstituten und
allenfalls sonst Berechtigten persdnliche Verpflichtungen
und Treuhandschaften im Auftrag einer kaufenden
Vertragspartei oder der Verkduferin einzugehen hat,
welche vorsehen, dass Wohnungseigentum zu Dbegriinden ist

und das Eigentumsrecht fir die Jjeweils  kaufenden

Vertragspartei - allenfalls unter Eintragung von
Pfandrechten von Finanzierungsinstituten - einzutragen
ist.

Aus den genannten Grinden wird vereinbart, dass die

Vollmachten sowie der erteilte Auftrag bis zur Begrindung
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von Wohnungseigentum auf der Liegenschaft und bis zur
FEinverleibung des Eigentumsrechtes des Jjeweiligen
Erwerbers sowie der Einverleibung der jeweiligen
sonstigen Rechte sonstiger Berechtigter, fir welche der
Schriftenverfasser und Treuhdnder Treuhandverpflichtungen
oder Auftrage im Rahmen des gegenstandlichen
Liegenschaftsprojektes lbernommen hat, unwiderruflich und
unbeschrankt erteilt wird. Auftrdge der Vertragsparteien
die diesem Gesamtauftrag entgegenstehen, dirfen vom
Schriftenverfasser und Treuhdnder nicht beachtet werden.
Dies gilt insbesondere auch fiur allfallige Behauptungen
von Gewahrleistungsmdngel oder Schadenersatzansprichen,
die Uber die HoOhe des Haftriicklasses iSd § 4 Abs 4 BTVG
hinausgehen.

Diese Spezialvollmachten enden nach rechtskraftiger
Begriindung und Einverleibung des Wohnungseigentums der
kaufenden Vertragspartei sowie rechtskraftiger
Einverleibung allfdlliger Pfandrechte und sonstiger
Grundbuchseintragungen, flir welche der Treuhdnder oder
Schriftenverfasser die Verpflichtung zur Einverleibung
Ubernommen hat.

Eine vorzeitige Vollmachtsbeendigung oder ein vorzeitiger
Vollmachtswiderruf ist nur mdéglich, wenn der Treuhadnder
und Schriftenverfasser aus samtlichen Haftungen fir die
von ihm im Rahmen der Abwicklung des
Liegenschaftsprojektes und der in diesem Zusammenhang
geschlossenen Vertrdge und Ubernommenen Treuhandschaften
sowie Auftrdgen von samtlichen Parteien der kaufenden
Vertragspartei, deren finanzierenden Banken und sonstigen
Berechtigten schriftlich entlassen wurde.

Frau Mag. Susanne Riedler, geboren am 9.5.1994,
Pfarrgasse 27, 4240 Freistadt wird weiters ausdricklich
und unwiderruflich ermachtigt und bevollmé&chtigt
Vereinbarungen zur Ubertragung von Miteigentumsanteilen

fiir die kaufende Vertragspartei in grundbuchsfahiger Form
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unter Zugrundelegung des endgiltigen Nutzwertgutachtens

zu unterfertigen und zwar ebenfalls im Sinne

Spezialvollmacht gem. § 31 Abs 6 ivm § 77 GBG.

XIV. Wohnungsverwaltung

Die Vertragsparteien bestellen hiermit die
Wohnungsverwalterin und bewilligen  ausdricklich bei
Liegenschaft EZ 1670 Gb. 45624 Gallneukirchen

Ersichtlichmachung des Verwalters ..., FN

Freistadt, am
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