
EXKLUSIVES LEBEN | OFFENE WHG MIT 140m2 |
ERSTBEZUG SOFORT | AUSSENBEREICH |

GROSSE TERRASSE | TIEFGA.
Objekt: IH165-10AW1 • 4210 Gallneukirchen

295.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH165-10AW1

Widmung Bauland Wohngebiet

Geografische-Angaben

PLZ 4210

Ort Gallneukirchen

Bundesland Oberösterreich

Etage d. Objekts EG

Nähe Am Linzerberg

Orientierung SW

Flächen

Wohnfläche 69 m2

Nutzfläche 216 m2

Kellerfläche 4 m2

Gartenfläche 104 m2

Anzahl Zimmer 2

Anzahl Schlafzimmer 1

Anzahl Badezimmer 1

Balkon/Terrasse Fläche 34 m2

Anzahl Terrassen 1

Raumhöhe 2,6 m

Anzahl Stellplätze 1

Ausstattung

Stellplätze 1 Tiefgaragenstellplatz

Etagenzahl gesamt 4

Boden Fliesen, Parkett

Befeuerung Gas

Heizungsart Zentralheizung

Küche offene Küche

Bad Wanne

Fahrstuhl Personenaufzug

Ausrichtung

Balkon/Terrasse

Südwest

Kabel Sat TV Ja

Fahrradraum Ja

Gartennutzung Ja

Barrierefrei Ja

Wasch/Trockenraum Ja

Ausstattungsqualität Gehoben

Rollstuhlgerecht Ja

Seniorengerecht Ja

Serviceleistungen Reinigung

Spielplatz Ja

Bauweise Massiv

Stellplatzart Tiefgarage

Dachform Flachdach

Terrasse Ja

ruhig Ja

zentral Ja

Gasanschluss Ja

sonnig Ja

Zustand

Baujahr 2022

Zustand Erstbezug

Energieausweis gültig

bis

18.10.2030

HWB 35 kWh/(m2a)

Klasse HWB B

fGEE 0,78

Klasse fGEE A

Ausstelldatum

Energiepass

19.10.2020
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CO2-Emissionsklasse B

CO2-Ausstoß 23,2

wesentlicher

Energieträger

Erdgas leicht

Baujahr lt.

Energieausweis

2020

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine nachgewiesenen

Altlasten laut vfkat.

Verwaltung

Verfügbar ab 01.10.2023

Kinderfreundlich Ja

Gewerbliche Nutzung Ja

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 2,5 km

Dist. Volksschule (km) 1,6 km

Dist. NM-Schule (km) 1,6 km

Dist. Gymnasium (km) 13 km

Dist. Autobahn (km) 1,8 km

Dist. Zentrum (km) 0,85 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

0,35 km

Dist. Flughafen (km) 27 km

Dist. Bus (km) 0,55 km

Dist. Gaststätten (km) 0,85 km

Dist. Apotheke (km) 0,45

Dist. Arzt (km) 0,45

Dist. Ärztezentrum (km) 0,45

Dist. Sportanlagen (km) 1,2

Dist. Naherholung (km) 1,3

Dist. Wandergebiete

(km)

0,5

Dist. Fernbahnhof (km) 16,5 km

Dist. Realschule 1,6 km

Preise

Kaufpreis 295.000,00 e

Rep.-Rücklage monatl. 15,39 e

Betriebskosten 169,42 e

Heizkosten (inkl USt) 67,82 e

Sonst. Kosten Kauf 15,39 e

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

10.235

Grundbucheintragungs-

gebühr

(1,1%)

3.245

Vertragserrichtung 4.248

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

67,82 e

Heizkosten 56,52 e

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Erdgeschoss

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf
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Beschreibung
HERZLICH WILLKOMMEN IM WOHNPARK GÅLLI DAS
NEUE UND INNOVATIVE WOHN HIGHLIGHT VOR
DEN TOREN DER LANDESHAUPTSTADT

Reel der neueWohnanlage https://www.youtube.com/
watch?v=vPX-dZVR1eQ
Reel der Gartenwohnung https://www.youtube.com/
shorts/eMCgNWlWcO4

DIE ANLAGE
Am Fuße des Gallneukirchner Linzerberges, in un-
mittelbarer Nähe zum ruhigen Grüngürtel und dem
fußläufigen Stadtplatz, entstand einmoderner, inno-
vativerWohnpark, welcher im Sommer 2024 überge-
ben wurde.

Das von der namhaften Archtitekturschmiede
pla.net architects zt gmbh aus Wien entworfene und
entwickelte Wohnprojekt „Wohnpark Gålli“, vereint
viele Faktoren modernen, urbanen und komforta-
blen Wohnens, welches am Wohnmarkt gewünscht,
aber nur selten angeboten wird.
Mit viel Gespür, unter Berücksichtigung neuester
Erkenntnisse aus der Wohnpsychologie, wurde ein
stimmiges Gesamt-Wohnkonzept mit der Bauträ-
gerfirma ausgearbeitet. Dieses zeichnet sich durch
offene Wohnräume, großzügige, luftige Außenbe-
reiche, modernste Haus- und Wohntechnik (ver-
änderbaren Grundrissen, Photovoltaikanlagen, E-
Ladestationen), durchwelche ihr neues Zuhause von
vornherein noch mehr ihren Wohn-Ansprüchen ge-
recht wird aus.

Perfekt ergänzt werden diese neuen „Lebensräu-
me“ durch eine harmonische, barrierefreie Anlagen-
gestaltung, welche es allen Bewohnern ermöglicht,
durch ein innovatives Zugangskonzept, quasi vom
Tiefgaragenparkplatz bis vor die eigene Wohnungs-
tür mit Fahrrad oder Kinderwägen zu gelangen.

Mit den harmonischen Garten- und Freiflächen, wel-

che durch raffinierte und sinnvolle Grün- und Zier-
sträucher Gestaltung (unter anderem gibt es Hoch-
beete zum Gemüseziehen und einen „Secret Gar-
den“) auch die notwendigen Ruhe- und Bewegungs-
zonen bereithalten, entstand hier IHR perfektes „Zu-
hause“, wo Sie sich unheimlich wohlfühlen, werden.

Gerne stehe wir für alle Anliegen persönlich unter
0664 450 90 58 zur Verfügung.
Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns ei-
nen ersten KENNENLERNTERMIN
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Bilder der Immobilie
Wohn-Essbereich

Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich

Schlafzimmer mit Gartenausgang
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Wohnpark-Galli
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Bilder der Immobilie
Badezimmer
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3D-visualisierte Grundrisse
H10AW01
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Lageplan
Lage der Wohnung
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Marktplatz 4
4212 Neumarkt i. M.

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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VERSION?>

AREV Immobilien GmbH, Hannesgrub Süd 6, 4911 Tumeltsham/Ried

JHP Bauträger GmbH Karin Kastler
Ferihumerstraße 13
4040 Linz

Seite: 1
K1/O2169/E300/V752165/P608993/J1146535

Dauerrechnung Nr. 752165202408 vom 01.08.2024
Vorschreibung ab 8/2024
Im Namen, im Auftrag und auf Rechnung der Eigentümergemeinschaft / Hausinhabung,

OBJEKT: 2169, WEG ALTE STRASSE 8A/8B/8C+10A/10B/10C, 4
Vertragsnehmer: JHP Bauträger GmbH Karin Kastler

Alte Straße 8a/8b/8c+10a/10b/10c  
4210 Gallneukirchen

Top: 1/2169/300
10A/01

Debitorennummer: 20030001
Mandatsreferenz: 1-2169-20030001

Zahlungsart: Dauerauftrag

Sehr geehrte Damen und Herren,

Beiliegend übermitteln wir Ihnen die neue Vorschreibung ab 8/2024. Diese Vorschreibung gilt als Dauerrechnung im 
Sinne des UstG und gilt bis zur Übermittlung einer neuen Vorschreibung bzw. bis zum Ende des Vertragsverhältnisses. 

Zahlungsposten Netto EUR USt % USt EUR Brutto EUR
Heizkosten 1 56,52 20 11,30 67,82
Betriebskosten 1 169,42 10 16,94 186,36
Rücklage 15,39 0 0,00 15,39
Gesamtsumme 241,33 28,24 269,57

Bitte den Rechnungsbetrag monatlich im Vorhinein bis zum 05. eines jeden Monats auf Konto
IBAN: AT03 1500 0002 2132 3405, BIC: OBKLAT2LXXX zur Einzahlung bringen.

WICHTIG: Bei Telebanking-Zahlungen geben Sie bitte 97521650000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten ein.
Sollten Sie einen Dauerauftrag eingerichtet haben, so ersuchen wir Sie um Änderung Ihres Dauerauftrages und Eingabe
folgender Nummer: 97521650000 im Feld Zahlungsreferenz/Kundendaten.

Für Rückfragen wenden Sie sich bitte an Ihre kaufmännische Betreuerin
Frau Juliana SCHRATTENECKER, E-Mail: juliana.schrattenecker@arev.at, Tel.: (07752)85885

Freundliche Grüße

AREV Immobilien GmbH
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AREV Immobilien GmbH, Hannesgrub Süd 6, 4911 Tumeltsham/Ried

JHP Bauträger GmbH Karin Kastler
Ferihumerstraße 13
4040 Linz

Seite: 2
K1/O2169/E300/V752165/P608993/J1146535

An Zahlungsempfänger

WEG Alte Straße 8a/8b/8c+10a/10b/10c, 4210 Gallneukirchen
vertr. d. Arev Immobilien GmbH
Hannesgrub Süd 6 
4911 Tumeltsham/Ried

Cr.ID: AT61ZZZ00000025513

wiederkehrendes
SEPA Lastschrift-Mandat
gültig ab dem der Unterschrift nächstfolgenden Monatsersten

Hiermit ermächtige ich/ermächtigen wir die WEG Alte Straße 8a/8b/8c+10a/10b/10c, 4210 Gallneukirchen vertr. d. Arev
Immobilien GmbH, die von mir/uns zu entrichtenden Zahlungen bei Fälligkeit zu Lasten meines/unseres Kontos mittels
Sepa-Lastschrift-Mandat einzuziehen. Zugleich weise ich mein/unser Kreditinstitut an, die von WEG Alte Straße
8a/8b/8c+10a/10b/10c, 4210 Gallneukirchen vertr. d. Arev Immobilien GmbH gezogenen Sepa-Lastschriften einzulösen.

Ich kann/Wir können innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten
Betrages verlangen. Hierbei gelten die mit dem Bankinstitut vereinbarten Bedingungen.

Name und Anschrift des Zahlungspflichtigen

JHP Bauträger GmbH Karin Kastler
Ferihumerstraße 13
A 4040-Linz 
 

Objektnr./Topnr.

2169 /10A/01

IBAN-Code des Zahlungspflichtigen BIC-Code 

Mandatsreferenz 

1- 2169-20030001

Datum und Unterschrift des/der Zahlungspflichtigen


	IH165-10AW1_lang_expose
	R_JHP BAUTRÄGER GMBH_202408_752165202408-10A01

