EXKLUSIVES WOHNEN INMITTEN DER STADT |
MODERNE PENTHOUSEWOHNUNG | 76m?
DACHTERRASSE | ABENDSONNE | OFFENER

WOHN-ESSBEREICH | GROSSE GLASFLACHEN |

HONORARFREI FUR KAUFER

Objekt: IH165-10AW35 + 4210 Gallneukirchen
330.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Widmung

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Raumhohe

Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Stellplatze
Etagenzahl gesamt
Boden
Befeuerung
Heizungsart

Kuche

Huber Immobilien « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Muhlkreis

IH165-10AW35

Bauland Wohngebiet

4210
Gallneukirchen
Oberdsterreich

3
Linzerberg
W

53 m?
128 m?
4 m?

1 Garage

3

Fliesen, Parkett
Gas

FuBbodenheizung

offene Kiiche

Eckdaten der Immobilie

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Fahrradraum
Gartennutzung
Barrierefrei
Wasch/Trockenraum
Ausstattungsqualitat
Rollstuhlgerecht
Serviceleistungen
Spielplatz
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Balkon

Terrasse

ruhig

zentral
Gasanschluss
sonnig

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
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Dusche
Personenaufzug
West

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Gehoben
Ja
Reinigung
Ja

Massiv
Garage
Flachdach
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

2022
Erstbezug
18.10.2030

35 kWh/(m?a)
B

0,78

A

19.10.2020



CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstoB
wesentlicher
Energietrager

Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten

Altlasten

Verwaltung

Verfugbar ab

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

B
23,2
Erdgas leicht

2020

Ja
keine nachgewiesenen
Altlasten laut vfkat.

01.10.2024

2,5 km
1,6 km
1,6 km
13 km
1,8 km
0,85 km
0,35 km

27 km
0,55 km
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Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebihr

(1,1%)

Vertragserrichtung

Heizkosten (0.WW) (inkl.

ust)

Heizkosten
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0,85 km
0,45
0,45
0,45
1,20

1,3
0,5

16,5 km
1,6 km

330.000,00 €
12,53 €
137,90 €
56,12 €
12,53 €
11.550

3.630

4.752

56,12 €

46,77 €



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IM WOHNPARK GALLI DAS
NEUE UND INNOVATIVE WOHN HIGHLIGHT VOR
DEN TOREN DER LANDESHAUPTSTADT

Reel der Penthousewohnung https://youtube.com/
shorts/69YDizU1cOw

Reel der neue Wohnanlage https://youtu.be/vPX-
dZVR1eQ

DIE ANLAGE
Am FuBe des Gallneukirchner Linzerberges, in un-
mittelbarer Nahe zum ruhigen Griingurtel und dem
fuBlaufigen Stadtplatz, entstand ein moderner, inno-
vativer Wohnpark, welcher im Sommer 2024 tGiberge-
ben wurde.

Das von der namhaften Archtitekturschmiede
pla.net architects zt gmbh aus Wien entworfene und
entwickelte Wohnprojekt ,Wohnpark Galli, vereint
viele Faktoren modernen, urbanen und komforta-
blen Wohnens, welches am Wohnmarkt gewiinscht,
aber nur selten angeboten wird.

Mit viel Gespur, unter Berlicksichtigung neuester
Erkenntnisse aus der Wohnpsychologie, wurde ein
stimmiges Gesamt-Wohnkonzept mit der Bautra-
gerfirma ausgearbeitet. Dieses zeichnet sich durch
offene Wohnraume, grolRzugige, luftige AuBenbe-
reiche, modernste Haus- und Wohntechnik (ver-
anderbaren Grundrissen, Photovoltaikanlagen, E-
Ladestationen), durch welche ihr neues Zuhause von
vornherein noch mehr ihren Wohn-Anspruchen ge-
recht wird aus.

Perfekt erganzt werden diese neuen ,Lebensrau-
me" durch eine harmonische, barrierefreie Anlagen-
gestaltung, welche es allen Bewohnern erméglicht,
durch ein innovatives Zugangskonzept, quasi vom
Tiefgaragenparkplatz bis vor die eigene Wohnungs-
tar mit Fahrrad oder Kinderwégen zu gelangen.

Mit den harmonischen Garten- und Freiflachen, wel-

che durch raffinierte und sinnvolle Griin- und Zier-
straucher Gestaltung (unter anderem gibt es Hoch-
beete zum Gemiuseziehen und einen ,Secret Gar-
den”) auch die notwendigen Ruhe- und Bewegungs-
zonen bereithalten, entstand hier IHR perfektes ,Zu-
hause”, wo Sie sich unheimlich wohlfiihlen, werden.

DIE LAGE

Gallneukirchen ist seit jeher ein sehr begehrter Ort
zum Leben. Die heimliche Bezirkshauptstadt von
Urfahr-Umgebung entwickelte sich in den letzten 20
Jahren zu einem Hotspot am Immobilienmarkt des
Zentralraumes. Durch seine unmittelbare Lage vor
den Toren der Landeshauptstadt, den geringen Be-
bauungsmaglichkeiten, in wunderschéner Sonnen-
lage des unteren Muhlviertels, war Wohnen und Le-
ben in Gallneukirchen immer schon heil3 begehrt.
Die Nachfrage Ubersteigt bei weitem das vorhande-
ne Angebot. Dadurch wird laufend in eine perfekte
Infrastruktur investiert, um der steigenden Bevdlke-
rungsanzahl auch ein hohes Niveau an Behaglich-
keit, Komfort und Versorgung zu gewahrleisten. Zu-
recht ist der Leitspruch der Stadtgemeinde Gallneu-
kirchen STADT ERLEBEN LAND GENIESSEN!

Zundachst zur Lage der Wohnungen. Diese werden,
wie eingangs erwahnt am Fulle des auslaufenden
Linzerberges errichtet. Von ihrem neuen Zuhause
weg, konnen Sie so gut wie alles in fuBlaufiger Ent-
fernung einfach erreichen und besorgen. Der neue
Eurospar, der neue Hofermarkt, das Gallneukirchner
Facharztezentrum und die Apotheke sind alle in un-
mittelbarer Entfernung von max. 400m erreichbar.
Zum Stadtplatz, den Schulen, Handel, Kultur und
Gastronomie sind es zu FuB Uber die Gusenbriicke
ebenfalls nur 10min. Dennoch Leben sie bereits am
Rande der freien Natur mit den angrenzenden Fel-
dern und Wiesen, welche oberhalb der Anlage be-
ginnen.

Die nachstgelegene Autobahnauffahrt erreicht man
in 1.8 km.
* Nach Linz/Hauptplatz 15 Km
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* Nach Wels/Hauptplatz 49 KM

* Nach Enns/Hauptplatz 29 KM

* Nach Freistadt/Hauptplatz 26 KM

* Nach Bad Leonfelden/Hauptplatz 25 KM
* Nach Perg/Hauptplatz 25 KM

DIE INFRASTRUKTUR

Das milde Klima des Gallneukirchner Beckens und
eine gut entwickelte Infrastruktur sprechen fiir die
Stadt im Zentrum der Region Gusental. Da Gallneu-
kirchen Uber eine breitgefacherte Infrastruktur aller
Kategorien verfugt, wirde es den Rahmen sprengen,
Ihnen hier alles aufzuzahlen.

Ein paar Tipps und Hinweise méchten wir Ihnen aber
schon jetzt mitgeben, was sich in der unmittelba-
ren Umgebung ihres neuen Zuhauses befindet und
vorherrscht. FuRlaufig erreichen Sie in knapp 10min
den Hauptplatz von Gallneukirchen. Rund um die-
sen und den angrenzenden Einkaufsstral3en, finden
Sie eine Vielzahl an unterschiedlichsten Einrichtun-
gen und Einkaufsgelegenheiten aller Bereiche.

Besonders der neu gestaltete Hautplatz ist nicht nur
den Einheimischen besonders ans Herz gewachsen,
sondern wird auch von vielen Auswartigen als Markt-
platz sehr geschatzt. Beim 2-wochentlichen Bauern-
markt wird eine Vielzahl an regionalen, ECHTEN Le-
bensmittel und Koéstlichkeiten verkauft.

In und um Gallneukirchen sind hochwertige Lebens-
mittel/Hofladen, Direktvermarkter vorhanden, so-
wie Fair Trade grol3geschrieben. Der ,Hanl-Hof" am
Stadtrand von Galli bietet eine groRe Auswahl an
biologischen und nachhaltigen Lebensmitteln. Dar-
Uber hinaus finden Sie mit dem Naturladen Hen-
nerbichler, ackerlhof, Ab-Hof-Verkauf Mariandl ,auf
der Hoad", Hofladen Schinagl, Hofladen Mayrhofer
bei Engerwitzdorf und der Nudelmanufaktur Schaff-
ler ein selten dichtes Netz an biologischen Selbst-
vermarkter. Auch einige Lebensmittelmarkte (Spar
Schweinbach z.B.) haben eine Vielzahl an regionalen
Erzeugnissen in ihrem Angebot.

Besonders erwdahnenswert ist aber auch die aulRer-
gewohnlich hohe Dichte an arztlichen Einrichtun-
gen. Neben den Gemeindedrzten gibt es in Gall-
neukirchen gleich 2 Facharztezentren. Eines beim
Sparkreisverkehr und das andere im Schloss Rie-
degg. Weit tber 50 Arzte und Therapeuten aller
Fachrichtungen sind hier mit ihren Ordinationen an-
gesiedelt und kimmern sich um Gesundheit der Be-
volkerung.

Neben den vielen tollen, zum Teil alteingesessenen
Einzelgeschaften im Ort, bilden das City Center Gal-
li und die erst vor kurzem erdffnete ONE-Einkaufs/
Biro und Wohnmeile im Stadtzentrum, einen per-
fekten Branchenmix. Gerade durch das ONE wurde
der Stadtkern von Gallneukirchen, um ein weiteres,
bestechendes Infrastruktur Highlight erweitert.
Neben der guten infrastrukturellen Versorgung kon-
nen Sie auch auf ein reichhaltiges, kulturelles und
gastronomisches Angebotin Gallneukirchen und der
unmittelbaren Nachbarschaft zu ihrem neuen Zu-
hause zuruickgreifen. Frisches Geback holt man sich
zu Ful’ in Honeders Naturbackstube oder beim Tau-
ber am Patz.

SitRe. kulinarische Kostlichkeiten finden sie im Ca-
fé Cappuccino Haslinger und in der Backerei Wink-
ler Kaffee. Hier erfahren sie noch gelebte Caféhaus-
tradition, serviert mit Mehlspeisen und Backspezia-
litdten der Spitzenklasse. Fast jeder kennt die selbst-
gemachten italienischen Eissorten, die man im Som-
mer beim originellen Eisstand am Hauptplatz genie-
Ben kann.

Traditionelle, gutbirgerliche Kuche genielRen Sie im
Gasthaus Riepl. Besonders sein Gastgarten ist sehr
gemutliche und einladend. Viel zu entdecken gibt
es auch beim Landerl. Als Restaurant, Café, Bar
und Lounge bringt es den Geist einer neuen Zeit
nach Gallneukirchen. Kulinarische Genusse finden
Sie auch in den zahlreichen Cafés, Bistros, Gastro-
nomien mit zum Teil internationaler Kiiche.

Den meisten muss man auch die Jausenstation Mi-
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rellenstuberl nicht vorstellen. Weit iber die Regi-
on hinaus ist dieser kulinarische Fleck ein gern be-
suchtes Ziel, wo man auf modern urige Art und Wei-
se, bestens bedient, gemiutlich Jausnen kann. Beson-
ders der groRRartige AuBenbereich in Aussichtslage
lasst Speis und Trank gleich noch viel besser genie-
Ben.

Wenn Sie mal eine Whiskeydestillerie besuchen
mochten, mussen Sie nicht nach Kentucky fliegen.
Besuchen Sie doch mal die Whisky Destillerie von Pe-
ter Affenzeller in Alberndorf.

DIE FREIZEIT SCHUL UND KINDEREINRICHTUNGEN

Gallneukirchen ist auch Schulstandort. In finf Kin-
dergarten und einer Krabbelstube wird fur die Be-
treuung der Kinder gesorgt. Die Volksschule, 2 Mit-
telschulen, die Polytechnische Schule, die Martin-
Boos-Landessonderschule und die Landesmusik-
schule sind fur die Region bedeutende Bildungsstat-
ten. Gerade berufstatige Eltern profitieren von die-
sem exzellenten Betreuungsangebot in unmittelba-
rem Umfeld des neuen ,Wohnpark Gallis“. Gallneu-
kirchen ist auch ein Zentrum fir vorbildliche Ausbil-
dung von Sozialbetreuungsberufe und Altenarbeit.

Das Gemeindegebiet ist von einer wunderschdnen
Naturlandschaft umgeben, die Sie unmittelbar von
ihrem neuen Zuhause aus entdecken konnen. Nicht
weit weg davon, gelangen Sie in das kleine Mirel-
lental, das Gusental, Teile der ehemaligen Pferde-
eisenbahnstrecke und zum Schloss Riedegg, in wel-
chem sich neben dem zuvor genannten Arztezen-
trum auch ein Afrikamuseum befindet und jedes
Jahr ein sehr stimmungsvolle Adventmarkt abgehal-
ten wird.

Neben markierten Wander- Rad- und Laufwegen la-
den speziellen Themenwege zu Spaziergangen, Wan-
derungen und Radtouren in die umliegende Natur
ein. 4 E-Ladestationen und 1 FahrradSchlauch Auto-
mat befinden sich dazu auch im Stadtgebiet

Das Freibad, ein Kletterturm, ein Beachvolleyball-

und ein Skaterplatz, Turnhallen und Reitanlagen sind
weitere Moglichkeiten seine Freizeit ausreichend zu
gestalten. Gallneukirchen darf sich auch Uber ein
intensiv gelebtes Vereinswesen mit ber 50 Verei-
ne glicklich schatzen. Eine Vielzahl an Konzerten,
Theaterauffuhrungen, Ausstellungen und diversen
Veranstaltungen, nicht zuletzt durch die Gusenhalle,
runden ein interessantes, abwechslungsreiches Le-
ben ab. Gallneukirchen liegt auch der Naturschutz,
Klimaschutz und Nachhaltigkeit sehr am Herzen,
was durch diverse Auszeichnungen und Ernennun-
gen mehr als bestatigt wurde!

DAS FAZIT

Nur wenige Wohnlagen aulRerhalb von Linz kénnen
auf so eine groBe Auswahl an Infrastruktur, Sport-
und kulturellen Angebote zuriickgreifen. In Kombi-
nation mit der ausgesprochen gelungenen Architek-
tur und Gestaltung der Anlage, erwerben Sie eine
wertbestandige, moderne und attraktive Neubauim-
mobilie - ,ein Zuhause in einer pulsierenden Stadt”!

Gerne stehe wir fiir alle Anliegen persénlich unter
0664 450 90 58 zur Verfiigung.

Rufen Sie gleich an und vereinbaren Sie mit uns ei-
nen ersten KENNENLERNTERMIN
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Bilder der Immobilie

fantastische 76m?2 Dachterrasse

grol3e Glasflachen, viele Ausgange
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kompaktes Schlafzimmer, halboffen

moderne Wohnanlage
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grol3er Abstellraum
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Bilder der Immobilie

Bad mit Dusche/Doppelwaschbecken
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3D-visualisierte Grundrisse

Grundriss
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Detailgrundriss
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Lageplan

Lage der Wohnung
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Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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