ANLEGERWOHNUNG ODER SELBST EINZIEHEN |
SEHR GEPFLEGTE 70m? WHG. | NOCH VOR
WEIHNACHTEN EINZIEHEN INS ,,GEMACHTE
BETT” | VERKAUF NACH DER HOLLANDISCHEN
METHODE!

Objekt: IH170 « 4323 Miinzbach
165.000,00 €
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNTr.

Widmung

IH170
Bauland Mischbauland

Geografische-Angaben

Stral3e
Hausnummer
PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Raumhohe

Anzahl Stellplatze
Anzahl Loggia

Ausstattung

Stellplatze

Etagenzahl gesamt

Arbinger StraRRe
2

4323

Minzbach
Oberdsterreich
EG

Gemeinde

SW

70 m?
73 m?

4 m?

1 Freiplatz
3

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis

Boden

Befeuerung
Heizungsart
Kiiche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Fahrradraum
Gartennutzung
Barrierefrei
Kamin
Wasch/Trockenraum
WG geeignet
Raume veranderbar
Rollstuhlgerecht
Spielplatz
Bauweise
Stellplatzart
ruhig

zentral
Gasanschluss
sonnig

Zustand

Baujahr
Zustand
Jahr der letzten
Modernisierung

Letzte Modernisierung

Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
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Fliesen, Parkett,
Kunststoffboden
Gas, Holz
Zentralheizung
Einbaukulche
Fenster, Wanne
Kein Fahrstuhl

Sidwest

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Massiv
Stellplatz im Freien
Ja

Ja

Ja

Ja

2000
Gepflegt
2020

Innentlren, Boden



Energieausweis glltig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-Ausstol3
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten

Verwaltung

Verflgbar ab

Kinderfreundlich

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)

03.05.2030

75,51 kWh/(m?a)
C

1,16

C

04.05.2020

C
33,33
Erdgas leicht

2000

Ja
keine nachgewiesenen
Altlasten laut vfkat.

01.12.2024
Ja

0,08 km
0,08 km
8,1 km
9,7 km
26,6 km

Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Fernbahnhof (km)

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Vertragserrichtung
vorh. Ruckl.

Heizkosten (0.WW) (inkl.
ust)

Sonst. Kosten (inkl. USt)
Heizkosten
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0,1 km

52,5 km
0,1 km
0,1 km

7.7
0,26
8,8
0,7

8,6 km

165.000,00 €
76,45 €
122,38 €
57,00 €
112,31€
5.575

2.000
30.845,24 €
57,00 €

35,86 €
57,00 €



Beschreibung

ANLEGERWOHNUNG ODER SELBST EINZIEHEN |
70m? SEHR GEPFLEGTE 70m2? WHG. | NOCH VOR
WEIHNACHTEN EINZIEHEN INS ,GEMACHTE BETT |
VERKAUF NACH DER HOLLANDISCHEN METHODE!

besichtigen. Mehr zum Umfeld und der umliegen-
den Infrastruktur erfahren Sie dann spater.

In unsicheren Zeiten der Teuerungen bei Lebensmit-
teln, Energiekosten, Treibstoffkosten sowie Kredit-
zinserhdhungen, bietet dieses Immobilienangebot
eine sehr faire, leistbare und kalkulierbare Investi-
tion, gerade fur Junge Kaufer am Weg in Ihre ersten

REEL-VIDEO https://youtube.com/shorts/SIRAA7fWqlA?sipddeavpnlKrdie KBb

Alle Informationen zur Wohnung erhalten Sie direkt
auf unserer Homepage
https://www.immohuber.at/immobilie/625/detail

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS
Der Liegenschaftsverkauf wird mittels der ,,Hollandi-
sche Methode"” abgewickelt! Wie lauft diese ab

Wie lauft diese ab?

Die angebotene Immobilie wird ab 27.11.2024, 1
Woche lang um den Verkaufspreis von 165.000 Eu-
ro angeboten. Sollte die Wohnung nicht binnen 7
Tagen verkauft werden, reduziert sich der Verkaufs-
preis jede Woche um 5.000 Euro, solange bis je-
mand die Wohnung kauft. (In der 2 Woche geht der
Preis auf 160.000 Euro runter. In der 3 Woche redu-
ziert sich der Preis auf 155.000 Euro. In der 4 Wo-
che auf 150.000 Euro, usw.). Sobald wir ein verbind-
liches Kaufanbot erhalten haben, ist die Immobilie
weg vom Markt und verkauft. Besichtigungstermi-
ne kénnen immer an einem Freitag wahrgenommen
werden.

Es wird um eine Terminvergabe unter of-
ficc@immohuber.at oder 0664 450 90 58 ersucht.
Mehr Infos wunter https://www.immohuber.at/
immobilie/625/detail

DAS VORSTELLEN

Wenn es um die eigenen vier Wande geht, sollte man
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Schon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaften, per-
fekten Losung sucht. Wir laden Sie herzlich dazu ein,
gemeinsam Ihr neues Zuhause, in wunderbarer ru-
higer Wohnlage mit Dorfcharakter und Charme zu

Quasi im Ortskern, in Fussnahe von Kindergartens/
Volksschule, Gemeindeamt, Nah&Frisch und der Ba-
ckerei Aschauer, befindet sich diese gemdtliche,
sehr gepflegte Erdgeschosswohnung in ruhiger La-
ge, mit komfortablen Sonnenbalkon. Aufgrund der
GroRe und der modernen, gepflegten Ausstattung
und Zustandes, ist diese Wohnung eine perfektes
Angebot fur junge Kaufer, Parchen, aber auch fir
Pensionisten.

Nachfolgend diirfen wir Sie durch die Wohnbereiche
der Wohnung fihren und Ihnen diverse Gestaltungs-
moglichkeiten ndherbringen. Denn gut geschnittene
Grundrisse sind das eine - aber wirklich behaglich
wird ein Zuhause doch erst mit der richtigen Einrich-
tung, dem Material, Farben der Boden, Wande und
Tiren, den Accessoires und Lichtelementen.

DIE LAGE

Im Dorf Wohnen, bedeutet aber auch ein hohes MaR
an Ruhe und gewachsener Ortsstruktur zu genieRBen.
Sprichwdrtlich einen Steinwurfvon Ihrem neuen Zu-
hause entfernt, gelangen Sie bereits in die unbe-
rihrte, freie Natur. Eine groRartige Kombination und
Grund mehr hier leben zu wollen!

* Nach Perg/Hauptplatz 08 KM

* Nach Grein/Hauptplatz 14 KM

* Nach Linz/Hauptplatz 44 KM

* Nach Amstetten /Hauptplatz 30 KM

DAS WOHNEN

Durch meine vorangegangene berufliche Tatigkeit
als Kunst, Bau und Mdbeltischler von vor 25 Jahren,
schlagt mein Herz noch immer fiir hochwertige, in-
dividuell geplante, angepasste Mdbel. Ich darfIhnen
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dazu nachfolgend immer wieder den einen oder an-
deren Einrichtungs- und Gestaltungstipp in der Be-
schreibung mitgeben.

Starten wir los und machen uns einmal ein genaue-
res Bild der Aufteilung und des Zustandes. Gleich
beim Betreten fallt Ihnen der ausgesprochen offene,
helle Eingangsbereich auf. Der Vinylboden, integrier-
te Led-Beleuchtungsbahnen in der Decke, sowie die
unscheinbar umgesetzte Garderobe in Kombination
mit glatt aufschlagenden, weillen Innentiren, den
grolRen Wandspiegeln, machen schon mal einen gu-
ten Eindruck und Lust auf mehr. Vom langgezogen
Vorraum, betreten Sie, bis auf die Kuche, alle Zim-
mer der Wohnung.

Wenden wir uns zunachst dem Wohn-Ess-
Kuchenbereich zu. Die Kuche ist vom Wohnzimmer
getrennt. Das Wohnzimmer hat quadratische 16m?,
ist sehr hell und durch eine Glasschiebetiir von der
Kuche getrennt. Da in der Kiiche auch ein wunder-
bar, komfortabler Essbereich, seinerzeit vom Tisch-
ler, malRangefertigt, eingebaut wurde, haben Sie al-
le Freiheiten, sich das Wohnzimmer als relax und
Wohnleckerbissen herzurichten.

Durch den vorhandenen, bereits genutzten Kamin-
anschluss im Wohnzimmer, hatten Sie die Méglich-
keit, einen kleinen Kaminofen/Sichtkamin sich ein-
bauen zu lassen. Sie steigern nicht nur das Wohn-
feeling, sondern kénnten dadurch auch Heizkosten
einsparen. Dieser sehr helle Wohnbereich der Woh-
nung kann so richtig heimelig und kuschlig herge-
richtet werden.

Perfektes Wohnen hangt nicht nur von der richtigen
Raumeinteilung ab, vielmehr sind es die Kombina-
tionen aus Farbe, Materialien und Accessoires, wel-
che einen Raum, ein Zimmer erst so richtig aufblu-
hen lassen.

Der AuBRenbereich, bestehend aus einer Kombinati-
on aus Loggia und Balkon, ist ausreichend groB, da-
mit eine kleine Relax-Couch mit kl. Tisch Platz fin-
det. Optional ware es sinnvoll, anstatt eines grol3en
Sonnschirmes, gleich eine elektr. Markise anzubrin-

gen.

Wie vorhin bereits erwahnt, ist der Kichen-
Essbereich separat zum Wohnzimmer getrennt. Die
eingebaute L-Klche ist inkl. moderner E-Gerdte,
noch in einem sehr guten Zustand und musste nicht
erneuert werden. 2 Fenster, sorgen fir ausreichend
Helligkeit.

Geschmackvoll integriert, wurde auch ein komforta-
bler, moderner Essbereich. Dieser ist im Zuge der
Verkaufsvorbereitungen mit neuem Stoff bezogen
worden. Besonders wertvoll sowie praktisch, ist der
grol3e Abstellraum in Vorhaus, welche mit dem rich-
tigen Regalsystem, neben Putz/Reinigungssachen,
auch Lebensmittel und Kiichengeraten beherbergen
wird.

Das Badezimmer hat mit knapp 7m? eine, fur die-
se Wohnung eher unibliche GréRe, im positiven ge-
meint. Im Moment hat das Bad eine Badewanne mit
Duschwand und auch die Therme wurde eingebaut.
Hier kdnnte vielleicht einmal in spaterer Folge ein
neues, modernes Bad entstehen. Verstehen sie mich
nicht falsch, esist alles gepflegt und in Ordnung. Auf-
grund der GroRe und Aufteilung, hatte das Bad je-
doch Potential, eine lassige Wellnessoase zu werden.

Ob wieder Wannenfeeling oder doch die schnelle
Dusche - beides ist im Bad umsetzbar. Anstatt des
Heizkorpers, bauen sie einen ausreichend groRen
Handtuchheizkérper ein, Verkleidung fir Waschma-
schine und Trockner, modernes Waschbecken mit
Hangeunterbauschrank und ein modernes, Spiegel,
Ablagesystem.

Die beiden Schlafzimmer der Wohnung haben ca.
11m?. Sofern Sie mit einem Kind einziehen werden,
wadre das hintere Zimmer, aufgrund der 2 Fenster
optimal. Das quadratische Zimmer lasst sich ein-
fach und unkompliziert einrichten. Um mehr Raum
zu gewinnen, wirde es sich bei 2 Kinder anbieten
ein Hochbett einzurichten, um darunter Platz fir
Spielsachen, Kindercouch oder einen Schreibtisch zu
haben. Sie glauben gar nicht, was alles umsetzbar
ist, damit sich Ihr Nachwuchs so richtig wohlfihlen

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Tel.: +43 664 450 90 58 « Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



wird.

Im Elternschlafzimmer ist hinter der Eingangstir die
Wand etwas rickversetzt. Hier stellen Sie den Klei-
derkasten rein.

TIPP: Ich kann es nur warmstens empfehlen, bei
der Auswahl der Schranke darauf zu achten, diese
bis unter die Decke einzubauen. Das kostet keine
Unsummen, bringt Ihnen aber so viel mehr Vers-
taumaoglichkeiten. Gerade bei Wohnungen hat man
doch immer das Thema ,wohin mit dem ganzen
Zeugs". Alleine auf 3m Wandlange, einen Kasten
bis unter die Decke eingebaut, bringt Ihnen mal
locker 1m® mehr Platz und das gesamte Winter/
Sommergewand ist verstaut

DIE INFRASTRUKTUR

Minzbach mit seinem milden Klima, kann auf eine
gute Infrastruktur, viel Natur und abwechslungsrei-
che Freizeitangebote zurlckgreifen. Diese Faktoren
sprechen absolut fir das Wohnen hier.

Ein paar Tipps und Hinweise méchten wir Ihnen aber
schon jetzt mitgeben und nicht vorenthalten. Von Ih-
rem neuen Zuhause weg kdnnen Sie so gut wie alles
in fulaufiger Entfernung einfach erreichen und be-
sorgen wie zum Beispiel Nah&Frisch, Gemeindeamt,
Kindergarten, Volksschule, Musikverein, Backereien
Aschauer und die Hausarztpraxis.

Besonders erwahnenswert ist das sehr gute Ange-
bot an nachhaltigen, biologischen Lebensmitteln in
der Gemeinde Minzbach und den Umlandgemein-
den, welche ab Hof oder in eigens dafiir vorgesehe-
nen Verkaufsladen zum Teil verkauft werden.
Kommen auch Sie auf den ,Guster” und machen Sie
sich einen Eindruck, welch hervorragende Produkte
es in Ihrem Umfeld gibt bzw. hier auch erzeugt wer-
den!

In Summe finden Sie bei den bauerlichen Nahver-
sorgern ein reichhaltiges Angebot an Fleisch und
Wurstwaren, Aufstriche, Wildfleisch, Milchproduk-
te, Eier, Knddel, viele Arten an Naturgemise, Krau-
ter und Suppengewirze, Dinkelmehl, Kirbiskerndl,
Most, Wein und Edelbrande, Honig, Erdbeeren sowie

andere siilSe Leckereien... Sie werden kulinarisch be-
geistert sein!

Es wird um eine Terminvergabe unter of-
ficc@immohuber.at oder 0664 450 90 58 ersucht.

Mehr Infos unter
immobilie/625/detail

https://www.immohuber.at/

Gerne stehe wir fur alle Anliegen personlich unter
0664 450 90 58 zur Verfiugung.

Beste GriiRe

Huber Immobilien
Stefan Huber

0664 4509 058
www.immohuber.at

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Tel.: +43 664 450 90 58 « Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Bilder der Immobilie
DSC09814

DSC09808
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DSC09757

DSC09760
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DSC09773

DSC09785
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DSC09791

DSC09793
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DSC09797

DSC09803
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DSC09763

DSC09770
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DSC09776
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Bilder der Immobilie

DSC09778
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3D-visualisierte Grundrisse
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2D-visualisierter Grundriss
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Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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