140m? RAUMWUNDER-WOHNUNG AM EINGANG
ZUM STADTPLATZ

Objekt: IH176-8 « 4150 Rohrbach
169.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Widmung

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung

Flachen

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Raumhohe

Anzahl Stellplatze
Anzahl Duschen

Ausstattung

Stellplatze
Etagenzahl gesamt

Boden

Befeuerung
Heizungsart
Bad
Fahrstuhl
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Eckdaten der Immobilie

IH176-8
Kerngebiet

4150
Rohrbach

Oberosterreich
2

Stadtplatz Rohrbach

SW

140 m?
140 m?

_ N

- N 3

2 Freiplatze

1

Fliesen, Parkett,
Kunststoffboden
Fernwdrme
Zentralheizung

Bidet, Dusche, Wanne

Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV

WG geeignet
Raume veranderbar
Ausstattungsqualitat
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

zentral

Dachboden
Telefon/Fax

sonnig

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis giltig
bis

HWB

Klasse HWB

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-AusstoB
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten
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Ja

Ja

Ja

Einfach
Massiv
Stellplatz im Freien
Satteldach
Ja

Ja

ADSL

Ja

1972
Renovierungsbedurftig
01.02.2034

103,5 kWh/(m?a)
D

1,42

C

02.02.2024

D
42,3
Erdgas leicht

1972

Ja
keine nachgewiesenen
Altlasten laut vfkat.



Verwaltung

Verfugbar ab
Gewerbliche Nutzung

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)

01.01.2025
Ja

0,7 km
0,19 km
0,18 km

0,5 km

50 km

0,1 km

0,1 km

55,5 km
0,25 km
0,2 km
0,2

0,5
0,19

Dist. Sportanlagen (km)
Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Vertragserrichtung
vorh. Ruckl.

Heizkosten (0.WW) (inkl.

ust)

Heizkosten
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0,60
3,2
3,2

27,4
1,5 km

169.000,00 €
126,00 €
208,89 €
124,63 €
126,00 €

5.915

2.000
13.888,00 €

124,63 €

103,86 €



Beschreibung

Wir durfen ihnen eine Wohnung vorstellen, die auf
unterschiedliche Weise in Zukunft genutzt werden
kann. Am Eingang zum Rohrbacher Stadtplatz eroff-
nen sich Ihnen auf 140m? Wohnflache eine Vielzahl
an Gestaltungs- und Wohnmaglichkeiten.

DAS VORSTELLEN

Die Wohnung befindet sich im 2. Stock, Ecke Schul-
stral3e/StifterstralBe, gegeniiber des neu gebauten
Sparmarktes. Nachfolgend nehmen wir Sie mit, um
neben den Bildern der Wohnung eine Vorstellung zu
bekommen, was man draus machen kann.

Die Wohnung teilt sich auf 5 Zimmer exkl. Kuche,
Bad, WC und Technikraum auf. GroBe Fenster schau-
feln viel Lichtin alle Wohn- und Schlafraume, welche
nach Siiden und Westen ausgerichtet sind.

In der heutigen Zeit noch Wohnungen am Immobi-
lienmarkt zu finden, die zumindest 2 Kinderzimmer
haben ist schon sportlich. Wohnungen, wo sich so-
gar 3 Kinderzimmer ausgehen wirden, fast schon
ein Ding der Unméglichkeit!

Durch meine vorangegangene berufliche Tatigkeit
als Kunst, Bau und Mdbeltischler von vor 25 Jahren,
schlagt mein Herz noch immer fiir hochwertige, in-
dividuell geplante, angepasste Mébel. Ich darfIhnen
dazu nachfolgend immer wieder den einen oder an-
deren Einrichtungs- und Gestaltungstipp in der Be-
schreibung mitgeben.

Die finanzielle Realisierung finden Sie im Exposé
bzw. durfen wir ihnen gerne durch unsere Topfinan-
zierungsmaoglichkeiten auf Wunsch gerne behilflich
sein.

DAS WOHNEN
Starten wir los und machen uns einmal ein genaue-
res Bild der Aufteilung und des Zustandes.

gleich vorweg. Diese Wohnung spricht in erster Li-
nie Eigennutzer an, die mit handwerklichem Ge-
schick, den erforderlichen Mdéglichkeiten, sowie mit
viel Manpower, aus dieser Immobilie ein feines Zu-
hause zaubern wollen. Eine Auflistung der anfal-
lenden Renovierungsarbeiten und deren ungefahre
Kosten erfahren Sie am Ende der Beschreibung.

Beim Betreten fallt Ihnen der ausgesprochen groRe
Eingangsbereich auf. Vom langgezogen, grol3en Vor-
raum, betreten Sie, bis auf das Wohnzimmer und das
"Esszimmer”, alle Raume der Wohnung. Hier finden
Sie ausreichend Wande und Stellméglichkeiten fir
den Einbau/Umsetzung groRer Garderoben. Kiche,
Esszimmer bzw. Wohnzimmer sind nebeneinander.
Das Wohnzimmer stidwestlich ausgerichtet. Alle an-
deren Raume (bis auf Bad und WC), westlich bzw.
Nordwestlich.

Da wie vorhin erklart, die Wohnung zu sanieren ist,
haben Sie von Grund auf alle Vorteile, sich Ihr neu-
es Zuhause ganz genau nach ihren Vorstellungen zu
verwirklichen.

Bis auf die Sanitarraume sind alle Rdume leer. Ge-
rade das Wohnzimmer mit den groBen Glasflachen
ist herrlich ausgeleuchtet. Die Anordnung der Rau-
me von Kiiche, Esszimmer und Wohnzimmer kann
komplett umgestaltet werden. Aus 3 mach 1 Raum
und ein herrlich offener, sonnendurchfluteter Be-
reich von knapp 50m? wére entstanden.

3 Kind bzw. Arbeitsraum neben 2 Kinderzimmer?
Kein Problem, machen Sie aus dem Esszimmer ei-
ne (halb)offene Kiiche zum neuen Wohn-Esszimmer
und die Kiiche wird das 4 Schlaf- oder Arbeitszim-
mer.

Das Badezimmer hat ebenfalls eine komfortable
GroRe inkl. abgemauerte Dusche, Badewanne, Heiz-
kérper und Waschplatz. Das separate WC liegt am
anderen Ende des Flurs.
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Was ist zu tun, zu renovieren?

Wenn man es ganz genau nimmt und fur langere Stefan Huber

Zeit Ruhe haben will, ist die Wohnung im komplet- Huber Immobilien
ten Oberflachenbereich zu erneuern.

Neue Bdden, neue Innentlren. neue Elektroschal-
ter, neues Bad und WC, neu ausmalen, bzw. Spach-
teln, putzen und malen. Neue Kiche und dem-
entsprechend Einrichten. Entnehmen Sie in der Mus-
terfinanzierung auch das 2 unverbindliche Angebot
inkl. Sanierungskosten!

DAS FAZIT

Um eine Summe, wo man im unteren Teil des Bezir-
kes Rohrbach zum Teil nicht einmal mal mehr einen
Baugrund dafir bekommt, wird hier eine preislich
sehr faire Wohnung um 169.000 Euro veraul3ert.

Mit unserem Finanzierungspartner Herrn Lindbich-
ler, von der Fa. Vion, werden wir auf Wunsch, ihnen
auf ihre jeweilige Kaufsituation, das wirklich best-
mogliche Finanzierungsangebot raushohlen. Viele
wollen kaufen, glauben oder trauen sich einfach
nicht herauszufinden, ob nicht doch eine leistbare
Finanzierung moglich ware.

TRAUEN SIE SICH UND REDEN WIR DARUBER. Mit
knapp 1.000 Euro im Monat inkl. aller Betriebs- und
Heizkosten, gehoért ihnen ihr (vielleicht) erstes Eigen-
tum!!!

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mogliche Besichtigungstermine sind wochentags
immer am Freitag gegen telefonische Voranmel-
dung moglich. Es wird um eine Terminvergabe unter
ks@immohuber.at oder 0664 450 90 58 ersucht.

Am 29.11.2024 findet bei der Wohnung in der Zeit
von 12.00 - 15.00 Uhr ein "Tag der offenen Tur" statt.

Gerne stehe wir fiir alle Anliegen personlich unter
0664 450 90 58 zur Verfugung.
Beste GruRe
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Bilder der Immobilie

groBBer Vorraum

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kinderzimmer-1
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Kiche

Kiiche
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Esszimmer oder neue Kiiche

Esszimmer oder neue Kiiche
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Esszimmer oder neue Kiiche

helles Sonnen-Wohnzimmer
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Ausblick nach Westen

Kinderzimmer-2
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Kinderzimmer-2

Huber Immobilien e.U. « Marktplatz 4 « 4212 Neumarkt i. Mihlkreis
Tel.: +43 664 450 90 58 « Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at



Bilder der Immobilie

Bad mit Dusche/Wanne Bad mit Dusche/Wanne

Bad mit Dusche/Wanne Wohnperspektiven
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Diele golRer Vorraum
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3D-visualisierte Grundrisse
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2D-Grundriss
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Lageplan

Lage der Immobilie
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Kaufpreis Wohnung Top-8 € 169.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 5.915,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € -

Vertragserrichtungskosten Pauschal € 2.000,00

Gesamtkosten € 176.915,00

Monatliche Kosten aktuell

Betriebskosten € 229,78

Heizkosten € 124,64

Riicklage € 126,00

Gesamtkosten ca. € 480,42 | € 480,42
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 176.915,00

Eigenmittel €  40.000,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,99 %) € 136.915,00 | € 549,00
Fixzins 15 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.029,42
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 176.915,00

Eigenmittel € 55.000,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,99 %) € 121.915,00 | € 489,00
Fixzins 15 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 969,42
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 176.915,00

Eigenmittel € 70.000,00

Hypothekarkredit 35 Jahre 2,99 %) € 106.915,00 | € 429,00
Fixzins 15 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 909,42

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ihnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allfillige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz lhres Vermoégensberaters und lassen Sie sich

unverbindlich Ihre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Kaufpreis Wohnung Top-8 € 169.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 5.915,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr

Vertragserrichtungskosten Pauschal € 2.000,00

Sanierung € 50.000,00

Gesamtkosten € 226.915,00

Monatliche Kosten aktuell

Betriebskosten € 229,78

Heizkosten € 124,64

Riicklage € 126,00

Gesamtkosten ca. € 480,42 | € 480,42
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 226.915,00

Eigenmittel € 50.000,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,99 %) € 176.915,00 | € 710,00
Fixzins 15 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.190,42
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 226.915,00

Eigenmittel €  60.000,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (2,99 %) € 166.915,00 | € 670,00
Fixzins 15 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.150,42
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 226.915,00

Eigenmittel €  70.000,00

Hypothekarkredit 35 Jahre 2,99 %) € 156.915,00 € 630,00
Fixzins 15 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.110,42

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ihnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fiir allfillige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz lhres Vermogensberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien OG

Mobil: 0664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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