
AUSSICHT IN EINE WUNDERBARE
WOHNZUKUNFT | NEU RENOVIERTE U.
GESTALTETE 86m2 WOHNUNG | RUHIG |

HEIMELIG | LEISTBAR
Objekt: IH181 • 4150 Rohrbach

Preis auf Anfrage
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH181

Widmung Wohngebiet, landwirts.,

Sonstige

Schutz/Pufferzone im

Bauland

Geografische-Angaben

Straße Fürling

Hausnummer 10

PLZ 4150

Ort Rohrbach

Bundesland Oberösterreich

Etage d. Objekts 2

Nähe Ortsrand Rohrbach

Orientierung SSW

Aussicht Ferne

Flächen

Wohnfläche 86 m2

Nutzfläche 86 m2

Kellerfläche 4 m2

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1

Raumhöhe 2,55 m

Anzahl Stellplätze 1

Anzahl Duschen 1

Ausstattung

Stellplätze 1 Stellplatz

Etagenzahl gesamt 3

Boden Laminat, Fliesen

Befeuerung Öl, Holz

Heizungsart Ofenheizung,

Zentralheizung (Öl)

Küche Einbauküche

Bad Fenster, Dusche,

Wanne, Dusche und

Wanne

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Kabel Sat TV Ja

Gartennutzung Ja

Kamin Ja

Ausstattungsqualität Normal

Bauweise Massiv

Stellplatzart Stellplatz im Freien

ruhig Ja

sonnig Ja

Zustand

Zustand Modernisiert

Jahr der letzten

Modernisierung

2021

Letzte Modernisierung Bäder, Küche, Böden,

Einrichtung,

Grundrissgestaltung

Energieausweis gültig

bis

12.11.2025

HWB 107,6 kWh/(m2a)

Klasse HWB D

fGEE 1,35

Klasse fGEE C
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Ausstelldatum

Energiepass

13.11.2015

CO2-Emissionsklasse F

CO2-Ausstoß 60,1

wesentlicher

Energieträger

Öl

Baujahr lt.

Energieausweis

2004

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine nachweisbaren

Altlasten laut Vfkat.

Verwaltung

Verfügbar ab 11.11.2025

Kinderfreundlich Ja

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 2,4 km

Dist. Volksschule (km) 3,5 km

Dist. NM-Schule (km) 3,4 km

Dist. Gymnasium (km) 3,1 km

Dist. Autobahn (km) 50 km

Dist. Zentrum (km) 2,6 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

2,6 km

Dist. Flughafen (km) 60 km

Dist. Bus (km) 3 km

Dist. Gaststätten (km) 2,6 km

Dist. Apotheke (km) 2,6

Dist. Arzt (km) 2,6

Dist. Ärztezentrum (km) 3,2

Dist. Sportanlagen (km) 3,3

Dist. See (km) 16,7

Dist. Naherholung (km) 7,1

Dist. Wandergebiete

(km)

17,7

Dist. Skigebiet (km) 21

Dist. Fernbahnhof (km) 1,4 km

Preise
Freitext Preis Immobilie befindet sich

noch in Bewertung

Kaufpreis auf Anfrage

Rep.-Rücklage monatl. 94,34 e

Betriebskosten auf Anfrage

Heizkosten (inkl USt) 42,00 e

Sonst. Kosten Kauf 134,67 e

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

42,00 e

Sonst. Kosten (inkl. USt) 48,40 e

Heizkosten auf Anfrage

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf
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Beschreibung
HERZLICH WILLKOMMEN IN ROHRBACH WO MAN
DAS DORFLEBEN SPÜRT UND TROTZDEM IN DER BE-
ZIRKSSTADT LEBT.

DAS VORSTELLEN
Wenn es umdie eigenen vierWände geht, sollteman
sich nicht mit halben Sachen zufriedengeben. Schon
gar nicht, wenn man nach einer dauerhaften, per-
fekten Lösung sucht. Wir laden Sie herzlich dazu ein,
gemeinsam Ihr neues Zuhause, in wunderbarer ru-
higer Wohn- und Aussichtslage zu besichtigen. Mehr
zum Umfeld und der umliegenden Infrastruktur er-
fahren Sie dann gegen Ende der Hausbeschreibung.

Unweit der Rohrbacher Molkerei und dem Bahnhof,
befindet sich diese renovierte undmoderne 86m2 Ei-
gentumswohnung in absolut ruhiger Naturlage mit
unglaublicher Fernsicht bis in den Alpenbogen. Mit
viel Gespür, Geschick und Geschmack hat der Besit-
zer aus der Wohnung ein irrsinnig gemütliches Zu-
hause geschaffen. Gut geschnittene Grundrisse sind
das eine - aber wirklich behaglich wird ein Zuhause
doch erst mit der richtigen Einrichtung, demMateri-
al und Farben der Böden, Wände und Türen, den Ac-
cessoires und Lichtelementen. Bei dieser Wohnung
ist dies eigentlich nicht bzw. nur in Ansetzten not-
wendig.

DAS WOHNEN
Bereits beim Betreten der Wohnung spürt man die
Harmonie sowie das angenehme Wohnklima der
Wohnung. Über den länglichen Vorraum gelangt
man in alle Räume. Überall wird man Tischlerideen
und maßgeschneiderte Einrichtungshighlights vor-
finden. Am Ende des Vorraums wurde ein raumho-
her Garderobenschrank mit viel Stauflächen einge-
baut.
Im Großen und Ganzen werden alle eingebauten
Möbel und Verbauungen im Kaufpreis inbegriffen
mitverkauft. Näheres dazu erfahren Sie persönlich
vor Ort.

Die Böden bestehen aus strapazierfähigem, lang-
lebigem Laminat und Eichenholzdekor. Gerade bei
kleinen Kindern sind diese Böden perfekt.

Die eingebaute Küche inkl. dem geschmackvoll ge-
stalteten Essbereich mit massiven Eichenholznatur-
Esstisch und Komfortstühle, lässt Gemütlichkeit auf-
kommen und wird mit verkauft. Gegenüber der Kü-
che wurde aus dem Abstellraum ein echtes Raum-
wunder geschaffen. Ausgefeilte Verstauideen mit
passenden Maßmöbel umgesetzt, bieten eine Fülle
an Platz inkl. verstecktem Wäschetrockner.

Das Wohnzimmer ist von der Größe her kompakt
aber „unnnheimlich gemütlich gestaltet“. Nicht zu-
letzt durch den vorhandenen Kaminofen, der eben-
falls in der Wohnung verbleibt.
Das gleiche gilt auch für das Büro- bzw. Kinderzim-
mer. DieWohnharmonie zieht sich durch alle Räume
der Wohnung.

Ein besonderes High Light ist das völlig neu gestal-
tete Hauptbadezimmer. Modernes Badedesign in
Kombination mit funktionalen Möbeln in Altholzde-
kor, machen diesen Raum zu einem absoluten Hin-
gucker. Die Waschmaschine ist blickdicht versteckt.
Raten Sie mal wo? Ein Badezimmer, dass mehr als
nur ein Sanitärraum ist.

Kommen wir nun zum letzten Wohnleckerbissen der
Wohnung – das Hauptschlafzimmer. Besser kann
man aus einem Zimmer das maximum an Fläche
und Wohngefühl nicht mehr rausholen. Die eigens
geplanten Schlafzimmermöbel wurden unscheinbar
links und rechts vom Doppelbett, unter Rücksicht-
nahme der Dachschräge umgesetzt. Dadurch wur-
de ein maximum an Staumöglichkeiten in minima-
listisches Design umgesetzt. Auf der anderen Sei-
te bilden der Eichenboden sowie das Altholzdekor
der restlichen Einrichtung einen gelungenen, an-
genehmen Kontrast. Besonderer Leckerbissen, bil-
det abschließend dazu das separate kleine Badezim-
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mer für das Hauptschlafzimmer. Diese beherbergt
eine komfortable Badewanne, Nacht-WC und einen
Waschplatz.

DAS AUSSENLEBEN
Zu den Wohnungen gehören auch 4000m2 Außen-
bereich dazu. Leben und Leben lassen, so ver-
halten sich die Bewohner der Anlage und wird
auch der Außenbereich genutzt. Die Lage oberhalb
der Stadt sucht schon seinesgleichen. UNVERBAU-
BAR ABOLUT RUHIG UND EINE FERNSICHT ÜBER
DAS LAND DAS SEINESGLEICHEN SUCHT. Gemütli-
che Sommerabend mit Lagerfeuer und einem Bier-
chen warten auf sie. Auf der anderen Seite würden
hier auch ihre Kinder in einer gesunden intakten Na-
turlage groß werden und ihren eigenen Abenteuer-
spielplatz vorm Haus haben. Räuber und Gendarm-
spielen lässt grüßen.

DIE INFRASTRUKTUR – DIE LAGE
Willkommen in Rohrbach, einer malerischen Be-
zirksstadt im Herzen von Oberösterreich! Umgeben
von sanften Hügeln und einer atemberaubenden
Natur, bietet Rohrbach eine perfekte Kombination
aus ländlichem Charme und urbanem Leben.

Lebensqualität pur: Rohrbach ist bekannt für seine
hohe Lebensqualität. Die Stadt bietet eine hervorra-
gende Infrastruktur mit Schulen, Kindergärten, Ein-
kaufsmöglichkeiten und medizinischer Versorgung.
Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt – von ge-
mütlichen Cafés bis hin zu lebhaften Märkten.

Vielfältige Freizeitmöglichkeiten: Die Umgebung von
Rohrbach lädt zu zahlreichen Freizeitaktivitäten ein.
Ob Wandern, Radfahren oder einfach nur die Natur
genießen – hier ist für jeden etwas dabei. Die na-
hegelegenen Wälder und Wiesen sind ideal für ent-
spannte Spaziergänge und Erholung im Freien.

Kulturelles Leben: Rohrbach hat auch kulturell viel
zu bieten. Regelmäßige Veranstaltungen, Feste und
Märkte sorgen für eine lebendige Gemeinschaft und

fördern den Austausch unter den Bewohnern. Be-
suchen Sie die charmanten Sehenswürdigkeiten und
erfahren Sie mehr über die Geschichte und Traditio-
nen der Region.

Familienfreundliche Atmosphäre: Die Stadt ist be-
sonders familienfreundlich und bietet zahlreiche
Freizeitangebote für Kinder und Jugendliche. Hier
können Familien in einer sicheren und einladenden
Umgebung leben und aufwachsen.

Entdecken Sie Rohrbach – eine Stadt, die Tradition
und Moderne harmonisch vereint und Ihnen ein Zu-
hause mit Herz bietet! Besuchen Sie uns und über-
zeugen Sie sich selbst von der Lebensqualität, die
Rohrbach zu bieten hat.

DAS FAZIT
Um eine Summe, wo man andernorts nicht mal
mehr einen Baugrund dafür bekommt, wird hier ei-
ne ausgesprochen gemütliche und moderne Woh-
nung verkauft.
Gerade in Zeiten wie diesen, hat eine GESUNDE, IN-
TAKTE, RUHIGE WOHN- UND NATURLAGE für im-
mer mehr Menschen einen besonders hohen Stel-
lenwert.

Mit unserem Finanzierungspartner Herrn Lindbich-
ler, von der Fa. Vion, werden wir auf Wunsch ihnen
auf ihre jeweilige Kaufsituation, das wirklich best-
mögliche Finanzierungsangebot raushohlen. Viele
wollen kaufen, glauben oder trauen sich einfach
nicht herauszufinden, ob nicht doch eine leistbare
Finanzierung möglich wäre.

TRAUEN SIE SICH UND REDEN WIR DARÜBER. Mit
knapp 1.000 Euro im Monat inkl. aller Betriebs- und
Heizkosten, gehört ihnen ihr (vielleicht) erstes Eigen-
tum!!!
Gerne stehe wir für alle Anliegen persönlich unter
0664 450 90 58 zur Verfügung.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS
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Besichtigungstermine sind wochentags immer
am Freitag gegen telefonische Voranmeldung
möglich. Es wird um eine Terminvergabe unter
ks@immohuber.at oder 0664 450 90 58 ersucht.

Rufen Sie sofort an und vereinbaren Sie einen ersten
KENNENLERNTERMIN MIT DER IMMOBILIE

Beste Grüße
Huber Immobilien
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Bilder der Immobilie
Wohnzimmer mit Ofen

Tolle Fernsicht
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Wohnzimmer mit Ofen

Kochen und Essen
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Kochen und Essen

modernes Bad
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modernes Bad

Kinderzim/Büro/Ankleidezimmer
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Kinderzim/Büro/Ankleidezimme

Schlafzimmer
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Bilder der Immobilie
verbauter Abstellraum Vorraum

separates Bad neben Schlafzimmer separates Bad neben Schlafzimmer

Huber Immobilien e.U. • Marktplatz 4 • 4212 Neumarkt i. Mühlkreis
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Kaufpreis Wohnung Rohrbach 213.000,00€            

3,5% Grunderwerbsteuer 7.455,00€                

1,1% Grundbucheintragungsgebühr 2.343,00€                

Vertragserrichtungskosten Pauschal 2.500,00€                

Gesamtkosten 225.298,00€            

Monatliche Kosten aktuell

Betriebskosten 128,00€                    

Heiz/Warmwasserkosten/Stromkosten 42,00€                      

Strom 48,00€                      

Rücklage 94,34€                      

Gesamt 312,34€                    312,34€                  

FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten 225.298,00€            

Eigenmittel 45.298,00-€              

Hypothekarkredit 35 Jahre (3,4 %) 180.000,00€            420,00€                  

Fixzins 25 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 732,34€                  

FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten 225.298,00€            

Eigenmittel 65.298,00-€              

Hypothekarkredit 30 Jahre (3,2 %) 160.000,00€            691,00€                  

Fixzins 25 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 1.003,34€               

FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten 225.298,00€            

Eigenmittel 85.298,00-€              

Hypothekarkredit 30 Jahre (2,99 %) 140.000,00€            589,00€                  

Fixzins 20 Jahre

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 901,34€                  

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ihnen als Orientierungshilfe. 

Berechnungen erfolgen ohne Berücksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontoführung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung für allfällige Fehlfunktionen wird 

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie darüber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich 

unverbindlich Ihre persönliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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