MODERNES CHILLIGES WOHNEN IN TOP
AUSSICHTSLAGE

Objekt: IH183 + 4030 Linz
185.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Etage d. Objekts
Aussicht

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

Balkon/Terrasse Flache

Raumhéhe
Anzahl Loggia

Ausstattung

Etagenzahl gesamt
Boden
Befeuerung
Heizungsart

Kiiche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse

Eckdaten der Immobilie

Kabel Sat TV
IH183 Fahrradraum
Kamin
Wasch/Trockenraum
WG geeignet
4030 Raume veranderbar
Linz Seniorengerecht
Oberdsterreich Bauweise
5 Dachform
Ferne Balkon
ruhig
zentral
Telefon/Fax
70 m* sonnig
78 m?
4 m?
3 Zustand
2 Baujahr
1 Zustand
1 Jahr der letzten
8 m? Modernisierung
2,55m Letzte Modernisierung
! Energieausweis gultig
bis
HWB
5 Klasse HWB
Parkett fGEE
Fernwarme Klasse fGEE

Zentralheizung Ausstelldatum

Einbauktiche Energiepass

CO2-Emissionsklasse

Wanne
Personenaufzug CO2-AusstoRB
Sid Baujahr It.

Energieausweis
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Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Massiv
Satteldach
Ja

Ja

Ja
Analog
Ja

1966
Gepflegt
2018

Fernwarmeanschluss
29.03.2033

130,9 kWh/(mZ2a)
D

2,3

D

30.03.2023

55,9
1966



Warmwasser enthalten

Altlasten

Verwaltung

Verfugbar ab

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. U-Bahn (km)

Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)

Ja
keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster

01.08.2025

0,65 km
1,8 km
4,7 km
4,2 km
4,8 km
0,4 km

12,3 km
0,1 km
0,1 km
1,5 km

1.1
1,4
1,9

0,5

Dist. Fernbahnhof (km)
Dist. Realschule

Preise

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebuhr

(1,1%)
Vertragserrichtung

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)

Heizkosten

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
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4,3 km
5,6 km

185.000,00 €
100,00 €
90,90 €
108,00 €
100,00 €
6.475

2.035

2.775

108,00 €

90,00 €

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Kauf



Beschreibung

Herzlich willkommen in ihrem neuen Zuhause am
Ostlichen Rand des Wasserwaldes. Ein Zuhause, das
aufgrund seiner sonnigen Lage mit Fernsicht, dem
unheimlich gemitlichen und hellen Wohncharakter
sie rasch begeistern wird - GARANTIERT!

Aufgrund seiner Lage im 5 Liftstock mit gemutlichen
Balkon genielRen Sie eine uneingeschrankte Fern-
sicht nach Stden bis in die Oberdsterreichischen
Voralpen. Auf der anderen Seite nach Norden schau-
en Sie Uber teile von Linz, den Péstlingberg, Lichten-
berg ins Muhlviertel hintber.

Die Wohnung wurde liebevoll und geschmackvoll
hergerichtet. Eichenparkettbdden sowie die weilRen
Innenturen lassen die Wohnung ausgesprochen hell
und freundlich wirken.

Der Grundriss der Wohnung ist ausgesprochen gut
gelungen. Sowohl von der Diele als auch halboffen
zum Wohnzimmer erreicht man die gut geschnitte-
ne Kiiche.

Das 22m? Wohnzimmer besticht durch die gro-
Be Glasfront auf den Balkon und den raffinierten
Schnitt des Zimmers. Hier macht das Einrichten
Spal. Bestimmt werden Sie Ihre eigenen Wohnvor-
stellungen fir das Wohnzimmer umsetzen kénnen.
Die 2 Schlafzimmer erreichen Sie durch einen se-
paraten kleinen Vorraum, wo sich auch ein wertvol-
ler Abstellraum befindet. Beide Schlafzimmer haben
15m?. Aufgrund der GroRBe der Zimmer lassen sich
diese perfekt einrichten und gestalten.

Das Badezimmer ist dagegen eher etwas klein.
Unser Tipp: Anstatt der eh schon ausgedienten Ba-
dewanne, modernisieren Sie das Bad durch eine
komfortable Dusche, neuen Fliesen, Armaturen mo-
dernen Waschtisch und Fliesen.

Aufgrund der Lage der Wohnung gelangen Sie nicht

nur rasch zu diversen Offis, sondern auch in die um-
liegende Natur. Ob Wasserwald, Traunauen oder die
mit dem Fahrrad noch gut erreichbaren Seen von
Weickerlsee bis Pichlingersee.

FAZIT

Schoner Wohnen kann auch in Zeiten wie diesen
leistbar und eine “Siinde wert sein”.

Herausragend ist der wirklich gelungene Grundriss
der Wohnung, der die Wohnung irgendwie groBer
wirken 1aR3t. Sie Wohnen auf der letzten Etage mit tol-
ler Aussicht. Mit Uberschaubaren Investitionen wird
diese Wohnung IHRE WOHNUNG.

Mit unserem Finanzierungspartnern werden wir auf
Wunsch ihnen auf ihre jeweilige Kaufsituation, das
wirklich bestmogliche Finanzierungsangebot raus-
hohlen. Viele wollen kaufen, glauben oder trauen
sich einfach nicht herauszufinden, ob nicht doch ei-
ne leistbare Finanzierung moglich ware. TRAUEN SIE
SICH UND REDEN WIR DARUBER.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mdogliche Besichtigungstermine sind wochentags
immer am Donnerstag/Freitag gegen telefoni-
sche Voranmeldung moglich. Am Donnerstag den
12.06.2025 ist die Wohnung zu besichtigen. Es wird
diesbezliglich um eine Terminvergabe bei Frau Kers-
tin Steiner unter ks@immohuber.at bzw. 0677/617
16230 ersucht.

Beste GriiRe
Stefan Huber
Huber Immobilien
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Bilder der Immobilie

heller Vorraum

Blick Kiiche Wohnzimmer
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moderner Wohn-Essbereich

moderner Wohn-Essbereich
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traumhafte Ausblicke

Essbereich
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Kiiche mit Aussicht

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kinderzimmer/Homeoffice

Balkon
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Aussicht bis ins Gebirge

Aussicht bis ins Gebirge
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3D-visualisierte Grundrisse
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Grundriss-Farbe
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Lageplan

Lage der Immobilie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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