
WOHNEN IN RUHIGER SIEDLUNGSLAGE MIT
AUSSICHT ZUM SELBSTVERWIRKLICHEN

Objekt: IH190 • 4223 Katsdorf / Bodendorf
270.000,00 e
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Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH190

Widmung Bauland Wohngebiet

Geografische-Angaben

PLZ 4223

Ort Katsdorf / Bodendorf

Bundesland Oberösterreich

Nähe Bahnhof Bodendorf

Orientierung S

Flächen

Wohnfläche 145 m2

Nutzfläche 215 m2

Kellerfläche 70 m2

Grundstücksgröße 1.036 m2

Gartenfläche 600 m2

Anzahl Zimmer 6

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Anzahl sep. WC 1

Balkon/Terrasse Fläche 12 m2

Anzahl Balkone 1

Dachbodenfläche 113 m2

Anzahl Stellplätze 1

Anzahl Duschen 1

Ausstattung

Stellplätze 1 Garage

Etagenzahl gesamt 3

Boden Terrakotta, Laminat,

Estrich, Stein, Fliesen,

Parkett

Heizungsart Zentralheizung (Öl)

Küche Einbauküche

Bad Fenster, Dusche, Wanne

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Ausrichtung

Balkon/Terrasse

Süd

Unterkellert Ja

Kabel Sat TV Ja

Gartennutzung Ja

Kamin Ja

Wasch/Trockenraum Ja

Räume veränderbar Ja

Ausstattungsqualität Normal

Bauweise Massiv

Stellplatzart Garage

Dachform Satteldach

Terrasse Ja

ruhig Ja

unterkellert (alt) vollständig

Dachboden Ja

Telefon/Fax Analog

sonnig Ja

Zustand

Baujahr 1973

Zustand Renovierungsbedürftig

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine Altlasten lt Ver-

dachtsflächenkataster
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Verwaltung

Verfügbar ab 01.09.2025

Kinderfreundlich Ja

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 3 km

Dist. Volksschule (km) 2,7 km

Dist. NM-Schule (km) 2,5 km

Dist. Gymnasium (km) 10 km

Dist. Autobahn (km) 6,5 km

Dist. Zentrum (km) 2,5 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

2,5 km

Dist. Flughafen (km) 36 km

Dist. Bus (km) 1 km

Dist. Gaststätten (km) 1 km

Dist. Apotheke (km) 9

Dist. Arzt (km) 3,1

Dist. Ärztezentrum (km) 9

Dist. Sportanlagen (km) 2,2

Dist. See (km) 20

Dist. Naherholung (km) 0,5

Dist. Wandergebiete

(km)

0,5

Dist. Fernbahnhof (km) 1 km

Dist. Realschule 20 km

Preise

Kaufpreis 270.000,00 e

Betriebskosten 123,00 e

Heizkosten (inkl USt) 174,00 e

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

9.450

Grundbucheintragungs-

gebühr

(1,1%)

2.970

Vertragserrichtung 4.000

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

174,00 e

Heizkosten 145,00 e

Kategorie

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf
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Beschreibung
Reizvolles Familienhaus in liebenswerter, gewachse-
ner Siedlungslage bei Katsdorf

Ein Zuhause mit Geschichte – bereit für Ihre Zukunft

Viele Jahre lang war dieses Haus das gemütliche
Heim eines älteren Ehepaares. Liebevoll gepflegt
und voller Erinnerungen, wartet es nun auf neue Be-
wohner, die ihm neues Leben einhauchen. Zeit für
Veränderung, Zeit für Kinderlachen, Zeit für einen
neuen Lebensabschnitt.

Lage zum Verlieben – ruhig, sonnig und naturnah

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer beson-
ders ruhigen, sonnigen und familienfreundlichen
Siedlung bei Katsdorf. Die gewachsene Nachbar-
schaft vermittelt Geborgenheit und Zusammenhalt –
ein idealer Ort für Familien, Naturliebhaber und alle,
die das Landleben mit guter Anbindung schätzen.

Direkter Zugang zur Natur – für Genießer und Aktive

Direkt vom Haus weg erschließen sich idyllische
Spazierwege, abwechslungsreiche Laufstrecken und
herrliche Radwege. Ob kurze Auszeit im Grünen
oder sportlicher Ausflug – hier beginnt Ihre Frei-
zeit direkt vor der Haustür. In der Umgebung la-
den zahlreiche Biohofläden, Hofverkaufsstellen und
charmante Jausenstationen zum Verweilen und Ge-
nießen regionaler Produkte ein.

Zentrale Lage mit idealer Verkehrsanbindung

Trotz der ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorra-
gend: Der fußläufig erreichbare Bahnhof der Mühl-
kreisbahn sorgt für eine schnelle Anbindung an Linz.
Die Bezirksstädte Perg, Gallneukirchen und Freistadt
sowie die Landeshauptstadt Linz sind von hier aus
nahezu gleich schnell zu erreichen – ideal für Berufs-
pendler, Schüler und aktive Familien.

Viel Raum für Ihre Wohnträume

Das Haus überzeugt durch einen gut gegliederten
Grundriss mit einem offenen, einladenden Vorraum
als zentralem Element. Das Dachgeschoss wurde be-
reits als separate Wohneinheit vorbereitet und ist
über einen eigenen Zugang erreichbar – perfekt für
Mehrgenerationenwohnen, ein großzügiges Home-
office oder zur Vermietung.

Modernisierung nach Ihren Vorstellungen

Der Innenbereich bietet enormes Potenzial zur indi-
viduellen Gestaltung. Eine umfassende Modernisie-
rung ermöglicht es Ihnen, ein Zuhause zu schaffen,
das Ihren persönlichen Stil widerspiegelt – ob mo-
dern, traditionell oder im stilvollen Mix.

Großzügiges Grundstück mit altem Obstbaumbe-
stand

Das Grundstück begeistert mit gewachsenen Obst-
bäumen und viel Platz zum Spielen, Gärtnern oder
Entspannen. Es bietet genügend Freiraum für Fami-
lienleben im Grünen und schafft gleichzeitig Rück-
zugsorte zum Abschalten und Genießen.

Voll unterkellert – mit zusätzlichem Potenzial

Der großzügige Keller bietet vielfältige Nutzungs-
möglichkeiten. Besonders hervorzuheben ist ein
großer Raum, der sich ideal als Werkstatt, Hobby-
raum oder Stauraum nutzen lässt.

Ein faires Angebot mit viel Potenzial

Der äußerst faire Kaufpreis eröffnet Ihnen die Mög-
lichkeit, das Haus nach Ihren eigenen Wünschen zu
renovieren und zu gestalten – eine seltene Gelegen-
heit, um leistbares Eigentum mit viel Entwicklungs-
spielraum zu erwerben.
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Fazit: Ein Haus zum Ankommen, Wohlfühlen und
Wachsen

Dieses charmante Zuhause vereint ruhiges Wohnen
in naturnaher Lage mit guter Erreichbarkeit und viel
Potenzial zur persönlichen Entfaltung.

Ein Ort zum Durchatmen, Ankommen und Wurzeln
schlagen – entdecken Sie dieses reizvolle Zuhause
bei einem persönlichen Besichtigungstermin. Es lädt
ein, neueGeschichten zu schreiben – vielleicht schon
bald Ihre eigene.
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Bilder der Immobilie
Westansicht

Westansicht_Zufahrt
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Garten mit Obstbestand

Garten
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Südostansicht_Garten

Ostansicht_Garten
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2.Zufahrt_Süden

Südwest_Ausrichtung
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Balkon_Aussicht_Südost

Vorzimmer_EG
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Vorzimmer_EG

Esszimmer
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Esszimmer

Esszimmer_Balkon
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Küche

Küche_Ausbilck Esszimmer
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Wonzimmer

Wohnzimmer
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Badezimmer_EG

Vorzimmer_Stiegenabgang_Keller

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Vorraum_DG

Wohneinheit_DG
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Wohneinheit

Wohneinheit_DG
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Schlafzimmer_DG

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Bilder der Immobilie
Aussicht_Balkon_süd Balkon_süd

Eingangsbereich Schlafzimmer_DG
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Badezimmer_DG Badezimmer_mit Wanne

Küchenbereich_DG Küchenbereich
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Lageplan
Lage der Immobilie
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Kaufpreis Einfamilienhaus 270.000,00€           

3,5% Grunderwerbsteuer 9.450,00€               

1,1% Grundbucheintragungsgebühr 2.970,00€               

Vertragserrichtungskosten Pauschal 4.500,00€               

Gesamtkosten 286.920,00€           

Monatliche Kosten aktuell

Haus-Bündelversicherung 81,18€                     

Betriebskosten/Verwaltung 123,00€                   

Heizung/Energie 174,00€                   

Strom 92,00€                     

Gesamtkosten ca. 470,18€                   470,18€                            

FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten 286.920,00€           

Eigenmittel 60.000,00€             

Hypothekarkredit 35 Jahre (3,39 %) 226.920,00€           

Fixzins 25 Jahre 961,29€                            

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 1.431,47€                         

FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten 286.920,00€           

Eigenmittel 90.000,00-€             

Hypothekarkredit 35 Jahre (3,39 %) 196.920,00€           

Fixzins 25 Jahre 834,21€                            

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 1.304,39€                         

FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten 286.920,00€           

Eigenmittel 120.000,00-€           

Hypothekarkredit 35 Jahre 2,95 %) 166.920,00€           

Fixzins 10 Jahre 663,89€                            

monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN 1.134,07€                         

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient Ihnen als Orientierungshilfe. 

Berechnungen erfolgen ohne Berücksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontoführung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung für allfällige Fehlfunktionen wird 

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie darüber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich 

unverbindlich Ihre persönliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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