WAS DAS HERZ BEGEHRT |
NEUBAU-REIHENHAUS| 125m2 WNFL | MODERN
| HELL | KINDERFREUNDLICH | BEZUG
FRUHJAHR 2026

Objekt: IH203_2 » 4271 St. Oswald bei Freistadt
478.000,00 €

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile
Eigentumsform

Eckdaten der Immobilie

IH203_2

Stefan Huber
Exklusiv

St. Oswald

41023

Bauland Wohngebiet
171

Alleineigentum

Geografische-Angaben

PLZ

Ort
Bundesland
Land

Nahe
Orientierung
Wohnanlage
Lage im Bau
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
GrundstiicksgroRRe
Gartenflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Terrassen

4271

St. Oswald bei Freistadt

Oberdsterreich
Osterreich
Hausapotheke
SW

Kastlhof

Mitte

Ortslage

116 m?
125 m?2
301 m?

88 m?

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
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Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Internetanschluss
Stellplatze
Etagenzahl gesamt

Befeuerung

Heizungsart

Kiche

Bad

Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Wasch/Trockenraum

Energiestandard

Ausstattungsqualitat
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Terrasse

ruhig

zentral
Klimatisierung
Verglasung
Gartennutzungsart
Balkon/Terrasse

Zustand

Baujahr

office@immohuber.at « www.immohuber.at

5G, Mobil

3 Freiplatze

2

Luft-/
Wasserwdrmepumpe
FuBbodenheizung,
Warmepumpe

offene Kiiche

Fenster, Dusche, Wanne

Sidwest

Ja

Ja
Niedrigenergiehaus
Kfw40

Normal

Massiv

Stellplatz im Freien
Flachdach

Ja

Ja

Ja

Zentralisiert
Doppelt verglast
Eigennutzung

Ja

2024



Zustand
Energieausweis glltig
bis

HWB

Klasse HWB
PEP-Wert

Klasse PEP-Wert

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-Ausstol3

Baujahr It.
Energieausweis
Endenergiebedarf
Warmwasser enthalten
Altlasten

Projektstatus
Jahrgang Energiepass
Energieausweis

Verwaltung

Verflgbar ab
Kinderfreundlich
Name des Neubaus

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)

Erstbezug
16.06.2034

44,4 kWh/(m?a)
B

32,8

A++

0,64

A+

17.06.2024

A+
7,3
2024

27 kWh/(m?2a)

Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster
im Bau

2014

Bedarfsausweis

Frihjahr 2025

Ja
Kastlhof

1,2 km
1,2 km
1,4 km
7,3 km
7,8 km
1,4 km

Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Zulieferung

Fussweg zu of. Verkehr
Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu BAB
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis
Betriebskosten
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)

HK (0.WW) USt %
Warmwasser (exkl. USt)
WW USt %

Sonst. Kosten (exkl. USt)
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Stellplatzanzahl

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
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0,3 km

54,8 km
1,3 km
1,4 km

7.1
0,75
9,2
1,4
13,2
2,1
3,9

10,4

12,4 km

Ja

ca. 1 Min.
ca. 12 Min.
ca. 5 Min.
ca. 55 Min.

478.000,00 €
478.000,00 €
85,00 €
25,00 €

20 %
25,00 €
20 %
71,00 €
60,00 €
71,00 €
3



Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Vertragserrichtung
Kaufpreis (inkl. USt)
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)

WW USt

Warmwasser (inkl. USt)
Sonst. Kosten (inkl. USt)
Heizkosten

16.730

5.736
478.000,00 €
85,00 €
500€

30,00 €

500 €
30,00 €
85,20 €
50,00 €

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
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Heizkosten USt.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Provision

Provisionsfrei
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10,00 €

Haus
Reihenmittel
Wohnen
Kauf

Ja



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IN ST. OSWALD BEI FREI-
STADT - WO FAMILIEN WACHSEN UND LEBEN AUF-
BLUHT

DAS VORSTELLEN

Ein Zuhause, das mitwachst. Wer eine Familie grin-
det oder mit den Kindern ein neues Kapitel aufschla-
gen mochte, sucht mehr als nur vier Wande - man
sucht Geborgenheit, Platz zum Entfalten und eine
Umgebung, in der sich alle wohlfiihlen. Genau das
finden Sie hier in St. Oswald bei Freistadt: sonnige
Wohnlage, echtes Dorfgefiihl und gleichzeitig die Na-
he zur Bezirkshauptstadt - perfekt fiir Familien, die
beides mochten.

Unweit vom Unimarkt und der Hausarztordination
Dr. Etzlstorfer & Dr. Zauner OG entstehen 6 mo-
derne, gemutliche Reihenhduser sowie 6 groRzl-
gige Doppelhduser - durchdacht geplant, familien-
freundlich gestaltet und mit viel Raum fur Ihre per-
sonlichen Wohntraume.

Etwas erhoht Giber der Oswalder Senke geniel3en Sie
den Blick uber den Ort und die sanften Hlgel des
Mubhlviertels - ein Panorama, das jeden Tag ein biss-
chen Urlaub in den Alltag bringt.

Hier entsteht ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen, Nachbarn einander kennen und ge-
meinsames Leben grol3geschrieben wird.

Am Ende der Projektbeschreibung finden Sie alle In-
fos zum Umfeld, Schulen, Kinderbetreuung und In-
frastruktur - kurz: alles, was Familien wichtig ist.

Nachfolgend stellen wir Ihnen die Hauser im Detail
vor und zeigen, wie individuell Sie Ihr neues Zuhause
gestalten kdnnen. Denn gut geschnittene Grundris-
se sind die Basis - aber erst mit Ihren Farben, Ide-
en, Mdbeln und Lieblingsmomenten wird daraus Ihr
ganz personliches Familiennest.

Bei der Planung dieser Hauser wurde an das ge-
dacht, was Familien wirklich brauchen: Raum zum
Leben, kurze Wege und ein Zuhause, das mit denJah-
ren mitwachst.

Aus Kostengriinden - und weil moderne Heizsyste-
me heute kaum Platz bendétigen - wurde bewusst
auf eine Unterkellerung verzichtet. Das spart Geld,
schafft aber dennoch alle nétigen Stauraummaglich-
keiten direkt im Haus.

DIE HAUSER

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstuck
jedes Hauses: hell, freundlich und grof3ziigig gestal-
tet. GroRBe Fensterelemente bringen viel Tageslicht
ins Familienleben - ideal fir gemeinsame Mahlzei-
ten, Hausaufgaben oder entspannte Abende auf der
Couch.

Ein praktischer Wirtschaftsraum liegt direkt neben
dem Wohnbereich. Der Raum kann flexibel genutzt
werden: als Hauswirtschaftsraum, Homeoffice oder
sogar als zusatzliches Kinder- oder Spielzimmer -
ganz nach Ihren Bedirfnissen. Unter der Stiege fin-
det sich die Haustechnik - kompakt, aber effizient.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnitte-
ne Schlafzimmer zwischen 14,4 und 17,3m? - perfekt
fir Eltern und Kinder.

Jedes Zimmer wurde so geplant, dass ein Doppelbett
problemlos Platz findet. Das Elternzimmer bietet zu-
dem ausreichend Flache, um einen Schrankraum zu
integrieren - ideal, um Ordnung und Ubersicht im
Alltag zu bewahren.

Das Badezimmer wurde bewusst familienfreundlich
gestaltet: Eine Dusche fiir den schnellen Startin den
Tag und eine Badewanne fiir entspannte Abende
oder das Planschen mit den Kleinsten - denn gera-
de mit Kindern ist eine gemitliche Wanne einfach
unbezahlbar.

Jede Reihenhauseinheit verfligt Gber einen eigenen
Garten mit 90 bis 270 m? Nutzflache sowie einer Ter-
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rasse mit rund 24 m? - ausreichend Platz fur Spielen,
Grillen oder einfach zum Durchatmen nach einem
langen Tag.

Die Grundstucke sind an den sudlichen Enden durch
Steinschlichtmauern, Zierstraucher und einen Dop-
pelstabzaun eingefriedet - sicher, griin und pflege-
leicht.

Auf der nordlichen Seite befinden sich je Einheit drei
PKW-Stellplatze, zusatzlich gibt es ausreichend Besu-
cherparkplatze.

Wer mochte, kann zudem Carports unkompliziert
und nachtraglich errichten.

Praktisch ist auch der Kellerersatzraum beim Haus-
eingang - ideal fur Fahrrader, Kinderwagen, Garten-
gerdte oder Spielsachen.

Hier entsteht ein Zuhause, das Komfort, Sicherheit
und Natur vereint - ein Ort, an dem Familien sich
rundum wohlftihlen und Kinder sorglos aufwachsen
konnen.

DIE INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde Sankt Oswald liegt nur knapp 10 Mi-
nuten dstlich der Bezirksstadt Freistadt, rund 25 Mi-
nuten vom sudlichen Bezirkszentrum Hagenberg/
Pregarten/Wartberg und etwa 30 Minuten von der
Landeshauptstadt Linz entfernt.

Auf 658 m Seehohe, an der Faistritz am Rande der
Muhlviertler Alm, vereint der Ort die Ruhe des Land-
lebens mit der Nahe zur Stadt.

Sankt Oswald ist eine typische, charmante Muhl-
viertler Marktgemeinde mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur, die das tagliche Leben angenehm und
unkompliziert macht.

Ein vielfaltiger Branchenmix sorgt dafiir, dass Sie al-
les finden, was Sie fir den Alltag benétigen - regio-
nal, Uberschaubar und persénlich.

DAS BILDUNGS- UND BETREUUNGSANGEBOT

Familienfreundlichkeit wird in Sankt Oswald grol3ge-
schrieben. Die Gemeinde bietet eine Krabbelstube,
einen Gemeindekindergarten, sowie eine Volks- und
Mittelschule direkt im Ort.

Fur weiterfihrende Schulen und spezielle Ausbil-
dungsmoglichkeiten liegt die Bezirksstadt Freistadt
in bequemer Reichweite - schnell erreichbar und
bestens angebunden.

DAS LEBEN

Sankt Oswald begeistert mit einem breiten Freizeit-
angebot und vielfaltigen Mdglichkeiten, aktiv zu sein
oder einfach zu genieBen. Der Sport- und Freizeit-
park ladt zu Bewegung und Begegnung ein - ob beim
FulRball, Tennis, Skifahren oder Turnen. Ein Freibad,
ein spannender Bogenparcours und der weitum be-
kannte 18-Loch-Golfplatz des Golfclubs Muhlviertel
sorgen fur Abwechslung und Freizeitspall.

Auch Reiterinnen und Reiter kommen voll auf ih-
re Kosten: Das weitlaufige Reitwegenetz mit zahlrei-
chen Einstellmdglichkeiten rund um Sankt Oswald
bietet ideale Bedingungen fiir Pferdefreunde.

Umgeben von den sanften Higeln des Muhlviertels
finden Sie hier Erholung und Entspannung inmit-
ten der Natur. Uber 100 km markierte Wanderwege
fihren auf Hohen zwischen 600 und 1.000 Metern
durch romantische Wiesen, stille Walder und male-
rische Landschaften.

Beliebte Ausflugsziele sind der Braunberg (912 m)
mit Alpenvereinshitte und der Buchberg mit der
Aussichtswarte ,,Hoh-Haus".

Auch im Winter zeigt sich Sankt Oswald von seiner
schonsten Seite.

Fernab von Hektik und Massentourismus erleben
Sie hier eine noch urspringliche Natur - ideal fir
Schneeschuhwanderungen, Langlaufen oder gemut-
liche Spaziergange im Schnee.

GENUSS UND GEMEINSCHAFT

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 + 4240 Freistadt
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Kulinarisch bietet Sankt Oswald eine angeneh-
me Vielfalt: die Backerei Haneder, das Ristorante-
Pizzeria Napoli, das Gasthaus zur Post, das Restau-
rant am Golfplatz und das Dorfwirtshaus Gartner in
herrlicher, nebelfreier Lage von Marreith laden zum
GenieRen und Verweilen ein.

Ein reges Vereinsleben mit rund 40 Vereinen ver-
schiedenster Art sorgt fir Gemeinschaft, Begegnung
und lebendige Dorfkultur - das macht Sankt Oswald
zu einem Ort, an dem man sich schnell zuhause
fuhlt.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mogliche Besichtigungstermine sind wochentags je-
weils an einem Donnerstag und Freitag jeweils von
09.00 - 11.00 Uhr und von 13.00 - 15.00 Uhr mog-
lich. Eswird um eine telefonische Terminvergabe un-
ter 0664 450 90 58 ersucht.

Vereinbaren Sie einen ersten KENNENLERNTERMIN
MIT DER IMMOBILIE. Wir freuen uns auf Ihren Anruf
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Bilder der Immobilie

Gesamtanlage

Wohn-Ess-Kiichenbereich-2
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Badezimmer

Elternschlafzimmer

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Kinderzimmer 2

Kinderzimmer-Eckreihenhaus
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aktueller Baufortschritt

Erdgeschoss Visualisiert
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss-EG-Garten
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Obergeschoss Visualisiert

Grundriss Obergeschoss



Lageplan

Lage der Reihenhduser
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Kaufpreis Reihenhaus 1b-St. Oswald € 478.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 16.730,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € -

1,2% Vertragserrichtungskosten Pauschal | € 5.736,00

Gesamtkosten € 500.466,00

Monatliche Kosten aktuell

Gemeindeabgaben ca. € 80,00
Heiz/Warmwasserkosten/Stromkosten ca. € 150,00

Gesamtkosten ca. € 230,00 | € 230,00
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 500.466,00

Eigenmittel -€ 100.466,00

Hypothekarkredit 5 Jahre (2,95 %) € 400.000,00

Fixzins 5 Jahre € 1.590,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.820,00
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 500.466,00

Eigenmittel -€ 135.466,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (3,59 %) € 365.000,00

Fixzins 25 Jahre € 1.590,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.820,00
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 500.466,00

Eigenmittel -€ 175.466,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (3,59 %) € 325.000,00

Fixzins 25 Jahre € 1.415,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.645,00

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient lhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fir allfillige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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M gm REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 41023 St. Oswald EINLAGEZAHL 898
BEZIRKSGERICHT Freistadt

R g e d b e dh b e S dh e S IR B S dh I S b S dh b S dh R S b b S A S S R S b R S i S b S S b e S b S S b I dh SR B dh dh  dh dh h dh b B R dh S S S e b O 4

Letzte TZ 3257/2025
R e I b b b b b b e b b b b b b b d e b b b b b b db a2 b b (b b4 Al R I I I b b b b b S I 2 b b b b b I S b b b b b b db db I b b b (b (b 4
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1330/10 G G&rten(10) * 1026 Kastlhof 1c
Kastlhof 1b
Kastlhof 1la
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Garten (10) : Garten (Garten)

khkkhkhkhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhhkhkhkxxkk*x*k AZ *khkkhkhkhkhkhkhkkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhhhkhkkhxkhkkx*xk%k

2 a 2798/2024 Bescheid 2024-07-22 Bauplatz (auf) Gst 1330/10
RO iR b b S Sb b S db b b dh Sh b S dh b b SR b b S db b JE Sh b S db b db  Sb o 4 B R IR I dh Sb b db b b dh Sb b S Sh b b dh b b Jb Sb b 2 db Sb b d Sb b dh Sb b db S S

1 ANTEIL: 1/1

Gerald Dobusch

GEB: 1953-06-14 ADR: Volksfeststrabe 16a / EG, Linz 4020

a 2798/2024 Kaufvertrag 2024-04-19, Nachtrag zum Kaufvertrag 2024-09-04

Eigentumsrecht
b geldscht

R IR e A b e S b S b S Sh e S b I S b S S b I S b S db S S S b Y C R I b e S b e S b S IR I S SE A S SR S S b b S b b db b S Sb S 2 S b 4

Fhkkkkrxhkkkhkdrhkkhkrhhkkhrhkkkrrhkkdkx HINWETS *rxrhkkkrhkkkbrhkkhkrhhkkhrhkhkkkrkrkkk

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

KK AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A AR A I A A I A A I A A I A A A A A A A A AR A A Ak A Ak A Ak A A kA A A A A A A A Ak kK

Grundbuch 10.11.2025 12:40:02
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An das
Stadt-, Markt-Gemeindeamt
4271

St.Oswald Linz , am 17.06.2024

Ansuchen

um Baubewilligung gemaR § 28 0.6. BauO 1994 LGBI. 66/1994 idF. LGBI. 55/2021

Ich/Wir ersuche(n) um Erteilung der Baubewilligung fiir das im angeschlossenen Bauplan des
Holzhaider Bau GmbH, Wartberg 1, 4271 St. Oswald/Fr.

vom 27.05.2024 Zl. dargestellte und naher beschriebene
Bauvorhaben Errichtung von 3 Reihenhausern Haus 6-8

auf dem Grundstiick / den Grundstiicken Nr. 1330/10
EZ 204 KG 41023 St.Oswald

1. Antragsteller als Bauwerber
(Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel.):
Dobusch Gerald -
Fadingerstrae 7
4020 Linz

2. Grundeigentumer / Miteigentiimer
(Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel.):
Dobusch Gerald -
Fadingerstrae 7 -
4020 Linz . -

3. Fur das / die genannte(n) Grundstiick(e) wurde die

Bauplatzbewilligung r mit Bescheid vom ZI.
erteilt.")
Mit Eingabe vom wurde / wird mit einem eigenen

Formblatt um die Bauplatzbewilliqung angesucht.”)

Das / die genannte(n) Grundstlck(e) gilt / gelten gemanR § 3 Abs. 3
0.6. BauO als Bauplatz / Bauplatze.")

" Nichtzutreffendes streichen

Raum fir amtliche
Vermerke

00 Gemeindebund: BAUBEWILLIGUNG - ANSUCHEN Bau-30/2021 NACHDRUCK VERBOTEN!



4. Verzeichnis der Nachbargrundstiicke und der Nachbarn in der KG

Grundstlck Nr.: Eigentimer / Miteigentimer
(Familien- und Vorname, Wohnanschrift):

1330/3 Gerald Dobusch
FadingerstralRe 7, 4020 Linz

1267/2 Dr. Petra Helene Michel
Waldstralle 27, 82538 Geretsried - Deutschland

1330/1 Josef Erwin Nimmervoll
1359 Mayrhofen 7, 4271 St.Oswald
1235/2 REBOT GmbH.

Freistadterstrale 38, 4271 St.Oswald

1265/2 Monika u. Karl Rohel
Freistadterstralle 42, 4271 St.Oswald

1267/1 Mag. Christine Maria Hackl
EngerthstralRe 214E/6/27, 1020 Wien

1270/1 Edith Maria u. Christian Winklehner
Mayrhofen 56/2, 4271 St.Oswald

1330/17 Gemeindeamt St.Oswald o6ffentliches Gut
Markt 80, 4271 St.Oswald

(Unterschrift des / der Antragsteller/s)
Zustimmung des Grundeigentiimers/ der Miteigentiimer

Ich / Wir erteile(n) die Zustimmung zum vorstehenden Ansuchen

um Erteilung der Baubewilligung fiir das Bauvorhaben

auf dem Grundstuck / den Grundstiicken Nr. 1330/10
KG 41023 St.Oswald

(Unterschrift des Grundeigentimers / der Miteigentiimer)
Beilagen:
Gefahrenzonenplan (soweit vorhanden)
Bauplan (einschlieflich Lageplan und Baubeschreibung ) zweifach bzw. einfach bei digitalem Plan in max.
Format DIN A3
Gutachten
Wasserbefund (nur nach MalRgabe des § 18 O6. BauTG 2013)
Energieausweis gem. § 28 Abs. 2 Z 6 O.6. BauO 1994
(soweit gem. § 36 O.6. BauTG 2013 erforderlich)

Raum fir amtliche
Vermerke

00 Gemeindebund: BAUBEWILLIGUNG - ANSUCHEN Bau-30/2021 NACHDRUCK VERBOTEN!



An die
Marktgemeinde/Stadtgemeinde/Gemeinde

St.Oswald bei Freistadt

Linz, am 11.02.2025

Anzeige

eines Bauvorhabens gemaR 0.6. BauO 1994
idF LGBI. Nr. 70/1998 (,,Sonstige Bauvorhaben*) Bundesgebuhr

Ich/Wir zeigen hiermit der Baubehoérde die beabsichtigte Ausfihrung des in dem angeschlossenen
Plan vom 11.02.2025 dargestellten und naher beschriebenen Bauvorhabens

auf dem Grundstiick Nr. 13330/10 & 1330/8

EZ 204__ KG 41023 St. Oswald bei Freistadt__
an.

1. Anzeigender
(Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel.):

Gerald Dobusch
Fadingerstralie 7
4020 Linz

(Unterschrift des Anzeigenden)

2. Grundeigentiimer
(Familien- und Vorname, Wohnanschrift, Tel.):

Gerald Dobusch
Fadingerstralie 7
4020 Linz

(Unterschrift des Grundeigentiimers)

Beilage:
Plan (doppelte Ausfiihrung)

00 Gemeindebund: ANZEIGE EINES BAUVORHABENS — Sonstige Bauvorhaben Bau-20c/1998
NACHDRUCK VERBOTEN!




Baubeschreibung inkl. AGWR lI-Datenblatt

gemal § 29 Abs. 1 Z 3 O6. BauO 1994 als Bestandteil des Bauplanes

HOLZHAIDER

1. Antragsteller/in: (Name, Anschrift) Linz am, 17.06.2024
Fam.- u. Vorname: Dobusch Gerald akad. Grad: -
Fam.- u. Vorname: - akad. Grad: -
Firmenwortlaut: -
Anschrift: Fadingerstrale 7 Ortschaft: -
. H . H Pol. | .
PLZ: 4020 Gemeinde: Linz sexie. LINZ
Telefon: - Email: -
physische Person (Privatperson) [ | juristische Person (Stiftung, Vereine, etc.)

2. Grundeigentiimer/in Miteigentiimer/in: (Name, Anschrift)

Fam.- u. Vorname: Dobusch Gerald akad. Grad: -
Firmenwortlaut: -
Anschrift: FadingerstraBe 7 Ortschaft: Linz
PLZ: 4020 Gemeinde: Linz goret Linz
Telefon: - Email: -
physische Person (Privatperson) [ ] juristische Person (Stiftung, Vereine, etc.)
Fam.- u. Vorname: - akad. Grad: -
Firmenwortlaut: -
Anschrift: - Ortschaft: -
PLZ: - Gemeinde: - B, -
Telefon: - Email: -
[ ] physische Person (Privatperson) [ ] juristische Person (Stiftung, Vereine, etc.)

3. Planverfasser/in: (Name, Anschrift)
Fam.- u. Vorname: - akad. Grad: -
Firmenwortlaut: Stonehill e.U.
Anschrift: BirkenstralRe 14 Ortschaft: 0
PLZ: 4230 Gemeinde: Pregarten Be;fk'; Freistadt
Telefon: +43 650 33 44 443 Email: office@stonehill.at

4. Bauvorhaben (Bezeichnung):

4.1 Projektbezeichnung: Errichtung von 3 Reihenhdusern Haus 6-8
Neubau [ ] Umbau [ 1Zubau
[ ] Sonstiger Bau (§ 24 Abs. 1 Z 2)
[ ] Anderung des Verwendungszweckes (§ 24 Abs. 1Z 3, § 25 Abs. 1 Z 2b)
[ ] Grolere Renovierung (§ 25 Abs. 1 Z 3 lit. a)
[ ] Sonstige Anderung (§ 25 Abs. 1 Z 3 lit. b)
[ ] Abbruch
auf Dauer [ ] befristet bis
4.2 Ortliche Lage: (Adresse des Bauvorhabens/Bauplatzes)

Anschrift: Mayrhofen Ortschaft: St.Oswald
PLZ: 4271 Gemeinde: St.Oswald Bezpifk'; Freistadt
KG Nr.: 41023 Katastralgemeinde: St.Oswald
Grundstiicksnr.: 1330/10 Grundbuchnr.: 41023 EZ:204 Aktenz. -




4.3

4.4

Lage an Verkehrsflache

Straflenart: Abkilrzung Name: Abstand: Anmerkungen:
|| Autobahn m
] BundesstraRe m  Gestattungsvertrag f. ErschlieRung erf.
| LandesstraBe m  Gestattungsvertrag f. ErschlieRung erf.
Gemeindestralle 1330/17 6,18 m Absprache mit Gemeinde
] Giiterweg m Absprache mit Gemeinde
[ ] Private StraRe m Geh- u. Fahrtrecht It. Grundbuch

Abstinde von Nachbargrundstiicken:

Grundstiicks-Nr.: Abstand: Grundstiicks-Nr.: Abstand:

1330/17 6,18 m m

1330/9 5,00 m m
m m
m m
m m
m m

5. Bebauungsgrundlagen:

5.1

5.2

Baubehordliche Grundlagen:

Flachenwidmungsplan-Nr Widmungskategorie:
Widmung:
[ ] Hochwasserabflussbereich — max. Wasserspiegelhdhe m U.A.bei HQ 100
[_] Gefahrenzonen — Bezeichnung
[ ] Geogene Risikozonen — Bez.:
L] Hangwassergefahrdung - Bez.:
Schutzmafn.:

[ ] Schutzzonen (z.B. Wasserschutzgebiete, Naturschutz, Denkmalschutz, Eisenbahn,

Hochspannungsleitungen, Gasleitungen, ....... ): Bezeichnung :
Bauweise:
offen [] gekuppelt
[ ] geschlossen [] Gruppenbauweise
Bebauungsplan-Nr.: Bez.:

Neuplanungsgebiet: Verordnung vom

Sonstige rechtliche Erfordernisse, Bewilligungen/Anzeigen:

Insb. Gewerbeordnung, Wasserrecht, Naturschutzgesetz, Forstgesetz, Denkmalschutz:

6. Technische Beschreibung des Gebaudes :

6.1

Gebiudeinformationen:'?

Eigentiimer des Gebaudes®>:

Privatperson [ ] Bund [ ] Andere offentl.(rechtliche) Kérperschaften
[] Land [ ] Gemeinde [ ] Gemeinnitzige Bauvereinigung
[ ] Unternehmen (AG, GmbH,...) [ ] Andere Eigentiimer (Vereine, gemeinniitz. Stiftungen)
Aufzug im Gedude vorhanden/geplant:
[]Ja Nein
Anzahl der Nutzungseinheiten im Gebaude: Energiekennzahl
3 siehe EAW  kWh/m2a [ ] nicht erforderlich

Fir Baubestande:
Waiarmedammung der obersten, zuganglichen Decken von beheizten Raumen oder der unmittelbar
dariiberliegenden Dacher (§ 38 06. BauTG 2013 ,,Nachtrdagliche Warmedammung®):

Waérmedurchgangskoeffizient(U-Wert)der bestehenden Decke/Dach W/m2K
- Mindest- Warmedurchgangskoeffizient = 0,20 W/m?2K somit [] erflllt [ ] nicht erfallt




- Wenn nicht erfillt, WarmedammmaRnahmen nicht erforderlich, weil
[ ] Gebaude mit max. 2 Wohnungen
[ ] fur das geplante Bauvorhaben kein Energieausweis erforderlich ist

[ ] die dafiir erforderlichen Aufwendungen durch Einsparungen nicht innerhalb angemessener Frist

erwirtschaftet werden kénnen;
- Beschreibung der geplanten nachtraglichen DammmaRnahmen

Kinftiger Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) fur die bestehende Decke/Dach von 0,15 W/m2K

6.1.1 Ver- und Entsorgung:

Trinkwasserversorgung:
Anschluss an ein Netz [] Eigenversorgung [] Kein Anschluss vorhanden

Elektrizitatsversorgung:
Anschluss an ein Netz [] Eigenversorgung [ ] Kein Anschluss vorhanden

Hochgeschwindigkeitsfahige gebdaudeinterne physische Infrastruktur
[ ] Vom Zugangspunkt zum Netzabschlusspunkt [] Kein Anschluss vorgesehen

Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge

Anzahl der Ladepunkte: Anzahl der Infrastrukturpunkte:

Gasversorgung:

[] Anschluss an ein Netz Kein Anschluss vorhanden

Abwasserentsorgung:

Anschluss an ein Kanalnetz [ ] Kleinklaranlage [ ] Senkgrube m?3

[ ] Giille/Jauchegrube m?

Entsorgung der Niederschlagswasser:

Versickerung am Bauplatz [] Anschluss an Kanalnetz [] Einleitung in Gewéasser
Reinwasserkanal

[ RetensionsmaRnahmen (zB.Riickhaltebecken, Volumen) m?

Abfallentsorgung:

[ ] Gemeindeabfuhr Eigenabfuhr

6.1.2 Flichenangaben zum Gebaude

Uberbaute Grundflache® 236,32 m? m?2 m? m?
Gebzudehohe®: 6,41 m m m m
Brutto-Rauminhalt ”: 1614,10 m? m? m? m?
Anzahl der oberirdischen Gescholde: 2 0 0 0
Anzahl der unterirdischen Geschole: 0 0 0 0
Geschoft b Brutto Grundflache Durchschnittliche . 10
eschoPangabe je GeschoR ® GeschoBhéhe® Bauweise

Erdgeschoss 236,32 | m? 3,00| m |Ziegelmauerwerk
Obergeschoss 236,32 | m? 3,05| m |Ziegelmauerwerk

m? m

m? m

m? m

m? m

m? m

m? m

m? m
Gesamtnutzflache (m?): 356,03 m?
Wohnnutzflache (m?): 356,03 m?

6.2 Beheizung - Warmebereitstellung (zentral fiir das Gebaude)

| zentral (fiir das Gebaude)

[ ] dezentral (in der Nutzungseinheit) [ ] keine Beheizung




6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4

6.2.5

6.2

6.2.5

6.4

Heizleistung
Heizleistung der Heizungsanlage in kW:

Errichtungsdatum
Datum der Errichtung der Heizungsanlage:

Waérmebereitstellungssystem (zentral fiir das Geb3ude)

L] Kessel
[ ] Standardkessel'? [ Niedertemperaturkessel™ [ _|Brennwertkessel
Kesselbetriebsweise: [Inicht modullerend® Dmodulierend16
Warmepumpe
AuBenluft / Wasser'"” (| Sole / Wasser (inkl. Direktverdampfer)18
[[] Wasser/Wasser (Grundwasserwarmepumpe)'® [ sonstige(z.B.Passivhaus-Kompaktgerat)*
Warmepumpenbetriebsweise: monovalent (kein anderes Heizsystern)?’
(] bivalent - Warmepumpe kombiniert mit
[_] Thermische Solaranlage mit Beitrag zur Raumheizung23 anderen®

] Nahwarme (Blockheizung)®* ] Fernwarme®
Raumheizgerat bzw. Herd (Beistellherd, Kachelofen, Holzeinzelofen, usw.)

[ | Sonstige Warmebereitstellungssysteme (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, Dampferzeuger)26

Waérmeabgabesystem

[ | Kleinflachige Warmeabgabe (Radiator, Heizkérper) || Luftheizung (nur Passivhausstandard)
Flachenheizung (z.B. FulRboden-, Wandheizung) [ ] Geblasekonvektor

Art des Brennstoffes

[ ] Heizdl Extraleicht[ ] Flussiggas [ ] Hackschnitzel Strom

[] Heizol Leicht  [] Kohle [] Holz-Pellets [ andere

|| Erdgas || Scheitholz [ ] sonstige Biomasse

Beheizung - Warmebereitstellung (zentral fiir das Gebaude)

[[] zentral (fir das Gebaude) [ ] dezentral (in der Nutzungseinheit) [ ] kein Warmwasser

Warmwasser - Art der Warmwasseraufbereitung

kombinierte Erzeugung mit Raumwarme
L] getrennte Erzeugung von Warmwasser mittels
[ ] separatem Kessel [] elektrischer Energie
[ ] separater Nah-/Fernwérme [ separater Warmepumpe
(z.B. Luft/Wasser-Warmepumpen)
(] thermische Solaranlage kombiniert mit Heizsystem
[ ] thermische Solaranlage kombiniert mit anderen (z.B. E-Heizstab)

Art der Beliiftung

natlrliche Liftung (Fensterliiftung)
[ ] mechanische Liftung:

[] Abluftanlage [ ] Zu- und Abluftanlage mit Warmerlickgew.
[] Raumlufttechnische Anlage fr:
[ ] Heizung [ ] Kiihlung [ ] Befeuchtung

7. Bauausfiihrung

71

Gebaudeklasse

Gebaudeklasse gemal OIB-RL 2: GK 2

[] Betriebsgebaude nach OIB-RL 2.1: Sicherheitskategorie gemaR OIB-RL 2.1: K

[ ] Garagen/Stellplatziiberdachungen nach OIB-RL 2.2

] Beherbergungsbetriebe nach OIB-RL 2.7.3

[ ] Stallgebiude nach OIB-RL 2.7.1.4

[ Verkaufsstatten anch OIB-RL 2.7.4

Anzahl der oberirdischen Geschole: 2 Brutto-Grundrissflache: 473 m?




Anzahl der unterirdischen Gescholde:
Fluchtniveau aus dem obersten GeschofR:
Hangfluchtniveau falls erforderlich:
Anzahl der Wohn- u. Betriebseinheiten:

= Brutto-Grundrissflache: - m?
3m
-m

3

7.2

Kurzbeschreibung

Kurzbeschreibung mit Angabe der wesentlichen Eigenschaften wie Beton, Ziegel, Holz,
Brandschutzklasse der Bauteile (REI 30, 60, 90, 120) sowie der Bbaustoffe (A1, A2, C, D, E, F)

Art der Fundierung:

Bauweise des Kellers:
ErdgeschoRwande:
ObergeschofRwande:

Innenwande:

Haupttreppen:

Nebentreppen:

Gestaltung von AuRenwandflachen:
Dachform:

Dachkonstruktion:
Dacheindeckung:
Brandschutztiiren: (Einbauort, Bezeichnung)
Elektroinstallationen:
Erdungssystem:

Blitzschutzanlage:
Dingersammelanlagen:

Art und Héhe der Einfriedung:

Plattenfundament

entfallt

Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk

Ziegelmauerwerk

zweilaufig gerade Treppe

entfallt

verputzt

Flachdach

Flachdach

Foliendach

It. OVE ONORM 62305-3

7.3

Barrierefreie Gestaltung

Erfordernis der barrierefreie Gestaltung gemag § 31 06. BauTG 2013

[_| fiir Besucher/innen und Kunden/innen
[ ] Wohnungen (anpassbarer Wohnbau)

[ ] Arbeitnehmer/innen (anpassbare Arbeitsstitte)
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Brandschutztechnische Einrichtungen

Rauchwarnmelder:(Anzahl und Lage)
Feuerléscher: (Anzahl und Lage)
Automatische Brandmeldeanlage:
Automatische Loschhilfeanlage:
Automatische Feuerléschanlage:
Rauch- und Warmeabzugsanlage:
Stiegenhausentrauchungsanlage:
Rauchableitung aus unterirdischen
Gescholen nach OIB-RL 2.3.12
Sonstiges:

Aufenthaltsraume, sowie Gange der Fluchtwege ( -)

7.5

Gemeinschaftsanlagen

Kinderspielplatz (GréRe und Lage):

Abstellr. fir Kinderwagen (GréRe und Lage):
Stellplatze fur KFZ (Anzahl und Lage):
Stellplatze fur Fahrrader (Anzahl und Lage):

8. Bauerleichterungen: (gem. §53 OO BauTG 2013)

Konkrete Beschreibung der beanspruchten Erleichterungen und Begriindung betreffend die Erflillung der

Erfordernisse des § 3 06. BauTG 2013:

Datum:

17.06.2024




Unterschriften:

Bauwerberl/in:

Grundeigentimer/Miteigentimer:

Planverfasser/in:

Baufiihrer/in:

(Unterschrift spatestens anlasslich Baubeginnsmeldung bzw. Ubernahme/Wechsel der Baufiihrung):



1 - Beschreibung der einzelnen Nutzungseinheiten
Fir jede Nutzungseinheit im Gebaude ist ein eigenes Datenblatt auszufiillen (z.B. Keller, Wohnung,
Dachgeschol3, Garage, etc.)

Angaben zur Nutzungseinheit:
Tarnr.2;

Topnr.zs:

Lagezg:

Beschreibung: Wohneinheit 06

Art der Nutzungseinheit:

Wohnung [ ] Grol- Einzelhandelsflachen

[ ] Wohnung/Arbeitsstatte [ ] Verkehrs- und Nachrichtenwesen

[ | Wohnflache fir Gemeinschaften [] Kultur, Freizeit, Bildungs- oder Gesundheitswesen
[ ] Industrie und Lagerei [_] Hotel u. a. Einheiten fir kurzfristige Beherbergung
[ ] Buroflache [] Landwirtschaftliche Nutzung

[ | Privatgarage [_] Kirche, sonstige Sakralbauten

[ | Dachbodenflache [] Sonstiges Bauwerk

[ ] Verkehrsflache [ ] Kellerflache

[ | Gemeinschaftliche Nutzflache

Rechtsverhiltnis an der Nutzungseinheit:

[ ] Eigenbeniitzung durch den Gebaudeeigentiimer Wohnungseigentum
[ | Hauptmiete [_| Dienst- und Naturalwohnung
[ ] Sonstige Rechtsverhaltnisse

1.1 Flachenangaben zur Nutzungseinheit

Die Nutzungseinheit erstreckt sich tber: 2 Geschold(e)
GeschoRangabe Netto-Nutzfliche®® |Anzahl d. Raume ab 4m? |Durchschnittliche Raumhohe '
Erdgeschoss 59,72|m? 5 2,60|m
Obergeschoss 55,67|m?2 5 2,55|m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
Ausstattung:
Badezimmer in der Nutzungseinheit
WC in der Nutzungseinheit
Kuche/Kochnische in der Nutzungseinheit
Wasserauslass in der Nutzungseinheit

[Energiekennzahl/: - kWh/m2




1.2 Beheizung - Warmebereitstellungssystem (dezentral in der Nutzungseinheit)

Kessel
| standardkessel® [] Niedertemperaturkessel13 [_IBrennwertkessel™
Kesselbetriebsweise: [Inicht modullerend® [] modulierend®
Warmepumpe
AuRenluft / Wasser'’ [_| Sole/Wasser (inkl. Direktverd.)
] Wasser/Wasser (Grundwasserwarmepumpe)' [_| sonstige(z.B.Passivh.-Kompaktgerét)
Waéarmepumpenbetriebsweise: monovalent (kein anderes Heizsyst.)
[ ] bivalent - Warmepumpe kombiniert
[] Thermische Solaranlage mit Beitrag zur Raumheizung® mit anderen??
[_] Nahwarme (Blockheizung)®* [ ] Fernwarme®

Raumheizgerat bzw. Herd (Beistellherd, Kachelofen, Holzeinzelofen, usw.)

[ Sonstige Warmebereitstellungssysteme (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, Dampferzeuger)®®
Waiarmeabgabesystem

__| Kleinflachige Warmeabgabe (Radiator, Heizkérper) L Luftheizung (nur Passivhausst.)
Flachenheizung (z.B. FuBboden-, Wandheizung) (| Geblasekonvektor

Art des Brennstoffes

[ ] Heizdl Extraleicht| | Flissiggas [ ] Hackschnitzel Strom
[ ] Heizdl Leicht [ ] Kohle [ ] Holz-Pellets [ ] andere
[ ] Erdgas [ ] Scheitholz [ ] sonstige Biomasse

Beheizung - Warmebereitstellung (zentral fiir das Gebaude)
| zentral (fir das Gebaude) [ | dezentral (in der Nutzungseinheit) [ lkein Warmwasser

Warmwasser - Art der Warmwasseraufbereitung
“| kombinierte Erzeugung mit Raumwarme
L] getrennte Erzeugung von Warmwasser mittels
L] separatem Kessel | elektrischer Energie
L separater Nah-/Fernwarme L separater Warmepumpe
(z.B. Luft/Wasser-Warmepumpen)

(| thermische Solaranlage kombiniert mit Heizsystem
[ thermische Solaranlage kombiniert mit anderen (z.B. E-Heizstab)

Art der Beliiftung
naturliche Luftung (Fensterliftung)
[ | mechanische Liftung:
[ ] Abluftanlage ] Zu-u. Abluftanl. mit Warmeriickgew.
[ ] Raumlufttechnische Anlage fir:
[ ] Heizung [ ] Kiihlung [ ] Befeuchtung




1 - Beschreibung der einzelnen Nutzungseinheiten
Fir jede Nutzungseinheit im Gebaude ist ein eigenes Datenblatt auszufiillen (z.B. Keller, Wohnung,
Dachgeschol3, Garage, etc.)

Angaben zur Nutzungseinheit:
Tarnr.2;

Topnr.zs:

Lagezg:

Beschreibung: Wohneinheit 07

Art der Nutzungseinheit:

Wohnung [ ] Grol- Einzelhandelsflachen

[ ] Wohnung/Arbeitsstatte [ ] Verkehrs- und Nachrichtenwesen

[ | Wohnflache fir Gemeinschaften [] Kultur, Freizeit, Bildungs- oder Gesundheitswesen
[ ] Industrie und Lagerei [_] Hotel u. a. Einheiten fir kurzfristige Beherbergung
[ ] Buroflache [] Landwirtschaftliche Nutzung

[ | Privatgarage [_] Kirche, sonstige Sakralbauten

[ | Dachbodenflache [] Sonstiges Bauwerk

[ ] Verkehrsflache [ ] Kellerflache

[ | Gemeinschaftliche Nutzflache

Rechtsverhiltnis an der Nutzungseinheit:

[ ] Eigenbeniitzung durch den Gebaudeeigentiimer Wohnungseigentum
[ | Hauptmiete [_| Dienst- und Naturalwohnung
[ ] Sonstige Rechtsverhaltnisse

1.1 Flachenangaben zur Nutzungseinheit

Die Nutzungseinheit erstreckt sich tber: 2 Geschold(e)
GeschoRangabe Netto-Nutzfliche®® |Anzahl d. Raume ab 4m? |Durchschnittliche Raumhohe '
Erdgeschoss 64,51 m? 5 2,60|m
Obergeschoss 60,74|m? 5 2,55|m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
Ausstattung:
Badezimmer in der Nutzungseinheit
WC in der Nutzungseinheit
Kuche/Kochnische in der Nutzungseinheit
Wasserauslass in der Nutzungseinheit

[Energiekennzahl/: - kWh/m2




1.2 Beheizung - Warmebereitstellungssystem (dezentral in der Nutzungseinheit)

Kessel
[] Standardkessel'® [] Niedertemperaturkessel13 [IBrennwertkessel™
Kesselbetriebsweise: [ Inicht modullerend® [] modulierend®
Warmepumpe
AuBenluft / Wasser"” [ ] Sole/Wasser (inkl. Direktverd.)
[ ] Wasser/Wasser (Grundwasserwarmepumpe)™ [_] sonstige(z.B.Passivh.-Kompaktgerét)
Waéarmepumpenbetriebsweise: [_] monovalent (kein anderes Heizsyst.)
[ ] bivalent - Warmepumpe kombiniert
[] Thermische Solaranlage mit Beitrag zur Raumheizung® mit anderen??
] Nahwarme (Blockheizung)®* [] Fernwarme®

Raumheizgerat bzw. Herd (Beistellherd, Kachelofen, Holzeinzelofen, usw.)
[ ] Sonstige Warmebereitstellungssysteme (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, Dampferzeuger)26

Wairmeabgabesystem
|| Kleinflachige Warmeabgabe (Radiator, Heizkdrper) L] Luftheizung (nur Passivhausst.)
Flachenheizung (z.B. FuBboden-, Wandheizung) [ ] Geblasekonvektor

Art des Brennstoffes

[ ] Heizol Extraleicht[ ] Flissiggas [ ]| Hackschnitzel Strom
[ ] Heizdl Leicht [ ] Kohle [ ] Holz-Pellets [ ] andere
[ ] Erdgas [ ] Scheitholz [ ] sonstige Biomasse

Beheizung - Warmebereitstellung (zentral fiir das Gebaude)
[L/] zentral (fiir das Gebaude) [ ] dezentral (in der Nutzungseinheit) [ ]kein Warmwasser

Warmwasser - Art der Warmwasseraufbereitung
“| kombinierte Erzeugung mit Raumwarme
] getrennte Erzeugung von Warmwasser mittels
(] separatem Kessel [] elektrischer Energie
L] separater Nah-/Fernwarme [ separater Warmepumpe
(z.B. Luft/Wasser-Warmepumpen)

[ ] thermische Solaranlage kombiniert mit Heizsystem
] thermische Solaranlage kombiniert mit anderen (z.B. E-Heizstab)

Art der Beliiftung
natlirliche Luftung (Fensterliftung)
[ ] mechanische Liiftung:
[ ] Abluftanlage [ ] Zu-u. Abluftanl. mit Warmeriickgew.
[ ] Raumlufttechnische Anlage fir:
[ ] Heizung [ ] Kiihlung [ ] Befeuchtung




1 - Beschreibung der einzelnen Nutzungseinheiten
Fir jede Nutzungseinheit im Gebaude ist ein eigenes Datenblatt auszufiillen (z.B. Keller, Wohnung,
Dachgeschol3, Garage, etc.)

Angaben zur Nutzungseinheit:
Tarnr.2;

Topnr.zs:

Lagezg:

Beschreibung: Wohneinheit 08

Art der Nutzungseinheit:

Wohnung [ ] Grol- Einzelhandelsflachen

[ ] Wohnung/Arbeitsstatte [ ] Verkehrs- und Nachrichtenwesen

[ | Wohnflache fir Gemeinschaften [] Kultur, Freizeit, Bildungs- oder Gesundheitswesen
[ ] Industrie und Lagerei [_] Hotel u. a. Einheiten fir kurzfristige Beherbergung
[ ] Buroflache [] Landwirtschaftliche Nutzung

[ | Privatgarage [_] Kirche, sonstige Sakralbauten

[ | Dachbodenflache [] Sonstiges Bauwerk

[ ] Verkehrsflache [ ] Kellerflache

[ | Gemeinschaftliche Nutzflache

Rechtsverhiltnis an der Nutzungseinheit:

[ ] Eigenbeniitzung durch den Gebaudeeigentiimer Wohnungseigentum
[ | Hauptmiete [_| Dienst- und Naturalwohnung
[ ] Sonstige Rechtsverhaltnisse

1.1 Flachenangaben zur Nutzungseinheit

Die Nutzungseinheit erstreckt sich tber: 2 Geschold(e)
GeschoRangabe Netto-Nutzfliche®® |Anzahl d. Raume ab 4m? |Durchschnittliche Raumhohe '
Erdgeschoss 59,72|m? 5 2,60|m
Obergeschoss 55,67|m?2 5 2,55|m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
m? m
Ausstattung:
Badezimmer in der Nutzungseinheit
WC in der Nutzungseinheit
Kuche/Kochnische in der Nutzungseinheit
Wasserauslass in der Nutzungseinheit

[Energiekennzahl/: kWh/m2




1.2 Beheizung - Warmebereitstellungssystem (dezentral in der Nutzungseinheit)

Kessel
[] Standardkessel'® [] Niedertemperaturkessel13 [IBrennwertkessel™
Kesselbetriebsweise: [ Inicht modullerend® [] modulierend®
Warmepumpe
AuBenluft / Wasser"” [ ] Sole/Wasser (inkl. Direktverd.)
[ ] Wasser/Wasser (Grundwasserwarmepumpe)™ [_] sonstige(z.B.Passivh.-Kompaktgerét)
Waéarmepumpenbetriebsweise: monovalent (kein anderes Heizsyst.)
[ ] bivalent - Warmepumpe kombiniert
[] Thermische Solaranlage mit Beitrag zur Raumheizung® mit anderen??
] Nahwarme (Blockheizung)®* [] Fernwarme®

Raumheizgerat bzw. Herd (Beistellherd, Kachelofen, Holzeinzelofen, usw.)
[ ] Sonstige Warmebereitstellungssysteme (z.B. Kraft-Warme-Kopplung, Dampferzeuger)26

Wairmeabgabesystem
|| Kleinflachige Warmeabgabe (Radiator, Heizkdrper) L] Luftheizung (nur Passivhausst.)
Flachenheizung (z.B. FuBboden-, Wandheizung) [ ] Geblasekonvektor

Art des Brennstoffes

[ ] Heizol Extraleicht[ ] Flissiggas [ ]| Hackschnitzel Strom
[ ] Heizdl Leicht [ ] Kohle [ ] Holz-Pellets [ ] andere
[ ] Erdgas [ ] Scheitholz [ ] sonstige Biomasse

Beheizung - Warmebereitstellung (zentral fiir das Gebaude)
[L/] zentral (fiir das Gebaude) [ ] dezentral (in der Nutzungseinheit) [ ]kein Warmwasser

Warmwasser - Art der Warmwasseraufbereitung
“| kombinierte Erzeugung mit Raumwarme
] getrennte Erzeugung von Warmwasser mittels
(] separatem Kessel [] elektrischer Energie
L] separater Nah-/Fernwarme [ separater Warmepumpe
(z.B. Luft/Wasser-Warmepumpen)

[ ] thermische Solaranlage kombiniert mit Heizsystem
] thermische Solaranlage kombiniert mit anderen (z.B. E-Heizstab)

Art der Beliiftung
natlirliche Luftung (Fensterliftung)
[ ] mechanische Liiftung:
[ ] Abluftanlage [ ] Zu-u. Abluftanl. mit Warmeriickgew.
[ ] Raumlufttechnische Anlage fir:
[ ] Heizung [ ] Kiihlung [ ] Befeuchtung
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Energieausweis flur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  St. Oswald - Mayrhéfen RH 7

Gebaude(-teil)

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2024

Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Mayrhofen Katastralgemeinde St. Oswald
PLZ/Ort 4271 St. Oswald bei Freistadt KG-Nr. 41023
Grundstticksnr. 1330/10 Seehdhe 609 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRer: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmerickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flaichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flaichenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref sk PEB sk CO 2¢q,5k f GeE,SK

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuzuglich eines
dafur notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrdge und zuzuglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden &quivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis flur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:

Brutto-Grundflache (BGF) 162,5 m? Heiztage 224d Art der Liftung Fensterliftung

Bezugsflache (BF) 130,0 m2 Heizgradtage 4639 Kd Solarthermie - m2

Brutto-Volumen (Vg) 533,5m?3 Klimaregion N Photovoltaik - kWp

Gebaude-Hullflache (A) 316,2 m? Norm-Auf3entemperatur -15,4 °C Stromspeicher -

Kompaktheit (A/V) 0,59 1/m Soll-lnnentemperatur 22,0°C WW-WB-System (primar) Warmepumpe

charakteristische Lange (Ic) 1,69 m mittlerer U-Wert 0,27 W/m?K WW-WB-System (sek.) -

Teil-BGF - m2 LEK -Wert 21,67 RH-WB-System (primar) Warmepumpe

Teil-BF -m2 Bauweise schwer RH-WB-System (sek.) -

Teil-Vg -m3

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis Uber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Heizwarmebedarf HWBRetrk = 30,6 kWh/m2a entspricht HWBRefRk,zul = 44,4 kWh/m2a

Heizwarmebedarf HWBgrk = 30,6 kWh/m2a

Endenergiebedarf EEBrk = 27,0 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor feceerk = 0,65 entspricht fGEERK,zu = 0,75

Erneuerbarer Anteil alternatives Energiesystem entspricht Punkt 5.2.3 a, b oder c

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qh,Ref,SK = 6 958 kWh/a HWB Rrefsk = 42,8 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Qnsk = 6 958 kWh/a HWBsk = 42,8 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qw = 1246 kWh/a WWWB = 7,7 kWh/m2a
Heizenergiebedarf QHEB,SK = 2967 kWh/a HEBsk = 18,3 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser eawzww = 0,67
Energieaufwandszahl Raumheizung eawzrH = 0,31
Energieaufwandszahl Heizen eawzH = 0,36
Haushaltsstrombedarf QHHSB = 2 258 kWh/a HHSB = 13,9 kWh/m2a
Endenergiebedarf QEEB,SK = 5224 kWh/a EEBsk = 32,1 kWh/m2a
Primarenergiebedarf QPEB,SK = 8516 kWh/a PEBsk = 52,4 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar QPEBn.em., sk = 5329 kWh/a PEBn.em.sk = 32,8 kWh/m2a
Primérenergiebedarf erneuerbar QPEBem.,SK = 3187 kWh/a PEBem.sk = 19,6 kWh/m2a
aquivalente Kohlendioxidemissionen Qco2eq, sk = 1186 kgla CO2q,sk = 7,3 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor feeesk = 0,64
Photovoltaik-Export QpPVE,Sk = - kWhl/a PVE ExPORT, Sk = - kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Holzhaider Bau GmbH

Ausstellungsdatum 17.06.2024 Wartherg 1, 4271 St. Oswald bei Freistadt
Gilltigkeitsdatum 16.06.2034 Ui

Geschaftszahl

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlief3lich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kdnnen bei tatséachiicher Nutzung erhebliche
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den
hier angegebenen abweichen.
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Datenblatt GEQ
St. Oswald - Mayrhoéfen RH 7

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

HWB Ref,sk 43 fgEg,sk 0,64

Gebaudedaten
Brutto-Grundflache BGF 163 m? charakteristische Lange I 1,69 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 534 m3 Kompaktheit Ag / Vg 0,59 m*
Gebaudehdillflache Ag 316 m?

Ermittlung der Eingabedaten

Geometrische Daten: It. Einreichplan, 27.05.2024, Plannr. 01/27.05.24
Bauphysikalische Daten: It. Einreichplan, 27.05.2024
Haustechnik Daten: It. Bauherr, 05.2024

Haustechniksystem

Raumheizung: Warmepumpe monovalent (Aul3enluft/\Wasser)
Warmwasser Warmepumpe monovalent (Aul3enluft/\Wasser)
Liftung: Fensterliftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdbertihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebéaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Warmebriicken pauschal nach ON B 8110-6-1 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
ON B 8110-1 /ON B 8110-2 / ON B 8110-3 /ON B 8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 / ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN
1ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2019

Anmerkung

Der Energieausweis dient zur Information tiber den energetischen Standard des Gebé&udes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnh&ausern ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebé&ude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gemaR ONORM H 7500 erstellt werden.
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