WAS DAS HERZ BEGEHRT |
NEUBAU-REIHENHAUS| 125m2 WNFL | MODERN
| HELL | KINDERFREUNDLICH | BEZUG
FRUHJAHR 2026

Objekt: IH203_2 » 4271 St. Oswald bei Freistadt
478.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile
Eigentumsform

Eckdaten der Immobilie

IH203_2

Stefan Huber
Exklusiv

St. Oswald

41023

Bauland Wohngebiet
171

Alleineigentum

Geografische-Angaben

PLZ

Ort
Bundesland
Land

Nahe
Orientierung
Wohnanlage
Lage im Bau
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
GrundstiicksgroRRe
Gartenflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Terrassen

4271

St. Oswald bei Freistadt

Oberdsterreich
Osterreich
Hausapotheke
SW

Kastlhof

Mitte

Ortslage

116 m?
125 m?2
301 m?

88 m?
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Anzahl Stellplatze

Ausstattung

Internetanschluss
Stellplatze
Etagenzahl gesamt

Befeuerung

Heizungsart

Kiche

Bad

Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Wasch/Trockenraum

Energiestandard

Ausstattungsqualitat
Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Terrasse

ruhig

zentral
Klimatisierung
Verglasung
Gartennutzungsart
Balkon/Terrasse

Zustand

Baujahr
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5G, Mobil

3 Freiplatze

2

Luft-/
Wasserwdrmepumpe
FuBbodenheizung,
Warmepumpe

offene Kiiche

Fenster, Dusche, Wanne

Sidwest

Ja

Ja
Niedrigenergiehaus
Kfw40

Normal

Massiv

Stellplatz im Freien
Flachdach

Ja

Ja

Ja

Zentralisiert
Doppelt verglast
Eigennutzung

Ja

2024



Zustand
Energieausweis glltig
bis

HWB

Klasse HWB
PEP-Wert

Klasse PEP-Wert

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-Ausstol3

Baujahr It.
Energieausweis
Endenergiebedarf
Warmwasser enthalten
Altlasten

Projektstatus
Jahrgang Energiepass
Energieausweis

Verwaltung

Verflgbar ab
Kinderfreundlich
Name des Neubaus

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)

Erstbezug
16.06.2034

44,4 kWh/(m?a)
B

32,8

A++

0,64

A+

17.06.2024

A+
7,3
2024

27 kWh/(m?2a)

Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster
im Bau

2014

Bedarfsausweis

Frihjahr 2025

Ja
Kastlhof

1,2 km
1,2 km
1,4 km
7,3 km
7,8 km
1,4 km

Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Zulieferung

Fussweg zu of. Verkehr
Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu BAB
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis
Betriebskosten
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)

HK (0.WW) USt %
Warmwasser (exkl. USt)
WW USt %

Sonst. Kosten (exkl. USt)
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Stellplatzanzahl
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0,3 km

54,8 km
1,3 km
1,4 km

7.1
0,75
9,2
1,4
13,2
2,1
3,9

10,4

12,4 km

Ja

ca. 1 Min.
ca. 12 Min.
ca. 5 Min.
ca. 55 Min.

478.000,00 €
478.000,00 €
85,00 €
25,00 €

20 %
25,00 €
20 %
71,00 €
60,00 €
71,00 €
3



Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Vertragserrichtung
Kaufpreis (inkl. USt)
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)

WW USt

Warmwasser (inkl. USt)
Sonst. Kosten (inkl. USt)
Heizkosten

16.730

5.736
478.000,00 €
85,00 €
500€

30,00 €

500 €
30,00 €
85,20 €
50,00 €
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Heizkosten USt.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Provision

Provisionsfrei
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10,00 €

Haus
Reihenmittel
Wohnen
Kauf

Ja



Beschreibung

HERZLICH WILLKOMMEN IN ST. OSWALD BEI FREI-
STADT - WO FAMILIEN WACHSEN UND LEBEN AUF-
BLUHT

DAS VORSTELLEN

Ein Zuhause, das mitwachst. Wer eine Familie grin-
det oder mit den Kindern ein neues Kapitel aufschla-
gen mochte, sucht mehr als nur vier Wande - man
sucht Geborgenheit, Platz zum Entfalten und eine
Umgebung, in der sich alle wohlfiihlen. Genau das
finden Sie hier in St. Oswald bei Freistadt: sonnige
Wohnlage, echtes Dorfgefiihl und gleichzeitig die Na-
he zur Bezirkshauptstadt - perfekt fiir Familien, die
beides mochten.

Unweit vom Unimarkt und der Hausarztordination
Dr. Etzlstorfer & Dr. Zauner OG entstehen 6 mo-
derne, gemutliche Reihenhduser sowie 6 groRzl-
gige Doppelhduser - durchdacht geplant, familien-
freundlich gestaltet und mit viel Raum fur Ihre per-
sonlichen Wohntraume.

Etwas erhoht Giber der Oswalder Senke geniel3en Sie
den Blick uber den Ort und die sanften Hlgel des
Mubhlviertels - ein Panorama, das jeden Tag ein biss-
chen Urlaub in den Alltag bringt.

Hier entsteht ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen, Nachbarn einander kennen und ge-
meinsames Leben grol3geschrieben wird.

Am Ende der Projektbeschreibung finden Sie alle In-
fos zum Umfeld, Schulen, Kinderbetreuung und In-
frastruktur - kurz: alles, was Familien wichtig ist.

Nachfolgend stellen wir IThnen die Hauser im Detail
vor und zeigen, wie individuell Sie Ihr neues Zuhause
gestalten kdnnen. Denn gut geschnittene Grundris-
se sind die Basis - aber erst mit Ihren Farben, Ide-
en, Mébeln und Lieblingsmomenten wird daraus Ihr
ganz personliches Familiennest.

Bei der Planung dieser Hauser wurde an das ge-
dacht, was Familien wirklich brauchen: Raum zum
Leben, kurze Wege und ein Zuhause, das mit denJah-
ren mitwachst.

Aus Kostengriinden - und weil moderne Heizsyste-
me heute kaum Platz bendétigen - wurde bewusst
auf eine Unterkellerung verzichtet. Das spart Geld,
schafft aber dennoch alle nétigen Stauraummaglich-
keiten direkt im Haus.

DIE HAUSER

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstuck
jedes Hauses: hell, freundlich und grof3ziigig gestal-
tet. GroRe Fensterelemente bringen viel Tageslicht
ins Familienleben - ideal fir gemeinsame Mahlzei-
ten, Hausaufgaben oder entspannte Abende auf der
Couch.

Ein praktischer Wirtschaftsraum liegt direkt neben
dem Wohnbereich. Der Raum kann flexibel genutzt
werden: als Hauswirtschaftsraum, Homeoffice oder
sogar als zusatzliches Kinder- oder Spielzimmer -
ganz nach Ihren Bedirfnissen. Unter der Stiege fin-
det sich die Haustechnik - kompakt, aber effizient.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnitte-
ne Schlafzimmer zwischen 14,4 und 17,3m? - perfekt
fir Eltern und Kinder.

Jedes Zimmer wurde so geplant, dass ein Doppelbett
problemlos Platz findet. Das Elternzimmer bietet zu-
dem ausreichend Flache, um einen Schrankraum zu
integrieren - ideal, um Ordnung und Ubersicht im
Alltag zu bewahren.

Das Badezimmer wurde bewusst familienfreundlich
gestaltet: Eine Dusche fiir den schnellen Startin den
Tag und eine Badewanne fiir entspannte Abende
oder das Planschen mit den Kleinsten - denn gera-
de mit Kindern ist eine gemitliche Wanne einfach
unbezahlbar.

Jede Reihenhauseinheit verfligt GUber einen eigenen
Garten mit 90 bis 270 m? Nutzflache sowie einer Ter-
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rasse mit rund 24 m? - ausreichend Platz fur Spielen,
Grillen oder einfach zum Durchatmen nach einem
langen Tag.

Die Grundstucke sind an den sudlichen Enden durch
Steinschlichtmauern, Zierstraucher und einen Dop-
pelstabzaun eingefriedet - sicher, griin und pflege-
leicht.

Auf der nordlichen Seite befinden sich je Einheit drei
PKW-Stellplatze, zusatzlich gibt es ausreichend Besu-
cherparkplatze.

Wer mochte, kann zudem Carports unkompliziert
und nachtraglich errichten.

Praktisch ist auch der Kellerersatzraum beim Haus-
eingang - ideal fur Fahrrader, Kinderwdgen, Garten-
gerdte oder Spielsachen.

Hier entsteht ein Zuhause, das Komfort, Sicherheit
und Natur vereint - ein Ort, an dem Familien sich
rundum wohlftihlen und Kinder sorglos aufwachsen
konnen.

DIE INFRASTRUKTUR

Die Gemeinde Sankt Oswald liegt nur knapp 10 Mi-
nuten dstlich der Bezirksstadt Freistadt, rund 25 Mi-
nuten vom sudlichen Bezirkszentrum Hagenberg/
Pregarten/Wartberg und etwa 30 Minuten von der
Landeshauptstadt Linz entfernt.

Auf 658 m Seehohe, an der Faistritz am Rande der
Muhlviertler Alm, vereint der Ort die Ruhe des Land-
lebens mit der Nahe zur Stadt.

Sankt Oswald ist eine typische, charmante Muhl-
viertler Marktgemeinde mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur, die das tagliche Leben angenehm und
unkompliziert macht.

Ein vielfaltiger Branchenmix sorgt dafiir, dass Sie al-
les finden, was Sie fir den Alltag bendtigen - regio-
nal, Uberschaubar und personlich.

DAS BILDUNGS- UND BETREUUNGSANGEBOT

Familienfreundlichkeit wird in Sankt Oswald grol3ge-
schrieben. Die Gemeinde bietet eine Krabbelstube,
einen Gemeindekindergarten, sowie eine Volks- und
Mittelschule direkt im Ort.

Fur weiterfihrende Schulen und spezielle Ausbil-
dungsmoglichkeiten liegt die Bezirksstadt Freistadt
in bequemer Reichweite - schnell erreichbar und
bestens angebunden.

DAS LEBEN

Sankt Oswald begeistert mit einem breiten Freizeit-
angebot und vielfaltigen Moglichkeiten, aktiv zu sein
oder einfach zu genieBen. Der Sport- und Freizeit-
park ladt zu Bewegung und Begegnung ein - ob beim
FulRball, Tennis, Skifahren oder Turnen. Ein Freibad,
ein spannender Bogenparcours und der weitum be-
kannte 18-Loch-Golfplatz des Golfclubs Muhlviertel
sorgen fur Abwechslung und Freizeitspall.

Auch Reiterinnen und Reiter kommen voll auf ih-
re Kosten: Das weitlaufige Reitwegenetz mit zahlrei-
chen Einstellmdglichkeiten rund um Sankt Oswald
bietet ideale Bedingungen fiir Pferdefreunde.

Umgeben von den sanften Hiigeln des Muhlviertels
finden Sie hier Erholung und Entspannung inmit-
ten der Natur. Uber 100 km markierte Wanderwege
fihren auf Hohen zwischen 600 und 1.000 Metern
durch romantische Wiesen, stille Walder und male-
rische Landschaften.

Beliebte Ausflugsziele sind der Braunberg (912 m)
mit Alpenvereinshitte und der Buchberg mit der
Aussichtswarte ,,Hoh-Haus".

Auch im Winter zeigt sich Sankt Oswald von seiner
schdnsten Seite.

Fernab von Hektik und Massentourismus erleben
Sie hier eine noch urspringliche Natur - ideal fir
Schneeschuhwanderungen, Langlaufen oder gemut-
liche Spaziergange im Schnee.

GENUSS UND GEMEINSCHAFT
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Kulinarisch bietet Sankt Oswald eine angeneh-
me Vielfalt: die Backerei Haneder, das Ristorante-
Pizzeria Napoli, das Gasthaus zur Post, das Restau-
rant am Golfplatz und das Dorfwirtshaus Gartner in
herrlicher, nebelfreier Lage von Marreith laden zum
GenieRen und Verweilen ein.

Ein reges Vereinsleben mit rund 40 Vereinen ver-
schiedenster Art sorgt fir Gemeinschaft, Begegnung
und lebendige Dorfkultur - das macht Sankt Oswald
zu einem Ort, an dem man sich schnell zuhause
fuhlt.

KAUFABWICKLUNG | VERKAUFSMODUS

Mogliche Besichtigungstermine sind wochentags je-
weils an einem Donnerstag und Freitag jeweils von
09.00 - 11.00 Uhr und von 13.00 - 15.00 Uhr mog-
lich. Eswird um eine telefonische Terminvergabe un-
ter 0664 450 90 58 ersucht.

Vereinbaren Sie einen ersten KENNENLERNTERMIN
MIT DER IMMOBILIE. Wir freuen uns auf Ihren Anruf
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Bilder der Immobilie

Gesamtanlage

Wohn-Ess-Kiichenbereich-2
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Badezimmer

Elternschlafzimmer

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Kinderzimmer 2

Kinderzimmer-Eckreihenhaus

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 * Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



aktueller Baufortschritt

Erdgeschoss Visualisiert
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss-EG-Garten
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Obergeschoss Visualisiert

Grundriss Obergeschoss



Lageplan

Lage der Reihenhduser
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Kaufpreis Reihenhaus 1b-St. Oswald € 478.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer € 16.730,00

1,1% Grundbucheintragungsgebiihr € -

1,2% Vertragserrichtungskosten Pauschal | € 5.736,00

Gesamtkosten € 500.466,00

Monatliche Kosten aktuell

Gemeindeabgaben ca. € 80,00
Heiz/Warmwasserkosten/Stromkosten ca. € 150,00

Gesamtkosten ca. € 230,00 | € 230,00
FINANZIERUNG VARIANTE A

Gesamtkosten € 500.466,00

Eigenmittel -€ 100.466,00

Hypothekarkredit 5 Jahre (2,95 %) € 400.000,00

Fixzins 5 Jahre € 1.590,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.820,00
FINANZIERUNG VARIANTE B

Gesamtkosten € 500.466,00

Eigenmittel -€ 135.466,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (3,59 %) € 365.000,00

Fixzins 25 Jahre € 1.590,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.820,00
FINANZIERUNG VARIANTE C

Gesamtkosten € 500.466,00

Eigenmittel -€ 175.466,00

Hypothekarkredit 35 Jahre (3,59 %) € 325.000,00

Fixzins 25 Jahre € 1.415,00
monatl. GESAMTAUFWAND WOHNEN € 1.645,00

Rechtliche Hinweise : Das Ergebnis des Kreditrechners dient lhnen als Orientierungshilfe.

Berechnungen erfolgen ohne Beriicksichtigung von weiteren Entgelten, zB Kontofiihrung. Die

Bereitstellung dieses Rechners stellt kein Angebot dar. Jede Haftung fir allfillige Fehlfunktionen wird

daher ausgeschlossen. Nutzen Sie dariiber hinaus die Kompetenz Ihres Bankberaters und lassen Sie sich

unverbindlich lhre personliche Finanzierung zusammenstellen.

Quelle: https://www.zinsen-berechnen.de/kreditrechner
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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