
LEISTBARER EINSTIEG INS EIGENTUM | UNTER
1.000 EURO TUTTO COMPLETTO | GEPFLEGTE 75

m2 WOHNUNG MIT CHARME & POTENZIAL
Objekt: IH206 • 4320 Perg

170.000,00 e

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Eckdaten der Immobilie

Technische-Angaben

ImmoNr. IH206

Betreuer Stefan Huber

Auftragsart Exklusiv

Katastralgemeinde Perg

KgNr 43214

Widmung Bauland Wohngebiet

Anteile 1190/20000

Eigentumsform Wohnungeigentum

begründet

Geografische-Angaben

PLZ 4320

Ort Perg

Bundesland Oberösterreich

Land Österreich

Etage d. Objekts 3

Nähe Gegenüber

Ärztezentrum

Fuchsenweg

Orientierung SO

Aussicht Ferne

Wohnanlage Fuchsenweg

Lage im Bau vorn rechts

Wohnungsnr. 13

Lage Gebiet Wohngebiet

Flächen

Wohnfläche 74 m2

Nutzfläche 82 m2

Kellerfläche 6 m2

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Anzahl sep. WC 1

Balkon/Terrasse Fläche 7 m2

Anzahl Balkone 1

Raumhöhe 2,5 m

Anzahl Stellplätze 1

Anzahl Loggia 1

Ausstattung

Internetanschluss 5G

Zugänglichkeit/

Barrierefreiheit

Nicht für

Rollstuhlfahrer geeignet

Stellplätze 1 Carport

Etagenzahl gesamt 3

Boden Fliesen, Parkett,

Kunststoffboden

Befeuerung Fernwärme

Heizungsart Fernwärme

Küche Einbauküche

Bad Wanne

Ausrichtung

Balkon/Terrasse

Ost

Kabel Sat TV Ja

Fahrradraum Ja

Wohnungskategorie A

Kamin Ja

Wasch/Trockenraum Ja

Räume veränderbar Ja

Ausstattungsqualität Normal

Spielplatz Ja

Bauweise Massiv

Stellplatzart Carport

Huber Immobilien e.U. • Hauptplatz 17 • 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 • Mobil: +43 664 450 90 58 • Fax:

office@immohuber.at • www.immohuber.at



Dachform Flachdach

Balkon Ja

ruhig Ja

zentral Ja

Telefon/Fax ADSL

sonnig Ja

Verglasung Doppelt verglast

Gartennutzungsart Gemeinschaftlich

Einrichtung Mikrowelle, Ofen,

Kühlschrank

Zustand

Baujahr 1986

Zustand Gepflegt

Jahr der letzten

Modernisierung

2002

Letzte Modernisierung 2003

Energieausweis gültig

bis

27.05.2025

HWB 60,98 kWh/(m2a)

Klasse HWB C

PEP-Wert 197,50

Klasse PEP-Wert C

fGEE 1,15

Klasse fGEE C

Ausstelldatum

Energiepass

28.05.2015

CO2-Emissionsklasse A

CO2-Ausstoß 11,9

Baujahr lt.

Energieausweis

1986

Warmwasser enthalten Ja

Altlasten keine Altlasten lt

Altlastenflächenatlas

Jahrgang Energiepass 2014

Energieausweis Bedarfsausweis

Verwaltung

Verfügbar ab 01.03.2026

Kinderfreundlich Ja

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km) 1,1 km

Dist. Volksschule (km) 1,3 km

Dist. NM-Schule (km) 2,1 km

Dist. Gymnasium (km) 1,4 km

Dist. Autobahn (km) 21 km

Dist. Zentrum (km) 0,1 km

Dist.

Einkaufsmöglichkeiten

(km)

0,8 km

Dist. Flughafen (km) 42 km

Dist. Bus (km) 0,9 km

Dist. Gaststätten (km) 0,3 km

Dist. Apotheke (km) 1,2

Dist. Arzt (km) 1

Dist. Ärztezentrum (km) 0,05

Dist. Sportanlagen (km) 1,2

Dist. See (km) 9,4

Dist. Naherholung (km) 2

Dist. Wandergebiete

(km)

2

Dist. Fernbahnhof (km) 1 km

Ausblick ja

Fussweg zu öf. Verkehr ca. 1 Min.

Fahrzeit zu HBF ca. 5 Min.

Fahrzeit zu Flughafen ca. 44 Min.

Preise

Kaufpreis 170.000,00 e
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Kaufpreis 170.000,00 e

Rep.-Rücklage monatl. 78,86 e

Betriebskosten 146,54 e

Betr.-Kosten USt % 10 %

Heizkosten (o.WW)

(exkl. USt)

32,69 e

HK (o.WW) USt % 20 %

Warmwasser (exkl. USt) 22,80 e

WW USt % 10 %

Heizkosten (inkl USt) 64,31 e

Sonst. Kosten Kauf 78,86 e

Stellplatzanzahl 1

Grunderwerbsteuer

(3,5%)

5.950

Grundbucheintragungs-

gebühr (1,1%)

1.870

Vertragserrichtung 2.550

vorh. Rückl. 67.987,69 e

Kaufpreis (inkl. USt) 170.000,00 e

Betr.-Kosten USt 14,65 e

Betr.-Kosten (inkl. USt) 161,19 e

HK (o.WW) USt 6,54 e

Heizkosten (o.WW) (inkl.

USt)

39,23 e

WW USt 2,28 e

Warmwasser (inkl. USt) 25,08 e

Heizkosten 55,49 e

Heizkosten USt. 8,82 e

Kategorie

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Provision

Käuferprovision 3 % zzgl. 20% USt.
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Beschreibung
Glücklich in Perg
Leistbarer Einstieg ins Eigentum | Gepflegte 75 m2

Wohnung mit Charme & Potenzial
Man kommt nach Hause, schließt die Tür hinter sich
– und merkt sofort: Hier passt es.

Diese gepflegte 75-m2-Wohnung im 3. Stock am be-
liebten Fuchsenweg in der Perger Südstadt bietet 
genau das, wonach viele junge Eigennutzer, Singles 
oder Anleger heute suchen: einen fairen Kaufpreis, 
einen soliden Zustand und jede Menge Raum für 
persönliche Ideen.

Gerade in Zeiten, in denen man für vergleichbare 
Summen oft nicht einmal mehr ein Baugrundstück 
findet, eröffnet sich hier eine echte Chance auf den 
Einstieg ins Eigentum – mit laufenden Kosten, die 
sich auf Mietniveau bewegen.

Wohnen mit Substanz und Wärme
Schon beim Betreten der Wohnung fällt der über-
wiegend verlegte, strapazierfähige Eichenparkettbo-
den ins Auge. Ein Klassiker, der sich mit einem Ab-
schleifen und Neuversiegeln wieder in voller Schön-
heit zeigen kann.
Der L-förmige Vorraum empfängt Sie mit einer maß-
gefertigten Tischler-Garderobe, die nicht nur prak-
tisch ist, sondern auch in der Wohnung verbleibt –
genauso wie ausgewählte Teile des Mobiliars, ganz 
ablösefrei.

Wohngefühl mit Entwicklungsspielraum
Die Küche ist aktuell vom Wohnzimmer getrennt und 
mit einer charmanten Durchreiche ausgestattet –
ein Detail, das man heute kaum noch findet. Gleich-
zeitig eröffnet die vorhandene Wandstärke die Mög-
lichkeit, Küche und Wohnraum zu einem rund 35 m2 

großen, hellen Wohn-Essbereich zu verbinden.

Die Küche selbst ist funktionstüchtig, viele Elektroge-
räte wurden bereits hochwertig erneuert.

Im Wohnzimmer sorgt ein freistehender Kaminofen
in Specksteinoptik für wohlige Wärme und echtes
Zuhause-Gefühl. Abends ankommen, Feuer anzün-
den, zur Ruhe kommen – das Kopfkino läuft.

Rückzugsorte mit Mehrwert
Vom Wohn- und Schlafzimmer aus gelangen Sie auf
die nachträglich wettergeschützte Loggia – perfekt
für den ersten Kaffee am Morgen oder einen ent-
spannten Abend.

Neben dem Schlafzimmer steht ein weiteres, sehr
gut geschnittenes Zimmer zur Verfügung: ideal als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Ankleide.

Ein echtes Highlight ist der vor wenigen Jahren um-
fassend modernisierte Sanitärbereich:
• Badezimmer mit Badewanne, Handtuchheizkörper
und hochwertigen Voglauer-Badmöbeln
• Separates WC mit Waschbecken und Unterbaukas-
ten

Ein großer Vorteil – denn teure Sanierungskosten
bleiben Ihnen erspart und das Budget kann gezielt
in persönliche Wohnideen fließen.

Mit wenig Aufwand zummodernen Wohntraum. Mit
überschaubaren Investitionen lässt sich hier einmo-
dernes, individuelles Zuhause schaffen. Einige sinn-
volle Ansätze:
• Parkett abschleifen und neu versiegeln
• Wände und Stahlzargen in neutralem Weiß
• Neue weiße Innentüren
• Hochwertiger Vinylboden in Vorraum & Küche

Kein Muss – sondern Möglichkeiten.

Fazit
Diese Wohnung ist ehrlich, gepflegt und leistbar.
Sie bietet einen perfekten Einstieg ins Eigentum, ein
solides Investment für Anleger oder einfach einen
Ort, an dem man ankommen, gestalten und bleiben
kann.
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Ein Zuhause, das nicht protzt – sondern passt.

BESICHTIGUNG & KONTAKT
Besichtigungstermine: Dienstag 17.04.2027 und
Donnerstag, 19.02.2026 | jeweils von 09:00 – 12:00
Uhr und 14:00 – 17:00 Uhr. Bitte um telefonische
Terminvergabe unter 0664 450 90 58

Rufen Sie sofort an und vereinbaren Sie Ihren ers-
ten KENNENLERNTERMINMIT DIESER BESONDEREN
IMMOBILIE.
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Bilder der Immobilie
helles, gemütliches Wohnzimmer

helles, gemütliches Wohnzimmer
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Couchbereich

separate große Küche
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bequeme, nützliche Durchreicche in WZ

neuwertiges, Qualitätsbad
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bilder der Immobilie
wohlige Wärme Ofen Specksteinverkleidert L-förmige Diele
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L-förmige Diele Badewanne mit Glasduschen
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Massivholz-Bademöbel Massivholz-Bademöbel

Schlafzimmer
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Lageplan
Lage der Immobilie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.

Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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