ALTSTADTJUWEL MIT POTENZIAL | 81m?
ALTBAUWOHNUNG AN DER STADTMAUER |
HOHE RAUME | WOHNEN ¢ ARBEITEN -
INVESTMENT

Objekt: IH210 * 4240 Freistadt
160.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNr.

Betreuer
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile

Eigentumsform

Eckdaten der Immobilie

IH210

Stefan Huber
Freistadt
41002
Kerngebiet
162/5708
Miteigentum

Geografische-Angaben

PLZ

Ort

Bundesland
Land

Etage d. Objekts
Nahe
Orientierung
Lage im Bau
Wohnungsnr.
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Raumhohe

Anzahl Duschen

4240

Freistadt
Oberdsterreich
Osterreich

1

Hauptplatz Freistadt
W

vorn Mitte

2

Stadtzentrum

81 m?
81 m?
10 m2

_ a N

2,85m

Ausstattung

Internetanschluss
Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit

Etagenzahl gesamt
Boden

Befeuerung
Heizungsart

Kiiche

Bad

Fahrstuhl

Kabel Sat TV
Fahrradraum
Wohnungskategorie
WG geeignet
Raume veranderbar
Ausstattungsqualitat
Spielplatz

Bauweise

Dachform

zentral
Gasanschluss
Verglasung

Einrichtung

Zustand

Baujahr

Zustand
Energieausweis glltig
bis

HWB
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5G, Mobil
Stufenloser Zugang zum
Gebaude, Zugang zur
Wohnung per Aufzug
2

Fliesen, Parkett

Gas

Zentralheizung
Einbauklche

Dusche, Wanne
Personenaufzug

Ja

Ja

A

Ja

Ja

Einfach

Ja

Massiv

Satteldach

Ja

Ja

Doppelt verglast
Waschmaschine, Ofen,
Kihlschrank

1900
Renovierungsbedurftig
23.02.2030

140,1 kWh/(m?a)



Klasse HWB
PEP-Wert

Klasse PEP-Wert
fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-Ausstol3
wesentlicher
Energietrager
Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten

Jahrgang Energiepass

Energieausweis

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)

268,9

D

2,17

D
24.02.2020

E
50,7
Erdgas leicht

1900

Ja

keine Altlasten It Ver-
dachtsflachenkataster
2014

Bedarfsausweis

0,5 km
0,35 km
0,75 km
0,28 km

1,8 km
0,35 km
0,35 km

52 km
0,2 km
0,35 km
0,35
0,35
2,3

Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Skigebiet (km)
Dist. Fernbahnhof (km)
Zulieferung

Fussweg zu of. Verkehr
Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis
Rep.-Rucklage monatl.
Betriebskosten
Betr.-Kosten USt %
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)

HK (0.WW) USt %
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebihr (1,1%)
Vertragserrichtung
vorh. Rickl.

Kaufpreis (inkl. USt)
Betr.-Kosten USt
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt

Heizkosten (0.WW) (inkl.

USt)
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0,75
18,1
1,9
1,9

13

3,2 km

Ja

ca. 5 Min.
ca. 10 Min.
ca. 45 Min.

160.000,00 €
160.000,00 €
81,92 €
170,35 €

10 %

70,00 €

20 %
84,00 €
81,92 €

5.600

1.760

2.000
87.931,38 €
160.000,00 €
17,04 €
187,39 €
14,00 €
84,00 €



Heizkosten

Heizkosten USt.

Kategorie

Objektart
Objekttyp

70,00 € Nutzungsart
14,00 € Vermarktungsart
Provision
Wohnung Abgeberprovision
Etagenwohnung Kauferprovision
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Wohnen
Kauf

3 % zzgl. 20% USt.
3 % zzgl. 20% USt.



Beschreibung

LEBEN IN DER ALTSTADT AN DER STADTMAUER

80 m? Altbauwohnung mit hohen Rdumen und viel
Gestaltungspotenzial - Wohnen | Arbeiten | Vermie-
ten

Lage. Atmosphare. Mdglichkeiten.

Mitten im historischen Zentrum der Braukommune
Freistadt wartet diese rund 81 m? groRe Eigentums-
wohnung darauf, gemeinsam mitihren neuen Eigen-
timern den Weg in eine moderne Zukunft zu gehen.

Die Wohnung befindet sich in der Altstadt innerhalb
der historischen Stadtmauer und besticht durch
hohe Raume, eine grolRzugige Raumstruktur und
viel Entwicklungspotenzial. Wer den besonderen
Charme eines Altbaus zu schatzen weilR und Freu-
de daran hat, Raume nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten, findet hier eine seltene Gelegenheit.

Der aktuelle Grundriss umfasst drei Zimmer, wo-
bei der rund 30 m? groRe Wohn- und Essbereich
das Herzstlick der Wohnung bildet. Mit einer durch-
dachten Neugestaltung kann aus dieser Wohnung
ein echtes Altstadt-Schmuckstiick entstehen.

Im Exposé finden Sie bereits verschiedene Grund-
rissvarianten, die zeigen, wie sich das volle Potenzial
dieser Immobilie ausschdopfen lasst.

Ein besonderer Vorteil:

Die Wohnung kann nicht nur zum Wohnen, sondern
auch gewerblich genutzt werden. Dadurch ergeben
sich mehrere attraktive Nutzungsmaoglichkeiten.

Nutzungsmaoglichkeiten

1. Eigennutzung - Wohnen mit Altstadtflair

Die Wohnung eignet sich ideal fur Paare oder eine
kleine Familie mit einem Kind, die eine besondere
Stadtwohnung mit Charakter suchen.

Mit etwas gestalterischem Feingefuihl und einer an-
gepassten Raumldsung lasst sich durchaus ein se-

parates Kinderzimmer realisieren. Die Kiiche bleibt
aufgrund der bestehenden Anschliisse im vorgese-
henen Bereich, kann jedoch mit einer modernen Pla-
nung optimal genutzt werden.

Ein interessantes Detail:

Urspriinglich gab es eine Tur zum heutigen Schrank-
raum. Dieser Bereich kdnnte beispielsweise mit ei-
nem Milchglaselement neu gedffnet werden, wo-
durch zusatzliches Tageslicht in den angrenzenden
Raum gelangt.

Mit einer durchdachten Kiichenplanung und indirek-
ter LED-Beleuchtung lasst sich hier ein sehr ange-
nehmes Raumgefihl schaffen.

Das Badezimmer sowie das separate WC sind derzeit
noch nutzbar, werden jedoch langfristig eine Moder-
nisierung benétigen. Der vorhandene Grundriss bie-
tet dabei gute Mdglichkeiten:

Neben einer Badewanne kann auch eine bodenglei-
che Dusche mit Doppelwaschbecken integriert wer-
den. In einer vorhandenen Nische finden Waschma-
schine und Trockner bequem Platz.

Der Vorraum mit integrierter Schranknische bietet
ausreichend Stauraum fiir Garderobe und Alltagsge-
genstande.

Das zweite Zimmer eignet sich - besonders fir Sin-
gles oder Paare - hervorragend als:

* Homeoffice

* Ankleidezimmer / Schrankraum

» Gastezimmer

Eine direkte Verbindung zum Schlafzimmer ware
ebenfalls denkbar.

Der grolRzugige Wohn-Essbereich mit rund 8 x 4 Me-
tern lasst sich mit uberschaubarem Aufwand in ei-
nen beeindruckenden offenen Living Room verwan-
deln. Mit der richtigen Kombination aus Mdbeln, Ma-
terialien und Farben entsteht hier ein duBerst ge-
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mutlicher Lebensmittelpunkt.

Ein klassischer Balkon oder eine Loggia ist zwar nicht
vorhanden - dafiir wohnen Sie direkt am Stadtgra-
ben mit unmittelbarem Zugang zu Grinflachen und
dem groRzigigen Stadtspielplatz. Diese besondere
Lage schafft einen charmanten Ausgleich zum feh-
lenden AulRenbereich.

2. Anlageimmobilie - Vermieten in bester Innen-
stadtlage

Aufgrund der attraktiven Altstadtlage bietet sich die
Wohnung auch hervorragend als Anlageobjekt an.

Die Kombination aus:

* zentraler Innenstadtlage

* guter Infrastruktur

* vielseitiger Nutzungsmaoglichkeit
* Altbaucharakter

macht die Wohnung sowohl fur private Mieter als
auch fur selbststandig tatige Personen besonders in-
teressant.

Gerne erstellen wir fur Sie auf Wunsch eine individu-
elle Renditeberechnung und zeigen Thnen mdogliche
Vermietungsszenarien.

3. Gewerbliche Nutzung - Arbeiten in historischer
Umgebung

Sie sind selbststandig und suchen einen reprasenta-
tiven Standort mit Charakter?

Dann kdénnte diese Immobilie genau die richtige
Adresse sein.

Mit einer entsprechenden Adaptierung lassen sich
beispielsweise folgende Raume realisieren:

* ein einladender Empfangs- und Warteraum
* zwei Therapie- oder Arbeitsraume

* eine Teekiiche

* ein modernisiertes Bad

* ein separates Kunden-WC

Die westseitigen Fenster mit Blick auf eine stark fre-
quentierte Stral3e sorgen fiir eine sehr gute Sichtbar-
keit. In unmittelbarer Ndhe befinden sich unter an-
derem die Altstadt, zahlreiche Geschéfte sowie stark
frequentierte Standorte - ein klarer Vorteil fir viele
Dienstleistungsbetriebe.

Die Immobilie eignet sich beispielsweise besonders
gut fur:

* Rechtsanwalte oder Steuerberater

* Immobilien- oder Versicherungsbulros

* Unternehmensberater und Coaches

* Psychologen, Therapeuten oder Mediatoren
* Physiotherapie, Logopddie oder Ergotherapie
* Kosmetik-, Beauty- oder Wellnessstudios

* Architektur- oder Planungsbiiros

* Grafik- und Kreativagenturen

* Fotostudios oder Content-Studios

* Nachhilfe- oder Lernstudios

* kleine Agenturen oder Beratungsburos

Die Kombination aus historischer Altstadtlage, Sicht-
barkeit und Altbaucharme kann fir viele Branchen
einen echten Imagegewinn darstellen.

Lage - Freistadt von seiner schonsten Seite

Einer der groBten Pluspunkte dieser Immobilie ist
zweifellos ihre hervorragende Lage im Herzen der
Freistadter Altstadt.

Von hier aus erreichen Sie nahezu alles bequem zu
FuB oder mit dem Fahrrad.
Der Alltag gestaltet sich angenehm unkompliziert:

* Morgens schnell frisches Gebdck beim Backer oder
im Café um die Ecke holen

* Einkdufe bequem im Zentrum erledigen

* Behdrdenwege im Vorbeigehen erledigen

* Abends in der vielfaltigen Gastronomie der Altstadt
genieBen

Die Freistadter Altstadt bietet dartiber hinaus ein
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reichhaltiges Kultur- und Veranstaltungsprogramm:

* Veranstaltungen im Salzhof

* Kinoabende im Stadtkino

* Wochen- und Spezialmarkte am Hauptplatz

* zahlreiche Feste und kulturelle Events im Jahresver-
lauf

All das eingebettet in die einzigartige Atmosphare
der historischen Stadtmauer.

Eine Infrastruktur, die urbanes Leben, Kultur und Le-
bensqualitat auf besondere Weise verbindet.

Fazit

Diese Wohnung ist keine gewdhnliche Immobilie.
Sie richtet sich an Menschen, die Charakter, Ge-
schichte und Gestaltungsmaoglichkeiten zu schatzen
wissen.

Mit der richtigen Vision kann hier ein echtes Altstadt-
juwel entstehen - sei es zum Wohnen, Arbeiten oder
als Investment.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese besondere Im-
mobilie persénlich.
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
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Bilder der Immobilie

Sch.afzimmer_teilvisualisiert

Kinderzimmer_teilvisualisiert
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Ankleidezimmer _teilvisualisiert

Badezimmer_teilvisualisiert
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offenes Wohn-Esszimmer

offenes Wohn-Esszimmer (2)
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offenes Wohn-Esszimmer (3)

Kinderzimmer-Bliro-Schrankraum (2)
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Badezimmer

Schlafzimmer
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Kinderzimmer-Bliro-Schrankraum

IH210-Whg-Plan-farbe-Var.1
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IH210-Whg-Plan-farbe-Var.2

IH210-Whg-Plan-farbe-Var.3
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Bilder der Immobilie

Kiiche_teilvisualisiert AuRenlift
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Kiiche
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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