SELTEN GEMUTLICHE 75 m2 MIETWOHNUNG
MIT FENSICHT IN PERG | KAMINOFEN & LOGGIA
| € 895 BRUTTO FIX INKL. BK/HZ/WW

Objekt: IH224 « 4320 Perg
895,40 €
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office@immohuber.at * www.immohuber.at



Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile

Eigentumsform

Geografische-Angaben

PLZ

Ort
Bundesland
Land

Etage d. Objekts
Nahe

Orientierung
Aussicht
Wohnanlage
Lage im Bau
Wohnungsnr.
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer

Eckdaten der Immobilie

IH224

Stefan Huber
Exklusiv

Perg

43214

Bauland Wohngebiet
1190/10000
Wohnungeigentum
begriindet

4320

Perg
Oberdsterreich
Osterreich

3

Gegenuber
Arztezentrum
Fuchsenweg
SO

Ferne
Fuchsenweg
vorn rechts
13
Wohngebiet

74 m?
82 m?
6 m?

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkone
Raumhohe

Anzahl Stellplatze
Anzahl Loggia

Ausstattung

Internetanschluss
Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit
Stellplatze
Etagenzahl gesamt

Boden

Befeuerung

Heizungsart

Kuche

Bad

Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Kabel Sat TV
Fahrradraum
Gartennutzung
Wohnungskategorie
Kamin
Wasch/Trockenraum
WG geeignet
Ausstattungsqualitat
Spielplatz

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt

Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 ¢ Fax:
office@immohuber.at « www.immohuber.at

5G

Nicht fur
Rollstuhlfahrer geeignet
1 Carport

3

Fliesen, Parkett,
Kunststoffboden
Fernwarme
Zentralheizung,
Fernwdarme
Einbaukiche
Wanne

Ost

Ja
Ja
Ja
A
Ja
Ja
Ja
Gehoben
Ja



Bauweise
Stellplatzart
Dachform
Balkon

ruhig

zentral
Telefon/Fax
sonnig
Verglasung
Gartennutzungsart
Balkon/Terrasse
Einrichtung

Zustand

Baujahr

Zustand

Jahr der letzten
Modernisierung
Letzte Modernisierung
Energieausweis gultig
bis

HWB

Klasse HWB
PEP-Wert

Klasse PEP-Wert

fGEE

Klasse fGEE
Ausstelldatum
Energiepass
CO2-Emissionsklasse
CO2-Ausstol3

Baujahr It.
Energieausweis
Warmwasser enthalten
Altlasten

Massiv

Carport
Flachdach

Ja

Ja

Ja

ADSL

Ja

Doppelt verglast
Gemeinschaftlich
Ja

Ofen, Kiihlschrank

1986
Gepflegt
2002

2003
27.05.2025

60,98 kWh/(mZa)
C

197,50

C

1,15

C

28.05.2015

11,9
1986

Ja
keine Altlasten It
Altlastenflachenatlas

Jahrgang Energiepass
Energieausweis

Verwaltung

Verfugbar ab
Haustiere
Mietdauer (min)
Mietdauer (max)
Kinderfreundlich
Kaution

Infrastruktur

Dist. Kindergarten (km)
Dist. Volksschule (km)
Dist. NM-Schule (km)
Dist. Gymnasium (km)
Dist. Autobahn (km)
Dist. Zentrum (km)
Dist.
Einkaufsmaoglichkeiten
(km)

Dist. Flughafen (km)
Dist. Bus (km)

Dist. Gaststatten (km)
Dist. Apotheke (km)
Dist. Arzt (km)

Dist. Arztezentrum (km)
Dist. Sportanlagen (km)
Dist. See (km)

Dist. Naherholung (km)
Dist. Wandergebiete
(km)

Dist. Fernbahnhof (km)
Ausblick

Fussweg zu of. Verkehr

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 + 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 « Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at

2014
Bedarfsausweis

01.07.2026

nach Vereinbarung
3

3

Ja

Ja

1,1 km
1,3 km
2,1 km
1,4 km
21 km
0,1 km
0,8 km

42 km
0,9 km
0,3 km

1,2

0,05
1,2
9,4

1 km
ja
ca. 1 Min.



Fahrzeit zu HBF
Fahrzeit zu Flughafen

Preise

Betriebskosten
Betr.-Kosten USt %
Heizkosten (0.WW)
(exkl. USt)

HK (0.WW) USt %
Warmwasser (exkl. USt)
WW USt %

Nettomiete (exkl. USt.)
Bruttomiete
Heizkosten (inkl USt)
Sonst. Kosten Kauf
Gesamtbelastung
Betriebskosten
Hauptmiete USt %
Stellplatzanzahl
Kaution

Kaufpreis (inkl. USt)
Hauptmiete (inkl. USt)

ca. 5 Min.
ca. 44 Min.

146,54 €
10 %
32,69 €

20 %
22,80 €

10 %
609,00 €
669,90 €
64,31 €
78,86 €
895,40 €
161,19 €
10 %

1

3.000,00 €
170.000,00 €
669,90 €

Betr.-Kosten USt
Betr.-Kosten (inkl. USt)
HK (0.WW) USt
Heizkosten (0.WW) (inkl.
USt)

WW USt

Warmwasser (inkl. USt)
Heizkosten

Heizkosten USt.
Summe USt.

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Provision

Provisionsfrei

Abgeberprovision

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
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14,65 €
161,19 €
6,54 €
39,23 €

2,28 €
25,08 €
55,49 €

8,82 €
84,37 €

Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Miete

Ja

3 Bruttomonatsmieten



Beschreibung

Glucklich wohnen in Perg - gepflegte 75 m? Woh-
nung mit Loggia, Kaminofen & renoviertem Bad

Ein Zuhause soll nicht nur praktisch sein. Es soll sich
gut anfuhlen.

Diese gepflegte rund 75 m? groBe Wohnung am be-
liebten Fuchsenweg in der Perger Stidstadt bietet ge-
nau das: eine angenehme Wohnatmosphare, eine
gute Raumaufteilung, eine geschutzte Loggia und ein
besonderes Extra, das man heute nur noch selten
findet - einen gemutlichen Kaminofen im Wohnzim-
mer.

Hier wohnen Sie ruhig, angenehm und dennoch
stadtnah in der Bezirksstadt Perg.

Die Wohnung befindet sich im 3. Stock und eignet
sich ideal fir Singles, Paare oder eine kleine Familie,
die ein gepflegtes Zuhause mit Charakter suchen.

Wohnen mit Warme & Atmosphare

Das Wohnzimmer ist das Herzstuick der Wohnung.
Neben der klassischen Fernwarmeheizung sorgt hier
ein freistehender Kaminofen in Specksteinoptik fur
eine besonders behagliche Atmosphdre. Gerade an
kuhlen Tagen entsteht dadurch ein Wohngefuhl, das

viele moderne Wohnungen heute nicht mehr bieten.

Ankommen, Feuer anziinden, entspannen - genau
so darf sich Zuhause anfihlen.

Gepflegte Wohnung mit sinnvoller Auffrischung
Die Wohnung wurde bereits laufend gepflegt und
wird vor der Vermietung zusatzlich noch oberflach-

lich aufgewertet.

Geplant bzw. in Umsetzung sind unter anderem:

* Kinderzimmer wird frisch ausgemalt

* moderne weil3e Innentlren werden eingebaut

* bestehende Turstécke werden abgeschliffen und
neu lackiert bzw. gestrichen

* die restlichen Raume sind bereits ausgemalt

Dadurch entsteht ein hellerer, modernerer Gesamt-
eindruck, ohne dass der wohnliche Charakter der
Wohnung verloren geht.

Raumaufteilung mit vielen Méglichkeiten

Die Wohnung bietet eine sehr angenehme und prak-
tische Aufteilung.

Neben dem Wohnzimmer stehen ein Schlafzimmer
sowie ein weiteres Zimmer zur Verfiigung. Dieses
eignet sich je nach Lebenssituation ideal als Kinder-
zimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Ankleide.

Vom Wohn- und Schlafzimmer gelangen Sie auf die
nachtraglich wettergeschutzte Loggia - ein angeneh-
mer Platz fir den ersten Kaffee am Morgen, ein paar
Pflanzen oder entspannte Abendstunden.

Die Klche ist eingebaut und verbleibt fix in der Woh-
nung. Einige Elektrogerate wurden bereits hochwer-
tig erneuert, unter anderem mit Geraten der Marke
Miele.

Renoviertes Bad & separates WC

Ein besonderer Pluspunkt ist der bereits moderni-
sierte Sanitarbereich.

Das Badezimmer verfiigt Gber eine Badewanne, ei-
nen Handtuchheizkérper und hochwertige Badmo-
bel von Voglauer.

Auch das separate WC wurde ansprechend ausge-
stattet und bietet ein Waschbecken mit Unterbau-
kasten.

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 + 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Das bedeutet fir Sie als Mieter: ein gepflegter, hoch-
wertiger Sanitarbereich ohne Renovierungsbedarf.

Méblierung nach Absprache

Ein weiterer Vorteil: Die Vermieterin ist offen und
kommunikativ.

Die auf den Bildern ersichtlichen Mdbel kénnen
nach Absprache teilweise in der Wohnung verblei-
ben oder vollstandig entfernt werden.

Fix in der Wohnung verbleiben:

* eingebaute Kuche

* teilweise erneuerte Elektrogerate, unter anderem
Miele

* freistehender Kaminofen

* Badezimmer- und WC-Ausstattung

* Beleuchtung in den einzelnen Rdumen

Alles Weitere kann individuell besprochen werden,
damit die Wohnung bestmoglich zu den zuklnftigen
Mietern passt.

Fur wen ist diese Wohnung ideal?
Diese Wohnung eignet sich besonders fur:

* Singles mit Wunsch nach mehr Platz

* Paare

* kleine Familien

* Menschen im Homeoffice

* Mieter, die ein wohnliches Zuhause mit besonde-
rer Atmosphare suchen

Hier bekommen Sie keine anonyme Standardwoh-
nung, sondern ein gepflegtes Zuhause mit Charak-
ter, Warme und Gestaltungsspielraum.

—Miete inkl. 10% Ust. 669,90 Euro
—-BK inkl. 10% Mwst 161,19 Euro

HZ/WW inkl. 20% Mwst 64,31 Euro
-Gesamtmiete Brutto 895,40 Euro

Fazit

Diese Wohnung in Perg verbindet solide Substanz,
angenehme Raumaufteilung und echtes Wohlfihl-
potenzial.

Der Kaminofen im Wohnzimmer, die wetterge-
schitzte Loggia, das renovierte Bad mit hochwer-
tigen Voglauer-Mébeln und die geplanten Auffri-
schungsarbeiten machen diese Wohnung zu einem
besonders attraktiven Mietangebot.

Ein Zuhause, das nicht kihl und austauschbar wirkt
- sondern warm, gepflegt und einladend.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich personlich von dieser be-
sonderen Mietwohnung in Perg.
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Bilder der Immobilie

Wohnzimmer teilvisualisiert

Wohn-Esszimmer
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Wohn-Esszimmer

helles, gemutliches Wohnzimmer
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separate groBe Kiiche

bequeme, niitzliche Durchreicche in WZ
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Schlafzimmer teilvisualisiert

Schlafzimmer
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ChatGPT Image 11. Mai 2026, 19_59_50

Kinderzimmer
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neuwertiges, Qualitatsbad

Anlage der Wohnung
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viel Griin bei der Wohnung

Ausblick von der Loggia
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Ausblick von der Loggia

eigenes Carport
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Ausblick nach Stidosten
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Bilder der Immobilie

wohlige Warme Ofen Specksteinverkleidert Badewanne mit Glasduschen
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Massivholz-Bademadbel
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3D-visualisierte Grundrisse

IH206-Grundriss-Whg-farbe
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Lageplan

Lage der Immobilie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Oktober 2011

=
o 1 B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 1501761 _Perg, Fuchsenweg 4

Gebéaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user
StralRe Fuchsenweg 4
PLZ/Ort 4320 Perg
Grundsttcksnr. 2682

Baujahr 1986/87
Letzte Veranderung 2002/2003
Katastralgemeinde Perg
KG-Nr. 43214
Seehthe 246 m

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)

A ++
A+

HWB: Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen
rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden muss.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. einem Liter Wasser je Quadratmeter Brutto-Grundflache, welcher um
ca. 30 °C (also beispielsweise von 8 °C auf 38 °C) erwarmt wird.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Nutzenergiebedarf die Verluste der
Haustechnik im Gebaude beriicksichtigt. Dazu zahlen beispielsweise die Verluste des
Heizkessels, der Energiebedarf von Umwalzpumpen etc.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht ca. dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch in einem
durchschnittlichen 6sterreichischen Haushalt.

HWB SK PEB SK CO2 SK f GEE

EEB: Beim Endenergiebedarf wird zusatzlich zum Heizenergiebedarf der
Haushaltsstrombedarf beriicksichtigt. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss.

PEB: Der Priméarenergiebedarf schlie3t die gesamte Energie fur den Bedarf im
Gebaude einschlieflich aller Vorketten mit ein. Dieser weist einen erneuerbaren und
einen nicht erneuerbaren Anteil auf. Der Ermittlungszeitraum fur die
Konversionsfaktoren ist 2004—2008.

CO 2: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden Kohlendioxidemissionen,
einschlieRlich jener fur Transport und Erzeugung sowie aller Verluste. Zu deren
Berechnung wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG).

ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

oberrste 28.05.2015



GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache
Bezugs-Grundflache
Brutto-Volumen
Gebaude-Hullflache
Kompaktheit (A/V)

charakteristische Lange

1.655,47 m2
1.324,38 m2
5.066,12 m3
2.061,04 m2

0,41 1/m

2,46 m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 57,37 kWh/m2a

WWWB
HTEB RH
HTEB WW
HTEB
HEB
HHSB
EEB

PEB

PEB n.ern.
PEB ern.
CO 2

f GEE 1,15 -

ERSTELLT

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 28.05.2015

Giltigkeitsdatum 27.05.2025

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieRlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter konnen bei tat:
Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und &=nt mehmenider

hier angegebenen abweichen.

Klimaregion

Heiztage

Heizgradtage

Norm-AulRentemperatur

Soll-Innentemperatur

Wohnen

100.948
21.149
4.118
32.313
37.207
159.304
27.191
186.495
326.920
104.518
222.401
19.747

kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kWh/a
kg/a

60,98
12,78
2,49
19,52
22,48
96,23
16,43
112,65
197,50
63,10
134,30
11,90

221

N mittlerer U-Wert 0,590 W/m2K

d Bauweise schwere

3539 Kd Art der Luftung Fensterliftung

-135 °C Sommertauglichkeit  keine Angabe

20 °C LEK T-Wert 40

kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kWh/m2a
kg/m2a

1,15 -

Ersteller

Unterschrift

Stefan Oberroith

INSTITUT FUR
GIEAUSWEIS GMBH
BNERGIE

erhebliche
on den

H Fax: +43 05 9000 53794

ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

: Qitea.at | Web: .ifea.
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Energi

ekennzahlen fir die Anzeige in

Druckwerken und elektronischen Medien

Energieausweis-Vorlage-Gesetz 2012 — EAVG 2012

Bezeichnung 1501761 _Perg, Fuchsenweg 4

Gebéaudeteil Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser Baujahr 1986/87
StralRe Fuchsenweg 4 Katastralgemeinde  Perg
PLZ/Ort 4320 Perg KG-Nr. 43214
Grundstucksnr. 2682 Seehthe 246

Energiekennzahlen It. Energieausweis

HWB 61 KWh/m2.a fGEE 1,15 ;

Energieausweis Ausstellungsdatum 28.05.2015 Glltigkeitsdatum 27.05.2025

Der Energieausweis besteht aus - einer ersten Seite mit einer Effizienzskala,

HWB

f GEE

EAVG 83

EAVG 84

EAVG 86

EAVG 87

EAVG §8

EAVG 89

- einer zweiten Seite mit detaillierten Ergebnisdaten,

- Empfehlung von MaRnahmen - ausgenommen bei Neubau -, deren Implementierung den
Endenergiebedarf des Gebaudes reduziert und technisch und wirtschaftlich zweckmaRig ist,

- einem Anhang, der den Vorgaben der Regeln der Technik entsprechen muss.

Der Heizwarmebedarf beschreibt jene Warmemenge, welche den Raumen rechnerisch zur Beheizung zugefiihrt werden
muss. Einheit: kWh/m2 Jahr

Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

Wird ein Gebaude oder ein Nutzungsobjekt in einem Druckwerk oder einem elektronischen Medium zum Kauf oder zur
In-Bestand-Nahme angeboten, so sind in der Anzeige der Heizwarmebedarf und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor des
Gebaudes oder des Nutzungsobjekts anzugeben. Diese Pflicht gilt sowohl fur den Verkaufer oder Bestandgeber als auch
fur den von diesem beauftragten Immobilienmakler.

(1) Beim Verkauf eines Gebaudes hat der Verkaufer dem Kéaufer, bei der In-Bestand-Gabe eines Gebaudes der
Bestandgeber dem Bestandnehmer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung des Kéufers oder Bestandnehmers einen
zu diesem Zeitpunkt hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen und ihm diesen oder eine vollstandige Kopie
desselben binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss auszuhandigen.

Wird dem Kéaufer oder Bestandnehmer vor Abgabe seiner Vertragserklarung ein Energieausweis vorgelegt, so gilt die darin
angegebene Gesamtenergieeffizienz des Gebaudes als bedungene Eigenschaft im Sinn des § 922 Abs. 1 ABGB.

(1) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nicht bis spatestens zur Abgabe seiner Vertragserklarung ein
Energieausweis vorgelegt, so gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

(2) Wird dem Kaufer oder Bestandnehmer entgegen § 4 nach Vertragsabschluss kein Energieausweis ausgehandigt, so
kann er entweder sein Recht auf Ausweisaushandigung gerichtlich geltend machen oder selbst einen Energieausweis
einholen und die ihm daraus entstandenen Kosten vom Verkaufer oder Bestandgeber ersetzt begehren.

Vereinbarungen, die die Vorlage- und Aushéndigungspflicht nach § 4, die Rechtsfolge der Ausweisvorlage nach § 6, die
Rechtsfolge unterlassener Vorlage nach § 7 Abs. 1 einschlief3lich des sich daraus ergebenden Gewahrleistungsanspruchs
oder die Rechtsfolge unterlassener Aushandigung nach 8§ 7 Abs. 2 ausschlieRen oder einschranken, sind unwirksam.

(2) Ein Verkaufer, Bestandgeber oder Immobilienmakler, der es entgegen § 3 unterlasst, in der Verkaufs- oder
In-Bestand-Gabe-Anzeige den Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor des Gebaudes oder des
Nutzungsobjekts anzugeben, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren Handlung erfllt oder
nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine Verwaltungsubertretung und ist mit
einer Geldstrafe bis zu 1 450 Euro zu bestrafen. Der Verstol3 eines Immobilienmaklers gegen 8§ 3 ist entschuldigt, wenn er
seinen Auftraggeber Uber die Informationspflicht nach dieser Bestimmung aufgeklért und ihn zur Bekanntgabe der beiden
W erte beziehungsweise zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert hat, der Auftraggeber dieser Aufforderung
jedoch nicht nachgekommen ist.

(2) Ein Verkaufer oder Bestandgeber, der es entgegen § 4 unterlasst,

1. dem Kaufer oder Bestandnehmer rechtzeitig einen hochstens zehn Jahre alten Energieausweis

vorzulegen oder

2. dem Kéaufer oder Bestandnehmer nach Vertragsabschluss einen Energieausweis oder eine

vollsténdige Kopie desselben auszuhandigen, begeht, sofern die Tat nicht den Tatbestand einer gerichtlich strafbaren
Handlung erftillt oder nach anderen Verwaltungsstrafbestimmungen mit strengerer Strafe bedroht ist, eine
Verwaltungsubertretung und ist mit einer Geldstrafe bis zu 1450 Euro zu bestrafen.

ArchiPHYS
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Anlagentechnik des Gesamtgebaudes
1501761 Perg, Fuchsenweg 4

Wohnen

Nutzprofil: Mehrfamilienh&duser

0 5000 10000 15000 20000

Priméarenergie, C02 in der Zone Anteil PEB COo2
kWh/a kg/a

Bl RH Raumh_eizung Anlage 1 100,0
Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar) 168.104 5.358

W Warm\./.vasser Anlage 1 100,0
Fernwarme aus Heizwerk (erneuerbar) 85.539 2.726
Hilfsenergie in der Zone Anteil PEB Co2
kWh/a kg/a

Bl RH Raumheﬂizung Anlag? 1 100,0
Strom (Osterreich-Mix) 805 128

Y Warmwf';‘\sser Anlagg 1 100,0
Strom (Osterreich-Mix) 1.228 195
Energiebedarf in der Zone versorgt BGF Lstg. EB
m2 kW kWh/a
RH Raumheizung Anlage 1 1.655,47 73 105.065
™ Warmwasser Anlage 1 1.655,47 53.462

Raumheizung Anlage 1

Bereitstellung: RH-Warmebereitstellung zentral, Defaultwert fiir Leistung (73 kW), Fernwarme,
Sekundarkreis

Speicherung: kein Speicher
Verteilleitungen: Langen pauschal, nicht konditioniert, 3/3 gedammt, Armaturen ungedammt

Steigleitungen: Langen pauschal, konditionierte Lage in Zone Wohnen, 3/3 gedammt, Armaturen
ungedammt

Anbindeleitungen: Langen pauschal, 1/3 gedammt, Armaturen ungedammt

Abgabe: Einzelraumregelung mit Thermostatventilen, individuelle Warmeverbrauchsermittiung,
Heizkdrper ( 70 °C /55 °C)

Verteilleitungen Steigleitungen Anbindeleitungen
Wohnen 0,00 m 132,43 m 927,06 m
unkonditioniert 71,07 m 0,00 m

Warmwasser Anlage 1

Bereitstellung: WW- und RH-Warmebereitstellung kombiniert, Raumheizung Anlage 1

Speicherung: indirekt, fernwarmebeheizter Warmwasserspeicher (1986 - 1993), Anschlussteile
ungeddmmt, ohne E-Patrone, Aufstellungsort nicht konditioniert, Nenninhalt, eigene Angabe
(Nenninhalt: 1.000 I)

Verteilleitungen: Langen pauschal, nicht konditioniert, 3/3 geddmmt, Armaturen ungedammt

ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA oberrste 28.05.2015



Anlagentechnik des Gesamtgebaudes

1501761 Perg, Fuchsenweg 4

Steigleitungen: Langen pauschal, konditionierte Lage in Zone Wohnen, 3/3 gedammt, Armaturen

ungedammt

Zirkulationsleitung: mit Zirkulation, L&ngen und Lage wie Verteil- und Steigleitung

Stichleitung: Langen pauschal, Stahl (Stichl.)

Abgabe: Zweigriffarmaturen, individuelle Warmeverbrauchsermittiung

Verteilleitungen

Steigleitungen

Stichleitungen

Wohnen 0,00 m 66,21 m 264,87 m
unkonditioniert 24,21 m 0,00 m
Zirkulationsverteilleitungen Zirkulationssteigleitungen
Wohnen 0,00 m 66,21 m
unkonditioniert 23,21 m 0,00 m
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Monatsbilanz Heizwarmebedarf, Standort

1501761_Perg, Fuchsenweg 4 - Wohnen

Volumen beheizt, BRI: 5.066,12 m3
GescholR¥flache, BGF: 1.655,47 m2

Perg, 246 m

Heizgradtage HGT (12/20): 3.539 Kd

schwere Bauweise

AuBRen HT QT Qv eta eta Qs eta Qi Qh
°C d kwWh kwWh - kWh kWh kWh
Jan. -1,96 31,00 19.857 7.652 1,000 1.383 3.695 22.431
Feb. -0,01 28,00 16.344 6.298 1,000 2.301 3.337 17.004
Mar. 3,91 31,00 14.551 5.607 0,999 3.532 3.692 12.933
Apr. 8,71 30,00 9.876 3.806 0,987 4.448 3.531 5.703
Mai 13,40 5,28 5.968 2.300 0,806 4.618 2.978 114
Jun. 16,51 3.055 1.177 0,459 2.577 1.643 -
Jul. 18,20 1.625 626 0,239 1.368 883 -
Aug. 17,74 2.045 788 0,317 1.659 1.173 -
Sep. 14,14 7,62 5.129 1.976 0,834 3.408 2.983 181
Okt. 8,87 31,00 10.065 3.879 0,996 2911 3.681 7.352
Nov. 3,59 30,00 14.362 5.534 1,000 1.490 3.576 14.831
Dez. -0,10 31,00 18.174 7.003 1,000 1.084 3.695 20.398
224,90 121.051 46.645 30.778 34.866 100.948 kWh

30000

24000

18000

12000

6000

0 : 1 kD
Jan. Feb. Mar. Apr. Mai Jun. Jul. Aug. Sep. Okt. Nov. Dez.
|-Verluste [CINutzbare Gewinne [_]Gewinne
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Geschol¥flache und Volumen
1501761_Perg, Fuchsenweg 4

Gesamt 1.655,47 m2 5.066,12 m3
Wohnen beheizt 1.655,47 5.066,12
Wohnen
beheizt

Hoéhe [m] [m2] [m3]
0.Erdgeschoss
BGF 1x 413,86 3,35 413,86 1.386,46
1.0bergeschoss
BGF 1x 413,86 2,95 413,86 1.220,91
2.0bergeschoss
BGF 1x 413,86 2,95 413,86 1.220,91
3.0bergeschoss
BGF 1x 413,86 2,99 413,86 1.237,83
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Gewinne
1501761_Perg, Fuchsenweg 4 - Wohnen

Wohnen

Wirksame Warmespeicherfahigkeit der Zone

Interne Warmegewinne

schwere Bauweise

gi = 3,75 W/m2
Solare Warmegewinne
Transparente Bauteile Anzahl  Summe Ag Fs g A trans,h
m2 - - m2

Nord
0007 Fenster 2 FL_ 0-012 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0008 Fenster 2 FL_ 0-011 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0009 Fenster 2 FL_ 0-009 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0010 Fenster 2 FL_ 0-010 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0025 Fenster 2 FL_ 1-024 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0026 Fenster 2 FL_ 1-025 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0027 Fenster 2 FL_ 1-026 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0028 Fenster 2 FL_ 1-027 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0042 Fenster 2 FL_ 2-041 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0043 Fenster 2 FL_ 2-042 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0044 Fenster 2 FL_ 2-043 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0045 Fenster 2 FL_ 2-044 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0059 Fenster 2 FL_ 3-058 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0060 Fenster 2 FL_ 3-059 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0061 Fenster 2 FL_ 3-060 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0062 Fenster 2 FL_ 3-061 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0070 Terrassentur 1 FL_ 0-007 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0077 Terrassentir 1 FL_ 0-000 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0079 Terrassentir 1 FL_ 1-009 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0085 Terrassentur 1 FL_ 1-015 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0087 Terrassentur 1 FL_ 2-017 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0093 Terrassentur 1 FL_ 2-023 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0095 Terrassentur 1 FL_ 3-025 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0101 Tir gg. Wintergarten 1 FL_ 3-031 1 1,51 0,75 0,380 0,37

37,06 16,13
Ost
0011 Fenster 2 FL_ 0-008 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0012 Fenster 2 FL_ 0-007 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0013 Fenster 1 FL_ 0-016 1 1,04 0,75 0,670 0,46
0014 Fenster 1 FL_ 0-017 1 1,04 0,75 0,670 0,46
0015 Fenster 2 FL_ 0-005 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0016 Fenster 2 FL_ 0-006 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0029 Fenster 2 FL_ 1-028 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0030 Fenster 2 FL_ 1-029 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0031 Fenster 2 FL_ 1-034 1 1,59 0,75 0,670 0,70
0034 Fenster 2 FL_ 1-030 1 1,30 0,75 0,670 0,57
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Gewinne
1501761_Perg, Fuchsenweg 4 - Wohnen

Transparente Bauteile Anzahl  Summe Ag Fs g A trans,h
m2 - - m2
0035 Fenster 2 FL_ 1-031 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0046 Fenster 2 FL_ 2-045 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0047 Fenster 2 FL_ 2-046 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0048 Fenster 2 FL_ 2-047 1 1,59 0,75 0,670 0,70
0049 Fenster 2 FL_ 2-048 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0050 Fenster 2 FL_ 2-049 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0063 Fenster 2 FL_ 3-062 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0064 Fenster 2 FL_ 3-063 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0065 Fenster 2 FL_ 3-064 1 1,59 0,75 0,670 0,70
0066 Fenster 2 FL_ 3-065 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0067 Fenster 2 FL_ 3-066 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0074 Terrassentur 2 FL_ 0-002 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0075 Eingangstiir 1 FL_ 0-008 1 1,37 0,75 0,670 0,60
0076 Terrassentur 2 FL_ 0-001 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0083 Terrassentur 2 FL_ 1-013 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0084 Terrassentur 2 FL_ 1-014 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0091 Terrassentir 2 FL_ 2-021 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0092 Terrassentur 2 FL_ 2-022 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0099 Terrassentur 2 FL_ 3-029 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0100 Tir gg. Wintergarten 2 FL_ 3-030 1 2,16 0,75 0,380 0,54
48,52 21,09
Sid
0001 Fenster 2 FL_ 0-003 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0002 Fenster 2 FL_ 0-004 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0003 Fenster 2 FL_ 0-002 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0004 Fenster 2 FL_ 0-001 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0019 Fenster 2 FL_ 1-018 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0020 Fenster 2 FL_ 1-019 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0021 Fenster 2 FL_ 1-020 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0022 Fenster 2 FL_ 1-021 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0036 Fenster 2 FL_ 2-035 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0037 Fenster 2 FL_ 2-036 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0038 Fenster 2 FL_ 2-037 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0039 Fenster 2 FL_ 2-038 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0053 Fenster 2 FL_ 3-052 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0054 Fenster 2 FL_ 3-053 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0055 Fenster 2 FL_ 3-054 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0056 Fenster 2 FL_ 3-055 1 1,81 0,75 0,670 0,80
0072 Terrassentiur 1 FL_ 0-004 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0073 Terrassenttr 1 FL_ 0-003 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0082 Terrassentir 1 FL_ 1-012 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0090 Terrassentur 1 FL_ 2-020 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0098 Terrassentur 1 FL_ 3-028 1 1,51 0,75 0,670 0,66
0081 Tilr gg. Wintergarten 1 FL_ 1-011 1 1,51 0,75 0,380 0,37
0089 Tilr gg. Wintergarten 1 FL_ 2-019 1 1,51 0,75 0,380 0,37
0097 Tir gg. Wintergarten 1 FL_ 3-027 1 1,51 0,75 0,380 0,37
37,06 15,56
West
0005 Fenster 2 FL_ 0-000 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0006 Fenster 2 FL_ 0-013 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0017 Fenster 2 FL_ 0-014 1 1,30 0,75 0,670 0,57
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Gewinne
1501761_Perg, Fuchsenweg 4 - Wohnen

10

Transparente Bauteile Anzahl  Summe Ag Fs g A trans,h
m2 - - m2
0018 Fenster 2 FL_ 0-015 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0023 Fenster 2 FL_ 1-022 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0024 Fenster 2 FL_ 1-023 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0032 Fenster 2 FL_ 1-032 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0033 Fenster 2 FL_ 1-033 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0040 Fenster 2 FL_ 2-039 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0041 Fenster 2 FL_ 2-040 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0051 Fenster 2 FL_ 2-050 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0052 Fenster 2 FL_ 2-051 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0057 Fenster 2 FL_ 3-056 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0058 Fenster 2 FL_ 3-057 1 1,56 0,75 0,670 0,69
0068 Fenster 2 FL_ 3-067 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0069 Fenster 2 FL_ 3-068 1 1,30 0,75 0,670 0,57
0071 Terrassentur 2 FL_ 0-006 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0078 Terrassentur 2 FL_ 0-005 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0080 Terrassentur 2 FL_ 1-010 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0088 Terrassentiir 2 FL_ 2-018 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0096 Terrassentur 2 FL_ 3-026 1 2,16 0,75 0,670 0,96
0086 Tir gg. Wintergarten 2 FL_ 1-016 1 2,16 0,75 0,380 0,54
0094 Tir gg. Wintergarten 2 FL_ 2-024 1 2,16 0,75 0,380 0,54
0102 Tir gg. Wintergarten 2 FL_ 3-032 1 2,16 0,75 0,380 0,54
40,27 16,60
Aw Qs, h
m2 kWh/a
Nord 59,52 6.426
Ost 80,03 13.808
Siad 59,52 12.488
West 66,72 10.869 | | | | |
265.79 43.592 0 7000 14000 21000 28000
Orientierungsdiagramm
Das Diagramm zeigt die Orientierungen und Flachen von opaken und transparenten
Bauteilen
[ opak
- transparent
Strahlungsintensitaten
Perg, 246 m
S SO/SW o/w NO/NW N H
kWh/m2 kW h/m2 kWh/m2 kWh/m2 kWh/m2 kWh/m2
Jan. 34,90 28,08 17,32 12,07 11,54 26,24
Feb. 55,43 45,48 29,84 20,84 19,42 47,37
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Gewinne
1501761_Perg, Fuchsenweg 4 - Wohnen
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Mar. 75,74 66,88 50,76 33,84 27,39 80,58
Apr. 80,53 79,38 69,02 51,77 40,26 115,04
Mai 89,38 94,08 90,95 72,13 56,45 156,81
Jun. 79,22 88,72 90,31 76,05 60,20 158,44
Jul. 81,59 91,19 92,79 75,19 59,19 159,99
Aug. 88,49 91,30 82,87 60,39 44,94 140,46
Sep. 81,26 74,41 59,72 43,08 35,24 97,91
Okt. 67,68 57,12 39,74 26,08 22,97 62,09
Nov. 38,41 30,61 18,48 12,70 12,13 28,88
Dez. 29,93 23,51 12,82 8,74 8,35 19,43
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Leitwerte
1501761_Perg, Fuchsenweg 4
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Wohnen
.. gegen Aul3en Le 904,71
.. Uber Unbeheizt Lu 51,76
.. Uber das Erdreich Lg 148,33
.. Leitwertzuschlag fir linienformige und punktférmige Warmebriicken 110,48
Transmissionsleitwert der Gebaudehdille LT 1.215,29 W/K
Luftungsleitwert LV 468,30 W/K
Mittlerer Warmedurchgangskoeffizient Um 0,590 W/m2K
... gegen Aul3en, Uber Unbeheizt und das Erdreich
Bauteile gegen Aulenluft
m2 W/m2K f fH W/K
Nord
0007 Fenster 2 FL_ 0-012 2,70 2,500 1,0 6,75
0008 Fenster 2 FL_ 0-011 2,10 2,500 1,0 5,25
0009 Fenster 2 FL_ 0-009 2,70 2,500 1,0 6,75
0010 Fenster 2 FL_ 0-010 2,10 2,500 1,0 5,25
0025 Fenster 2 FL_ 1-024 2,70 2,500 1,0 6,75
0026 Fenster 2 FL_ 1-025 2,10 2,500 1,0 5,25
0027 Fenster 2 FL_ 1-026 2,70 2,500 1,0 6,75
0028 Fenster 2 FL_ 1-027 2,10 2,500 1,0 5,25
0042 Fenster 2 FL_ 2-041 2,70 2,500 1,0 6,75
0043 Fenster 2 FL_ 2-042 2,10 2,500 1,0 5,25
0044 Fenster 2 FL_ 2-043 2,70 2,500 1,0 6,75
0045 Fenster 2 FL_ 2-044 2,10 2,500 1,0 5,25
0059 Fenster 2 FL_ 3-058 2,70 2,500 1,0 6,75
0060 Fenster 2 FL_ 3-059 2,10 2,500 1,0 5,25
0061 Fenster 2 FL_ 3-060 2,70 2,500 1,0 6,75
0062 Fenster 2 FL_ 3-061 2,10 2,500 1,0 5,25
0070 Terrassenttr 1 FL_ 0-007 2,64 2,500 1,0 6,60
0077 Terrassentur 1 FL_ 0-000 2,64 2,500 1,0 6,60
0079 Terrassenttr 1 FL_ 1-009 2,64 2,500 1,0 6,60
0085 Terrassenttr 1 FL_ 1-015 2,64 2,500 1,0 6,60
0087 Terrassentur 1 FL_ 2-017 2,64 2,500 1,0 6,60
0093 Terrassentur 1 FL_ 2-023 2,64 2,500 1,0 6,60
0095 Terrassentur 1 FL_ 3-025 2,64 2,500 1,0 6,60
0001 AuRenwand 40 + WD 220,08 0,247 1,0 54,36
0002 Loggiawand 40 + WD 15,45 0,247 1,0 3,82
0101 Tir gg. Wintergarten 1 FL_ 3-031 2,64 2,500 0,7 4,62
0003 Wand gg. Loggia verglast 40 + WD 2,10 0,242 0,7 0,36
297,15 205,36
Ost
0011 Fenster 2 FL_ 0-008 2,40 2,500 1,0 6,00
0012 Fenster 2 FL_ 0-007 2,10 2,500 1,0 5,25
0013 Fenster 1 FL_ 0-016 1,79 2,500 1,0 4,48
0014 Fenster 1 FL_ 0-017 1,79 2,500 1,0 4,48
0015 Fenster 2 FL_ 0-005 2,40 2,500 1,0 6,00
0016 Fenster 2 FL_ 0-006 2,10 2,500 1,0 5,25
0029 Fenster 2 FL_ 1-028 2,40 2,500 1,0 6,00
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Leitwerte
1501761_Perg, Fuchsenweg 4

Ost
0030 Fenster 2 FL_ 1-029 2,10 2,500 1,0 5,25
0031 Fenster 2 FL_ 1-034 2,47 2,500 1,0 6,18
0034 Fenster 2 FL_ 1-030 2,10 2,500 1,0 5,25
0035 Fenster 2 FL_ 1-031 2,40 2,500 1,0 6,00
0046 Fenster 2 FL_ 2-045 2,40 2,500 1,0 6,00
0047 Fenster 2 FL_ 2-046 2,10 2,500 1,0 5,25
0048 Fenster 2 FL_ 2-047 2,47 2,500 1,0 6,18
0049 Fenster 2 FL_ 2-048 2,10 2,500 1,0 5,25
0050 Fenster 2 FL_ 2-049 2,40 2,500 1,0 6,00
0063 Fenster 2 FL_ 3-062 2,40 2,500 1,0 6,00
0064 Fenster 2 FL_ 3-063 2,10 2,500 1,0 5,25
0065 Fenster 2 FL_ 3-064 2,47 2,500 1,0 6,18
0066 Fenster 2 FL_ 3-065 2,10 2,500 1,0 5,25
0067 Fenster 2 FL_ 3-066 2,40 2,500 1,0 6,00
0074 Terrassentir 2 FL_ 0-002 3,84 2,500 1,0 9,60
0075 Eingangstir 1 FL_ 0-008 2,30 2,500 1,0 577
0076 Terrassentir 2 FL_ 0-001 3,84 2,500 1,0 9,60
0083 Terrassentur 2 FL_ 1-013 3,84 2,500 1,0 9,60
0084 Terrassenttr 2 FL_ 1-014 3,84 2,500 1,0 9,60
0091 Terrassentir 2 FL_ 2-021 3,84 2,500 1,0 9,60
0092 Terrassentur 2 FL_ 2-022 3,84 2,500 1,0 9,60
0099 Terrassentur 2 FL_ 3-029 3,84 2,500 1,0 9,60
0001 AuRenwand 40 + WD 172,31 0,247 1,0 42,56
0002 Loggiawand 40 + WD 55,89 0,247 1,0 13,81
0100 Tilr gg. Wintergarten 2 FL_ 3-030 3,84 2,500 0,7 6,72
0003 Wand gg. Loggia verglast 40 + WD 7,71 0,242 0,7 1,31
315,94 254,87
Ost, 45° geneigt
0004 Dachflache 6,37 0,341 1,0 2,17
6,37 2,17
Sid
0001 Fenster 2 FL_ 0-003 2,10 2,500 1,0 5,25
0002 Fenster 2 FL_ 0-004 2,70 2,500 1,0 6,75
0003 Fenster 2 FL_ 0-002 2,10 2,500 1,0 5,25
0004 Fenster 2 FL_ 0-001 2,70 2,500 1,0 6,75
0019 Fenster 2 FL_ 1-018 2,10 2,500 1,0 5,25
0020 Fenster 2 FL_ 1-019 2,70 2,500 1,0 6,75
0021 Fenster 2 FL_ 1-020 2,10 2,500 1,0 5,25
0022 Fenster 2 FL_ 1-021 2,70 2,500 1,0 6,75
0036 Fenster 2 FL_ 2-035 2,10 2,500 1,0 5,25
0037 Fenster 2 FL_ 2-036 2,70 2,500 1,0 6,75
0038 Fenster 2 FL_ 2-037 2,10 2,500 1,0 5,25
0039 Fenster 2 FL_ 2-038 2,70 2,500 1,0 6,75
0053 Fenster 2 FL_ 3-052 2,10 2,500 1,0 5,25
0054 Fenster 2 FL_ 3-053 2,70 2,500 1,0 6,75
0055 Fenster 2 FL_ 3-054 2,10 2,500 1,0 5,25
0056 Fenster 2 FL_ 3-055 2,70 2,500 1,0 6,75
0072 Terrassentur 1 FL_ 0-004 2,64 2,500 1,0 6,60
0073 Terrassenttr 1 FL_ 0-003 2,64 2,500 1,0 6,60
0082 Terrassentur 1 FL_ 1-012 2,64 2,500 1,0 6,60
0090 Terrassentur 1 FL_ 2-020 2,64 2,500 1,0 6,60
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Leitwerte
1501761_Perg, Fuchsenweg 4
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Sid
0098 Terrassentur 1 FL_ 3-028 2,64 2,500 1,0 6,60
0001 AuRenwand 40 + WD 220,19 0,247 1,0 54,39
0002 Loggiawand 40 + WD 11,40 0,247 1,0 2,82
0081 Tidr gg. Wintergarten 1 FL_ 1-011 2,64 2,500 0,7 4,62
0089 Tilr gg. Wintergarten 1 FL_ 2-019 2,64 2,500 0,7 4,62
0097 Tir gg. Wintergarten 1 FL_ 3-027 2,64 2,500 0,7 4,62
0003 Wand gg. Loggia verglast 40 + WD 6,15 0,242 0,7 1,04
297,26 201,11
West
0005 Fenster 2 FL_ 0-000 2,40 2,500 1,0 6,00
0006 Fenster 2 FL_ 0-013 2,40 2,500 1,0 6,00
0017 Fenster 2 FL_ 0-014 2,10 2,500 1,0 5,25
0018 Fenster 2 FL_ 0-015 2,10 2,500 1,0 5,25
0023 Fenster 2 FL_ 1-022 2,40 2,500 1,0 6,00
0024 Fenster 2 FL_ 1-023 2,40 2,500 1,0 6,00
0032 Fenster 2 FL_ 1-032 2,10 2,500 1,0 5,25
0033 Fenster 2 FL_ 1-033 2,10 2,500 1,0 5,25
0040 Fenster 2 FL_ 2-039 2,40 2,500 1,0 6,00
0041 Fenster 2 FL_ 2-040 2,40 2,500 1,0 6,00
0051 Fenster 2 FL_ 2-050 2,10 2,500 1,0 5,25
0052 Fenster 2 FL_ 2-051 2,10 2,500 1,0 5,25
0057 Fenster 2 FL_ 3-056 2,40 2,500 1,0 6,00
0058 Fenster 2 FL_ 3-057 2,40 2,500 1,0 6,00
0068 Fenster 2 FL_ 3-067 2,10 2,500 1,0 5,25
0069 Fenster 2 FL_ 3-068 2,10 2,500 1,0 5,25
0071 Terrassentir 2 FL_ 0-006 3,84 2,500 1,0 9,60
0078 Terrassentur 2 FL_ 0-005 3,84 2,500 1,0 9,60
0080 Terrassenttr 2 FL_ 1-010 3,84 2,500 1,0 9,60
0088 Terrassentir 2 FL_ 2-018 3,84 2,500 1,0 9,60
0096 Terrassentir 2 FL_ 3-026 3,84 2,500 1,0 9,60
0001 AuRenwand 40 + WD 193,19 0,247 1,0 47,72
0002 Loggiawand 40 + WD 39,30 0,247 1,0 9,71
0086 Tilr gg. Wintergarten 2 FL_ 1-016 3,84 2,500 0,7 6,72
0094 Tir gg. Wintergarten 2 FL_ 2-024 3,84 2,500 0,7 6,72
0102 Tir gg. Wintergarten 2 FL_ 3-032 3,84 2,500 0,7 6,72
0003 Wand gg. Loggia verglast 40 + WD 21,85 0,242 0,7 3,70
321,07 219,29
Horizontal
0005 Flachdach 409,36 0,180 1,0 73,69
0006 Decke gg. Keller 413,86 0,512 0,7 148,33
823,23 222,02
Summe 2.061,04
... Leitwertzuschlag fur linienformige und punktférmige Warmebricken
Leitwerte Uber Warmebricken
Warmebriicken pauschal 110,48 WI/K
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Leitwerte
1501761_Perg, Fuchsenweg 4

... uber Liftung
Laftungsleitwert

Fensterliftung 468,30 WI/K

Liftungsvolumen VL = 3.443,39 m3
Luftwechselrate n= 0,40 1/h
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Nachweis des Warmeschutzes

OIB Richtlinie 6:2011 (ON 2010)
U-Wert von opaken Bauteilen

Objekt
1501761_Perg, Fuchsenweg 4

Auftraggeber
0O Wohnbau

Verfasser der Unterlagen

Bauteilbezeichnung

Flachdach

Bauteil Nr.

0005

Bauteiltyp
AulRendecke

AD

Warmedurchgangskoeffizient

0,18 [W /(m?K)]

ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

U-Wert
erforderlich 0,20 [W /(mzK)] U M 1:20
Konstruktionsaufbau und Berechnung
o _— .
Baustoffschichten ID z d A R=d/A P p-d
(]
=
von auf3en nach innen cﬁ_ Dicke Leitfahigkeit | Durchlassw. Dichte Flachengewicht
Nr | Bezeichnung kurz ‘r'g [m] WimK] | [m?K/W] |[kg/m3]| [kg/m?]
1 | Glasvlies-Bitumendachbahn (2,2mm) WSK ﬂ 0,0022 0,170 0,013 1.200,0 2,6
2 | EPS-W 20 WSK |Z] 0,1000 0,038 2,632 20,0 2,0
3 | EPS-W 20 WSK 0,1000 0,038 2,632 20,0 2,0
4 | bitumindse Dachdichtungsbahn (3mm) |WSK |Z] 0,0030 0,170 0,018 1.200,0 3,6
5 | Geféllebeton i.M. WSK 0,0600 1,300 0,046 2.000,0 120,0
6 | Stahlbeton-Decke (20cm) WSK |Z] 0,2000 2,300 0,087 2.400,0 480,0
Dicke des Bauteils 0,465
Flachenbezogene Masse des Bauteils 610,2
Summe der Warmedurchlasswiderstande th 5,428 ‘ [m2K/W]
Rsi, Rse
Koeffizient Widerstand
Warmetbergangskoeffizient/widerstand innen 10,000 0,100
Warmeubergangskoeffizient/widerstand aulen 25,000 0,040
Summe der Warmeiibergangswiderstande Rsi +Rge 0,140 [mzK/W]
Waéarmedurchgangswiderstand Rt =R+ ZR; + R, 5,568 [m2K/W]
Warmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0,180| [W /(mzK)]
oberrste 28.05.2015



Nachweis des Warmeschutzes

OIB Richtlinie 6:2011 (ON 2010)
U-Wert von zusammengesetzten Bauteilen
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Objekt
1501761_Perg, Fuchsenweg 4

Auftraggeber
0O Wohnbau

Verfasser der Unterlagen

Bauteilbezeichnung

Dachflache

Bauteil Nr.
0004

Bauteiltyp
AuBendecke hinterliftet

ADh

Warmedurchgangskoeffizient
Warmedurchgangswiderstand

U-Wert

0,34 [W /(m?K)]

Oberer Grenzwert Rt 3,011 [m2K/W]
Unterer Grenzwert R"; 2,847 [m2K/W] erforderlich 0.20 [W/(mzK)]
Ey = R

Nr. | ber. d A R Lage | Baustoff
[m] [W/m K] | [m2K/W]

0,0240 0,130 0,185 Holzschalung

2.0 0,1200| 0,150 0,800 Lattung
Breite: 0,08 m Achsenabstand: 1,00 m

2.1 Zl 0,0200 0,133 0,150 Luftschicht stehend, Warmefluss nach oben 16 <d <=20 mm
2.2 ZI 0,0500| 0,036 1,389 EPS-W 25
2.3 ZI 0,0500| 0,036 1,389 EPS-W 25
3 0,2000 2,300 0,087 Stahlbeton-Decke (20cm)
4 0,0150 1,400 0,011 Deckenputz

ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

oberrste

28.05.2015
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ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

Nachweis des Warmeschutzes
OIB Richtlinie 6:2011 (ON 2010)
U-Wert von opaken Bauteilen
Objekt Verfasser der Unterlagen
1501761_Perg, Fuchsenweg 4
Auftraggeber
0O Wohnbau
Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.
Aulenwand 40 + WD 0001
Bauteiltyp /
AuRenwand AW
g
Warmedurchgangskoeffizient )
U-Wert 0,25 [W/(m?K)] ! /
Y/ / /
A |
erforderlich 0,35 [W /(mzK)] M 1:20
Konstruktionsaufbau und Berechnung
o _— .
Baustoffschichten ID z d A R=d/A P p-d
[¢]
=
von auf3en nach innen cﬁ_ Dicke Leitfahigkeit | Durchlassw. Dichte Flachengewicht
Nr | Bezeichnung kurz | 8 [m] WimK] | [m?K/W] |[kg/m3]| [kg/m?]
1 | Silikatputz mit Kunstharzzusatz armiert | bauboc ﬂ 0,0020 0,800 0,003 1.800,0 3,6
2 |EPS-F WSK |Z] 0,1000 0,040 2,500 17,0 1,7
3 | AuRenputz WSK 0,0250 1,400 0,018 2.000,0 50,0
4 | Hochlochziegelmauerwerk KZM (R = 96(| WSK |Z] 0,4000 0,300 1,333 960,0 384,0
5 | Innenputz (Kalk-Zement) R = 1600 wsK |[X]| 0,0150 0,700 0,021 1.600,0 24,0
Dicke des Bauteils 0,542
Flachenbezogene Masse des Bauteils ‘ 463,3
Summe der Warmedurchlasswiderstande ZRt 3,875 ‘ [m2K/W]
Rsi, Rse
Koeffizient Widerstand
Warmetbergangskoeffizient/widerstand innen 7,692 0,130
Warmeubergangskoeffizient/widerstand aulen 25,000 0,040
Summe der Warmeiibergangswiderstande Rsi +Rge 0,170 [mzK/W]
Warmedurchgangswiderstand Rt =R+ ZR; + R, 4,045 [m2K/W]
Warmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0,247 [W /(mzK)]
oberrste 28.05.2015
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ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

Nachweis des Warmeschutzes
OIB Richtlinie 6:2011 (ON 2010)
U-Wert von opaken Bauteilen
Objekt Verfasser der Unterlagen
1501761_Perg, Fuchsenweg 4
Auftraggeber
0O Wohnbau
Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.
Loggiawand 40 + WD 0002
Bauteiltyp /
AuRenwand AW
g
Warmedurchgangskoeffizient )
U-Wert 0,25 [W/(m?K)] ! /
Y/ / /
A |
erforderlich 0,35 [W /(mzK)] M 1:20
Konstruktionsaufbau und Berechnung
o _— .
Baustoffschichten ID z d A R=d/A P p-d
[¢]
=
von auf3en nach innen cﬁ_ Dicke Leitfahigkeit | Durchlassw. Dichte Flachengewicht
Nr | Bezeichnung kurz | 8 [m] WimK] | [m?K/W] |[kg/m3]| [kg/m?]
1 | Silikatputz mit Kunstharzzusatz armiert | bauboc ﬂ 0,0020 0,800 0,003 1.800,0 3,6
2 |EPS-F WSK |Z] 0,1000 0,040 2,500 17,0 1,7
3 | AuRenputz WSK 0,0250 1,400 0,018 2.000,0 50,0
4 | Hochlochziegelmauerwerk KZM (R = 96(| WSK |Z] 0,4000 0,300 1,333 960,0 384,0
5 | Innenputz (Kalk-Zement) R = 1600 wsK |[X]| 0,0150 0,700 0,021 1.600,0 24,0
Dicke des Bauteils 0,542
Flachenbezogene Masse des Bauteils ‘ 463,3
Summe der Warmedurchlasswiderstande ZRt 3,875 ‘ [m2K/W]
Rsi, Rse
Koeffizient Widerstand
Warmetbergangskoeffizient/widerstand innen 7,692 0,130
Warmeubergangskoeffizient/widerstand aulen 25,000 0,040
Summe der Warmeiibergangswiderstande Rsi +Rge 0,170 [mzK/W]
Warmedurchgangswiderstand Rt =R+ ZR; + R, 4,045 [m2K/W]
Warmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0,247 [W /(mzK)]
oberrste 28.05.2015
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Nachweis des Warmeschutzes

OIB Richtlinie 6:2011 (ON 2010)
U-Wert von opaken Bauteilen

Objekt
1501761_Perg, Fuchsenweg 4

Auftraggeber
0O Wohnbau

Verfasser der Unterlagen

Bauteilbezeichnung

Wand gg. Loggia verglast 40 + WD

Bauteil Nr.
0003

Bauteiltyp

Wand gg unkond. Wintergarten - Isolierverglasung

WGWi

Warmedurchgangskoeffizient
U-Wert

0,24 [W /(m?K)]

v,
N\,

N

ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

A |
erforderlich 0,60 [W /(mzK)] M 1:20
Konstruktionsaufbau und Berechnung
o _— .
Baustoffschichten ID z d A R=d/A P p-d
[¢]
=
von auf3en nach innen cﬁ_ Dicke Leitfahigkeit | Durchlassw. Dichte Flachengewicht
Nr | Bezeichnung kurz ‘r'g [m] WimK] | [m?K/W] |[kg/m3]| [kg/m?]
1 | Silikatputz mit Kunstharzzusatz armiert | bauboc 0,0020 0,800 0,003 1.800,0 3,6
2 |EPS-F WSK |Z] 0,1000 0,040 2,500 17,0 1,7
3 | AuRenputz wsK |[X]| 0,0250 1,400 0,018 2.000,0 50,0
4 | Hochlochziegelmauerwerk KZM (R = 96(| WSK |Z] 0,4000 0,300 1,333 960,0 384,0
5 | Innenputz (Kalk-Zement) R = 1600 wsK |[X]| 0,0150 0,700 0,021 1.600,0 24,0
Dicke des Bauteils 0,542
Flachenbezogene Masse des Bauteils 463,3
Summe der Warmedurchlasswiderstande ZRt 3,875 ‘ [m2K/W]
Rsi, Rse
Koeffizient Widerstand
Warmetbergangskoeffizient/widerstand innen 7,692 0,130
Warmeubergangskoeffizient/widerstand aulen 7,692 0,130
Summe der Warmeiibergangswiderstande Rsi +Rge 0,260 [mzK/W]
Waéarmedurchgangswiderstand Rt =R+ ZR; + R, 4,135 [m2K/W]
Warmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0,242 [W /(mzK)]
oberrste 28.05.2015



21

Nachweis des Warmeschutzes

OIB Richtlinie 6:2011 (ON 2010)
U-Wert von opaken Bauteilen

Verfasser der Unterlagen

Decke gg unbeheizten Keller (unged.)

Obijekt
1501761_Perg, Fuchsenweg 4
Auftraggeber
OO Wohnbau
Bauteilbezeichnung Bauteil Nr.
Decke gg. Keller 0006
Bauteiltyp
DGK

7/

XS IRC

/ /

7 7/ 7/ 7/ 7/

7/ 7/ 7/ 7/ 7/

7/

ArchiPHYSIK 12.0.34 - lizenziert fir IFEA

Warmedurchgangskoeffizient ) TS S S S S S,
U-Wert 0151 [W/(m“K)] /////////////;
/. /. /. /. /. /. / 7/
erforderlich 0,40 [W /(mzK)] U M1:10
Konstruktionsaufbau und Berechnung
o _— .
Baustoffschichten ID z d A R=d/A P p-d
[¢]
=
von auf3en nach innen cﬁ_ Dicke Leitfahigkeit | Durchlassw. Dichte Flachengewicht
Nr | Bezeichnung kurz ‘r'g [m] WimK] | [m?K/W] |[kg/m3]| [kg/m?]
1 | Stahlbeton-Decke (20cm) WSK % 0,2000 2,300 0,087 2.400,0 480,0
2 | Schiittung WSK |Z] 0,0400 0,700 0,057 1.800,0 72,0
3 | EPS-W 25 WSK 0,0500 0,036 1,389 25,0 1,2
4 | PVC-Folie d>=0,1mm |Z] 0,0001 0,160 0,001 1.390,0 0,1
5 | Estrich (Beton-) WSK 0,0500 1,400 0,036 2.000,0 100,0
6 | Belag (R = 1500) WSK |Z] 0,0100 0,230 0,043 1.500,0 15,0
Dicke des Bauteils 0,350
Flachenbezogene Masse des Bauteils 668,3
Summe der Warmedurchlasswiderstande ZRt 1,613 ‘ [m2K/W]
Rsi, Rse
Koeffizient Widerstand
Warmetbergangskoeffizient/widerstand innen 5,882 0,170
Warmeubergangskoeffizient/widerstand aulen 5,882 0,170
Summe der Warmeiibergangswiderstande Rsi +Rge 0,340 [mzK/W]
Waéarmedurchgangswiderstand Rt =R+ ZR; + R, 1,953 [m2K/W]
Warmedurchgangskoeffizient U=1/Ry 0512 [W /(mzK)]
oberrste 28.05.2015
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HAUSORDNUNG

Um das Zusammenleben im Wohnobjekt so angenehm wie méglich zu gestalten, ist es notwendig, dass alle Bewohner
des Wohnobjektes sich an die Hausordnung halten.

Ruhe im Haus

In der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr frih darf die Ruhe in keiner Weise gestért werden. Auch bei Tag ist jede
Larmbeléstigung der Mitbewohner zu vermeiden. Besonders an Sonn- und Feiertagen muss auf das Ruhebedrfnis der
Hausbewohner Riicksicht genommen werden.

Teppiche, Kleider, Matratzen, etc. diirfen nur auf den hierzu vorgesehenen Platzen geklopft werden.

Reinhaltung

Selbstverstandlich sind die Bewohner zur Reinhaltung ihrer Wohnungen verpflichtet.

Die Bewohner haben jede Verunreinigung, die sie verursachen, selbst beheben zu lassen. Das Ausschiitteln von
Teppichen und Staubtiichern aus den Fenstern ist nicht gestattet. Die Reinhaltung der Fulabstreifer obliegt den
Bewohnern.

Die Sauberhaltung des Treppenhauses sowie der anderen gemeinsam benutzten Raumlichkeiten obliegt den Bewohnern
oder, wenn vorhanden, dem Hausbesorger. Ist kein Hausbesorger bestellt und kann unter den Hausparteien keine
Einigung Uber die arbeitsmafige Aufteilung der Reinigung der Gemeinschaftsrdume bzw. des Treppenhauses erzielt
werden, oder wird seitens der Hausverwaltung festgestellt, dass keine ordnungsgeman periodische Reinigung erfolgt,
werden diese Arbeiten einem gewerblichen Reinigungsunternehmen (bertragen und die Kosten hierfur als
Betriebskosten angelastet.

Die Verschmutzung der zu der Anlage gehdérenden AuRenanlage (Griinanlage, Gehwege, Kinderspielplatz, etc.) ist
ebenso zu vermeiden! Falls ein Hausbesorger in der Wohnanlage angestellt ist, hat er dafiir Sorge zu tragen, dass sich
die Anlagen in einem ordnungsgemafRen Zustand befinden. Fir Wohnanlagen ohne Hausbesorger miissen die
Bewohner selbst firr die Einhaltung dieser Obliegenheit sorgen.

Waschkiichen und Trockenraume

Sollte in der Wohnhausanlage eine Waschkiiche eingerichtet sein, ist diese nach Beniitzung gereinigt zu Uber-
geben. Jede zweckwidrige Verwendung der Waschgerate ist untersagt.

Wésche darf nur auf den dazu bestimmten Platzen zum Trocknen aufgehangt werden.

Haustierhaltung

Sollten Haustiere durch Larmentwicklung oder gefahrliches Verhalten andere Bewohner in der Ausiibung ihres
Wohnrechtes stéren, so miissen diese Tiere aus der Anlage entfernt werden.

Der Tierhalter hat dafir zu sorgen, dass jede Verunreinigung im Bereich der Liegenschaft vermieden wird. Sollten
dennoch Verunreinigungen auftreten, so miissen diese entweder vom Besitzer selbst oder auf seine Kosten
beseitigt werden.

Haustorsperre
Samtliche Hauseingange, Hof- und Kellertliren miissen immer geschlossen sein. Die Vergabe von Nachschlisseln
fur Brieftrager, Zeitungszusteller, etc. obliegt der Hausverwaltung.

Gemeinschaftseinrichtungen

In jenen Hausern, in denen eine Liftanlage installiert ist, ist unbedingt auf die gesetzlichen Bestimmungen
hinsichtlich der Liftbenltzung zu achten.

Sind in einer Wohnanlage Hobbyrdume, Abstellrdume fiir Fahrrader, Mullrdume, etc. vorhanden, so sind diese
widmungsgemal zu verwenden. Das Lagern von Gegensténden ist ausdricklich nur in den dafiir vorgesehenen
Kellerabteilen gestattet.

Instandhaltung
Sollten Schaden an der Gemeinschaftseinrichtung bemerkt werden, so sind diese unverziglich der
Hausverwaltung zu melden.

Zu beachtende Vorschriften

Aufgrund von gesetzlichen Vorschriften ist es jedem Bewohner untersagt, in den Stiegenhdusern, Hausgéngen
oder Kellerwegen (Fluchtwege) irgendwelche Gegenstande, insbesondere Fahrrader oder Kinderwéagen,
abzustellen. Diese Wege sind immer frei zu halten und das Abstellgut in den dafiir vorgesehenen Abstellrdumen
oder Kellerabteilen zu verwahren.

Die einzelnen Brandschutzordnungen sind jeweils sichtbar im Schaukasten oder in den Liftkabinen angebracht. Alle
Bewohner sollten die einzelnen Punkte tber das Verhalten im Brandfall strikt einhalten.

Die Hausverwaltung hat das Recht, alle Rdume eines Wohnobjektes im Notfall ohne vorherige Ansage (ber
Aufforderung der zustandigen Behoérde (Feuerwehr, Polizei, Rettung) zugénglich zu machen.

Die Haus- und Hofgdnge sowie Gartenwege erflillen ebenso wie Toreinfahrten nur ihren Zweck, wenn sie
freigehalten werden. Sie sollten daher nicht zum Parken benltzt oder auf andere Weise versperrt werden. Das
Befahren der FuBwege mit Motorfahrzeugen jeglicher Art ist nicht gestattet.

Die Immobilienverwaltung - Fassung 2013
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