KLEINES HAUS STATT WOHNUNG -
DOPPELHAUSHALFTE MIT GARTEN, KELLER,
GARAGE UND GESTALTUNGSSPIELRAUM IN

RUHIGER LAGE VON ALTENBERG-
OBERBAIRING.

Objekt: IH225 « 4203 Altenberg bei Linz
155.000,00 €
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Technische-Angaben

ImmoNTr.

Betreuer
Auftragsart
Katastralgemeinde
KgNr

Widmung

Anteile
Eigentumsform

Geografische-Angaben

PLZ
Ort

Bundesland
Land
Orientierung
Aussicht
Lage Gebiet

Flachen

Wohnflache
Nutzflache
Kellerflache
GrundstiicksgrolRe
Gartenflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Terrassen

Anzahl Stellplatze

Eckdaten der Immobilie

IH225

Stefan Huber
Exklusiv
Oberbairing
45633

Bauland Wohngebiet

1771
Alleineigentum

4203

Altenberg bei Linz
Oberdsterreich
Osterreich

SW

Ferne

Siedlung

61 m?
96 m?
35 m?
516 m2
230 m?

Ausstattung

Internetanschluss
Zuganglichkeit/
Barrierefreiheit
Stellplatze
Etagenzahl gesamt

Boden

Befeuerung
Heizungsart
Kiiche

Bad

Fahrstuhl
Ausrichtung
Balkon/Terrasse
Unterkellert
Kabel Sat TV

Kamin

Ausstattungsqualitat

Bauweise
Stellplatzart
Dachform

Terrasse

ruhig

sonnig

Verglasung
Gartennutzungsart
Balkon/Terrasse
Einrichtung

Verwaltung

Verfugbar ab

Kinderfreundlich
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5@, Satellit, Mobil
Nicht fur
Rollstuhlfahrer geeignet
2 Freiplatze

2

Fertigparkett, Laminat,
Fliesen

Flissiggas
Zentralheizung

offene Kiiche

Bidet, Fenster

Kein Fahrstuhl

Sidwest

Ja

Ja

Ja

Normal

Massiv

Stellplatz im Freien
Satteldach

Ja

Ja

Ja

Doppelt verglast
Eigennutzung

Ja

Ofen, Kuhlschrank

01.07.2026
Ja



Infrastruktur

Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.

Kindergarten (km)
Volksschule (km)
NM-Schule (km)
Gymnasium (km)
Autobahn (km)
Zentrum (km)

Einkaufsmoglichkeiten

(km)
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
Dist.
(km)
Dist.

Flughafen (km)
Bus (km)
Gaststatten (km)
Apotheke (km)
Arzt (km)
Arztezentrum (km)
Sportanlagen (km)
Naherholung (km)
Wandergebiete

Fernbahnhof (km)

Ausblick

3 km
3,2 km
3,2 km

13,1 km

7 km
3,3 km
3,2 km

26,9 km
1,3 km
1,3 km

2,7

3
9,2
3,6
0,1
0,1

15,7 km
zum Teil

Preise

Kaufpreis

Kaufpreis
Stellplatzanzahl
Grunderwerbsteuer
(3,5%)
Grundbucheintragungs-
gebihr (1,1%)
Vertragserrichtung
Kaufpreis (inkl. USt)

Kategorie

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart

Provision

Abgeberprovision

Kauferprovision
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155.000,00 €

155.000,00 €
2

5.425

1.705

2.000
155.000,00 €

Haus

Doppelhaushalfte
Wohnen
Kauf

3 % zzgl. 20% USt.
3 % zzgl. 20% USt.



Beschreibung

Kleines Haus statt Wohnung - Doppelhaushalfte mit
Garten, Keller, Garage und Gestaltungsspielraum in
Altenberg

Manchmal braucht es kein groBes Haus, um endlich
anzukommen.

Manchmal reicht ein liberschaubares Zuhause, ein
eigener Garten, ein Keller fir Hobby, Lager und
Werkstatt, eine Garage, eine geschitzte Terrasse -
und eine Lage, in der man nach Hause kommt und
sofort splrt: Hier ist es ruhig. Hier ist Platz zum
Durchatmen.

In Oberbairing, in wunderbar ruhiger, sonniger und
naturnaher Lage, gelangt diese kompakte Doppel-
haushalfte zum Verkauf. Sie ist keine Immobilie von
der Stange und auch kein fertig modernisiertes Neu-
bauhaus. Sie ist vielmehr eine ehrliche, leistbare
Hauschance fiir Menschen, die Potenzial erkennen
und sich Schritt fiir Schritt ein eigenes Zuhause
schaffen méchten.

Diese Haushadlfte passt besonders gut zu Singles,
Paaren, Eigennutzern, Handwerkern, Sanierern, Ru-
hesuchenden und Gartenliebhabern. Sie richtet sich
an Menschen, die die Vorteile einer Eigentumswoh-
nung durchaus schatzen - Uberschaubare GroRe,
leistbarer Rahmen, gut bewirtschaftbare Flache -
, aber trotzdem nicht auf Garten, Keller, Garage,
Terrasse und ein Stiick Eigenstandigkeit verzichten
maochten.

Wer lieber einen Garten vor der Tur als Nachbarn
uber sich hat, sollte hier genauer hinsehen.

Das Haus wurde Ende der 1970er-Jahre errichtet und
bietet im Erdgeschoss eine kompakte Wohnflache
von rund 60 m2. Die Raumaufteilung ist einfach, klar
und gut nutzbar. Uber den Windfang gelangt man in
die Diele, von der aus die Raume des Erdgeschosses

sowie der Abgang in den Keller erreichbar sind.

Das Herzstuck des Hauses ist der Wohn-, Ess- und
Kuchenbereich. Dieser Bereich orientiert sich Rich-
tung Terrasse und Garten und bildet jenen Raum, in
dem sich das tagliche Leben abspielt: Kochen, Essen,
Zusammensitzen, Lesen, Arbeiten, Gaste empfangen
oder einfach den Blick nach draulRen genieBen. Die
vielen Fenster, die Verbindung zur geschitzten Ter-
rasse und der angrenzende Garten schaffen genau
jenes Hausgefiihl, das man in einer Wohnung oft ver-
misst.

Das Schlafzimmer befindet sich im hinteren Be-
reich des Erdgeschosses. Das Badezimmer ist mit
WC ausgestattet. Die vorhandene Einrichtung wurde
zum Teil maligefertigt und verbleibt im Haus. Sie ist
funktional nutzbar, entspricht jedoch - wie mehre-
re Bereiche der Liegenschaft - nicht mehr heutigen
Wohn- und Ausstattungsstandards.

Ein wesentlicher Vorteil dieser Immobilie liegt im
Keller. Hier stehen zusatzliche Flachen fiir Lager,
Vorrat, Hobby, Werkstatt, Arbeit oder kreative Nut-
zungsmoglichkeiten zur Verfigung. Ein groRerer Kel-
lerraum wurde durch Zusammenlegung erweitert
und bietet Platz fir handwerkliche Ideen, Bastler,
Hobbys oder praktische Nebenraumnutzung. Ergan-
zend gibt es eine kleine Kiichen- bzw. Lagernische.

Ein weiterer, belichteter Kellerraum wurde bisher
wohnlich mitgenutzt. Kiinftig kann dieser Bereich -
vorbehaltlich baurechtlicher, technischer und indivi-
dueller Prifung - als Arbeits-, Hobby-, Gaste-, Lager-
oder Nebenraum interessant sein. Besonders prak-
tisch ist der eigene, uberdachte Ausgang vom Keller
in den Garten.

Der Garten ist einer der groRen emotionalen Plus-
punkte dieser Liegenschaft. Trotz Terrasse, Einfahrt
und Garage bleibt ausreichend AuBenflache, um
sich einen persdnlichen Gartenbereich zu gestalten.
Hier kann ein ruhiger Sitzplatz entstehen, ein klei-
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ner Nutzgarten, Platz fir Pflanzen, Sonne, Haustiere
oder einfach ein Freiraum fiir Menschen, die gerne
drauBen sind.

Die geschitzte bzw. verglaste Terrasse erweitert den
Wohnbereich nach auBen und schafft einen ange-
nehmen Ubergang zwischen Haus und Garten. Ge-
rade in der warmen Jahreszeit kann dieser Bereich
zu einem wertvollen zusatzlichen Aufenthaltsraum
werden - geschitzt, hell und mit direkter Verbin-
dung ins Grine.

Die Lage zahlt zu den besonderen Starken dieser
Immobilie. Oberbairing bietet hier eine ruhige, gru-
ne und aufgelockerte Wohnumgebung. Wald, Wie-
sen und Natur pragen das Umfeld. Wer gerne spa-
zieren geht, l1auft, wandert oder mit dem Rad unter-
wegs ist, findet in der Umgebung viele Méglichkei-
ten direkt vor der Haustur. Gleichzeitig bleibt die N&-
he Richtung Linz und Urfahr ein wesentliches Argu-
ment: Man wohnt ruhig und naturnah, ohne véllig
abgeschieden zu sein.

Wichtig ist die ehrliche Einordnung: Diese Doppel-
haushalfte ist kein groRes Familienhaus und kei-
ne moderne Neubau-Doppelhaushalfte mit vollstan-
dig zeitgemaller Ausstattung. Die Wohnflache ist be-
wusst kompakt. Die Liegenschaft wurde ber viele
Jahre genutzt und gepflegt, bendtigt nun aber neue
Ideen, Investitionen und fleiige Hande.

Kaufer sollten Modernisierungen einplanen - insbe-
sondere im Bereich Wohnraumgestaltung, Bad, B6-
den, Turen, Oberflachen, Heizung und AuBenberei-
che. Auch die kiinftige Heizldsung sollte fachlich ge-
pruft und neu beurteilt werden. Ebenso kann eine
klare Gestaltung von Terrasse, Einfahrt, Gartenberei-
chen und Sichtschutz zur angrenzenden Haushalfte
sinnvoll sein.

Gerade darin liegt aber auch die Chance: Sie Uber-
nehmen keine fertige Lésung, sondern eine solide
Basis mit Gestaltungsspielraum. Eine Immobilie fir

Menschen mit realistischem Blick, Freude an Eigen-
leistung und dem Wunsch, aus einer vorhandenen
Grundlage etwas Eigenes zu machen.

Das Grundstiick umfasst rund 516 m2. Am Grund-
stiick befindet sich zusatzlich eine separate kleine
Garage am Ende der asphaltierten Einfahrt. Damit
bietet diese Haushalfte deutlich mehr praktische
Moglichkeiten, als es die reine Wohnflache zunachst
vermuten lasst.

Der Angebotspreis betragt € 155.000. Dieser Preis
bericksichtigt die kompakte Wohnflache, den Mo-
dernisierungsbedarf und die besondere Ausgangssi-
tuation - und macht diese Liegenschaft zu einer in-
teressanten Alternative zur klassischen Eigentums-
wohnung.

Fazit: Diese Haushalfte ist keine Immobilie fiir alle.
Sie ist nicht grol3, nicht neu und nicht fertig moder-
nisiert. Aber sie bietet etwas, das in dieser Preisklas-
se selten geworden ist: ein eigenes kleines Hausge-
fahl mit Garten, Keller, Garage, Terrasse, ruhiger La-
ge und der Mdglichkeit, sich Schritt fur Schritt ein
personliches Zuhause zu schaffen.

Ein kleines Haus statt Wohnung.

Mit Garten statt Balkon.

Mit Keller statt Abstellabteil.

Mit Garage, Terrasse und Natur vor der Tur.

Und mit der Chance, aus Mdoglichkeiten neue Wohn-
traume werden zu lassen.

Wenn Sie eine leistbare Hauschance in ruhiger La-
ge suchen und bereit sind, eigene Ideen einzubrin-
gen, freuen wir uns auf Ihre Anfrage. Gerne Ubermit-
teln wir Thnen weitere Informationen und stimmen
einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen
ab.
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Bilder der Immobilie

Gartenansicht (2)

Gartenansicht
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separate_Garage

Blick_nach_Kirchschlag
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hinterm_Haus_Ruhe

kleine_lebenswerte_Siedlung (2)
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Blick_ins_Wohnzimmer

offene_Kiiche (4)
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offene_Kliche

offener_Wohn-Essbereich (4)
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offener_Wohn-Essbereich (3)

offener_Wohn-Essbereich
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offener_Wohn-Essbereich (2)

verglaste_Terrasse
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Schlafzimmer

Nah-Arbeitszimmer_Keller
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Kellerraum

Keller-Werkstatte

Huber Immobilien e.U. » Hauptplatz 17 « 4240 Freistadt
Tel.: +43 664 450 90 58 * Mobil: +43 664 450 90 58 « Fax:
office@immohuber.at * www.immohuber.at



Bilder der Immobilie

Auf-Ausgang-Garten Diele (2)

Diele (3) Diele
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offene_Kiiche (5) Ausgang_Terrasse (2)

Badezimmer (3) Badezimmer (4)
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Badezimmer Badezimmer (2)

Abgang_Keller
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3D-visualisierte Grundrisse

Cad-Erdgeschoss
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3D-visualisierte Grundrisse

Cad-Kellergeschoss
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Lage der Immobilie

Lageplan
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Ihr Ansprechpartner

Herr Stefan Huber
Fa. Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17
4240 Freistadt

Telefon: +43 664 450 90 58

Mobil: +43 664 450 90 58

E-Mail: office@immohuber.at
Web: www.immohuber.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe
an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.
Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich
vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht
zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf
einen fiir das Zustandekommen des Geschdftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtens-
werten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Ge-
schdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des Geschdifts in den Tdtigkeitsbereich des
Maklers féllt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschdift nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit ei-
ner anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler
bekannt gegebene Méglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit
dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der
vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches
oder ein vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelibt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall ver-

einbart werden, dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgelést wird;

2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist, oder

3. das Geschdft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch
die Vermittlung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekom-
men ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Anm.: Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern
schriftlich zu treffen.

Il. Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung .........ccevveverenerennens 35%

(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderféllen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebihr (Eigentumsrecht) ........cccccevevererennenne. 1,1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbticherlichen Durchfiihrung nach Verein-
barung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Bar-
auslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebiihren

4. Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch
den Parteienvertreter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung desjeweiligen
Urkundenerrichters

5. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

6.

a

b

Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —
Ubernahme durch den Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auRer-
ordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der
Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines
Forderungsdarlehens.

Allféllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungs-
kosten und Kosten der Baureifmachung des Grundstiickes) sowie Anschlussgebiihren
und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.).

Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

¢ Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen

¢ Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder
vereinbarungsgemal begrindet wird

e Unternehmen aller Art

e Abgeltungen fur Superadifikate auf einem Grundstick

bei einem Wert

¢ biISEUR36.336,42...ccciiiiiiiiiciiiccinc jed %
* von EUR36.336,43 bis EUR 48.448,50........cccccccevvrvrunurnrnnne EUR 1.453,46 *
o @b EUR48.448,51 ....cooviiiiiiiiiiiic s je3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

*Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmMV

bei Optionen

¢ Vermittelt der Makler einen Optionsvertrag, der dem optionsberechtigten Interes-
senten das zeitlich befristete Recht einrdumt, durch einseitige Erkldarung das betref-
fende Geschiaft zustande zu bringen, darf bei Abschluss des Optionsvertrages mit
dem Optionsberechtigten zundchst max. 50 % des fur die Vermittlung des Haupt-
geschafts festgelegten Provisionshdchstbetrages vereinbart werden, die restlichen
50 % erst im Fall der Auslibung des Optionsrechts. Ein allenfalls geleistetes Options-
entgelt bleibt bei der Ermittlung der Provision unbericksichtigt. Gegenliber dem
Optionsverpflichteten kann die vereinbarte Abgeberprovision erst bei Ausiibung der
Option in Rechnung gestellt werden.

Nebenkosten bei der Vermittlung von Baurechten

Grunderwerbsteuer

Als grundstiicksgleiches Recht unterliegen die Einrdumung, Verlangerung und Ubertra-
gung eines Baurechts der Grunderwerbsteuer. Die Bemessungsgrundlage der Grunder-
werbsteuer ist grundséatzlich ident mit jener von »normalen« Grundstiicken und ent-
spricht daher mindestens dem Grundstiickswert bzw. einer hoheren Gegenleistung.
Wird, wie es bei der Einrdumung von Baurechten Ublich ist, als Gegenleistung neben
einer allfalligen Einmalzahlung die Bezahlung eines laufenden Bauzinses vereinbart,
ist fur die Ermittlung der Gegenleistung als Bemessungsgrundlage der Grunderwerb-
steuer in diesem Fall der Barwert der laufenden Bauzinszahlungen zuzuglich der all-
félligen Einmalzahlung im Zuge der Einrdumung des Baurechtes heranzuziehen. Die
Ermittlung dieses Barwertes hat entsprechend den Regelungen des Bewertungsgeset-



zes zu erfolgen. Dieses sieht bei der Ermittlung des Barwertes eine Deckelung mit dem
18-fachen Jahreswert der laufenden Bauzinszahlungen vor.

Bei der Ermittlung des Grundstiickwertes von Baurechten sind je nach verbleibender
Restlaufzeit des Baurechtes zwei mogliche Félle zu unterscheiden (§ 2 Abs. 4 Grund-
stiickwertverordnung):

Grundwert

a) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch
50Jahre oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Héhe des Grundwertes des un-
bebauten Grundstiickes (Abs. 2) und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null
anzusetzen.

b) Betrdgt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld we-
niger als 50 Jahre, ist der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des un-
bebauten Grundstlickes (Abs. 2) fiir jedes volle Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes
anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Differenz zwischen dem
Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.

Gebdudewert
Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert
nach § 2 Abs. 3 der Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebihr
Die Eintragungsgebiihr bei der Eintragung des Baurechts bestimmt sich wie bei der Ein-
tragung des Eigentumsrechts durch den Preis, der im gewohnlichen Geschéaftsverkehr
bei einer VerauBerung lblicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs. 1 GGG).

3. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)
Bei der Vermittlung von Baurechten betragt die Hochstprovision jeweils bei einer Dauer
des Baurechts von
¢ 10 BiS 30 JANIEN .eoiiiiiciecec e 3%
¢ UDEI 30 JANIE it 2%
des auf die Dauer des vereinbarten Baurechtes entfallenden Bauzinses.

Bei einer Baurechtsdauer von mehr als 30 Jahren darf anstelle der 2 % eine Pauschal-
provision in Hohe von jeweils 3 % zzgl. USt. berechnet vom Bauzins fur 30 Jahre ver-
einbart werden (Wertgrenzenregelung § 12 Abs. 4 ImmMV). Da die Obergrenze mit 2 %
des auf 45 Jahre entfallenden Bauzinses limitiert ist, stellt dieser Betrag unabhangig
von einer langer vereinbarten Vertragsdauer gleichzeitig die Hochstprovision dar.

IV. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. GrundbucheintragungsgebUhr ..........cccooiiiriiiiiii e 1,2%
2. Allgemeine Rangordnung fir die Verpfandung.........ccccocevevencnineennennee 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen
Urkundenerrichters

4. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif

5. Kosten der allfdlligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

6. Vermittlungsprovision
Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die Vermitt-
lung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 ImmMV steht. Be-
steht kein solcher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Verglitung 5 %
der Darlehenssumme nicht Gbersteigen.

V. Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkdufer bei Ver-
kauf eines Gebadudes oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der
Vertragserklarung einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis
vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach Vertragsabschluss auszuhandigen
hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser Aufforderung an
den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-
nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushdandigung
eines Energieausweises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien sind der Heizwdrmebedarf
(HWB) und der Gesamtenergieeffizienzfaktor (fGEE) anzugeben. Diese Verpflichtung trifft
sowohl den Verkaufer als auch den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Der Verkaufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis liber die Gesamtenergieef-
fizienz des Nutzungsobjekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nut-
zungsobjekts im selben Gebaude oder die Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebdu-
des auszuhandigen. Fir Einfamilienhduser kann die Vorlage- und Aushandigungspflicht
auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebaudes erfillt werden. Diese
Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen
und soll eine vergleichbare Information tGber den energetischen »Normverbrauch« eines
Objekts verschaffen. Die Berechnung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunab-
héngigen KenngroRen bei vordefinierten Rahmenbedingungen, weshalb bei tatsédchlicher
Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten konnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. § 7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art
des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch
der Immobilienmakler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzuge-
ben, ist mit einer Geldstrafe von bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann ent-
schuldigt, wenn er den Verkaufer iber die Informationspflichten aufgeklart hat und ihn zur
Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energieausweises aufgefordert
hat, der Verkdufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer Verwal-
tungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/ oder Aushandigung
des Energieausweises unterlasst.



VI. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmakler

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auf-
traggeber, der Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine
schriftliche Ubersicht zu geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die
sdmtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschdfts voraus-
sichtlich erwachsenden Kosten, einschliefSlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe
der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
familidres Naheverhdiltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn
der Immobilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler téitig sein kann, hat diese
Ubersicht auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhdltnisse
hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des Auftraggebers zum vermittelten
Geschdft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen
Nachrichten schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zéhlen jedenfalls auch sdmtliche Umsténde,
die flir die Beurteilung des zu vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschéaftsgebrauchs konnen Immobilienmak-
ler auch ohne ausdriickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein.
Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei des zu vermittelnden Ge-
schafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Hochstdauer von Alleinvermittlungsvertragen gem. § 30 ¢ KSchG

§ 30 c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrédgen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Ver-

brauchern darf héchstens vereinbart werden mit

1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrdgen iber Wohnungen oder sonstigen
den Gebrauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrégen;

2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrégen zur Verdufserung oder zum Erwerb des
Eigentums an Wohnungen, Einfamilienwohnhéusern und einzelnen Grundstiicken, die
zum Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet sind.

(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder

verzégern, darf auch eine entsprechend lidngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart

werden.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschiften,
Inhalt der Informationspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
¢ AuBergeschaftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,
¢ die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrau-
chers an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers
ist,
e flr die der Verbraucher unter den genannten Umstanden ein Angebot gemacht hat,
oder

¢ die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikations-
mittel geschlossen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem ande-
ren Ort als den Geschaftsraumen des Unternehmers oder dessen Beauftragten und
des Verbrauchers personlich und individuell angesprochen wurde oder
¢ Fernabsatzgeschifte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und
einem Verbraucher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Ver-
brauchers im Rahmen eines fur Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleis-
tungssystems geschlossen werden, wobei bis einschlieflich des Zustandekommens
des Vertrags ausschlieBlich Fernkommunikationsmittel (Post, Internet, E-Mail, Telefon,
Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage tber

o die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rech-
ten an unbeweglichen Sachen (§ 1 Abs. 2 Z 6 FAGG),

¢ den Bau von neuen Gebauden, erhebliche UmbaumaRnahmen an bestehenden Ge-
bduden oder die Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs. 2 Z7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung ge-
bunden ist, muss ihn der Unternehmer in klarer und versténdlicher Weise iber Folgendes in-
formieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommuni-
kationsmittel und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie
seine Telefonnummer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
3. gegebenenfalls
a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhr-
leisten, dass der Verbraucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unterneh-
mer, einschliefSlich des Datums und der Uhrzeit dieser Korrespondenz, auf einem dau-
erhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbraucher den Unterneh-
mer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in de-
ren Auftrag der Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsan-
schrift dieser Person, an die sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliefSlich aller Steuern und Abgaben,
wenn aber der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinf-
tigerweise nicht im Voraus berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und ge-
gebenenfalls alle zusdtzlichen Fracht-, Liefer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn
diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, das allfdllige
Anfallen solcher zusdtzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Ent-
scheidungsfindung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrech-
nungszeitraum anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge
in Rechnung gestellt werden, die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamt-



kosten vernlinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen, die Art der Preisbe-
rechnung,

6. die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikati-
onsmittel, sofern diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach
der Zusage des Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird,
sowie ein allenfalls vorgesehenes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Be-
schwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise
fiir die Austibung dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufs-
formulars gemdf3 Anhang | Teil B,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf § 15
treffende Pflicht zur Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernab-
satzvertrdgen iiber Waren, die wegen ihrer Beschaffenheit iiblicherweise nicht auf dem
Postweg versendet werden, die H6he der Riicksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdfS § 16 tref-
fende Pflicht zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls (iber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder liber die
Umstdnde, unter denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,

12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts
fiir die Ware oder die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen
von Kundendienstleistungen und von gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdf3 § 1 Abs. 4 Z4 UWG
und dariiber, wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbe-
fristeter Vertrége oder sich automatisch verlédngernder Vertrdge,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Ver-
trag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution
oder anderer finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z4 VGG) und
von digitalen Leistungen einschlief3lich anwendbarer technischer Schutzmafinahmen,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitét und Interoperabilitdt von Waren
mit digitalen Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer be-
kannt sind oder vernlinftigerweise bekannt sein miissen, und

19. gegebenenfalls die Mdéglichkeit des Zugangs zu einem auflergerichtlichen Beschwerde-
und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Vorausset-
zungen fir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z2 und 3 genann-

ten Informationen die entsprechenden Angaben des Versteigerers tibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1 Z8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbeleh-

rung erteilt werden. Mit dieser formularmdfigen Informationserteilung gelten die genann-

ten Informationspflichten des Unternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Ver-
braucher das Formular zutreffend ausgefiillt (ibermittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. An-

derungen sind nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich verein-

bart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information (ber zusdtzliche und sonstige Kosten
nach Abs. 1 Z4 oder liber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht er-
fiillt, so hat der Verbraucher die zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflich-
ten nach gesetzlichen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006 / 123 / EG (iber Dienstleistun-
gen im Binnenmarkt, ABIl. Nr. L 376 vom 27. 12. 2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/ 31 /
EG liber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste der Informationsgesellschaft, insbeson-
dere des elektronischen Geschdftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 178 vom 17.07.2000,
S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen
geschlossenen Vertragen

§ 5 FAGG (1) Bei aufierhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4
Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher
dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Die Informati-
onen miissen lesbar, klar und versténdlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertrags-
dokuments oder die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Ver-
braucher dem zustimmt, auf einem anderen dauerhaften Datentréiger bereitzustellen. Gege-
benenfalls muss die Ausfertigung oder Bestétigung des Vertrags auch eine Bestétigung der
Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrégen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem
Verbraucher klar und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel an-
gepassten Art und Weise bereitzustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger bereitgestellt, so miissen sie lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei
dem fiir die Darstellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfii-
gung steht, so hat der Unternehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss (iber die-
ses Fernkommunikationsmittel zumindest die in § 4 Abs. 1Z 1, 2, 4, 5, 8 und 14 genannten
Informationen (ber die wesentlichen Merkmale der Waren oder Dienstleistungen, den Na-
men des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Riicktrittsrecht — mit Ausnahme des Muster-
Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefriste-
ter Vertrdge zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen einschlieflich des
Muster-Widerrufsformulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von
Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem
Vertragsabschluss, spdtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der
Dienstleistungserbringung, eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauer-
haften Datentrdger zur Verfligung zu stellen, die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen
enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht schon vor Vertragsabschluss
auf einem dauerhaften Datentréger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die Vertrags-
bestdtigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers
nach § 18 Abs. 1 Z 11 enthalten.

10
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Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertragen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschliefSslich im Weg der elektronischen
Post oder eines damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels
geschlossener Fernabsatzvertrag den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Un-
ternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor dieser seine Vertragserkldrung abgibt, klar
und in hervorgehobener Weise auf die in § 4 Abs. 171, 4, 5, 14 und 15 genannten Informati-
onen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriick-
lich bestditigt, dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der
Bestellvorgang die Aktivierung einer Schaltfléiche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funk-
tion erfordert, muss diese Schaltfléiche oder Funktion gut lesbar ausschliefSlich mit den Wor-
ten »zahlungspflichtig bestellen« oder einer gleichartigen, eindeutigen Formulierung ge-
kennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer Zah-
lungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer
den Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine
Vertragserkldrung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdiftsverkehr ist spétestens bei Beginn des Be-
stellvorgangs klar und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrdnkungen bestehen und welche
Zahlungsmittel akzeptiert werden.

(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z8 genannten Vertrége. Die Regelungen
in Abs. 2 zweiter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z2 und 3 genannten Ver-
trdge, sofern diese auf die in Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition »dauerhafter Datentrager«: Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkar-
ten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergebbare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9FAGG (1) Bei Ferngesprdchen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatz-
vertrags abzielen, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdchs seinen
Namen oder seine Firma, gegebenenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt,
sowie den geschdftlichen Zweck des Gespréichs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wédhrend eines vom Unterneh-
mer eingeleiteten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der
Unternehmer dem Verbraucher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaf-
ten Datentrdger zur Verfiigung stellt und der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine
schriftliche Erkldrung lber die Annahme dieses Anbots auf einem dauerhaften Datentréger
libermittelt.

VII. Rucktrittsrechte

1. Rucktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungs-
auftrag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklerver-
trags liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auflerhalb der
Geschdftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Ricktrittsrecht und Rucktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auflerhalb
von Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden
zurticktreten. Die Frist zum Riicktritt beginnt bei Dienstleistungsvertrégen mit dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufklarung tber das Ruicktrittsrecht

$ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nach-
gekommen, so verldngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwélf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem
fiir den Fristbeginn mafigeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem
Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher diese Information erhdilt.

Ausiibung des Rucktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Ver-
braucher kann dafiir das Muster-Widerrufsformular * verwenden. Die Riicktrittsfrist ist ge-
wahrt, wenn die Riicktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einréumen, das Muster-
Widerrufsformular oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Un-
ternehmers elektronisch auszufiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktritts-
erkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung
lber den Eingang der Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaften Datentrdger zu ibermit-
teln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Rucktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein auf3erhalb von Geschdftsrdumen geschlos-
sener Vertrag eine Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer be-
stimmten Menge angebotene Lieferung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von
Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Verbraucher, dass der Unternehmer noch vor
Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung beginnt, so muss der Unterneh-
mer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige Vertragser-
fiillung gerichtetes Verlangen — im Fall eines auferhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen
Vertrags auf einem dauerhaften Datentrdger — zu erkldren.

Pflichten des Verbrauchers bei Ricktritt von einem Vertrag tUber Dienstleistungen,
Energie- und Wasserlieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag (ber Dienstleistun-
gen oder liber die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein
Verlangen gemdfs § 10 erklédrt und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung be-
gonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum ver-
traglich vereinbarten Gesamtpreis verhdltnismdfig den vom Unternehmer bis zum Riicktritt
erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis liberh6ht, so wird der anteilig zu zah-
lende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner In-
formationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

* sieche Anhang
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Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder aufSerhalb von
Geschdftsrdumen geschlossenen Vertrégen (ber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer
die Dienstleistung vollstdndig erbracht hat, wobei in jenen Fdllen, in denen der Verbraucher
nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet ist, das Riicktrittsrecht nur entféllt, wenn
liberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zustimmung des Verbrauchers
mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher
a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestdtigt hat, zur Kenntnis genom-
men zu haben, dass er sein Riicktrittsrecht mit vollsténdiger Vertragserfiillung verliert,
b) oder den Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturar-
beiten vornehmen zu lassen.

2. Ricktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Ricktritt erklaren, wenn,

e erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

e seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

* an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbedrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehorigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Ricktrittsbelehrung spater ausge-
héndigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ricktrittsfrist nach § 30 a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Rucktrittserklarung beziglich eines Immobilien-
geschéfts gilt auch fur einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erkldarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

3. Riicktrittsrecht bei »Haustiirgeschiften« nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und
Auswartsgeschaftegesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG), der seine Vertragserklarung

¢ weder in den Geschaftsraumen des Unternehmers abgegeben,

* noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer
selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Riick-

tritt erklaren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine »Urkunde« ausgefolgt wurde,
die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwen-
digen Angaben sowie eine Belehrung lber das Rucktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die
Vorgangsweise fir die Austibung des Rucktrittsrechts enthalt.

Bei fehlender Belehrung lber das Ricktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ruicktritts-
recht fur eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Un-
ternehmer die Urkundenausfolgung innerhalb der zwdlf Monate ab dem Fristbeginn nach,
so endet die verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher die Urkunde erhalt.

Die Erklarung des Rucktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Rucktrittsfrist ist
gewahrt, wenn die Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
¢ ohne seine Veranlassung,

¢ malgebliche Umstédnde,

¢ die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

¢ nicht oder in erheblich geringerem Ausmal eingetreten sind.

MaRgebliche Umstande sind
¢ die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
¢ steuerrechtliche Vorteile,
¢ eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Ricktrittsfrist betréagt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fir den Verbrau-
cher, wenn er Uber dieses Ricktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht

¢ Wissen oder wissen mussen des Verbrauchers tiber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

¢ Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erkldrung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserkldrung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrdgervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautrdgervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fir die Erwerber von
Rechten an erst zu errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Geb&duden, Woh-
nungen bzw. Geschaftsraumen geschaffen. Das Gesetz ist nur auf Bautrdgervertrage an-
zuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als EUR 150,— pro Quadratmeter Nutz-
flache zu leisten sind.
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Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zurlicktreten, wenn ihm der Bautrdger

nicht eine Woche vor deren Abgabe folgendes schriftlich mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfullt werden soll);

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c (wenn die Siche-
rungspflicht nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfullt
werden soll);

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungs-
pflicht schuldrechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhanders (Garantie, Versiche-
rung) erfillt werden soll);

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn
die Sicherungspflicht des Bautrdgers durch grundbicherliche Sicherstellung (§§ 9 und
10) erfullt werden soll [Ratenplan A oder B]).

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die
oben in Pkt. 1-5 genannten Informationen sowie eine Belehrung tber das Rucktrittsrecht
schriftlich erhélt, steht ihm ein Rlcktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekom-
men des Vertrages unbefristet erklart werden; danach ist der Ricktritt binnen 14 Tagen zu
erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen zu laufen, jedoch nicht
vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhéngig vom Erhalt dieser Informationen erlischt
das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Ver-
trages.

Daruber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurticktreten, wenn eine
von den Parteien dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erhebli-
chem AusmaR aus nicht bei ihm gelegenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist
binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Rucktrittsfrist beginnt, sobald der Erwerber vom Unter-
bleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder nachher eine schrift-
liche Belehrung Gber das Ricktrittsrecht erhalt.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber
das Unterbleiben der Wohnbauforderung.

Der Erwerber kann den Rucktritt dem Bautrager oder dem Treuhdnder gegeniber erkldren.

VIIl. Steuerliche Auswirkungen bei VerdauRerung

1. VerduRerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerduRRerung privater Liegenschaften werden seit 01. 04. 2012 unbefris-
tet besteuert. Bei Immobilien, die nach dem 31. 03. 2012 verduRert werden, ist hinsichtlich
der Besteuerung zwischen »steuerverfangenen Immobilien«, die ab dem 01. 04. 2002 (bzw.
01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und »Altfillen« zu unterscheiden.

»Steuerverfangene Immobilien«: 30 % Steuer auf VerduRerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01. 04. 2002 angeschafft wurden (bzw. ab
dem 01.04.1997, falls eine Teilabsetzung fir Herstellungsaufwendungen in Anspruch ge-

nommen wurde) einer einheitlichen Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des Verdu-
Rerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungskosten und Verkaufspreis. Steuer-
mindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche HerstellungsmaBnahmen aus,
soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrdage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche
bei der Berechnung der besonderen Einkinfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist,
sowie offene Teilabsetzbetrdge fur Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerech-
net werden. Fir VerduBerungen bis 31. 12. 2015 ist ein Steuersatz von 25 % anzuwenden.
Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann ab 01. 01. 2016 nicht mehr geltend
gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VerduRerungs-
gewinns im Regelfall nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienver-
walter des Verkdufers ermittelt werden. Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertrag-
steuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter) spatestens am 15. Tag des auf
den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfolgen.

»Altfalle«: 4,2 % bzw. 18 % Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01. 04. 2002 (bzw. im Falle von geltend ge-

machten Teilabsetzungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01. 04. 1997) wird pauschal der VerduRe-

rungserlos (tatsachlicher erzielter Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebe-

nen Annahme eines VerduBerungsgewinnes von 14 % ergibt dies eine Steuerlast von

¢ 4,2% vom VeraulRerungserl6s bzw.

¢ 18 % vom VerduBerungserlds, wenn seit dem 01. 01. 1988 eine Umwidmung
stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und die-
sen mit 30 % zu versteuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen.
Gem. § 20 Abs. 2 EStG sind dann auch Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.

2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Ver-
aduBerung als Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in
den letzten 10 Jahren vor VerduRerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fur selbst erstellte Gebdude (VerduRerer hat die Bau-
herreneigenschaft) gegeben: Diese Gebdude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor Ver-
auRerung nicht zur Erzielung von Einkinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet
worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fuir Tauschvorgange im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder
Flurbereinigungsverfahrens vorgesehen sowie fir Anrechnung von Grunderwerbsteuern
und Stiftungseingangssteuern sowie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre
vor VerduRerung auf die Spekulationssteuer.
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3. Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von »steuerverfangenen« Grundstiicken mus-
sen die beglinstigt abgesetzten Teilbetrage fiir Herstellungsaufwendungen — neben den
abgesetzten Instandsetzungszehnteln bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem
Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind demnach gem & 30 Abs. 3 EStG be-
reits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen Steuersatz von
30 % besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundstiicken erfolgt anldsslich der VerduBerung von
vermieteten Grundstiicken bei Ermittlung des VerdauRerungsgewinnes nach der Pauschal-
methode (mit 4,2 % des VerauBerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzu-
rechnung in Hohe der Hélfte der in den letzten 15 Jahren vor der VerduBerung abgesetzten
Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Sondersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer fir Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag
auf Absetzung in Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Funf-
zehntelabsetzung) gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkau-
fes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Flinfzehntelbetrage fur den Verkdufer und
den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie
aus GroRreparaturen, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden
19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir bereits vor dem 01. 04. 2012 genutzte bzw. verwendete
Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift, die einen neunjahrigen Berichtigungs-
zeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z. B. Zinshaus)
kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum Kauf-
preis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitditsG 2012 bei nicht fast aus-
schlieBlich zum Vorsteuerabzug berechtigenden Umséatzen eines Mieters. Es ist in jedem
Fall zu empfehlen, die umsatzsteuerrechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertrags-
erstellung mit einem Steuerexperten zu erortern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33

Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurtick)

An
(hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des Unternehmers
durch den Unternehmer einzufugen)

Huber Immobilien e. U.
Hauptplatz 17

4240 Freistadt
office@immohuber.at

Hiermit widerrufe(n) ich / wir (*) den von mir / uns (*) abgeschlossenen Vertrag tiber
den Kauf der folgenden Waren (*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

Bestellt am (*) / erhalten @m (¥): ettt

Name des / der VErbrauCher(S): . isssssses sttt sssesssessssssssssssssssssons

Anschrift des / der VerbrauCher(s): et sasssesaesssans

Datum Unterschrift des Verbrauchers
(nur bei Mitteilung auf Papier)


mailto:office@immohuber.at
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Gemeindeamt »

Zahl Bau-1 /51—1976 Schw

Baubewilligung

Altenberg cam .14 Sept. 1976

Bescheid

An

Herrn, Frau, Frl. Hermann u. Leopoldine 72 a un e.r

4020 L in gz

Lerchenfeld 48

Uber lhr Ansuchen vom 1164 19.76.. und auf Grund des Ergebnisses der am 120 19 76
abgehaltenen Bauverhandlung wird Ihnen gemiB den Bestimmungen der §§ 1 und 50 Abs. 1 der Bauordnung fiir
Oberdsterreich i. d. g. F. in Verbindung mit den §§ 40 Abs. 2 Z. 9 und 58 Abs. 2 Z. 1 der Oberdsterreichischen Gemein-
deordnung 1965 die

. Brrichtung eines W o hnhauses

auf Grundstiick Nr. ... 344 /4 , EZ. der Katastralgemeinde ..QBerbheiring
unter folgenden Auflagen erteilt:

1 ) Gemaf3 § 8 der 0.8. Bauordnung erlischt diese Baubewilligung, wenn

-~ binnen dreil Jahren vom Tage der Zustellung an mit dem Bau nicht be-
gonnen wird.

2 ) Sallten Abdnderungen gegeniiber dem bewilligten Plan vorgenommen
werden, so ist dies vor Bauausfiihrung der Baubehorde zu melden und
es ist flr die Abdnderung die Zustimmung der Baubehdrde notwendig.
Von den genehmigten Plan darf nur bei unwesentlichen Abdnderungen
abgewichen werden,

3 ) Beschadigungen an Nachbarabjekten, Nachbargrundstiicken oder am
offentlichen Gut, die auf die gegenstdndliche Baufilhrung zuriickzu-
fihren sind, miissen im Einvernehmen mit den Anrainern bzw. der
Gemeinde sowie auf Kosten der Bauwerber vor Erteilung der Be-
nitzungsbewilligung behoben werden,

4 ) Flir die plangemidfBe Aussteckung des Gebiudes, sowie flir die Ein-
; haltung der festgelegten Hohenlage des Bauobjektes, haftet der
Baufiihrer.
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5 ) Die lichte Durchgangshche hat bei Stiegen und Gédngen an Jeder
Stelle mindestens 2,00 m zu betragen.

6 ) Die Punkte 1,4-7,9-12,14-25,27 und 28 der Allgemeinen baupoli-
zeilichen Bedingungen, Somierxo e GRS R0 IR KX XX X KKK XK XN XXX
EYRT KIS X B KOO ARy X R Xk Kex REBTah KExarX XXou XEXXpe sind ein-
zuhalten,

7 ) Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens wird an der Nordostecke
des Objektes mit 0,30 m iiber dem urspriinglich gewachsenen
Gelidnde festgelegt.

8 ) Die Ubermauerung iiber der letzten GeschoBdecke am Dachboden darf
an der Traufenseite maximal 0,30m betragen.

9 ) Die Dacheindeckung hat mit dunklem Material zu erfolgen,

10 ) Das Gebszude ist so auszufiihren und so zu isolieren, daB die Mindest-
anforderungen bezliglich Schall- und Wérmeschutz, nach den Bestim-
mungen der ONORMen B 8110 und B 8115, eingehalten werddn.

11 ) Fir die Kehrung d&x des Kamines ist an geeigneter Stelle ein Daxaix-
sk kxg g xd kasdzeficioheozuxarrkxixiker Dachbodeneinstieg einzu-
bauen, Eine Leiter mit Haken ist standig bereitzuhalten.

12 ) Spétestens bis zur Kollaudierung ist der Gemeinde vom zusténdigen
Rauchfangkehrermneister ein Attest liber die sachgem#dBe Ausfiihrung
der Kaminanlagen vorzulegen,

13 ) Kellerlichtschdchte sind tritt- und tragsicher abzudecken.

14 ) Vor dem Einbau einer Zentralheizung mit Olfeuerung ist beim Ge-
meindeamt rechtzeitig um die baupolizeiliche und wasserrechtliche
Bewilligung anzusuchen.

richtung einzubauen. Fir entsprechende Frisc zufuhr ist zu

sorgen,

) Die Abwasserbeseitigung, das +~die Ableitung samtlicher Fidkalien
und Schmutzwdsser, sowie er Niederschlagswiasser, Jedoch nicht
~die Ableitung vo inagen, hat durch AnschluB an die Ortskanali-
- sation flir dieses Siedlungsgebiet zu erfolgen, Der von der Gemeinde
eren Kanal- und Kanalgebihrenordnung ist vollinhaltlich zu

L ey e g

1 2=
DJIJ_L LS 1l ,

15 ) Samtliche Niederschlagswisser sind auf eigenem Grund zur Versicke-
rung zu bringen. Die Fikalien und Abwédsser sind bis zur Errichtung
einer Kanalanlage in eine fliissigkeitsdichte Senkgrube ohne Uber-

<77 lauf einzuleiten. Die GroBe der Senkgrube ist so zu bemessen, dal}
ssmtliche Abwasser aus Kiliche, Bad, WC usw. in der Senkgrube aufge-
nommen werden kdnnen. Bei dieser Bemessung sind gie Richtlinien
der o0.8. Landesregierung (pro Person und Tag dztS#100 Liter Ab-—
wasseranfall) zu beriicksichtigen. Das Entleeren der Senkgrube hat
nach den anfallenden AbwiAssern regelm&fliig und zeitgerecht zu er-
folgen. Hieriiber ist eine nachweisbare Aufzeichnung zu fiihren.
Spédtestens bis zur Kollaudierung des Wohnhauses ist vom Baufiihrer
ein Attest lber die fliissigkeitsdichte Ausfilihrung der Senkgrube u,
der ordnungsgemidflen Einleitung aller Abwdsser in diese der Baube-
horde vorzulegen.

16 ) Die Situierung des Objektes hat plangem&B zu erfolgen.gs hat daher

von der nordsstlichen Grundgrenze einen Abstand von 4,00 m zu er-
halten und ist direkt an der siiddéstlichen Grundgrenze zu errichten.
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wasscheltung zZu erfolgen Der von der Genmeinde ertassena: Wasser-
leitungsverordnung ist vollinhaltlieh 1 entsprechen.,

) Vor Baube-‘- ist-der Baufuhrcr der Gemeinde bgkannt zu geben,

s il
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17 ) Vor jeder Grabungsarbeit, durch welche unterirdische Kabelleitungen
oder sonstige unterirdische Einbauten berithrt werden kdnnten, sind
die Eigentiimer dieser Leitungen bzw. Bauten rechtzeitig zu ver-

.stéandigen.

18 ) Die zur Ausfihrung des Objektes erforderliche Bauhlitte darf max.
20 m2 grof3 sein und ist nach Fertigstellung des Bauvorhabens un-
aufgefordert wieder zu entfernen. Alte, landschaftsstérende Kraft-
fahrzeuge dirfen zu diesem Zwecke nicht verwendet werden.

19 ) Vor Beniitzung des Baues ist bei der Gemeinde um die Bewohnungs- u.
Beniitzungsbewilligung anzusuchen.

20 ) FlUr die Errichtung einer Zufahrt win vom xdexsGaoodrdeasneie ixixkon
xxp O0ffentlichen Weg sind nachstehende Bestimmungen einzuhaltens:

a) Zur Uberbriickung des StrafBengrabens sind Betonrohre mit einem
¢ von 30 cm und der entsprechenden Druckfestigkeit zu verlegen,
sodaf3 die StraBenwidsser ungehindert abflieBen konnen. Die Rohre
sind dauernd instandzuhalten und von Verstopfung zu reinigen.

b) Die Zufahrt ist ausreichend zu befestigen und so auszubilden,
daB Niederschlagswisser aus dem Privatgrund bzw. Zufahrt nicht
auf die Fahrbahn des offentlichen Gutes abflieBen konnen.

c) Bei Anderung der Lage und des Niveaus des vorbeifiihrenden
offentlichen Verkehrsweges ist die Zufahrt auf Kosten des
Jeweilligen Grundbesitzers der neuen Gegebenheit anzupassen.

21) Die Fliigelmauer des Kellerabganges ist mit einem standsicheren

Gelidnder mit einer HGhe von mind, 80 cm zu versehen,

rraum
22) Die Trennwand zwischen dem & und Brennstofflagerraum ist 12 cm

stark mit beidseitigem Verputz herzustellen, Die Tiire st als
Brandschutztiire T 30 auszubilden und hat in Richtuns Gang aufzu-
schlagen, Das Fenster ist ehenfalls als hrandhemmende Konstruktion
mit Drahtverglasung auszucilden,




Stempelgebiihren 97.80

Die Kommissionsgebiihren betragen fiir die an der Bauverhandlung beféiligten .......... . 3 ........
Amtspersonen bei einer Dauer der Amtshandlung von ... ~=. “halben Stunden gemaB § 3 Z 240,
1 Buchst. ¢ der Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 1975, LGBI. Nr. 74, S e
Ersatz der Barauslagen (Postgebiihr) gem. § 76 AVG 1950 33.~

Die fiir die Erteilung der Baubewilligung zu entrichtende Verwaltungsabgabe betrégt ge-
maB Teil B, Abschnitt | Tarifpost 2 der Gemeindeverwaltungsabgaben- - 207 -
verordnung 1971, LGBI. Nr. 36, ] >

s ' 577.80

Diese Betrage sind binnen zwei Wochen nach Eintritt der Rechtskraft dieses Beschei-

des beim hiesigen Amt einzuzahlen.

_ Vor Eintritt der Rechtskraft dieses Bescheides darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen
werden. Der Baubeginn und die Bauvollendung sind dem hiesigen Amt anzuzeigen. Vor der
Erteilurig-der Bewohnungs- und Beniitzungsbewilligung darf das Bauwerk nicht in Beniitzung

genommen werden..

Begriindung:

Auf Grund der Bestimmungen der o0.95. Bauofdnung_i.d.g.F. und: dém

_:Ergebnis des Lokalaugenscheines vom 1.9.1976

waren die im Spruch

angefithrten Bedingungen aus Sanitdts-, bau- und feuerpolizeilichen
Griinden, sowie im 6ffentlichen Interesse vorzuschreiben. ‘

D::Le.Verﬂahrenskosten wurden nach den fiir diese Bewilligung in den
zitierten Verordnungen festgesetzten Tarifen bemessen.

Verwaltungsgebithr

) von ‘%M:_/_ enlrichtel

Cemeindeamt Aftenberg bei Linz

Pieser Bescheid ictim Grunds des § 63, Abs.5 das l-\—x“u"G 1:30
BGBL. 172, mit dem ungenitzien Ablauf der Borefongsiviel

in Rechtskraft crizashsen _
und unterliegt ksinam die Yollstreckbarkeit hommance.

Rechtszug.
f‘dr
Atanberg, am 22- 2. 4977 -(____:_;—

en Biirgermeister:




Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid steht die binnen zwei Wochen nach Zustellung beim gefertigten Amt schriftlich oder tele-
graphisch einzubringende Berufung offen. :

Finanzamt Urfahr - Bewertungsstelle
Baumstr. Hans Lackinger

Franziska Hemmelmayr

Herlbert u., Elfriede Wurmbdck
Johann u. Katharina Zauner

Johann StraBl

Hedwig GroB8botezl

Ergeht weiters an:

~N O\ =
A

Der Eﬁrgermelster:

o

e ,
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H A o B /
B (R |
H o o\ d

S - g S

¥
3.




dgamt A\tﬂnbe'. An das

Gemem
e gf) Stadtamt
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Gemeindeamt
Reltegpd
i S =

Al tenbercg

Ansuchen um Baubewilligung

o 11
Name, Beruf und Wohnanschrift des/der Bauwerber/s: lieceicten e duin u.. LeOPOlcflne

Zauner, Linz, Am Lerchenfeld 48

Der/Die Gefertigte/n beantragt/en die Erteilung der Baubewilligung fir das nachfolgend nadher be-

/
schriebene Bauvorhaben auf dem Grundstiick Nr, 344/4 B E il g e 7l —

Katastralgemeinde . Oberbairing , GrundstiickSgroBe ... M2,

nach den beiliegenden Plénen,

Zugleich wird die Genehmigung des o. a. Grundstiickes als Bauplatz i. S. der Bestimmungen des

§ 2 des Zweiten Hauptst. der Bauordnungsnovelle 1946 i. d. g. F. beantragt. *)

Das o.a. Grundstiick wurde mit Bescheid de.....

vom i S VA e S
Zweiten Hauptst. I. Teil Abschn. A der Bauordnungsnovelle 1946 i. d. g. F. genehmigt. *)

.., als Bauplatz i. S. der Bestimmungen des

Beilagen:
Lageplan in PRI Ausfertigungen
Bauplan in ... Ausfertigungen

Ergénzende Baubeschreibung

.. statische Berechnungen

¥
S — n—'.
*) Nichtzutreffendes streichen! -
Form.-Nr. 1400 — Anstchen um Baubewilligung — Amtsdrudkerei des Landeé Oberosterreich, 4010 Linz — 374 73 —

(Prisi-11.259/2-1973)




1. a)

b)

2. a)

b)

Baubeschreibung BAUUNTERNEHMUNG

Name, Beruf und Anschrift des Planver-
fassers:

Name, Beruf und Anschrift des Baufiihrers:

Neubau, Zubau oder Umbau? Wesentliche
Ausbesserung oder Umé&nderung?

erfolgt die Errichtung an Stelle eines friihe-
ren Gebdudes? Ist dieses durch Kriegs- oder
Elementarereignisse (Feuer, Wasser usw.)
zerstort worden?

sollen in dem Bau feuer- oder explosions-
gefdhrliche Stoffe (Gegenstande) gelagert,
erzeugt und verarbeitet werden? Wenn ja,
welche?

bei Gebduden und sonstigen Anlagen, die
auch der Genehmigung einer anderen Be-
hérde als der Baubehérde bediirfen:

wurde um die Genehmigung bereits ange-
sucht?

Flache der gewerblichen Betriebsrdume
Anzahl der PS der eingebauten Maschinen

Zahl der Beschiftigten: ménnlich
weiblich

handelt es sich um einen Bau dauernden oder
voriibergehenden Bestandes (Provisorium)?

3. Eigentumsverhiltnisse des Baugrundstiickes:

a)
b)

c)

ist der Bauwerber Eigentiimer?
wenn nicht, wer ist Eigentimer?

liegt die schriftliche Zustimmung des Eigen-
timers zur Baufiihrung vor?

4. Lage des Baugrundstiickes bzw, des Baues:

a)

StraBe (Gasse, Platz) und Nr.
Vorderhaus, Hinterhaus, Seitenbau, Hofge-
bdude ohne Beziehung zur StraBe

liegt es an einer Bundesautobahn, Bundes-
schnellstraBe, sonstigen BundesstraBe, Lan-
des-, Bezirks- oder Gemeindestrafie oder an
welcher sonstigen oOffentlichen Verkehrs-
fliche? :

ist die StrafBe schon ausgebaut?

liegt es in einem BundesstraBenplanungs-
gebiet, Bundesstrafienbaugebiet (§§ 14 und 15
BStG. 1971) oder in einem Gebiet, fiir das eine
Verordnung geméfB § 62 LStVG. besteht?

Entfernung von der StraBe (StraSenrand) in
Metern?

besteht fiir das Gebiet ein rechtswirksamer
Flachenwidmungsplan und (oder) ein rechts-
wirksamer Bebauungs- bzw. Teilbebauungs-
plan?

HANS LACKINGER

GES. M. B. H. & CO. KG.
4221 STEYREGG
TEL. 07222 / 52129

Neubau eines Wohnhauses

nein

nein

Dauer-bestand

Jja

Vorderhaus
Gmd. Strafe

nein

ca., 17 m




q9)

h)

k

~

1)

a)

b)

c)

d)

)

~—

g
h)

i)

Bauweise: offene Bauweise, halboffene, ge-
schlossene Bauweise, Reihenhaus, Gruppen-
haus, Wohnblock?

wie weit sind die Nachbargrundgrenzen von
dem geplanten Bauvorhaben entfernt?

wer sind die Nachbarn?
Namen, Wohnanschriften; Grundstiicks-Nrn.
der Nachbargrundstiicke:

344/5 Johann u. Katharina
344/1
343/1 Offentl. Gut - Gmd.

liegt eine Schule, ein Krankenhaus, ein Fried-
hof, eine Eisenbahnlinie, ein Flugplatz (Flug-
hafen, Flugfeld) oder eine Hochspannungs-
leitung in der Nahe und wie weit sind diese
Anlagen entfernt, oder liegt der Bau im
strtomenden Hochwasser- oder im Hoch-
wassergebiet?

bestehen fiir das Gebiet der beabsichtigten
Baufilhrung rechtskraftige Verfliigungen in
bezug auf die Art der Bebauung im Hinblick
auf das Schutzgebiet von bestehenden An-
lagen zur Wasserversorgung und Abwasser-
beseitigung?

bei Bauten -an oder in der Nahe von See-
ufern: Entfernung des Baues vom Seeufer

des SEES .oovercvesesersrrsei e m

lasten auf dem Baugrundstiick die beabsich-
tigte Baufithrung einschrdnkende Dienstbar-
keiten?

. Art der Ausfiihrung:

Baustoffe der Keller- und Wohngeschosse,
tragenden Winde oder sonstigen Tragkon-
struktionen?

Baustoffe der Wohnungstrennwénde?

Baustoffe der Rauchf'&nge und Art der
Heizung?

Baustoffe der Decken, FuBbdden und FuB-
bodenisolierungen?

Baustoffe der Dacheindeckl'mg und Dachform?
wie werden die AuBenseiten behandelt?
schlagen die Tore und Tiiren nach auBen auf?

wird elektrisches Licht in alle Rdume einge-
leitet?

in welchen Rdumen werden Anschlisse fiir
Kraftstrom errichtet?

halboffene Bauweise

Zauner, Linz, Am Lerchenfaeld 46

Strabe

nein

nein

Kellersteine und gebr. MZ

gebr. MZ, Einzelofenheizung

Massivdecken, Holz-,PVC-,Teppich- u.
Steinbddden

Eternit, Satteldach
Filzputz

1t. Plan
ja

Kiiche




k) Art der Wasserversorgung?

1) wo liegen die Aborte, Senkgruben und all-
fallige Diingerstdtten? Art der Abwasserbe-
seitigung? Art der Miillbeseitigung?

m) Art der Einfriedung?
Hoéhe und Abstand der Einfriedung von der
offentlichen Verkehrsflache?

6. Steht das Baugelidnde bzw. das Gebdude oder
dessen Umgebung unter Denkmal- oder Natur-
schutz?

7. Ist zur Ausfihrung des Bauvorhabens die Ge-
wihrung offentlicher Mittel beantragt?

8. Werden Bauerleichterungen in Anspruch ge-
nommen? Und welche?

9. Sonstige technische Angaben:

a) umbauter Raum / m*
bebaute Flache / m*
Anzahl der Vollgeschosse:
AusmalB der Unterkellerung:
ist das Dachgeschofl ausgebaut?

Angabe der Raumhohen:

b) Nutzflache fur landwirtschaftliche, gewerb-
liche oder sonstige Nichtwohnzwedke

c) Anzahl der Wohnungen und deren Wohn-
rdume einschlieBlich Kiiche

d) Wohnflaiche der Wohnungen einschlieBlich
der Nebenrdume innerhalb des Wohnungs-
verbandes und der zusdtzlichen Wohnraume
aullerhalb der Wohneinheiten

10. Heizdl-Lagerung (Art, Menge): *)

1t. Plan

nein

ja

nein

413m3
69,00 m2

2
zur Ginze
nein

KG 2,25 EG 2,60 m

1
48,73 m2
Linz 11.6. 0
LA 197.....

BAUUNTERNEHMUNG

HANS

GES. M,
4221

Unterschrift des Planverfassers TEL, 072 S 29

s

nterschrift des Baufiihrers

Auskunft der Gemeinde einzuholen.

.: 4bb¢4ALUf 447. ./E o (iéavﬁp,@xﬂafzozé

Unterschrift des fauwerbers

") Die Heiz6l-Lagerung unterliegt in gewissen Fallen einer gesonderten wasserrechtlichen Bewilligung; diesbezilglich ist eine




Sy Bau 1/51 = 1976

Verhandlungsschrift

(Bauverhandlung)

aufgenommen vom Stadtamt/Maikt-Gemeindeamt Altenberg bei TLinz

1.Sept. 10.76

am

Gegenstand

ist die vom Staxam{ XMarKt - Gemeindeamt Altenberg bei Linz
17.8.1976 .o zarpau=1/51-1976 9.30

, fur heute um ...0..7......... Uhr an Ort

mit Kundmachung vom

und Stelle anberaumte Bauverhandlung (§ 5 der Bauordnung fiir Oberdsterreich i. d. g. F.) (iber das Baugesuch de...I"
Herrn u. Frau Hermann u. Leopoldine Zauner, Lerchenfeld 48, Linz

Es wird beabsichtigt, auf Grundstiick Nr. 544/ 4 EZ. der Katastral-

gemeinde ..Oberbairing ein Wohnhaus zu errichten,

Die Art der Ausfithrung und die AusmaBe des geplanten Bauwerkes sind aus dem in doppelter Ausfertigung
beigebrachten und dieser Bauverhandlung vorliegenden Bauplan ersichtlich.

Gegenwirtige:
Herr Begm. . .Josef Schatyz als Leiter der Verhandlung
Herr Ing..Reter Kirsteuen als unparteiischer Sachverstindiger im
Baufach
Herr Dr. als arztlicher Sachversténdiger
Herr als Rauchfangkehrermeister
Herr als Vertreter der StraBenverwaltung

Leopoldine Zauner

Herr (Frau, Frl.) als Bauwerber

Herr als Bauflihrer

Herr, Frau Elfriede Wurmbock

Herr, Frau Franzicka Wemmelmavr

Herr. Fray . 2auner Johann als Nachbar
Herr. Fray .. Hedwig GroBbotzl

Herr RRratke als Schriftfiihrer

Drucksortenveriag J. Wimmer, Linz, Promenade - Verhandlungsschrlft - Nr. 143




Die Priifung des Bauplanes und der Baustelle ergibt nachstehenden bau- und planungstechnischen

Befund:

Das umseitig angefiihrte Grundstiick wurde mit h. Bescheld/Bescheld der

Bezirkshauptmannschaft , vom 19 , Zl. als Bauplatz genehmigt.

Die Bauwerber Herr Hermann u. Frau Leopoldine Zauner beabsichtigen
auf der bereits g@nehmigten Baufldche 344/§3der KG, 0B. die
Errichtung eines ebenerdigen Wohngebsudes mit voller Unterkellerung
in Massivbauweice im Auknah‘vu%xﬁz .40 m Ldnge und 9.%0 m Breite.
Der Baukérper wird an der : Grundgrenze direkt an diese
gestellt und.wird mit einem Nachbarobgekt welches spilegelver-
kerht errichtet wird in Form eines Zweifamilienhauses zusammenge-
baut. Laut Plan betrigt an der Nordostseite der Abstand vom
vorgebauten Windfang zur Grundgrenze 2,0 m . Im Zuge der Bauver-
handlung wurde mit der Bauherrschaft dleser Abstand einvernehml.
auf 4.0 m erweitert um mit dewm Nachbarobjekt auf der Parzelle
344/3 eine einheitliche Baufluchtlinie zu erzielen. Das Wohnhaus
erhdtt ein Satteldach mit flacher Dachkleidung und verliuft der
First nach ¥Nordwest -~ Siidost in einheitlicher Richtung mit dem
Pachbarobjekt. Die Hausabwisser werden in eine Senkgrube einge-
leitet, welche in den nordsstl. Beuwich zu liegen kommt und eben-
falls mlt der des Nachbarobjektes zusammengebaut wird.
Die Beheizung derWohnrdume erfolgt mit 7immerdfen und wird
fiir diese in der tragenden Mittelmauer ein zweigiigiger Kamin
hochgefihrt. Der eigentl. Hauszugang bef ndet sich an der
quy?Qv&elte und wird Uber eine AuBentreppe erreicht.

Slide= ‘“ltlg wird vom Keller noch ein elgpner Ausgang in den
Garten errichtet . Im Erdgeschof.ist ein Wohnungsverband mlt
3 Wohnriumen und den erforderlichen NaB-~ und Nebenriumen vorgesehen.

Alles N here ist aus dem vorliegenden Plan des Bauunternehmens
Lackinger aus Steyregg vom 9.6.1976 ersichtlich.
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AuBerungen der Verhandlungsteilnehmer:

Die erschienenen Anrainer Frau Effriede Wurmbdck, Frau
Franziska Hemmelmayr, Herr Johann Zauner haben gegen das
geplante Bauvorhaben bei projektsgemiBer Ausfihrung keinen

Muju W) wwleo cd_ Hi— Johtin

}EDW%_Q/L,\ Qltr ‘]A‘CJWQ.%QK -
Die iibrigen geladenen Anrainer sind zur anbeéraumten B uverhandlung

nicht erschienen und. sind daher gem. § 42 AVG 1950 als zu~
stimmend anzusehen. g :

Frau Hedwig x®x GroBbstzl ist’ zur Verhand]ung:erschitnen, hat’ - =
sich jedoch vaxx¥mx¥zzmmgxdex mit der KuBerung gegen das geplante
Bauvorhaben keinen Einwand zu-haben, vor Abfassung der Verhandlungs-
schrift entfernt.. -

Dies wird beststigt.




Bautechnisches Gutachten

Gegen die Erteilung der Baubewilligung / Zuldssigerklarung des Baues in &ffentlicher Beziehung besteht

in bautechnischer Hinsicht und vom Standpunkt der Bestimmungen der Bauordnung fiir Oberésterreich i. d. g. F.
unter nachfolgenden Auflagen kein Anstand:

e

Die Punkte 1, 4-7, 9-12, 14-25 , 27 u. 28 der Bewilligungsbe-
digngungen fur dle Genehmlgung von Bauvorhaben, welche einen
wesentlichen Bestandteil dieser Verhandlungsschrift bilden,
sind einzuhalten.

2, Das Wohngebiude it projektsgemil zu errichten und wie 1im Lageplan

dargestellt, mit Ausnahme des Nordostseitigen Bauwiches zu gituieren.
Dieser hat gemessen von der Baufluchtliniem des Vorbaues 4,0 m
zu erhalten.

%3, SEmtliche Hausabwidsser mit Ausnahme der Dachwisser gind in eine

fliissigkeitsdichte Senkgrube o, Uberlauf einzuleiten. Es wird den
Bauwerber angeraten, die Senkgrube mit einem Fassungsvermogen von
ca. 20 m3% zu errichten.

4. Die Trennwand vom Brennstofflagerraum zum Kellerraum ist mind.

12 cm stark mit beidseitigem Verputz auszufithren und ist die

Tire als Brandschutztire T %0 auszubilden und hat Richtung Gang
aufzuschlagen. Das Fenster ist ebenfalls als brandhemmende Konstruktion
mit Darhtvemlasung auszubilden.

5. Die Dacheindeckung hat mit dunkelfarbigem, hartem Deckungsmaterial

in voller Angleichung an das Nachbarobjekt zu erfolgen und sind die
Dachwidsser auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

6. Flir die Kehrung der Kamine ist ein geeigneter Dachbodenaufstieg vor-

zusehen.

7 ‘Bei der Fliigelmauer des Kellerabganges izt eém standsicheres

Geldnder mit mind., 8o cm Hohe anzubringen oder ist die Mauer selbst
bis auf diese Hohe hochzufihren.

8. Die Kellervorlegeschichte sind trittsicher ausgubilden.

9. Sollte in spiterer Zeit eine Garage errichtet werden, 8o ist hiefiir

gesondert bei der Baubehdrde um die Baugenehmigung anzusuchen,
Sollte eine Olbefeuerte Zentralheizung,errichtet werden, so ist
ebenfalls hiefilir gesondert um die Baubewilligung anzusuchen.

Verbaute FlZche: 69 m2 2-geschoBig

fuBerung des Bauwerbers:

Das Verhandlungsergebnis wird gzustimmend zur Kenntnis genommen.

Verhandlungsdauer : 2/2
Amtsorgane : 3

Auf die Verleéﬁng‘der Niederschrift wird verzichtet.
% G.G.




Bau - 1/51 - 1976
Zahl

Abschrift

Verhandlungsschrift

(Bauverhandlung)

Altenberg bei Linz
X
aufgenommen vom St%ca?amaﬁaﬁf—Gemeindeamt

1.Sept. 76
Gegenstand
ist die vom Sm“%?ﬁt(- Gemeindeamt Altenberg bei Linsz
17.8. 6 Bau-1 e :
il SOl e S : 19 L Zahl u-1/51 19?u6r heute um 930 Uhr an Ort

und Stelle anberaumte Bauverhandlung (§ 5 der Bauordnung fiir Ober&sterreich i. d. g. F.) liber das Baugesuch de...>.
Herrn u. Frau Hermann u. Leopoldine Zauner, Lerchenfeld 48, Lingz

. Lmn ugr 344/4
Es wird beabsichtigt, auf Grundstiick Nr. , EZ. der Katastral-

Oberbairing ein Wohnhaus zu errichten,

gemeinde

Die Art der Ausfihrung und die AusmaBe des geplanten Bauwerkes sind aus dem in doppelter Ausfertigung
beigebrachten und dieser Bauverhandlung vorliegenden Bauplan ersichtlich.

Gegenwartige:
Bgm, Josef Schatz
Herr als Leiter der Verhandlung
Ing. Peter Kirsteuer
derr als unparteiischer Sachverstandiger im
Baufach
Herr Dr, als arztlicher Sachverstandiger
Herr als Rauchfangkehrermeister
Herr als Vertreter der StraBenverwaltung
Leopoldine Zauner
Herr (Frau, Frl.) als Bauwerber
Herr als Bauflhrer
Elfriede Wurmbdck
Herr, Frau
Franziska Hemmelmayr
Herr, Frau
Zauner Johann als Nachbar
Herr, Frau :
H > G s
Herr, Frau edwig GroBbotzl
Herr Dorotka Anna als Schriftfihrer

Drucksortenverlag J. Wimmer, LInz, Promenade - Verhandlungeschrift - Nr. 143




Die Priifung des Bauplanes und der Baustelle ergibt nachstehenden bau- und planungstechnischen

Befund:

Das umseitig angefiihrte Grundstiick wurde mit h. Bescheid/Bescheld der

Bezirkshauptmannschaft vom 19 Zl. als Bauplatz genehmigt.

Die Bauwerber Herr Hermann u. Frau Leopoldine Zauner beabsichtigen
auf der bereits genehmigten Baufléche 344/4 der KG. Oberbairing die
Errichtung eines ehenerdigen Wohngebdudes mit voller Unterkellerung
in Massivbauweise im AusmaB von 7.40 m Liénge und 9.30 m Ereite,

Der Bauk®rper wird in der siiddstlichen Grundgrenge direkt ar. diese
gestellt und wird mit einem Nachbarobjekt, welches spkgelverkehrt
errichtet wird in Form eines Zweifamilienhauses zusammengebaut.
Laut Plan betrigt an der Nordostseite der Abstand vom vorgehauten
Windfang zur Grundgrenze 2,0 m. Im Zuge der Bauverhandlung wurde
mit der Baulierrschaft dieser Abstand einvernehmlich auf 4.0 m er-
weitert, um mit dem Nachbarobjekt auf der Parzelle 344/3 eine ein-
heitliche Baufluchtlinie zu erzielen., Das Wohnhaus erhdlt ein
Satteldach mit flacher Dachkleidung und verlduft der First nach
Nordwest- Siidost in einheitlicher Richtung mit dem Nachbarobjekt,
Die Hausabwisser werden in eine Senkgrube eingeleitet, welche in
den norddstlichen Bauwich zu liegen kommt und ebenfalls mit der des
Nachbarobjektes zusammengebaut wird. Die Beheizung der Wohnriume
erfolgt mit Zimuerdfen und wird fir diese in der tragenden Mittel-
mauer ein zweiziigiger Kamin hochgefiihrt. Der eigentliche Hauszugang
befindet sich an der Nordostseite und wird iliber eine AuBentreppe er-
reicht. Nordwestseitig wird vom Keller noch ein eigener “usgang in
den Garten errichtet. Im ErdgeschoB ist ein Wohnungsverband mit

3 Wohnriumen und den erforderlichen NaB3- und Nebenriumen vorgesehen.

Alles Nihere ist aus den vorliegenden Plan des Bauunternehmens Lackinger

aus Steyregg vom 9.6.1976 ersichtlich,




AuBerungen der Verhandlungsteilnehmer:

Die erschienenen Anrainer Frau Elfriede Wurmbtck, Frau Franziska
Hemmelmayr, Herr Johann Zauner haben gegen das geplante Bauvorhaben
bel projektsgemidBer Ausfiihrung keinen Einwand.

Elfriede Wurmbtck eh, '. Zauner Johaﬁn éhm

Hemﬁelmayr Franziska  eh.

Die iibrigen geladenen Anrainer sind zur anberaumten Bauverhandlung
nicht erschienen und sind daher gem. § 42 AVG 1950 als zustimmend
anzusehen,

Frau Hedwig GroB8bstzl ist zur Verhandlung erschienen, hat sich Jedoch
mit der AuBerung, gegen das geplante Bauvorhaben keinen Einwand zu
haben, vor Abfassung der Verhandlungsschrift entfernt.
Dies wird bestdtigt.

Schatz eh.

e




Bautechnisches Gutachten

Gegen die Erteilung der Baubewilligung / Zulassigerkldrung des Baues in offentlicher Beziehung besteht
in bautechnischer Minsicht und vom Standpunkt der Bestimmungen der Bauordnung fiir Oberdsterreich i. d. g. F.
unter nachfolgenden Auflagen kein Anstand:

1. Die Punkte 1, 4-7, 9-12, 14-25, 27 u. 28 der Bewilligungshedingungen
fiir die Genehmigung von Bauvorhaben, welche einen wesentlichen Be-
standteil dieser Verhandlungsschrift bilden, sind einzuhalten,

2. Das Wohngebiude ist projektsgem8B zu errichten und wie im Lageplan
dargestellt, mit A4usnahme des Nordostseitigen Bauwiches zu situieren.
Dieser hat gemessen von der Baufluchtlinie des Vorbaues 4,0 m zu
erhalten. ,

3. Sdmtliche Hausabwédsser mit “usnahme der Dachwisser sind in eine
fliissigkeitsdichte Senkgrube ohne Uberlauf einzuleiten. Es wird den
Bauwerber angeraten, die Senkgrube mit einem PFassungsvermidgen von
ca. 20 m3 zu errichten.

4, Die Trennwand vom Brennstofflagerraum zum Kellerraum ist mindestens
12 em stark mit beidseitigem Verputz auszufiihren und ist die Tiire
als Brandschutzbiire T 30 auszubilden und hat Richtung Gang aufzu-
schlagen, Das Fenster ist ebenfalls als brandhemmende Konstruktion
mit Drahiverglasung auszubilden.

5. Die Dacheindeckung hat mit dunkelfarbigem, hartem Deckungsmaterial
in voller Angleichung an das Nachbarobjekt zu erfolgen und sind die
Dachwidsser auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen,

6, Pir die Kehrung der Kamine ist ein geeigneter Dachbodenaufstieg vor-
zusehen, 4

7. Bei der Fliigelmauer des Kellerabganges ist ein standsicheres Gel&nder
mit mind. 80 cm HChe anzubringen oder ist die Mauer selbst bis auf
diese Hohe hochzufiihren,

8, Die Kellervorlegeschichte sind trittsicher auszubilden.

9, Sollte in spiterer Zeit eine Garage errichtet werden, so ist hiefiir
gesondert bei der Baubehtrde um die Baugenehmigung anzusuchen,
Sollte eine tlbefeuerte Zentralheizung errichtet werden, so ist
ebenfalls hieflir gesondert um die Baubewilligung anzusuchen,

Verbaute Fliches 69 m2 2-geschofBig

AuBerung des Bauwerbers:

Das Verhandlungsergelns wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Verhandlungsdauers 2/2
Amtsorgane : 3

Auf die Verlesung der Niederschrift wird verzichtet.

G G.

Zauner Leopoldine eh, Kirsteuer eh,

Schatz. .eh,
Dorotka eh,
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Allgemein: *“aunolizailiche Bediagungen

Cj/fﬁe Bestimmungen der ¢,38, Bauorduung in der derzeit geltenden
FPassung einschliel3lich der dovellen und die der Vurordznng Vol
e, 11,1954, BGRIL, Ny, #57. sind sian: semdf einzuhaliten,”
Instescndere wird aur die Vc*vfl;cqtunﬁ auvfimerksam gemacnt:,
den Bau durch einen koazessinnierten wauvew~”hetrn1benden
avsfi*hren zu lassen,

rehreibungzn des reciiiskrartipgen Bebauungsplanes sind

hincens

fei der Uberpriifung der wor rliegenden Pliine festgslegiten AL~
dnNg@ge€ ruoys

erfordera vom Pru' ziitzverfasser die Vorlage ent-

recitender Abludsrungspline, die der Baubehirde varzulege:n
ginc.

Planénicrusngzen sind wor Baucusfiihrung dor lendrde zu rnelden und
ist filir die Abinderuvig die Zus stimmung der Behirde notwendig.

Yon dem genehmigten Plane derf nur hei uUWesentlicnen Abinderangen
abgewicl:en werden., '

5y Fundamerte sind auf tragfihiszes Boden zu setzen und milssen i
froetireier Tiefe gegriindet werden, mindestens aber &o om uwiter
den gewichsenen Boden reichen. Der Neubau ist gegen aufsteige
Erdfeucltighkeit horizoatal und vertikal ausreichend zu iscli
Nicht urerkslilerte Riume hubern eine Feuchtigieits— und Wir
igoiierung zu erhaltea.

s
Ve L],

HauchiZnge sind nit einem lishten Wuerschuitt von indestens
16/13 er auszufiihren, sind inagesn und auBern, bescuders aber in
den Decien- und Dag hdurchtritten, gorgfiltig zu vesputzen.
Zwischen Holzteilen jeder Art . auzgenonmen Fualibdden « unddem
RauchfangauBenputz nul mindermtens 5 cm Abstand Llziben,
Rezuchi:
Vor deu Verlege.a der citeusciaiuag (im Rohbau) sind )
Rauchfiiige vom Hu)t;n.lpen HaUthJngxpnrorreszbp tibernvriilen

2 lassen uad ist der Befund nieriiber bei dep Endbescnau vor-—
- zulegen,

nge sind durch Massivdecaen volL durchzuzi

L2

Ta ey
20ed0 .,

7o Das Stiepgenhaus ist gegen deo Dachraum vned gepen die Hol iz

]
Yoastru.tion in feusrsichersr Yaise abzuschiieben., Holztiire n
und Holztlirsticke. mlissen an der Ianens eite des Dach
Blect: auf Asbesi- oder Glas wolleunterlags bescnlagean V“‘ﬁtu
Die Daczhbodentiire mu zum Stiepeahaus aufscalagze:,
: e inde £ im ZuUsgebavten Jichu; Slru Leiidarselits &g
=1tzvn, Im Abstand vor 1 m vom Raush fang gind Leicatwinde

szufiithren,

=3F

Im Hachbodea is® ein Yeuersichsrer Belag, mindestens 5 cn
'_,//swark terzustellen.

der ihe der hinsﬁiﬁﬂluck~ zum Lachbolden, die feuerhemmernd
auszufidtren ist, ist stindig sine Lejter mit Hacked bereitzu-

naltsn, die in vorhandene fisedq iy ehoingt werdea Lann,




Zei heiztfen sind vor der Heizdffunung Vorlagebleche im Aus-
mgle von So/64 om am Boden fest anzubringen.

1

12./Bel cen Stiegen, Balkonern urw. sind Anhaltesgtangen bzw., Ge-
lZnder anzubriigen.
Rer Prunaen ist hHis zur wgzserfﬁhrendzﬂ Schichte wasserdicht
au T veor Veruoreiniguaeg zu scinidtzen und zu entliiften.
Diz & flatie ist lragsicher auszufiihren, in Falz zu ver-
leger und ca. 2o cm Uber cam Gelilnder anzubri.agen.

Mitzung des Yrinkwassers ist disses auf selune Genuf-
‘eit chemisch und bakteriologisch untersuciean zu lassen.
Lntnaame des hdSMGIS hat vom Temeladezsrzt zu erfolgen.

Eruanen wmull von allen Senk— und Sickergrubesin mindestens

m entiernt sein :
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auer ist 2in 50 ca starker Lehmschlag anzu-

]
mindestens 50 cu
gruve und der Hzusm
bringen.

Die Winde und cer Eoden siad fiu,Ll*L31+<updurchlus~*ﬂ herzu~
st2ller., Der Decksl muB geruchk- und tragsicher abschilieBan.
E¢1 Tber#».f aus der oenkgrube 1ist aicht gestatitet.

Flir eine anderc Abwasserbeseitigurg als mittels Senkgruoe ist
1ia wasserrechtliiche Bew1l+_aJrJ rechtzeitig einzunclen, .

12y/513 elektefschen Instaliationen baben den OVE-Festimumungen
zu eatsprechen. Sonderbestimmungen fir feuchte, feusrge-
frihrcate, ey0L0u1==sreL’;“de+e und esrdscniulfgefihrdeite Riume
sind aiebel zu beaciten.

16 el 2llen Avfenmauvern und cen trag
h///%edmm GezcnoB mindestens 16 cm hoh

Stahlbetorroste herzustellien. Als
Halbsteirmaverbreits mindestens ei

ZUE 221l
17, Der zaun ist. dem Oritsbhild entsprechend als Drahtgeflechts—
X zaun, Holzlattenzauva cder alg
in einer na ximglen H'he von 1,30 m auszufithren. Eam**ﬂFﬁ‘
= - hrafliiche _L»,‘I- dep 7_._;__1_‘.1._..1.{45__.__&&{-—-—
—ie4tT ng "runm Hiteinzardcsked.
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18¢ Der FuBboden in der Waschikiiche, im Bad, ¢.ivvevncvisvensens
ige flissigkeitsdicht im CGefidJle zu einem Ablauf wit Geruchns-
veracalul und Hohilkehlen bei den ondanschliissen herzustellen,
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An das
Stadt-, Markt-Gemeindeamt

/9[%/5/\/8/3/&6 /?prﬂ‘é[;/f,am

der Beendigung der Bauausfiihrung

gemanB § 42 O.6. Bauordnung 1994, LGBI 66/1994

Mit da. Bescheid vom [0 ¢ 11 4‘?? L ,GZ 36‘,\\’](5)7-4{{1 , wurde it/ uns”

die Baubewilligung fir das Bauvorhaben
GCRrRAGE
31 Jan.

auf dem Grundstiick / den Grundstiicken” Nr . ern.
34 J 4 ez Tl KG 0,./)-21’1)021#///15/’
erteilt.

Dieses Bauvorhaben ist inzwischen fertiggestellt.

eti] Wir ™, KUner Crinana 4 Zewpelé{(ne
b203 Ritenbery L350

(Bauauftraggeber mit Familien- und Vorname, Wohnanschrift;”'l'él.)

zeige(n) hiemit diesen Umstand der Behorde an.
5§E§ZV»¢<40‘ 0%%97414Lpz¢1

Fraiiues Kewp ololeie

Unterschrift

Beilagen

Befund des Baufiihrers gem. § 42 Abs. 2 Z 1 O.6. BauO 1994
(bei Kleinhausbauten und Nebengebauden, ansonsten wenn

emi ubewilligun
es im Baubewilligungsbescheid vorgeschrieben wurde) gemdB Baubewil gung

ausgefiihrt:

Rauchfangbefund, Attest beziiglich der Gas-, Elekirizitats-
und Blitzschutzanlage (falls eine derartige Anlage vorhanden)
sowie allenfalls Dichtheitsatteste . Di Mayr

A-4100

A

" Nichtzutreffendes streichen

00 Gemeindebund: ANZEIGE DER BEENDIGUNG DER BAUAUSFUHRUNG  Bau-50/1995

NACHDRUCK VERBOTEN!

3. 7. $F

Raum fiir

amtliche



Gemeindeamt Altenberg
4203 ALTENBERG beilLinz
Pol. Bez. Urfahr-Umgebung
Tel. 0 72 30/25 50 oder 80 55-0
Telefax 0 72 30/83 69 Altenberg, am ....... 21.01..1997

Bau-1/8-1992 Schw/Ober

Baubewilligung fiur "Garage'
Ablauf der Bewilligung

Herrn u. Frau

Hermann u. Leopoldine
Z auner
Kitzelsbach 34

4203 Altenberg

Sehr geehrter Herr u. Frau Zauner!

Mit Bescheid der Gemeinde Altenberg vom 06.04.1992 wurde Ihnen
die Bewilligung zur Errichtung fir das eingangs erwdhnte Bauvor-
haben erteilt.

Wie Ihnen vielleicht bekannt sein wird, wurde in der 0.6.Bau-
ordnung vom Gesetzgeber (0.6.Landtag) festgelegt, daf3 die Baube-
willigung grundsatzlich eine Gliltigkeitsdauer von 3 Jahren hat.
Damit diese nicht verf&llt, muf innerhalb dieser 3 Jahre mit dem
Bau begonnen werden. Das Bauvorhaben soll dann in einem Zeitraum
von 5 Jahren, ab Baubeginn, fertiggestellt werden.

Laut Threr Mitteilung haben Sie mit dem Bau des gegenstindlichen
Bauvorhabens am 23.05.1992 begonnen.

Die Baubewilligung wiirde daher am 23.05.1997 erloschen.
Das Erloschen der Baubewilligung hitte zur Folge, daf3 Sie neuer-

lich dafiir ansuchen miiten und auch das Baubewilligungsverfahren
durchzufiithren wéire.

Diese vom Gesetzgeber, aus welchen Griinden auch immer, zeitlich
begrenzt gewollte Baubewilligung kann allerdings durchbrochen

werden. Nur miissen Sie dafiur um die notwendige Verlangerung
ansuchen.

Die Verwaltung der Gemeinde Altenberg ist daher bemiiht, dieser
fir Sie und auch gegeniiber der Gemeinde verpflichtenden bau-
rechtlichen Bestimmung, méglichst unbiirokratisch zu entsprechen.

Diesem Informationsschreiben ist somit ein entsprechendes Form-
blatt beigelegt. In Ihrem eigenen Interesse werden Sie gebeten,
dieses ausgefiillt und unterschrieben und noch vor Ablauf der
Baubewilligung zur Gemeinde zu schicken.

Sollten Sie aber das Bauvorhaben schon fertiggestellt haben, dann
werden Sie gebeten, der Gemeinde schriftlich den Zeitpunkt der

Fertigstellung anzuzeigen. Dieser Fertigstellungsanzeige ist ein
vom Baufuhrer ausgestellter Befund beizulegen aus dem hervorgeht,

daB das Bauvorhaben bewilligungsgemdp und fachtechnisch ausgefihrt
wurde.




Sobald diese Schriftstiicke vorliegen, kann der Bau beniitzt werden.
Es ist daher entsprechend der 0.8.Bauordnung 1994 eine Kollau-
dierung (Entfall der Kollaudierung).

Fir n&dhere Informationen in diesem Zusammenhang steht Ihnen gerne
das Gemeindeamt Altenberg zu Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen
Der rmeister:

1 Beilage



Gemeindeamt Altenberg
4203 ALTENBERG beiLinz

Pol. Bez. Urfahr-Umgebung — Tel. 0 72 30/255 06.04.1992
Bau-1/8-1992 Schw Altenberg, am .~ "

BAUBEWILLIGUNG

Ansuchen vom 17.02.1992

Herr/Frau
Hermann u. Leopoldine ZAUNER

Kitzelsbach 34
4203 Altenberqg

Sehr geehrter Herr/Frau ZAUNER !

Bescheid

Auf Grund Ihres Ansuchens und dem Ergebnis des Ermittlungsver-
fahrens, insbesondere der am 31.03.1992 durchgefiihrten
Bauverhandlung, wird Ihnen gemdp § 49 Abs.l u. 2 der 04. Bau-
ordnung i.d.g.F., auf dem Grundstiick Nr. 344/4 EZ 266 der Kat.Gem.
Oberbairing fir folgendes Bauvorhaben die

Baubewilligung

erteilt:

" Garage "

Diese Baubewilligung griindet auf dem Bauplan vom 12.02.1992,
welcher bei der miindlichen Bauverhandlung aufgelegen ist und
auch als solcher gekennzeichnet wurde.

Fiir die Ausfithrung des Bauvorhabens, sowie fiir die Erhaltung und
Beniitzung sind folgende Bedingungen und Auflagen einzuhalten:

1) Mit der Bauausfiihrung darf erst nach Eintritt der Rechtskraft
des Baubewilligungsbescheides - im Falle der Einbringung einer
Vorstellung gegen diesen Bescheid erst nach rechtskraftigem
Abschluf des Vorstellungsverfahrens ~ begonnen werden. Der
beabsichtigte Baubeginn ist der Baubehdrde rechtzeitig vor
Beginn der Bauausfiihrung schriftlich mittels beiliegendem
Formular anzuzeigen.

2) Der Bauherr hat die Beendigung der Bauausfihrung der Baubeh&rde
schriftlich anzuzeigen / nach Beendigung der Bauausfihrung bei
der Baubehdrde schriftlich um die Erteilung der Beniitzungs-
bewilligung anzusuchen.

3) Der Baufithrer hat die Fertigstellung des Rohbauzustandes,
einschlieflich der Dacheindeckung, anzuzeigen.

4) Die Bauausfihrung ist in statischer, konstruktiver und
technischer Hinsicht von einem hiezu befugten Sachverstandigen
{Baufihrer) iiberwachen zu lassen.
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5) Wande, Decken und sonstige tragende Bauteile missen, um den
Anforderungen des § 3 der 0.0. Bauverordnung i.d.g.F. zu
entsprechen, insbesondere auch den Mindestanforderungen der §§ 7
und 8 der 0.0. Bauverordnung i.d.g.F. beziglich des Warme- und
Schallschutzes genligen. Gebrannte Ziegel entsprechen diesen
Anforderungen nur dann, wenn sie in der vom Amt der 0.0.
Landesregierung herausgegebenen Ziegelklassentabelle des
laufenden Jahres aufgenommen sind.

6) Durch die Bauarbeiten darf der Verkehr auf der vorbeifiihrenden
Offentlichen Verkehrsfldche in keiner Weise gefdhrdet oder
behindert werden. Eventuelle Verschmutzungen oder Beschddigungen
Offentlichen Gutes sind unaufgefordert und sofort auf Kosten des
Verursachers zu beseitigen. Baumaterialien diirfen auf
Offentlichem Gut nicht gelagert werden.

7) Sollte die Inanspruchnahme von dem in der Verwaltung der
Gemeinde stehenden &ffentlichen Gut im Zuge der Bauausfihrung
dennoch notwendig werden, so ist beim Gemeindeamt mindestens
zwel Wochen vorher um die Bewilligung gemdf § 90 StVO.
(Verkehrsregelung) anzusuchen.

8) Die Fassadengestaltung des gegenstdndlichen Baues ist mit jenem
Farbton vorzunehmen, der sich den unmittelbaren Nachbarobjekten
angleicht, sodaf ein harmonischer Siedlungs- bzw. Ortscharakter
gewdhrleistet bleibt. Die Verwendung der einzelnen Farbtdne ist
rechtzeitig mit der Gemeinde abzusprechen.

Situierung

9) Das gegenstdndliche Bauvorhaben ist wie folgt festgehalten zu

situieren:
Kirzester Abstand zur StraBengrundgrenze: ..... 4,50 m
Kiirzester Abstand zur Nachbarparzelle 344/3 .... 0,70 m

10) Nach Fertigstellung des Schnurgeriistes, vor dem Baugrubenaushub,
ist die Baubeh&rde zwecks Kontrolle der Lage und Hohe des
Baukédrpers zu verstandigen.

11) Festlegung der Hohe des Fu@bodens:
Die FuBbodenoberkante der Garage ist mit 5 cm Uber StraBen-
niveau im Bereich der Achse der Zufahrt ausgzgufiihren.

12) Bis zum Anschluf an den Ortskanal sind die Dachwidsser auf
eigenem Grund so zur Versickerung zu bringen, dapB dadurch
Nachbargrundstiicke in keiner Weise beeintrdchtigt werden.

13) Der FuBboden der Garage ist fliissigkeitsdicht mit Gefdlle zur
Raummitte herzustellen. Unter dem Garagentor ist eine 3 cm hche
flissigkeitsdichte Betonschwelle anzuordnen.

Liftungséffnungen sind mit engmaschigen, nicht brennbaren
Gittern zu verschlieBen. Garagenfenster haben einer
feststehenden Konstruktion aus nicht brennbaren Baustoffen mit
Drahtverglasung oder einer G-30 Verglasung zu entsprechen. Ins
Freie fihrende Garagentore sind aus nicht brennbaren Baustoffen
herzustellen.



14)

15)

16)

3

Die nordwestseitige GaragenauBenwand hat einer éffnungslosen
Ausftihrung zu entsprechen. Slirnseitige Liftunsédffnungen haben
von der seitlichen Nachbargrundgrenze 1,00 m Abstand aufzuweisen

Flir die erste Feuerldschhilfe ist in oder auferhalb der Garage
ein Handfeuerléscher mit 6 kg Fillgewicht fiir die Brandklassen
B, C, E bereitzuhalten.

Die Neigung der staub- und lehmfrei zu befestigenden
Garagenzufahrt darf im Stauraumbereich (die ersten 5 m ab der
6ffentlichen Verkehrsflache) 3 %, im iibrigen Bereich eine
Steigung von 15 % nicht Gbersteigen, wobei die Kriimmungsradien
zu berildcksichtigen sind.

Die Wasserableitung von der anschliefenden o6ffentlichen StraBe
muf im bisherigen AusmaB gewdhrleistet bleiben.

Die Oberflachenwadsser der Hauszufahrten und -zugédnge diirfen auf
6ffentliches Gut nicht abgeleitet werden.

Entlang von StraBenkreuzungen sowie Haus—- und Garageneinfahrten
ist ein der StVO. entsprechendes Sichtfeld von jeder
sichtbehindernden Bepflanzung und Nutzung freizuhalten.
Eventuell erforderliche Absenkungen von Randleistensteinen sind
auf eigene Kosten vorzunehmen und ist diesbeziiglich rechtzeitig
das Einvernehmen mit dem Gemeindeamt herzustellen.

Die Garagenzufahrt ist zur 6ffentl. StraBe hin - die ersten 5,0
m ab dem Fahrbahn- oder Gehsteigrand - offen zu halten. Es darf
daher in diesem Stauraum auch kein Gartentor errichtet werden.

K os t en

Fiir diese baubehérdliche Bewilligung haben sie folgende Ver-
fahrenskosten zu entrichten und binnen zwei Wochen nach Zu-
stellung dieses Bescheides mit dem beiliegenden Zahlschein
auf das Konto der Gemeinde Altenberg einzuzahlen.

a)

b)

c)

Verwaltungsabgabe nach der Gemeindeverwaltungs-Abgabenverordnung
1982, LGBL. NR. 14/ 1982 i.d.g.F.

Tarifpost G/16 (Abbr.)

Tarifpost G/9 (Senkgr.)

Tarifpost G/18 (Zaun)

Tarifpost G/11 (Baubew.) S 400,00

Kommissionsgebiihren nach der Landes-
kommissionsgebliihrenverordnung 1983,
LGBL. Nr. 6/1983 fir 2 angefangene

halbe Stunden x 3 Amtsorgane S 360,00
Stempelgebiihren S 480,00
Verw S 1240, 00

von
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Begriindung

Die Baubewilligung war zu erteilen, weil die baurechtlichen Vor-
schriften bei Einhaltung der aufgetragenen Bedingungen und Auf-
lagen voll erfiillt sind.

Die Kostenvorschreibung griindet sich auf die im Spruch ange-
fihrten Gesetzesbestimmungen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, die innerhalb
von zwel Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich
oder im Wege der Telekopie (Nr.07230/8369) beim Gemeindeamt
Altenberg bei Linz eingebracht werden kann. Die Berufung hat einen
begriindeten Berufungsantrag zu enthalten und ist wie folgt zu
vergebihren: Die Eingabe mit § 120.- und Beilagen mit S 30 pro
Bogen, aber maximal S 180.-

Hinweis:

Mit diesem Bescheid wird Bewilligungen (Genehmigungen), die allen-
falls nach anderen gesetzlichen Vorschriften fiir das Vorhaben er-
forderlich sind, nicht vorgegriffen.

Dieser Bescheid ergeht Der Biirgermeister:
weiters an:
1) Finanzamt Urfahr-Umg.,
Bewertungsstelle
2) Planverfasser
3) Baufiihrer
4) Nachbarn



Gemeindeamt ALTENBERG pei rinsz , Bez.Urfahr-umg.,0.0.

Bau-1/8-1992 Schw

Verhandlungsschrift

aufgenommen vom Gemeindeamt Altenberg bei Linz
am 31.03.1992 in Kitzelsbach 34

Gegenstand

ist die mit Kundmachung des Gemeindeamtes Altenberg bei Linz

vom 17.03.1992 gemaB § 47 der 0.6. Bauordnung i.d.g.F.

anberaumte Bauverhandlung auf Grund des von Herr/Frau

Hermann u. Leopoldine ZAUNER, 4203 Altenberg, Kitzelsbach 34

eingebrachten Bauansuchens betreffend dem Bauvorhaben:
Garage

auf dem Grundstiick Nr. 344/4,KG Oberbairing (Kitzelsbach 34)

Anwesende

Verhandlungsleiter: Bgm. Josef Schatz
Schriftfihrer: Anna Dorotka
Bausachverstédndiger v.Bez.Bauamt Linz: Ing.Peter Kirsteuer

Rauchfangkehrermeister:

Bauwerber: yq panp u. Leopoldine Zauner

Grundeigentimer: -"-

StraBenverwaltung:

Planverfasser: i
Baufiihrer: ——

Nachbarn: Wurmb6ck Herbert — z7auner Johann

Die Verhandlung wird um 15,15 Uhr erdffnet.

Der Verhandlungsleiter stellt die rechtzeitige Verstandigung
der bekannten Beteiligten und die Anberaumung der Verhandlung
fest und gibt bekannt, dap bisher keine Einwendungen vorge-
bracht wurden.

Bei der anschliefenden Rechtsbelehrung gem. § 13a AVG 1950
wurde vom Verhandlungsleiter im wesentlichen auf die Praklu-
sionsfolge und dem Bereich der 6ffentlichrechtlichen und
privatrechtlichen Einwendungen hingewiesen.




Das Bauvorhaben wurde gemd@ dem Bauplan mit der Baubeschreibung
an Ort und Stelle eingehend erdrtert und auf seine Ubereinstim-
mung mit den mapBgebenden Vorschriften iberprift.

Die Priifung ergab nachstehenden

B e £f u n 4d

Fiir das gegenstédndliche Bauvorhaben ist eine Bauplatzbewilligung
nicht erforderlich, weil es sich um ein Bauvorhaben im Sinne des
§ 2, Abs. 2 Dbzw. 3 der 06 .Bauordnung handelt.

Die Miteigentiimer- bzw. Grundteigentiimerzustimmung liegt vor.
Das Bauvorhaben steht nicht in Widerspruch mit den Bestimmungen
des rechtskréaftigen Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Altenberg

Der Bauwerber beabsichtigt auf derParz. 344/4 eine Fertigteil-
garage in Stahlbetonbauweise der Fa. Leitl GesmbH. aufzustellen.
Entgegen den vorliegenden Lageplan wird die Garage parallel
zur nordwestl. Nachbargrundgrenze gestellt und von dieser
70 cm abgeriickt. Von der StraBenfluchtlinie, von der senk-
recht zugefahren wird, wird 4,50 m abgeriickt. Zum Asphaltrand
verbleibt somit ein Abstand von 5,50 m. Uber der Garage wird
ein flaches Satteldach mit 18 Grad Dachneigung und We lleternit-
eindeckung aufgesetzt. Die Art der Eindeckung gleicht sich somit
dem Wohngeb&dude an.

Alles Nihere ist aus den Einreichunterlagen der Fa. Leitl
GesmbH. vom 12.2.1992 ersichtlich.




Gutachten des Sachverstandigen

Auf Grund des Ergebnisses der Priifung und der Stellungnahmen
der Beteiligten, erstattet der Sachverstidndige folgendes

Gutachten

Gegen die Erteilung der Baubewilligung bestehen bei Vor-
schreibung folgender Bedingungen und Auflagen keine Bedenken:

1) Von den Allg.Bedingungen und Auflagen fir die Baubewilligung,
welche dieser Niederschrift beiliegen und einen wesentlichen
Bestandteil dieser bilden, sind folgende Punkte zu beachten
und als Bedingungs bzw.Auflage im Baubewilligungsbescheid
aufzunehmen:

1-5, 7,8, 17, 19-21, 34, 38 u. 41 - 43

2) Die nordwestseitige GaragenauBenwand hat einer o0ffnungs-
losen Ausfiihrung zu entsprechen. Stirnseitige Liiftungs-

6ffnungenhaben von der seitlichen Nachbargrundgrenze 1,0
m Abstand aufzuweisen.




Das Bauvorhaben wurde gemdp dem Bauplan mit der Baubeschreibung
an Ort und Stelle eingehend erdrtert und auf seine Ubereinstim-
mung mit den mapgebenden Vorschriften iliberprift.

Die Priifung ergab nachstehenden

B e £f un 4a

Fiir das gegenstédndliche Bauvorhaben ist eine Bauplatzbewilligung
nicht erforderlich, weil es sich um ein Bauvorhaben im Sinne des
§ 2, Abs. 2 bzw. 3 der 06 .Bauvordnung handelt.

Die Miteigentiimer- bzw. Grundteigentimerzustimmung liegt vor.
Das Bauvorhaben steht nicht in Widerspruch mit den Bestimmungen
des rechtskraftigen Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Altenberg

Der Bauwerber beabsichtigt auf derParz. 344/4 eine Fertigteil-
garage in Stahlbetonbauweise der Fa. Leitl GesmbH. aufzustellen.
Entgegen den vorliegenden Lageplan wird die Garage parallel
zur nordwestl. Nachbargrundgrenze gestellt und von dieser
70 cm abgeriickt. Von der StraBenfluchtlinie, von der senk-
recht zugefahren wird, wird 4,50 m abgeriickt. Zum Asphaltrand
verbleibt somit ein Abstand von 5,50 m. Uber der Garage wird
ein flaches Satteldach mit 18 Grad Dachneigung und We .lleternit-
eindeckung aufgesetzt. Die Art der Eindeckung gleicht sich somit
dem Wohngeb&dude an.

Alles Nidhere ist aus den Einreichunterlagen der Fa. Leitl
GesmbH. vom 12.2.1992 ersichtlich.




Stellungnahme der Parteien und sonst Beteiligten

Die erschienenen Anrainer Herr Wurmbdck Herbert und Herr
Zauner Johann erheben gegen die beantragte Garage keine
Einwédnde.

Die restlichen geladenen Nachbarn sind nicht erschienen und
werden demnach als zustimmend angesehen.

Dies wird bestdtigt.~
Mol

Die Ubrigen nachweislich geladenen Parteien und sonst Be-
teiligten sind zur Bauverhandlung nicht erschienen und sind da-
her gem. § 42 AVG 1950 i.d.g.F. als zustimmend anzusehen.

AuBerung der Bauwerber:

Das Verhandlungsergebnis wird zustimmend zur Kenntnis genommen
und die im Befund bzw. Gutachten beschriebenen Projektsande-
rungen werden mit der nachstehenden Unterschrift konkretisiert
und das eingereichte Projekt dahingehend abgeadandert.

Auf die Verlesung der Niederschrift wird einvernehmlich ver-
zichtet.

Schluf der Verhandlung 15,50 Uhr, daher angefangene

halbe Stunden.
g.g. : S .
)
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Beilage zur Verhandlungsschrift vom

ALLGEMEINE BEDINGUNGEN UND AUFLAGEN

Mit der Bauausfiihrung darf erst mnach Eintritt der Rechtskraft des Baubewilligungzﬁgb
scheides - im Falle der Einbringung einer Vorstellung gegen diesen Bescheid erst na 59
rechtskrédfrigem Abschlupf des Vorstellungsverfahrens - begonnen werden. Der beabsichtigte
Bavbeginn ist der Baubeh8rde rechtzeitig vor Beginn der Bauausfiihrung schriftlich mit-
tels beiliegendem Formular anzuzeigen.

Der Bauherr hat die Beendigung der Bauausfiihrung der Baubeh&rde schriftlich anzuzeigen / nach Beendigung
der Bauausfiihrung bei der Baubeh®rde schriftlich um die Erteilung der Beniitzungsbewilligung anzusuchen.

Der Baufilhrer hat die Fertigstellung des Rohbauzustandes, einschlieflich der Dacheindeckung, anzuzeigen.

Die Bauausfllhrung: 1ist in statischer, konstruktiver wund technischer Hinsicht von einem hiezu befugten

/Sachverstandigen (Baufilhrer) iiberwachen zu lassen.

Winde, Decken und sonstige tragende Bauteile miissen, um den Anforderungen des § 3 der 0.0. Bauverordnung

_//1 d.g.F. zu entsprechen, insbesondere auch den Mindestanforderungen der §§ 7 und 8 der O. 0. Bauverord-

I

\E

nung i.d.g.F. beziiglich des Wirme- und Schallschutzes geniigen. Gebrannte Ziegel entsprechen diesen An-
forderungen nur dann, wenn sie in der vom Amt der 0.0. Landesregierung herausgegebenen Ziegelklassenta-
belle des laufenden Jahres aufgenommen sind.

aventuell geplante zentrale Olfeuerungs- oder Gasanlage, straPenseitige Einfriedung oder Stiitz-
mauvern, deren Errichtung sich im Zuge der Bauausfithrung als notwendig ergibt bzw. fiir spiter gewilinschte
MNebengebiude oder Zubauten 1ist gesondert bei der Baubehérde um die Baubewilligung anzusuchen.

rch die Bauarbeiten darf der Verkehr auf der vorbeifiihrenden &ffentlichen Verkehrsfliche in keiner
Weise gefihrdet oder behindert werden. Eventuelle Verschmutzungen oder Beschidigungen dffentlichen Gutes
sind unaufgefordert und sofort auf Kosten des Verursachers zu beseitigen. Baumaterialien diirfen auf
6ffentlichem Gut nicht gelagert werden.

Bauausflihrung dennoch notwendig werden, so ist beim Gemeindeamt mindestens zwei Wochen vorher um die Be-

-/ollte die Inanspruchnahme von dem in der Verwaltung der Gemeinde stehenden &ffentlichen Gut im Zuge der

— — —
N - o
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willigung gemdf § 90 StVO. (Verkehrsregelung) anzusuchen.

ist dem Gemeindeamt der Baufilhrer 2zu melden und hat dieser die Einreichunterlagen nach-
nterfertigen.

triglich zu

Dem Ansuchgn um Beniitzungsbewilligung ist ein vom zustdndigen Rauchfangkehrermeister ausgestellter
Rauchfanglefund anzuschliepen.

Auf die
waltung

rfiillung der Auflagen des Vertreters der Linzer ESG, Post, SBL, 0.0. Perngas, LandesstraBenver-
BundesstraBenverwaltung wird verwiesen.

Wegen fder Nihe des Waldes (Baumbestand) darf aus dem Titel dieser Genehmigung kein Recht auf Schadener-
satz gestellt werden, falls durch Windbruch oder Schlédgerungen Schaden am Gebiude oder Personen entste-
hen./Diese Sicherstellung gilt nur fiir §ffentliche Dienststellen und Beh&rden.

erlichtschichte sind tritt- und tragsicher und wenn erforderlich auch befahrbar abzudecken.
Sdmtliche erforderliche Geldnder haben eine Mindesththe von 1,00 m aufzuweisen bzw. sind mind. 70 cm
‘och und mind. 50 cm breit und standsicher auszubilden. Die Gelinder diirfen keine freien horizontalen
{wischenrdume von mehr als 13 cm erhalten und waagrechte Verkleidungen keine Leiterwirkung aufweisen.

Verglasungen im Briistungsbereich sind bei Niveaudifferenzen von i{iber 60 cm schlagfest auszufiihren,

Sémtliche innenliegende Riume sind direkt ins Freie zu entliiften. Im Bereich des nicht ausgebauten Dach-

“~raumes sind Liiftwngsleitungen brandhemmend zu verkleiden.

Die Fassadengestaltung des gegenstdndlichen Baues ist mit jenem Farbton vorzunehmen, der sich den unmit-
telbaren Nachbarobjekten angleicht, sodaP ein harmonischer Siedlungs- bzw. Ortscharakter gewihrleistet
bleibt. Die Verwendung der einzelnen Farbt®ne ist rechtzeitig mit der Gemeinde abzusprechen.

Eiﬁ:zgg;;;ggsfﬁsse von Erdauflandungen sowlie BSschungskronen von Erdabtragungen sind von Nachbargrundgrenzen

ind. 1,00 m abzuriicken.
Situierung
as gegenstidndliche Bauvorhaben 1ist wie foigt festgehalten zu situleren:

Kirzester Abstand zur Strafengrundgrenze: m
l-rJI?‘f/) m Nr. : n
m

Nr. H m

Rlirzester Abstand zur Nachbarparzelle Nr. ?)Lfojié
Nr.

e

ach Fertigstellung des Schnurgeriistes, vor dem Baugrubenaushub, ist die Baubehdrde zwecks Kontrolle der
L

age und HGhe des Bauk8rpers zu verstidndigen.
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der H5he des FuPbodens: 5
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Standsicherheit

n der Baubehdrde ist ein SchluBbericht eines Zivilingenieurs, der die Bauausfiihrung {iber-

wacht hat, ulegen, in dem die erforderliche Standsicherheit des Bauwerks bestdtigt wird. Weiters ist
auf Ve n der Baubehdrde nachzuweisen, dap den Mindestanforderungen der §§ 7 und 8 o. 8. Bauverord-
nung und Schallschutz) entsprochen wurde.

Der hat sHmtliche vom Um- oder Zubau betroffenen oder zus#tzlich belasteten tragenden Bauteile
des tandes auf ihre Tragf#higkeit und ihren Bauzustand zu untersuchen, soweit erforderlich zu unter-
£ zu verstdrken oder durch entsprechend dimensionierte Bauteile zu ersetzen.

Bel ung von Fertigteildecken dirfen nur amtlich zugelassene Konstruktionen verwendet werden

Errichtung von Stiitzmauern hat eine statische Berechnung unter Zugrundelegung der einschlidgigen
Normen voranzugehen. Kromen von Stiitzmauern sind gegen das Abstiirzen von Persomen unfallsicher zu be-

rschnitt der Kamine hat der zu erwartenden Kesselleistung bzw. Abgasmenge zu entsprechen. Die Ka-
den Fundamenten bis {iber Dach als elgenstindige Gebdudeteile ohne Belastung durch tragende

Bauteile hoc en. Dabei ist auch darauf zu achten, dap Holzkonstruktionsteile vom Kamin mind. 5 cm
entfernt si

Bei der Ve von Fertigteilkaminen sind im Zuge der Montage die amtlichen Zulassungsbedingungen
genaues zu beachten.

Die Anordnung von Putz- und Kehrtllrchen in Garagen und Wohnr#umen ist nicht gestattet. Die Putz- und
Kehrtiifchen sind so anzuordnen, dap der Zugang zu denselben jederzeit gewdhrleistet ist und sich unter
den hen im Abstand von 50 cm kein brennbarer Bodenbelag befindet.

H zraum-, Brennstofflagerraum-, Dachbodentliren sowie Garagentliren haben eine nachweisbare Brandschutz-
asse T 30 aufzuweisen und nach auBen in Fluchtrichtung aufzuschlagen

lektroinstallationen miissen den hiefiir geltenden OVE-Vorschriften entsprechen. Sonderbestimmungen fir
feuchte, feuergefdhrdete wund erdschlufgefdhrdete RHume sind hiebei zu beachten. Das Bauwerk ist mit
einem entsprechenden Erdungssystem auszustatten.

Ver- und Entsorqung

des Objektes hat durch AnschluP an die Ortswasserleitung zu erfolgen, wobei das Ge-
meindeant vor dem Anschluf mittels beiliegendem Formular zu versténdigen ist.

Dem Ansuchen um Benfitz bewilligung ist eine Bescheinigung der bakteriologisch-serologischen Untersu-
chungsanstalt Linz fir fiir Menschen erforderliche Genupféhigkeit des hauselgenen Trinkwassers vor-
zulegen.

a) Die Schmutzwasse tigung hat durch Anschluf an die Ortskanalisation zu erfolgen, wobei das Ge-
meindeamt mind. 2 vor dem Anschluf mittels beiliegendem Formular zu verstdndigen ist.

b) Der Anschluf der sation an den Sffentlichen Kanal hat fachgerecht unter Aufsicht des Bau-
fihrers bei Be der ONORM B 2501 zu erfolgen. Gegen eventuellen Rickstau aus dem &ffent-
lichen Kanalnetz t sich Jeder Hauseigentiimer selbst zu schiltzen, wobeil erforderlichenfalls Riick-
stauverschliisse das hauseigene Kanalsystem einzubauen sind.

c) Der Anschlup an 6ffentlichen Kanal hat in Fliefrichtung mind. 30 cm iber der Sohle desselben zu
erfolgen, der AnschluPf nicht von oben mittels Blindschacht erforderlich ist.

d) Die Hinterfill der Kanalkiinette auf ¥ffentlichem Gut hat in Schichten von max. 30 cm zu erfolgen.
Das Hin al ist so zu verdichten, dap ein Absenken der StraBenoberfliche nicht zu er-
warten ist. StraBenoberfliiche ist nach dem Hinterfiillen wieder in den Urzustand zu versetzen.

e) Im ist vor dem Verlassen des eigenen Grundstickes ein letzter Kontrollschacht mit
mind. 80 Durchmesser einzubauen. Im Schacht 1st der Kanalstrang als offene Durchlaufrinne auszu-
bilden. chte sind mit den erforderlichen Stelgeisen zu versehen und der zu erwartenden
Belas entsprechend abzudecken.

f) Vor dem des “ffentlichen Kanales ist zwecks Kontrolle des Anschlusses die Baubeh8rde zu
ve

g) Nach Hinterfiillen der Kinette bzw. nach Fertigstellung der Strapenoberflédche ist die Beendigung
der ten dem Gemelndeamt anzuzeigen.

Die § zwhisser sind bis zur Errichtung eines &ffentlichen Kanales in eine flissigkeitsdichte Senk-
grube Uberlauf einzuleiten, welche ein Fassungsvermégen von mind. m3 zu erhalten hat. Die
Se ist von Nachbargrundgrenzen wumind. 5,0 m, von Brunnem wmnind. 10,0 m und von der StraBengrund-
gre wmind. 2,0 m abzuriicken. Das Entleeren der Senkgrube hat nach den anfallenden Schmutzwidssern zelt-
gere zu erfolgen. Hierlber ist eine nachweisbare Aufzelchnung zu fiihren., Dem Ansuchen um Beniitzungs-
bewi ein Attest {iber die fliissigkeitsdichte und der Vorschreibung entsprechend
dimensionierte Ausflihrung der Senkgrube anzuschliefen.



Dachbereich

ndeckung der Dachfliichen hat mit kleinschuppigem, hartem u. dunkelfarbigem bis rétlichem Deckungs-
al zu erfolgen, wobeil der Farbton den umliegenden Nachbarobjekten anzugleichen ist.

zum Anschlufi an den Ortskanal sind die Dachwdsser auf elgenem Grund so zur Versickerung zu bringen,
dap dadurch Nachbargrundstilicke in keiner Weise beeintrdchtigt werden.

er sbereich ist vom Dachraum und von der Dachkonstruktion mindestens brandhemmend F 30 zu
trennen
36 Sdamtli Dachschrigen des ausgebauten Dachraumes, sowie die Untersichten der Zangendecke sind brandhem-
mend 30 zu verkleiden. Uber der Zangendecke im Spitzboden ist ein ebensolcher Brandabschluf aufzubrin-
Trennwédnde zwischen dem Wohnbereich und nicht ausgebauten Dachraum sind mind. brandhemmend auszu-
den.
37 eine tuellen spdteren Dachgeschofausbau filr Wohnzweeke ist unter Vorlage eines Projektes geson-

die aubewilligung anzusuchen.

r Fupboden der Garage ist fliesigkeitsdicht mit Gef#lle zur Raummitte herzustellen. Unter dem Garagen-
tor ist eine 3 cm hohe fliissigkeitsdichte Betonschwelle anzuordnen.
LiftungsSffnungen sind mit engmaschigen, nicht brennbaren Gittern zu verschliefen. Garagenfenster haben
einer feststehenden Konstruktion aus nicht brennbaren Baustoffen mit Drahtverglasung oder einer G-30

asung zu entsprechen. Ins Frele filhrende Garagentore sind aus nicht brennbaren Baustoffen herzu-
en.

eventuelle Offnung in der Decke iiber der Garage zum Dachboden ist mit einer nachweislich brandhem-
Konstruktion ¥ 30 zu verschliefen.

agegrube ist vollkommen fliissigkeitsdicht auszubilden und darf eine Tiefe von 1,40 m nicht iiber-
schreiten. Bei Nichtbenilitzung ist die Grube begeh- und befahrbar abzudecken. An beiden Stirnseiten sind

Ei egsmdglichkeiten vorzusehen.
der Installation einer Beleuchtung in der Grube, darf eine Kleinspannung von 42 Volt nicht ilber-
hrit rden.
41 die erste Feuerldschhilfe ist in oder auferhalb der Garage ein Handfeuerléscher mit 6 kg Fiillgewicht

flir die Brandklassen B, C, E bereitzuhalten.

Zuf hrt u

42 e Neigung der staub- und lehmfrei zu befestigenden Garagenzufahrt darf im Stauraumbereich (die ersten
5 m ab der &ffentlichen Verkehrsfliche) 3 %, im iibrigen Bereich eine Steigung von 15 % nicht iiberstei-
gen, wobei die KrlUmmungsradien zu berlicksichtigen sind.

Die Wasserableitung von der anschliefenden &ffentlichen StraBe muf im bisherigen AusmaB gewihrleistet
bleiben.

Die Oberfldchenwisser der Hauszufahrten und -zugiinge diirfen auf &ffentliches Gut nicht abgeleitet wer-
den.

Entlang von Strafenkreuzungen sowie Haus- und Garageneinfahrten ist ein der StVO. entsprechendes Sicht-
feld von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Nutzung freizuhalten.

Eventuell erforderliche Absenkungen von Randleistensteinen sind auf eigene Kosten vorzunehmen und ist
diesbeziiglich rechtzeitig das Einvernehmen mit dem Gemeindeamt herzustellen.

Garagenzufahrt ist zur &ffentl. StraBe hin die ersten 5,0 m, ab dem Fahrbahn- oder Gehsteigrand
offen zu halten. Es darf daher in diesem Stauraum auch kein Gartentor errichtet werden.

uausfiihrung darf erst begonnen werden, wenn die &ffentliche Verkehrsflidche zur ErschlieBung

.~ des tindlichen Baugrundstiickes fertiggestellt ist oder zumindest eine fiir das Bauvorhaben ausrei-
che mind. 3 m breite provisorische Zufahrt zur Verfiigung steht.
45 strafenseitige Einfriedung ist von der StraPengrundgrenze in einer Entfernung von m zu er-
ten.

Gesetzliche Hinweise:

0.
0.
0. B
0. B.
ge gesetz liber die Einsparung von Energie, LGBL. 64/1980
. .F.
0. i.d.g.F.
0. &
0.
0.
0. 91
o] Zre 400
Datum: ¥ 1"5“’L ‘d”z Der Bausachverstindige: (
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Standsicherheit

der Baubehdrde ist eln SchluBbericht eines Zivilingenieurs, der die Bauausfiihrung iiber-

wacht hat, ulegen, in dem die erforderliche Standsicherheit des Bauwerks bestdtigt wird. Weiters ist
auf der Baubeh8rde nachzuweisen, dap den Mindestanforderungen der §§ 7 und 8 o. 8. Bauverord-
nung ( und Schaellschutz) entsprochen wurde,

Der hat simtliche vom Um- oder Zubau betroffenen oder zusftzlich belasteten tragenden Bauteile
des auf ihre Tragfdhigkeit und ihren Bauzustand zu untersuchen, soweit erforderlich zu unter-
fa y zu verstirken oder durch entsprechend dimensionierte Bauteile zu ersetzen.

Bei ung von Fertigteildecken dirfen nur amtlich zugelassene Konstruktionen verwendet werdemn.

Errichtung von Stiitzmauern hat eine statische Berechnung unter Zugrundelegung der einschlidgigen
Normen voranzugehen. Kronen von Stiitzmauern sind gegen das Abstiirzen von Personen unfallsicher zu be-~

r schnitt der Kamine hat der zu erwartenden Kesselleistung bzw. Abgasmenge zu entsprechen. Die Ka-
mine den Fundamenten bis iliber Dach als eigenstindige Gebiudeteile ohne Belastung durch tragende
Bauteile ho . Dabel ist auch darauf zu achten, daf Holzkonstruktionsteile vom Kamin mind. 5 cm
entfernt s
Bel der Ve von Fertigteilkaminen sind im Zuge der Montage die amtlichen Zulassungsbedingungen
genauest zu beachten
Die von Putz- und Kehrtilrchen in Garagen und Wohnriumen ist nicht gestattet. Die Putz- und

chen sind so anzuordnen, daBf der Zugang zu denselben jederzeit gewihrleistet ist und sich unter
den im Abstand von 50 cm kein brennbarer Bodenbelag befindet.

s Brennstofflagerraum-, Dachbodentliren sowie Garagentliren haben eine nachweisbare Brandschutz-
se T 30 aufzuweisen und nach auBen in Fluchtrichtung aufzuschlagen.

installationen miissen den hiefiir geltenden OVE-Vorschriften entsprechen. Sonderbestimmungen fiir
feuchte, feuergefihrdete und erdschlufBgefihrdete RHume sind hiebei zu beachten. Das Bauwerk ist mit
einem entsprechenden Erdungssystem auszustatten.

rso des Objektes hat durch Anschlup an die Ortswasserleitung zu erfolgen, wobei das Ge-
meindeamt vor dem Anschluf mittels beiliegendem Formular zu verstidndigen ist.

Dem Ansuchen um Beniitz igung ist eine Bescheinigung der bakteriologisch-serologischen Untersu-
chungsanstalt Linz fir fir Menschen erforderliche GenuBfi#higkeit des hauseigenen Trinkwassers vor-
zulegen.

a) Die Schmutzwasser tigung hat durch Anschluf an die Ortskanalisatiorn zu erfolgen, wobei das Ge-
meindeanmt mind. 2 vor dem Anschluf mittels beiliegendem Formular zu verstindigen ist.

b) Der Anschluf der isation an den Sffentlichen Kanal hat fachgerecht unter Aufsicht des Bau-
fihrers beil Be der ONORM B 2501 zu erfolgen. Gegen eventuellen Rickstau aus dem &ffent-
lichen Kanalnetz t sich jeder Hauseigentiimer selbst zu schiitzen, wobei erforderlichenfalls Riick-
stauverschliisse das hauseigene Kanalsystem einzubauen sind.

c) Der Anschlup an 8ffentlichen Kanal hat in FliePrichtung mind. 30 cm Uber der Sohle desselben zu
erfolgen, fall der Anschluf nicht von oben mittels Blindschacht erforderlich ist.

d) Die der Kanalkllnette auf &ffentlichem Gut hat in Schichten von max. 30 cm zu erfolgen.
Das terial ist so zu verdichten, dap ein Absenken der StraPenoberfliche nicht zu er-
warten ist. StraBenoberfléiche ist nach dem Hinterfiillen wilieder in den Urzustand zu versetzen.

e) Im trang ist vor dem Verlassen des eigenen Grundstiickes ein letzter Kontrollschacht mit
mind. 80 Durchmesser einzubauen. Im Schacht 1ist der Kanalstrang als offene Durchlaufrinne auszu-
bilden. e sind mit den erforderlichen Steigeisen zu versehen und der zu erwartenden
Belast entsprechend abzudecken.

f) Vor dem des ®8ffentlichen Kanales ist zwecks Kontrolle des Anschlusses die Baubehdrde zu
vers

g) Nach Hinterflillen der Kilnette bzw. nach Fertigstellung der StrapPenoberflidche ist die Beendigung
der ten dem Gemeindeamt anzuzeigen.

Die § zwiisser sind bis zur Errichtung eines &ffentlichen Kanales in eline flissigkeitsdichte Senk-
grube Uberlauf einzuleiten, welche ein Fassungsvermégen von mind. m3 zu erhalten hat. Die
S ist von Nachbargrundgrenzen mind. 5,0 m, von Brunnen mind. 10,0 m und von der StraBengrund-
gT e mind. 2,0 m abzuriicken. Das Entleeren der Senkgrube hat nach den anfallenden Schmutzwissern zeit-
gere ht zu erfolgen. Hierliber ist eine nachweisbare Aufzeichnung zu fihren. Dem Ansuchen um Beniitzungs-

bewi ein Attest {iber die fllissigkeitsdichte und der Vorschreibung entsprechend
dimensionierte Ausfilhrung der Senkgrube anzuschliepfen.
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Dachbereich

kung der Dachflichen hat mit kleinschuppigem, hartem u. dunkelfarbigem bis rétlichem Deckungs-
1 zu erfolgen, wobei der Farbton den umliegenden Nachbarobjekten anzugleichen ist.

zum Anschluf an den Ortskanal sind die Dachwidsser auf eigenem Grund so zur Versickerung zu bringen,
dap dadurch Nachbargrundstlicke in keiner Weise beeintrichtigt werden

T bereich ist vom Dachraum und von der Dachkonstruktion wmindestens brandhemmend F 30 zu
trennen.

Sdmtl Dachschrigen des ausgebauten Dachraumes, sowie die Untersichten der Zangendecke sind brandhem-

mend 30 zu verkleiden. Uber der Zangendecke im Spitzboden ist ein ebensolcher BrandabschluB aufzubrin-

ge Trennwinde zwischen dem Wohnbereich und nicht ausgebauten Dachraum sind mind brandhemmend auszu-
den.

eine llen spédteren DachgeschoBausbau fiir Wohnzwecke ist unter Vorlage eines Projektes geson-
die ewilligung anzusuchen.

er Fupboden der Garage ist flilesigkeitsdicht mit Gef&lle zur Raummitte herzustellen. Unter dem Garagen-

tor ist eine 3 cm hohe fliissigkeitsdichte Betonschwelle anzuordnen.

LiftungsSffnungen sind mit engmaschigen, nicht brennbaren Gittern zu verschliePen. Garagenfenster haben

einer feststehenden Konstruktion aus nicht brennbaren Baustoffen mit Drahtverglasung oder einer G-30
ng zu entsprechen. Ins Freie filhrende Garagentore sind aus nicht brennbaren Baustoffen herzu-

ntuelle Offnung in der Decke liber der Garage zum Dachboden ist mit einer nachweislich brandhem-
onstruktion F 30 zu verschliefen.

agegrube ist vollkommen fliissigkeitsdicht auszubilden und darf eine Tiefe von 1,40 w nicht iiber-
schreiten Bei Nichtbeniitzung ist die Grube begeh- und befahrbar abzudecken. An beiden Stirnseiten sind
Einstiegsmoglichkeiten vorzusehen. '
der Installation einer Beleuchtung in der Grube, darf eine Kleinspannung von 42 Volt nicht {iiber-
it erden.

die erste Feuerl&schhilfe ist in oder auferhalb der Garage ein Handfeuerl8scher mit 6 kg Fiillgewicht
flir die Brandklassen B, C, E bereitzuhalten.

Neigung der staub- und lehmfrei zu befestigenden Garagenzufahrt darf im Stauraumbereich (die ersten
5 m ab der Sffentlichen Verkehrsfliche) 3 %, im iibrigen Bereich eine Steigung von 15 % nicht iiberstei-
gen, wobei die Krimmungsradien zu berlicksichtigen sind
Die Wasserableitung von der anschliependen &ffentlichen StraBe muf im bisherigen Ausmaf gewidhrleistet
bleiben.
Die Oberflichenwisser der Hauszufahrten und -zugidnge diirfen auf &ffentliches Gut nicht abgeleitet wer-
den.
Entlang von StraBenkreuzungen sowie Haus- und Garageneinfahrten ist ein der StVO. entsprechendes Sicht-
feld von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Nutzung freizuhalten.
Eventuell erforderliche Absenkungen von Randleistensteinen sind auf eigene Kosten vorzunehmen und ist
diesbeziiglich rechtzeitig das Einvernehmen mit dem Gemeindeamt herzustellen.

Garagenzufahrt ist zur &ffentl. StraBe hin die ersten 5,0 m, ab dem Fahrbahn- oder Gehsteigrand
offen zu halten. Es darf daher in diesem Stauraum auch kein Gartentor errichtet werden.

fiihrung darf erst begonnen werden, wenn die &ffentliche Verkehrsfliche zur Erachliefung

des téndlichen Baugrundstiickes fertiggestellt ist oder zumindest eine fiir das Bauvorhaben ausrei-
che mind. 3 m breite provisorieche Zufahrt zur Verfiigung steht.
strapenseitige Einfriedung ist von der Strafengrundgrenze in einer Entfernung von _ __  m zu er-
chten.

Gesetzliche Hinweise:

die Einsparung von Energie, LGBL. 64/1980

Der Bausachverstiéndige:



PLZAltenberg  .am .17.2.1994%

An das
Stadt-, Markt-, Gemeindeamt

L. 203 Altenberg

Raum fir

amtliche

Ansuchen um Baubewilligung Vemerc

gemaB § 43 der O. 6. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976
EINGEGANSEY

’8-F@b.?i\i
Ich / Wir ersuche(n) um die Erteilung der Baubewilligung L e 3 .E ! D E T {Tﬁ E ﬁ E r ’ ! g/ u?&

fiir das im beigeschlossenen Bauplan des

vom S Z1. 1 Geselischaft m.b.H.
dargestellte und ndaher beschriebene Bauvorhaben. A-4041 UﬂZ, P @%‘Sﬁsﬁ 9@

1. Name und Anschrift:des / der Antragsteller(s) (Bauwerber|[s])
Hermann Zauper W.Leopoldine Zauner
Kitzelsbach 34 - ‘

4203 Altenberg

2. Name und Anschrift des / der Mit- / Eigentiimer(s) des / der, Grundstiicke(s),

auf dem / denen das Bauvorhaben ausgefithrt werden soll
wie oben "

3. Grundstiick(e), auf dem / denen das Bauvorhaben ausgefiihrt werden soll

Nr, 344/4 Bz 266 KG Oberbairing
Nr. EZ KG
NT. EZ KG

4. Fiir das/ die unter Punkt 3. angefiihrte(n) Grundstiick(e) wurde die

Bauplatzbewilligung mit Bescheid vom 4.9,.76 711 / 51 1976 erteilt.
Fiir das / die unter Punkt 3. angefiihrte(n) Grundstiick(e) wurde mit
Eingabe vomn um die Bauplatzbewilligung angesucht.

5‘?)/13/14:.1/_ V&f‘mm W oA Déope ﬁ!{/a—c?

{(Unterschrift des / der Bauwerber/s)

Form.-Nr. 1408 — Baubewilligungsansuchen — Amtsdruckerei des Landes Oberdsterreich, 4010 Linz — 865 79 —
(PrisI-11.272/1-1977)




5. Zustimmung des / der Mit- / Eigentiimer(s), wenn der / die Bauwerber nicht Allein- / Eigentiimer
des / der unter Punkt 3. angefithrten Grundstiidke(s) ist / sind

Grundstiick Nr. KG

6. Verzeichnis der Nachbargrundstiicke und deren Mit- / Eigentiimer (Nachbarn)

Grundstiick Nr. EZ
344 /5
333
344/
344/3
Beilagen:

allgemeiner Grundbuchsauszug

Bauplan (zeichnerische Darstellung und Baubeschreibung)

in 3facher Ausfertigung

Nichtzutreffendes ist zu streichen

KG
Oberbairing

Oberbairing Franziska Hemmelmayr

Oberbairing

Unterschrift des / der Mit- / Eigentlimer (s)

Mit- / Eigentiimer
(Name und Anschrift)
Johann u.Kathakina
Zauner
4203 Altenberg Kitzelé%? b

(=]

4203 Altenberg Niederbaizi_—,|
ng

Herbert u..Elfriede

Wurmbdck
4060 Leonding

Larnhauserweg &4




Dleser Pioa ley der Bavverbondivag

Baubeschreibung
gemaB § 44 Abs. 1 lit. ¢ O.6. Bauordnung, LGBI. Nr. 35/1976, i. d. g. F., Bestandteil des Bauplanes

Planverfasser (Name und Anschrift) L e i 'E I E E T@ N
Gesellschaft m.b.H.
A-4041 Linz, Postfach 99

Bauplan vom Gz

Bauvorhaben (Neu-, Zu-, Umbau; Anderung usw.)
Aufstellung einer Stahlbeton-Fertiggarage

auf dem/den Grundstiick(en) Nr. 344/4

Oberbairing
EZ KG

o)

Bauwerber

(Name und Anschrift, Telefon) .
Hermann Zauner uLeopoldlne Zauner

Kitzelsbach 34
4203 Altenberg

Grundstiicks-/Eigentiimer/Miteigentiimer
(Name und Anschrift, Telefon)
wie oben

Baufiihrer
(Name und Anschrift, Telefon)

Leit] BETON
Gesellschaft m.b.H.
A-4041 Linz, Posifech ©A

Form.-Nr. 1410 — Baubeschreibung — Amtsdruckerei des Landes Oberdsterreich, 4010 Linz — 1663 86 (217) — (Prasl-410.139/4-1986)




vom Planverfasser bzw. Bauwerber auszufiillen

1. Bauvorhaben

a) Neubau/Zubau/Umbau
Wesentliche Anderung/
Instandsetzung/sonstige Baumainahme
b) Verwendungszweck/
Anderung des Verwendungszweckes

¢) Bauvorhaben auf Dauer/
Morisageheri

Aufstellung eimser Stahlbeton-
Fertiggarage

Finstellen eines PKW

. Lage des Bauvorhabens

a) Grundstick Nr., EZ, KG

b) AufschlieBende Verkehrsflache
(StraBe/Gasse/Weg/Platz Nr. .......)
mit Angabe der StraBenkategorie
(z. B. Bundes-, Landes-, Bezirks-,
GemeindestraBe, Ortschaftsweg,
Giterweg)

c) Abstand zur Verkehrsfléche
(gemessen z. B. von StraBengrundgrenze,
Béschungskante, Bankettrand)

d) Abstand des geplanten Bauvorhabens zu
den Nachbargrundgrenzen

344/4
siehe Lageplan

siehe Lageplan

siehe Lageplan

. Bebauungsgrundlagen

a) Bauplatzbewilligung vom .. ... :

Zahlpee e :

b) Flachenwidmungsplan Nr. ... .. ..,
Anderungsplan Nr. ... ... ...
Widmung des Flachenwidmungsplanes:
Bauland (Angabe der Kategorie)/Griinland

¢) Bebauungsplan Nr. ... ...
Anderungsplan NF. i

d) Bausperre (VOM ... T

e) Bauweise laut Bebauungsplan bzw. Bau-
sperre: geschlossen/offene/gekuppelte/
Gruppenbauweise/sonstige Bauweise

f) Angabe von Baubeschrdnkungen
(wie Denkmalschutz/Wasserschutz- oder
Naturschutzgebiet/Hochspannungs-
leitung/Eisenbahn/Flugplatz)

. Sonstige behordliche Genehmigungen

oder das Bauvorhaben betreffende
Rechtsverhéltnisse (z. B. gewerbe-,

wasser-, naturschutzrechtliche Bewilligungen;
Leitungsrechte u. a.)

Angabe der Bescheiddaten

Antrag auf behordl. Bewilligung
(baupolizeiliche Genehmigung)




vom Planverfasser bzw. Bauwerber auszuflillen

5. Angaben (iber die Bauausfiihrung

Kurzbeschreibung mit Angabe der wesent-
lichen Eigenschaften, wie Betongiiteklasse,
Ziegelklasse, Brandwiderstandsklasse der
Bauteile (F 30, 60, 90, 120), der Baustoffe
(A, B 1, B 2, B 3) sowie des Warme- und
" Schallschutzes hinsichtlich
a) Fundierung
b) Kellermauerwerk
c) ErdgeschoB- und ObergeschoBwande
Innenwénde
d) Konstruktion der Decken
e) Hauptstiegen
Nebenstiegen
f) Unterkonstruktion des FuBbodens
FuBbodenbelag
g) Gestaltung von AuBenwandflachen
h) Dachform
Dachneigung
Dachkonstruktion
Dachdeckung
i} Brandschutztiren
(mit Brandwiderstandsklasse)
i) Elektroinstallation
Kraftstrom
k) Erdungssysteme
Blitzschutzanlage
I) Art der Heizung
(Nennheizleistung in kW)
m) Konstruktion der Rauchfénge
(Notrauchféange)
n) Brennstoffe fest/fllissig/gasférmig
(z. B. Koks, Ol, Gas)
Art, Ort und Umfang der Lagerung
o) Alternative Energien
p) Wasserversorgung
q) Abwasserbeseitigung
(Ausnahmegenehmigung fir Senkgruben
gemaB § 35 Abs. 3 0.6. BauO erforderlich)
ry Dingersammelanlage/Jauchegrube
s) Abfallbeseitigung
t) Art und Héhe der Einfriedung und Abstand
von 6ffentlichen Verkehrsanlagen
u) in Anspruch genommene
Bauerleichterungen (geméaB § 25
0.6. BauO und § 100 O.6. BauV)

Streifenfundamente

aus einem Stiick, mit fliissigkeits-
dichtem Boden, Betongiite B 300

Satteldach
18°

Welleternit

. Gemeinschaftseinrichtungen

a) Kinderspielplatze

b) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
(Garagen, Abstellplatze)

c) Gemeinschaftsantennen

d) Abstellrdume

e) Aufzige

f) Schutzraum

g) Erholungs- bzw. Griinflichen




el

vom Planverfasser bzw. Bauwerber auszufillen

7. Sonstige Angaben

a) umbauter Raum/m3
b) bebaute Flache/m?
¢) Gebdudehdhe/
Anzahl der Geschosse Uber dem Erdboden
d) AusmaB der Unterkellerung
e) AusmaB des ausgebauten Dachraumes
f) Nutzflache
g) Anzahl der vorgesehenen Wohnungen
h) Zahl und GréBe der R&dumlichkeiten

(oo [ e e s |

Bauwerber

Planverfasser

Baufthrer

Grundstiicks-/ Eigentumer/Miteigentimer

Nichtzutreffendes ist zu streichen

, am

ﬁ»‘/ AR oot

(Unterschrift)

Gesju.l

A-4041 Lmz Postfach 99
(Unterschrift)

f Tac oy Loyl

(Unterschrift) Al
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Stahlbeton-Fertig-Garagen

undamentplan 4-50
600
75 30 “420
Grundrif3
Eine TiOre kann nur auderhalb des Fundamentberschs

und 31 cm von der Ecke aus eingeselzt werden.

6 528
CK Ferticbelag OK Garagenfuboden )
wn

.. OK Rohplanie Schotter gebrochen
ABFALLEISEN @14 40 — 60 i, o

L &ngsschnitt

WMTMUMMWLCOKG
A-4042 Linz Postach 44 Werk und Verkaut: Tei 0722i/3124

inzeigarage

45

298



Gemeindeamt Altenberg
4203 ALTENBERG beiLinz
Pol. Bez. Urfahr-Umgebung
Tel. 07230/7255-0 oder 8055-0
Telefax 07230/8369 Altenberg, am .22..02..1997

Bau-1/8-1992 (1997) Schw/Ober

Betr.: Fertigstellung der "G a r a g e"
Vorlage der Baufertigstellungsanzeige vom 31.1.1997

Herrn u. Frau
Hermann u. Leopoldine
Z auner
Kitzelsbach 34

4203 Altenberg

Sehr geehrter Herr u. Frau Zauner!

Dan nun die Baufertigstellungsanzeige vorliegt, steht

einer Beniitzung Ihrer Garage - aus baurechtlicher Sicht -
nichts mehr im Wege.

Die vorgelegte Fertigstellungsanzeige ist jedoch stempel-
pflichtig.

Sie werden daher gebeten, in den nidchsten 2 Wochen mittels
beiliegendem Zahlschein die Stempelgebiihren in der Hohe von
S 120,-~ zur Einzahlung zu bringen.

Mit freundlichen Grifen
Der Birgermeister:

A

1 Zahlschein
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