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	Grundlage
	Schriftliche Auskunft der Stadtgemeinde Freistadt zur Widmung und zu den Rahmenbedingungen einer möglichen Nutzungsänderung


Zusammenfassung der behördlichen Auskunft
Nachstehend werden die wesentlichen Inhalte der schriftlichen Auskunft der Stadtgemeinde Freistadt für Interessentinnen und Interessenten zusammengefasst.
1. Flächenwidmung: Gemischtes Baugebiet
Die Liegenschaft liegt im „Gemischten Baugebiet“. Nach der von der Stadtgemeinde Freistadt mitgeteilten Definition sind in dieser Widmung insbesondere folgende Nutzungen vorgesehen:
•  Klein- und Mittelbetriebe, die aufgrund ihrer Betriebstype die Umgebung nicht wesentlich stören,
•  Lagerhallen sowie nicht wesentlich störende Lagerplätze,
•  Büro- und Verwaltungsgebäude sowie sonstige Bauwerke und Anlagen, die auch im Wohngebiet zulässig sind.
2. Beurteilung einer konkreten Betriebsart
Als Orientierung für die Zuordnung von Betriebstypen kann die Anlage 1 der Oö. Betriebstypenverordnung herangezogen werden. Ist eine konkrete Betriebsart dort nicht ausdrücklich enthalten, bedeutet dies laut Auskunft der Stadtgemeinde nicht automatisch, dass sie unzulässig ist. Die Beurteilung erfolgt anhand der für den jeweiligen Betrieb typischen Anlagen, Einrichtungen, Betriebsabläufe und Emissionen und durch Vergleich mit den angeführten Betriebstypen.
3. Derzeit genehmigte Nutzung des Gebäudes
Das bestehende Gebäude Leonfeldner Straße 31 weist derzeit eine baubehördlich genehmigte Nutzung für Wohnzwecke auf.
4. Nutzungsänderung / künftige berufliche oder betriebliche Nutzung
Soll die bestehende Nutzung ganz oder teilweise verändert werden, ist die geplante Nutzungsänderung – abhängig von Art und Ausmaß – anzeige- oder bewilligungspflichtig. Die konkrete Zulässigkeit ist daher immer anhand des tatsächlichen Nutzungskonzeptes und der dafür maßgeblichen bau-, widmungs- und gegebenenfalls gewerberechtlichen Rahmenbedingungen im Einzelfall zu prüfen.
	Bedeutung für Interessenten: Die Widmung eröffnet grundsätzlich interessante Möglichkeiten für eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten sowie für bestimmte nicht wesentlich störende betriebliche Nutzungen. Eine konkrete Praxis-, Büro-, Dienstleistungs-, Handwerks-, Lager- oder sonstige Nutzung ist jedoch vor Umsetzung behördlich im Einzelfall abzuklären.


Wichtiger Hinweis
Diese Unterlage ist eine von Huber Immobilien erstellte Zusammenfassung der schriftlichen Auskunft der Stadtgemeinde Freistadt. Sie ersetzt keinen behördlichen Bescheid, keine Genehmigung und keine Einzelfallprüfung. Eine konkrete betriebliche, gewerbliche, ärztliche, therapeutische oder sonstige Nutzung ist vor Umsetzung entsprechend dem jeweiligen Nutzungskonzept behördlich zu prüfen.
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